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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35655/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Nap u. 9. szam alatti, 28 m” alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti
nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iizlet besorolasti.

A Kisfalu Kft Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2011. augusztus 16-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisiga szerint a helyiség felujitando, de rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas.

A helyiségre bérbevételi kérelmet nyujtott be Hegediis Istvanné egyéni vallalkozé (nyilvantartasi
szam: 31346081), aki a helyiséget hasznalt cikk (ruha) és iparcikk jellegii vegyeskereskedés céljara
kivanja hasznéalni. A kérelemhez becsatolasra keriilt a vallalkozdi igazolvany masolata. A kérelem
bérleti dij ajanlatot nem tartalmazott.

A Tisztelt Bizottsag 85/2013. (I. 28.) szdm@ hatdrozatdban nem jarult hozzd a fenti helyiség
bérbeadasahoz, mivel folyamatban volt Hegediis Istvanné részére a mar engedélyezett Budapest VIII.
Német u. 21. szam alatti helyiségre a bérleti szerz6déskités. A hatarozat 2. pontjaban arrdl hataroztak,
hogy amennyiben a Német utcai helyiségben végzett bérleményellendrzés megallapitia a
rendeltetésszerii hasznalatot, ismételten terjessze el Tarsasagunk Hegeddis Istvanné kérelmét.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezel® Irod4ja a bérleményellendrzést elvégezte és megallapitotta,
hogy a bérlé a helyiséget felujitotta és ingatlan irodaként rendeltetésszerlien hasznalja. Ennek
értelmében ismételten elSterjesztjiik a bérld kérelmét, aki nyilatkozott arr6l, hogy bérbevételi
szandékat tovabbra is fenntartja.

II. Indokolas

A helyiség bérbeadasa az Onkorményzat szamara elsédleges, mert igy a befoly6 bérleti dij fedezi a
tulajdonost terhel6 k6zos koltség Gsszegét.
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A vizéra nélkili helyiség utin az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kételezettsége:
10.052,- Ft/ho + Afa.

A 35655/0/A/3 hrsz-Ui, természetben a Budapest VIIL. Nap u. 9. szam alatti 28 m” alapteriileti, utcai
bejaraty, fOldszinti nem lakds céli helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvéntartott forgalmi
értéke: 5.208.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartasi érték 100 %-dnak figyelembe
vételével keriilt megéllapitasra. A helyiségben végezni kivant kereskedelmi (hasznélt cikk (ruha) és
iparcikk jellegli vegyeskereskedés) tevékenységhez tartozé bérleti dij 8 %, azaz 34.720,- Ft/hé + Afa.




A forgalmi érték 6nkormanyzati érdekbdl 30 %-kal csSkkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség
legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 h(')r,lapja nem volt bérbeadéds utjan hasznositva. Ez alapjan
megallapithatd bérleti dij: 24.304,- Ft/hé + Afa.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamG Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint —
6nkorményzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6lé
1993. évi LXXVIIL t6érvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell
megéallapodni. A 248/2013. (VL 19.) szamu Képviselo-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 8. a.)
pontja értelmében az iires, legalabb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M
Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. A helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan a kereskedelmi
tevékenységhez tartozo szorzd 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérié a bérleti szerzodés megkotését megel6zéen
koteles a bérbeaddonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldalia kételezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Hegediis Istvanné egyéni vallalkozd részére hatarozott idére
2018. december 31-ig, kereskedelmi lizlet (hasznalt cikk (ruha) és iparcikk jellegli vegyeskereskedés)
céljara, 24.304,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk a forgalmi érték 30 %-kal torténd csokkentését a bérleti dij szamitdsanal, tekintettel arra,
hogy a helyiség kozel 2 éve 4ll iliresen, fenntartasa eddig csak koltséggel jart, a karbantartisa nem volt
biztositott, ezért az Onkorményzatnak célja a mieldbbi bérbeadas. A bérbeadassal kapcsolatban 2013
Jjanuarjaban készitett elSterjesztésben foglaltakhoz képest a bérleti dij mértéke valtozatlan, a bérleti dij
tovabbi csokkentésére nem keriilt sor. Januar 6ta mas személytdl a helyiség irant érdeklé6dés nem volt.

VI. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A kozés koltség Ssszegét a befoly6 bérleti dij fedezi, valamint az Onkormanyzatnak jovedelme is
keletkezik, tovabba a bérbeadassal hosszi tavon a folyamatos bevétel biztositott.

A helyiség bérbeadasanak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadédsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
e BV (...ho....nap). sz&mu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzdjarul a Budapest VII., 35655/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Nap u. 9. szam alatt talalhato, 28 m” alapteriiletii, iires, dnkorményzati tulajdon,
utcai, foldszinti nem lakas céli helyiség bérbeadasdhoz Hegediis Istvanné egyéni vallalkoz6
részére hatarozott idére, 2018. december 31-ig kereskedelmi iizlet (hasznalt cikk (ruha) és iparcikk




jellegii vegyeskereskedés) céljara, 24.304,- Ft/ho6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen.

2. a bérleti szerz8dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. julius 29.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2013. jdlius 9.
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