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I. Előzmények

Az onkormáĺyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35655ĺ0/N3 he|yrajzí számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., Nap u. 9. szám a|atti,28 m2 alapterületű, utcai bejáratú, ťoldszinti
nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyi|vántaĺ1ásban tizlet besorolású.

A Kisfa|u Kft Önkormányzati Házkeze|o Iľoda a helyiséget 20l1. augusztus 16-áĺ vette birtokba. A
bitokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szeľint a helyiség felújítandó, de rendeltetésszeľiĺ haszná|atra
alkalmas.

A helyiségľe bérbevételi kéľelmet nýjtott be Hegedűs Istvánné egyéni vá||alkozó (nyilvántartási
szźlm:3134608l), aki a helyiségethasznttlt cikk (ruha) és ipaľcikk jellegű vegyeskeľeskedés cé|jára
kívánja használni. A kérelemhez becsatolásra került a vá||a|kozői igazo|vány másolata. A kérelem
béľleti díj aj anlatot ĺem tartalmazott.

A Tisztelt Bizottság 85120|3. (I. 28.) számű határozatában nęm járuIt hozzá a fenti helyiség
béľbeadásához, mivel folyamatban volt Hegedrĺs Istvánné ľészére a máľ engedéIyezett Budapest VIII.
Német u. 2| ' szám a|atti he|yiségľe a bérleti szerződéskötés. A batározat 2. pontjában arrőlhatáľoztak,
hogy amennyiben a Német utcai helyiségben végzett béľleményellenőľzés megá'||apitja a
ľendeltetésszeruhasználatot, ismételten teľjessze elo Társaságunk Hegedűs Istvánné kéľelmét.

A Kisfalu Kft. onkoľmányzatiHźĺzkezelo Iľodája a bérleményellenőrzést e|végezte és megállapította,
hogy a bér|ő a helyiséget felújította és ingatlan irodaként rendeltetésszeľuen haszná|ja. Ennek
éľtelmében ismételten előterjesztjük a béľlő kérelmét' aki nyilatkozott arĺőll, hogy bérbevételi
szándékźt továbbľa is ferľrtarti a.

II. Indokolás

A helyiség béľbeadása az onkormányzat szttmáľa elsődleges' meľt így a befolyó béľleti díj fedezí a
tulajdonost terhelő közĺjs köItség összegét.

III. Tényállás

A vizőra nélkĺili helyiség után az onkormányzat közös köttségfizetési kötelezettsége:
t.0.052,- Ft/hó + Áfa.

A 35655l0lV3 hrsz-ll, természetben a Budapest VIII. Nap u. 9. szám a|atti 28 m2 alapteľi'ilettĺ, utcai
bejáratű, ťoldszinti nem lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott forgalmi
értéke: 5.208.000,- Ft. A bérleti díj megállapitása a nyilvántarttlsi érték I00 oÁ-ának figyelembe
vételével került megállapításra. A helyiségbenvégezni kívánt kereskędelmi (használt cikk (ruha) és
ipaľcikk jellegű vegyeskeľeskedés) tevékenységhęzÍartoző bérleti dij 8 %;o, azaz34.720,- Ft/hó + Áfa.



A forgalmi éľték ĺinkoményzati érdekből 30%-ka| csokkenthető, tekintette| arra, hogy a helyiség
legalább |f hónapja, de legfeljebb 24 hőĺapja nem volt bérbeadás útján hasznosítva. Ez aIapján
megállapítható béľlęti dij 24.304,- Ft/hó + Áfa.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet ismertetése

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol
sző|ő 3512013. (VI. fO.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (l) a Kt. - a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói dĺjntésľe aYtrosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésükrę vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LxxVIil' törvény 38. $ (1) bekezdése ételmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35lf013. (VI. fO.) számí Budapest Józsefváľos onkormányzati rende|et 14' $ (i) bekezdése
alapján rij béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjának mértékéľől a béľlő kivá|asńása soľán kell
megállapodni' A 248lf013. (VI. 19.) számu KépviselőtestĹilet határozatáĺak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szennt
aktua|izá|t beköltözhető foľgalmi érték szolgál. A Képviselo-testület határozatának II. fejezet 8. a.)
pontja ételmében az üľeS, legalább If hőnapja, de legfeljebb 24hőnapja nem hasznosított nettó 25M
Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők érvényesítendők azza|, hogy a béľleti díj önkoľmányzati
érdekbol legfeljebb 30o/o-kal csökkenthető. A helyiségben végezni kívánt tevékenység
f,lgyelembevétęlével történik a bérleti díj meghatározása, amely alapjárĺ a kereskedelmi
tevékenységh ez tartoző szorzo 8 %o.

A Rendelet 14. s (2) bekezdés a|apján a leendő béľlo a béľleti szerződés megkotését megelőzően
kötęles a bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés a|apjánközjegyző e|őtt egyo|dalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírni.

V. Döntés taľtalmának részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását Hegedűs Istvánné egyéni vállalkozó részére hatáľozott idore
2018. decembeľ 31-ig, keľeskedelmi üzlet (használt cikk (ruha) és ipaľcikk jel|egű vegyeskeľeskedés)
cé|jtlra,24.304,- Ft/hó + Afa béľletĺ + közüzęmi és kiilönszolgá|tatási díjak osszegen.

Javasoljuk a forgalmi érték 30 oń-ka| tolténő csökkentését a bérleti dij számittlsánál, tekintette| arra,
hogy a helyiség köze|2 évę ál1 üresen, fęnntartása eddig csak költséggel járt, a karbantartása nem volt
biztosított, ęzért az onkormányzatnak célja a mielobbi béľbeadás. A bérbęadással kapcsolatban2013
januárjában készített eloterjesztésben foglaltakhoz képest a béľleti díj mértéke vá|tozat|an, a béľleti díj
további csökkentéséľe nem kerĺilt soľ. Január óta más személytől a helyiség iľánt érdeklődés nem volt.

vI. A dtintés célja, pénziigyi hatása

A közös költség összegét a befolyó bérleti díj fedezi, valamint az onkormányzatnakjĺivedelme is
keletkezik, továbbá a béľbeadással hosszú távon a folyamatos bevétel biaosított.

A helyiség bérbeadásának engedélyezése pénzigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjtn kérem a Tisztelt Bízottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozttijavaslat

.év. (.'.hó'...nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1. llozzájárul a Budapest VIII.' 35655ĺ0ĺN3 helyrajzi számoĺ nyilvántartott, természetben a
Budapest vI[., Nap u. 9. szátm alattta|á|hatő,28 m, alapteľületű, üľeS, önkormányzati tulajdonú,
utcai, ťoldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásához Hegedűs Istvánné egyéni vállalkozó
részére határozott időľe, 20 l 8. december 3 1 -ig kereskedelmi üzlet (használt cikk (ruha) és ipaľcikk



jellegű vegyeskereskedés) céIjára,24.304,- Ft/hó + Áfa bérleti + könjlzemi és ktilönszolgáttatási
díjak összegen.

2, a bérleti szerződés megkötésének fe|tétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szó|ó 35120|3. (VI. 20.) számű Budapest
Józsefuárosi Ônkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelo
óvadék megťrzetését, valamint a |7. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző e|ótt egyoldalú
kötę l e zettsé gvál l al ás i ny 1|atkozat a|áír ását v á||a|j a a l een dő b érl ő.

Felelos: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2013. július 29.
A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossás széles körét éľintó döntések esetén iavaslata akozzététe| módiáľa

nem indokolt

Budapest, 2013. július 9.
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