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Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIII. Keriilet, Népszinhiz u. 16. szam alatti
34676/0/A/7 hrsz-t 73 m” alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céli helyiség.
A helyisé€g az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepel.

Az Onkorményzat 1999. majus 25-én bérleti szerz6dést kstott a Nivé Fantazia Fodrasz Szdvetkezettel
(székhely: 1088 Budapest, Rakdczi ut 53., cégjegyzékszam: 01-02-051283, képviseli: Sark6ziné
Podmaniczky Maria), hatarozatlan id6re. A bérld a helyiséget fodraszat, kozmetika céljara hasznalja.
Ovadékfizetés a szerzddéskstéskor nem tortént.

A Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet képviseldje Sark6ziné Podmaniczky Maria kérelemmel fordult a
Kisfalu K fi-hez, amelyben bérleti dij végleges csdkkentését kéri mivel arbevétele alacsony, és az évek
ota névekvo dijat nem tudja kitermelni. A cég tevékenysége fodraszat, kozmetika. A kérelmében
leirja, hogy az idei mérlegiik is veszteséges. A kormyék lakosséga elszegényedett ezért vendégkoriik
jelentdsen csokkent, a Szdvetkezet egyre nehezebben birja a névekvd koltségek miatt fenntartani
magat. A SzOvetkezet az lizletet nem szeretné bezami és a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij
mérséklését. Kéri figyelembe venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben fizették, és jelentds
Osszegeket forditottak a helyiség allapotanak javitdsara.

II. Indokolas

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése esetén a helyiség tovébbra tekintetében a bérleti
jogviszony fennmarad, a bérleti dij a k6z0s koltségen feliil jovedelmet eredményez, ezért fontos az
Onkormanyzatnak az tigyben dontést hoznia.

III. Tényallas

Jelenlegi bérleti dij elbiras: 93.468,- Ft/h6 + Afa + kiilonszolgaltatasi dij
Az Onkorményzat altal fizetett kdzos koltség (vizéras): 13.680,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. m4jus 31-ig nincs tartozasa.

A Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 16. szam alatti (34676/0/A/7 hrsz-0), 73 m” alapteriileti nem
lakas célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. 4prilis 30-an készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 11.000.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szamu Budapest
Jozsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VL 19.) szami Képviseld-testiileti
hatérozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija 55.000,- Ft/hé + Afa




IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasit az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas
szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testiileti hatérozat VIL fejezet 31. pontja értelmében a bérleti
dij mértékérdl, a bérleti dijat érinté kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorlé szervezete dont. :

A Képviselo-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézheté forgalmi értéke
szolgal. A KépviselO-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitisénal a
lakosségi szolgaltatas fodraszat tevékenységhez 6 %-os szorzot kell alkalmazni.

A 19. pont alapjan a szerz6dés moédositasara iranyuld bérldi kérelem esetén a 7-17. pontban

foglaltaktdl el lehet térni és az egyébként igényelend6 bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb

Osszegli bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi

koriilmények fennéllasa esetén:

a) a bérleti szerzddés szerint fizetendd bérleti dij 6sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal szerzett
bérleti jogot, és

c) a bérlo fizetési fegyelme megfelel6 a bérbeado iranyaba.

A bérld a Rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan kételes kiegésziteni az 6vadék Gsszegét a 14. § (2)
bekezdése szerint, tovabba a rendelet 24. § (2) bekezdése c) pontja és a 17. § (4) bekezdésben
foglaltak alapjan a kozjegyz6 elott egyoldalii kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet bérleti szerzddésének
moédositasat, a bérleti dij 15 %-os csokkentését és 79.448,- Ft/hé + Afa osszegen torténd
megallapitasat, mivel az Onkormanyzat érdekét szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan
fizeto bérldket.

VI. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérld altal
jelenleg fizetett bérleti dij 69 %-kal meghaladja a szdmitott bérleti dijat. A bérl6 14 éve folyamatosan
lizemelteti az lizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaraddsa nem volt, a fizetési
kotelezettségeit rendben, idében teljesiti.

Amennyiben nem keriil elfogadésra az alacsonyabb bérleti dij, a bérlé visszaadhatja a helyiséget, és az
Onkorményzat elvesziti egy mindig rendben fizeté bérl6jét. A régi tipust bérleti szerzédése ezzel a
modositassal kozjegyz6i okiratba foglalasra keriil, ami a bérlé esetleges tartozdsa esetén gyorsabb
behajtast és helyiség kitiritést eredményez.

A bérleti szerz6dés mddositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a bérleti

szerz6dés médositasdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:

1.) hozzdjarul a Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet altal bérelt Budapest VIIL. Keriilet,
34676/0/A/7 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII Kkeriilet,
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Népszinhaz u. 16. szam alatti 73 m® alapteriiletii, utcai bejératii, foldszinti, énkorméanyzati
tulajdond nem lakas céli helyiség vonatkozésaban a bérleti szerz6dés mddositaséhoz és a
bérleti dij 79.448,- Ft/hé + Afa + kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen torténd megallapitasahoz
2013. augusztus 01-t6l.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérlé az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) szamu
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan kiegészitse az 6vadék
Osszegét a 14. § (2) bekezdése szerint, tovabba a 24. § (2) bekezdése c) pontja és a 17. § (4)
bekezdésben foglaltak alapjan a kozjegyzd el6tt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasara kotelezett.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezets igazgatdja

Hatarid6: 2013. julius 29.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. jalius 9.
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