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ELoTERJEsZTÉs 1ĺq -
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2OI3. jtiliusp.-i üléséľe

Tárgy: A Nívó Fantázia Fodľász Szövetkezet béľleti díj felülvizsgáiati és szerződés módosítási
kér.elne a Budapest VIII. keľület, Népszínhrĺz u. 16. szálll ala1ti lrelyiség
vonatkozásában

Előterjeszto: Kisfalu Kft, Kovács ottó tigyvezető igazgatő
Készítette: Rozgonyi Mariann referens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szer u szav azattobbs é g szĹik s é ge s

Tisaelt Y ár os gazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerĺilet, Népszínház u. 1ó. szám a\atti
3467610/N7 hrsz.ú 73 m, a|apteľületti, utcaibejáratú, füldszinti nem lakás célú helyiség.
A helyi sé g az ingat|an-ĺy ilv ántarltlsban üzletként szerep el.

Az Önkormźnyzat 1999. május 25-énbér|eti szerződést kötött a Nívó Fantáłzia Fodľász Szovetkezettel
(székhely: 1088 Budapest, Rákóczi út 53., cégjegyzékszám: 0I-0f-05|283, képviseli: Sárkoziné
Podmaniczky Mária),határozat|an időľe' A bérlő a helyiséget fodrászat, kozmetika cé|járahaszná|ja.
ovadékÍizet és a szerződéskötéskor nem történt.

A Nívó Fantźnia Fodľász Szövetkezet képviselője Sárköziné Podmaniczky Mária kérelemmel foľdult a
Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti díj végleges csökkęntését kéri mivęl árbevétele alacsony, és az évek
óta növekvő díjat nem tudja kitermelni. A cég tevékenysége fodrászat, kozmetika. A kérelmében
leírja, hogy az idei méľlegük is veszteséges. A köľnyék lakossága elszegényedett ezért' vendégkĺiľük
jelentősen csökkęnt, a Szövetkezet egyre nehezebben bir1a a novekvő köItségek miatt fenntaľtani
magźń. A Szövetkezet azuz|etet nem szeretnébezárni és a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti díj
méľséklését. Kéľi figyelembe venni, hogy a béľleti díjat mindig rendben flzették, és jelentős
cissze geket fordítottak a helyiség állapotának j avítására,

il. Indokolás

A bérleti díj csökkentésének engedé|yezése esetén a helyiség továbbra tekintetében a bérlęti
j.ogviszony ferĺrmarad, a bérleti díj a közös koltségen felül jövedelmet eredméĺyez, ezért fontos az
onkormány zatnak az ijgyb en döntést ho znia'

III. Tényállás

Jelenlegi béľleti díj előírás: 93.468,- Ft/hó + Áfa + kültinszolgáltatási díj

Az onkorm ányzat á|ta| fizetett kĺizos kĺjltsé g (vizőrás):13.680,- Ft/hó.

Nyilvántartásunk szerint a bérlőnek 20l3. május 31-ig nincs tarÍozása.

A Budapest VIII. kerület, Népszínhíz u. |6. szám a|atti Q4676l0lN7 hĺsz-u),73 m2 a|apteľĺiletíĺ nem
lakás célú helyiség a Grifton Property Kft által f0I3' ápn|is 30-án készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értékę: 11.000.000,- Ft. Az onkormányzat ilIajdonthan á||ő ĺem
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľő| szóló 35lf0l3. (VI. 20.) sztlmí Budapest
Józsefuáľos onkományzati ręndeletet, illetve a f48lf0|3. (VI. 19') számú Képviselő-testtileti
határozat a|apjána helyiség 6 oÁ-kat számítottbérleti díja 55.000'- Ft/hó + Áfa



fV. Jogszabálý köľnyezet ismertetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkormányzaI' tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gtl|ő
helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI' 20.) számll önkormányzati rendęlęt 2. $ (1)
bekezdésę a|apján a Képviselő-testtilęt - a rendeletben meghatáľozoÍt feladat- és hatáskör megosztás
szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel.

A24812013. (VI. 19.) számú Képviselő-testtiletí határozat VII. fejezet 31. pontja éĺęlmében a bérleti
díj méľtékérő|, a bérleti díjat érintő kéľdésben az onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dönt.

A Képviselő-testületi határozat 7. pontja a|apjáĺ a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen
határozat és a Képviselő-testülęt más határozata szennÍ' a|Ón|izá|t beköltözhető foľgalmi éftéke
szo|gá|. A Képviselo-testĹileti határozat 8. a.) pontja értelmébęn, a helyiségben végezní kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározĺsa. A bérleti díj megállapitásáná| a
lakossági szolgáltatás fodrászat tevékenységhez 6 oÁ-os szorzőt kell alkalmazni.

A 19. pont alapján a szerződés módosításźra iľányuló béľloi kérelem esetén a 7-I7. pontban
foglaltaktól el lehet térni és az egyébként igényelendo béľleti díjnál legfeljebb 50 oÁ-ka| a|acsonyabb
összegű bérleti díjról is meg lehet állapodni - Vagy a bérleti díj emelésétol el lehet tekinteni _ az a|ábbi
körülmények fennállása esetén:
a) a bérleti szerződés szerint fizetendő bérleti díj összege legalább |5%o-ka| meghaladja a 7. és 8.

a|Ąáĺ számított bérleti díj mértékét, és
b) a bérleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideérwe azt is, ha a bérlő jogutódlássa| szerzett

bérletijogot, és
c) a béľlo fizetési fegyelme megfelelő a bérbeadó irányźha.

A bérlő a Rendelet f4. s Q) d) pontja a|apján köteles kiegészíteni az ővadék összegét a 1a. $ (2)
bekezdése szerint, tovźtbbá a rendelęt f4. s Q) bekezdése c) pontja és a 17. $ (4) bekezdésben
foglaltak a|apjźtn akozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségváIlalási nyilatkozat a\áírásfua kötelezett.

v. Dtintés tar.talmának részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő Nívó Fantázia Fodrász Szövetkezet béľ|eti szeľződésének
módosítását' a bérleti díj 15 %-os csökkentését és 79.448,- Ft/hó + Áfa tisszegen töfténő
megáIlapitását, mivel az onkormányzat érdekét szo|gtůja, hogy megtartsa a rendszeľesęn és pontosan
fizető bérlőket.

vI. A diintés célja' pénzügyĺ hatása

Fentiek a|apján javasoljuk a bérleti szeľzodés módosítását a bérleti díj tekintetében, mivel a béľlo által
jelenleg ťlzetęÍt bérleti dij 69 %-kal meghaladj a a számított béľleti díjat. A bér|ő 14 éve folyamatosan
üzemęlteti az iz|etet, és a nehéz gazdasági helyzet ellenére béľleti díj elmaradása nem volt, a fizetési
kötelezettségeit ľendben, időben teljesíti.

Ameĺmyíben nem kerül elfogadásra az alacsonyabb bérleti díj, a béľlo visszaadhatja a helyiséget, és az
onkoľmányzat e|veszíti egy mindig rendben fizető bérlőjét. A régi típusú béľleti szeľzodése ęzze| a
módosítássa| kozjegyzoi okiratba foglalásľa keľÍi|, ami a béľlo esetleges taftozása esetén gyoľsabb
behajtást és helyiség kiürítést eredmétyez.

A bérleti szerzodés módosítása pénzigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisaelt Bizottságot, hogy a helyiség béľleti díj felülvizsgáIatáva| és a bérlęti
szeľződés módosításával kapcsolatos döntését meghozní szíveskedjen.

Hatírozatijavaslat

... ... ...év. (...hó....nap). száműYáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźrozat:

|.) hozzáiárl'il a Nívó Fantá.zia Fodrász Sziivetkezet által béręlt Budapest VIII. keľiĺlet,
34676l0lV7 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII. keľület,

)



Népszínház u. 1ó. szám a|atti 73 m2 alapteľtiletű, utcai bejáratű, földszinti' onkormányzati
tulajdonú nem lakás célú helyiség vonatkozásában a béľleti szerződés módosításához és a
bérleti dij 79.448,- Ft/hó + Afa + kĺilönszolgáltatási díjak összegen toľténő megźi|apítźsáIloz
2013. augusaus 01-től.

f.) abér|eti szerzódés megkötésének feltétele, hogy a bér|ő az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás cé|jáľa szolgáló -helyiségek béľbeadásának fe|tételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) szźtm,l

Budapest Józsefuárosi onkormányzati rendelet 24. 5 Q) d) pontja alapján kiegészítse az ővadék
összegét a 14. $ (f) bekezdése szeńnt, továbbá a 24' $ (f) bekezdése c) pontja és a 17. $ (4)

bekezdésben foglaltak a|apján a kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat"

a|áir ásár a kötęlęZett.

Felelos: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határido: 2013. július 29.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő dontések esetén javaslata a közzététel mődjźra
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettęl:
Budapest, 2013. július 9.

V
Kovács

gyvezeto
;ň
gazgato

KÉszÍrprrp: KIsnłI-uKpr

LpÍnre': RozcoNvI MARIANN REFERENS

JEGYZ) AvARoscAzoel'rooÁsl És

PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZoLÁS: toL-.
Jocl KoNľnoI-l', ľs-
Ell'Nonĺzrý ĺĺ/,ĺ,- ł ,ŕ {

&^,,*-ffW. ł*,:y
Dn. MÉszÁn ERIKA

ALJEGYZÓ

BETERJESZTÉsREĺLKALNĺłs: rovÁHl

\\
( )-ü.ą\'l-/-\-

RlvłN EoINa Soós G

róvÁHn.cyrł: )


