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Tísztelt Y ár osgazdttlkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vI[. keľület, Rákóczi űt 25. szám a|atti
36506ĺ0lN33 hĺsz-ú 33 m2 alapteľületű, utcai bejáratű, földszinti nem lakás célú helyiség.
A he lyi s é g az iĺgattaĺ-ĺy i|v ántartźlsban üzletként szerep el.

Az onkormáĺyzat 1999' május 25-én bérleti szeľződést kötott a Nívó Fantázia Fodrász Szövetkezettel
(székhely: 1088 Budapest, Rákóczi út 53., cégjegyzékszám: 0I-02-051283, képviseli: Sárköziné
Podmaniczky Máľia), határozat|an idore' A bérlo a helyiséget fodrászat, kozmetika cé|jtlrahaszná|ja.
ovadékf,rzet és a szerzódéskötéskor nęm történt.

A Nívó Fantázia Fodľász Szovetkezet képviselóje, Sárköziné Podmaniczky Máľia kérelemmel foľdult
a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérlęti díj végleges csökkentését kéri, mivel árbevétele alacsony, és az
évek óta növekvo díjat nem tudja kitermelni. A cég tevékenysége fodrászat,kozmetika. A kérelmében
leírja, hogy az idei méľlegük is veszteséges. A környék lakossága elszegényędett ezért vendégköľük
jelentősen csökkent, a Szövetkezet egyre nehezebben bir1a a növekvő kö|tségek miatt fenntaltani
magát' A Szövetkezet aziz|etet nem szeretnébęzárĺi és a helyiséget visszaadni, ezérI kéri a bérletí díj
mérsékIését. Kéľi figyelembe venni, hogy a béľleti díjat mindig ľendben fizették, és jelentős
összegeket fordítottak a helyiség állapotának javitásáta.

il. Indokolás

A bérleti díj csökkentésének eĺgedé|yezése esetén a helyiség tekintetében fennmaľad a bérleti
j.ogviszony, a bér1etí díj a kĺizĺjs költségen felül jovedelmet eredményez, ezérl fontos az
onkoľmányz atĺak az ügyben döntést hozĺia.

III. Tényállĺĺs

Jelenlegi béľleti díj eloíľás: 62.31f,- Ft/hó + Áfa + kültinszolgáltatási díj

Az onkorm ányzat tita| fizetett kĺizös költsé g (vizőrás):8.255,- Ft/hó.

Nyilvántartásunk szerint a béľlőnek 20l3' május 31-ig nincs tarlozása.

A Budapest VIII' kerület, Rákóczi űt 25. szćlm a|atti (36506ĺ0lN33 hľsz-ú), 33 m2 a|apteľi'iletű nem
lakás célú helyiség a Grifton Propeľty Kft által f0I3. májlls 31-én készitett Ingatlanfoľgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 8.50o.00o,- Ft' Az onkormányza|'tu|ajdonában á||ő nem lakás
céIjára szolgáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 3512013. (VI. 20.) szćlmu Budapest
Józsefváros onkormányzati rendeletet, illetve a 24812013. (VI. I9.) számu Képviselő-testtileti
határozat alapján a helyiség 6 oÁ-kal szćlmított bérlęti díja 42.500.- Ft/hó + Afa



fV. Jogszabĺílyĺ környezet ismertetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás cé|jára szo|gá|ő
helyiségek béľbeadásának feltételeiról szóló 35l20I3. (VI. 20.) számű önkormányzati rendęlet 2. $ (1)

bekezdése aIapjáĺ a Képviselő-testĺilęt - a rendeletben meghatározott feladaĺ és hatáskör megosztás
szerint - önkormányzatí béľbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságát jogosítja fel.

A24812013. (VI. 19.) szátmű Képviselő{estületi hatźtrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérlęti
díj mértékéró|, a bérleti díjat éľintő kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat
gyakoľló szervezete dönt.

A Képviselő-testületi határozat 7. pontja aLapjáĺ a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen
hatźrozat és a Képviselő-testület más határozata szeľint aktua|iztit bekoltözheto forgalmi éľtéke
szo|gáI. A Képviselő-testtileti határozaÍ 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségben végezni kivánt
tevékenység figyelembevétęlével történik a béľleti díj meghatározása. A bérleti díj megállapitásánáI a
lakossági szolgáItatás fodrászat tevékenységhez6%o-osszorzot kell alkalmazni.

A 19. pont alapján a szerződés módosítására irányuló béľ|ői kérelem esetén a 7-I7. pontban
foglaltaktól el lehet térni és az egyébként igényelendő bérleti díjnál legfeljębb 50%-kal alacsonyabb
összegű bérleti díjról is meg lehet állapodni _ vagy a béľleti díj emelésétől el lehet tekinteni _ az alábbí
köľülmények fennállása esetén:
a) a bér|eti szerzódés szerint fizetendő béľleti díj összege legalább 15 oÁ-ka| meghaladja a 7. és 8.

a|apjáĺ számitott bérleti díj méľtékét, és

b) a béľletijogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideérrve aztis, ha a bérlőjogutódlással szerzett
bérletijogot, és

c) a bérlő fizetési fegyelme rnegfelelő a béľbeadó irányába.

A bérlo a Rendelet f4. š Q) d) pontja a|apján köteles kíegészíteni az ovadék osszegét a la. $ (2)

bekezdése szerint, továbbá a rendelęt f4' s Q) bekezđésę c) ponda és a I]. $ (4) bekezdésben
foglaltak alapján akozjegyzó elott egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat alźiľá,sára kötelezett.

v. Diintés tartalmának részletes Ísmeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő Nívó Fantázia Fodrász Szövetkezet bérleti szeľződésének
móđosítását, a bérleti díj 15 %-os csökkentését és 52.965,- Ft/hó + Áfa iiss'egen történő
megálLapítását, mivel az onkormányzat érdekéÍ' szo|gźija, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan
ťrzető béľloket.

vI. A döntés célja, pénzĺigyi hatása

Fentiek a|apjźn javasoljuk a bérleti szerződés módosítását a béľleti díj tekintetében, mivel abér|ó á|ta|
jelenleg ťlzętętt béľleti dij 46 %-kal meghaladja a számitott bérletí díjat. A bérl'ó 1'4 éve folyamatosan
iizemelteti aziz|etet, és a nehéz gazdaságihe|yzet ellenére bérleti díj elmaradáSa nem volt, a ťrzetési
kötelezettségeit rendben, időben teljesíti.

Amennyiben nem kerĹil elfogadásra az alacsonyabb béľIeti díj, a béľlő visszaadhatja a helyiséget, és az
onkormányzat e|veszíti egy mindig ľendbęn fizető bér|őjét. A régi típusú bérleti szerződése ezze| a

módosítássa| közjegyzoi okiľatba foglalásľa keľtil, ami a bérlő esetleges tartozása esetén gyoľsabb
behajtást és heIyiség kiürítést eredményez.

A béľleti szerződés módosítása pénnigyi fędezetet nem igényel.

Fęntiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj feltilvizsgá|atáva| és a bérlęti
szer zodés módosításával kapc solatos döntését meghozni szíveskedj en.

IJ.a;tározatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

I.) hozzájárul a Nívó Fantázia Fodrász Szövetkezet á|ta| bérelt Budapest VIII. keľület,
36506ĺ0lN33 heLyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII. keľü|et, Rákóczi
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úú2s. szám a|atti 33 m' alapterĺiletű, utcai bejáratú, floldszinti, önkormányzati tulajdonú nem lakás
célú helyiség voĺatkozásában a bérleti szerződés módosításához és a bérleti dij 52.965,- Ft/hó +

Afa + ktilön szolgáltatásí díjak összegen töľténő megál|apítástlhoz2013, augusztus 01{ől.

2.) abéľIeti szerződés megkötésének fe|tétele, hogy a bér|ő azonkormányzat tu|ajdonában á|ló nem
lakás céljára szo|gá|ő -helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 351201,3. (VI. 20.) számll
Budapest Józsefvárosi onkormányzati rendelet 24. $ (2) d) pontja alapjan kiegészítse az ővadék
osszegét a 14. $ (2) bekezdése szerint, továbbá a 24' $ (2) bekezdése c) pontja és a 17. $ (4)
bekęzdésben foglaltak aIapjáĺ a közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
a|áir źsár a kötelezett'

Felelős: Kisfalu Kft i.igyvezető igazgatőja
Határido: 2013. július 29.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossás széles körét érintő döntések esetén iavaslata a közzététe| módiáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tísztelettel:
Budapest, 2013. július 9.
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