Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

El6terjesztd: Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES 49 _
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013, jalius )é—i iilésére

- Targy: A Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés modositasi
kérelme a Budapest VIIL keriilet, Rakdczi at 25. szdm alatti helyiség vonatkozasiban

Eldterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezet igazgato
Készitette: Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer(l szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi Gt 25. szam alatti
36506/0/A/33 hrsz-t 33 m* alapteriiletii, utcai bejarat(, foldszinti nem lakas célii helyiség.
A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban lizletként szerepel.

Az Onkormanyzat 1999. majus 25-én bérleti szerz6dést kotott a Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezettel
(székhely: 1088 Budapest, Rakdczi ut 53., cégjegyzékszam: 01-02-051283, képviseli: Sarkéziné
Podmaniczky Maria), hatdrozatlan idére. A bérlo a helyiséget fodraszat, kozmetika céljara hasznalja.
Ovadékfizetés a szerzédéskotéskor nem tortént.

A Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet képviseldje, Sarkoziné Podmaniczky Maria kérelemmel fordult
a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij végleges csokkentését kéri, mivel arbevétele alacsony, és az
évek Ota ndvekvo dijat nem tudja kitermelni. A cég tevékenysége fodrészat, kozmetika. A kérelmében
leirja, hogy az idei mérlegiik is veszteséges. A kdrnyék lakossaga elszegényedett ezért vendégkorik
jelentdsen csOkkent, a Szdvetkezet egyre nehezebben birja a novekvd koltségek miatt fenntartani
magat. A Szdvetkezet az tizletet nem szeretné bezarni €s a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij
mérséklését. Kéri figyelembe venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben fizették, és jelentds
Osszegeket forditottak a helyiség allapotanak javitasara.

II. Indokolas

A Dbérleti dij csokkentésének engedélyezése esetén a helyiség tekintetében fennmarad a bérleti
jogviszony, a bérleti difj a kozds koltségen felil jovedelmet eredményez, ezért fontos az
Onkormanyzatnak az tigyben déntést hoznia,

III. Tényallas

Jelenlegi bérleti dij eléiras: 62.312,- Ft/hé + Afa + kiilonszolgaltatasi dij
Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizoras): 8.255,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. majus 31-ig nincs tartozasa.

A Budapest VIIL keriilet, Rakéczi uit 25. szam alatti (36506/0/A/33 hrsz-1), 33 m* alapteriileti nem
lakas céli helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. majus 31-én készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 8.500.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadisanak feltételeirdl sz6ld 35/2013. (VI 20.) szamu Budapest
Jézsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VL 19.) szami Képviseld-testiileti
hatérozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija 42.500,- Ft/hé + Afa




IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI. 20.) szaml énkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas
szerint — dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szam KépviselS-testilleti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti
dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormdanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gvakorld szervezete dont. :

A Képviseld-testiileti hatédrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Képviselo-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgal. A Képviseld-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij megallapitasanal a
lakossagi szolgaltatas fodraszat tevékenységhez 6 %-os szorzot kell alkalmazni.

A 19. pont alapjan a szerzddés modositasara iranyuld bérldi kérelem esetén a 7-17. pontban

foglaltaktol el lehet térni és az egyébként igényelend6 bérleti dijnal legfeljebb 50%-kal alacsonyabb

dsszegli bérleti dijrél is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi

koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij 6sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
-alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 honapja fenndll, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és

¢) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd iranyaba.

A bérl6 a Rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan koteles kiegésziteni az dvadék Osszegét a 14. § (2)
bekezdése szerint, tovabbad a rendelet 24. § (2) bekezdése c) pontja és a 17. § (4) bekezdésben
foglaltak alapjan a kozjegyz6 eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Nivo Fantdzia Fodrasz Szovetkezet bérleti szerzddésének
modositasat, a bérleti difj 15 %-os csokkentését eés 52.965,- Ft/ho + Afa Gsszegen torténd
megallapitasat, mivel az Onkormanyzat érdekét szolgdlja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan
fizeto bérloket.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés mddositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérld altal
jelenleg fizetett bérleti dij 46 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérl6 14 éve folyamatosan
iizemelteti az ilizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradasa nem volt, a fizetési
kotelezettségeit rendben, idoben teljesiti.

Amennyiben nem keriil elfogadasra az alacsonyabb bérleti dij, a bérld visszaadhatja a helyiséget, és az
Onkormaényzat elvesziti egy mindig rendben fizet bérl6jét. A régi tipusi bérleti szerzbdése ezzel a
moédositdssal kozjegyzoi okiratba foglalasra keriil, ami a bérld esetleges tartozasa esetén gyorsabb
behajtast és helyiség kiliritést eredményez.

A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgélataval és a bérleti

szerz6dés modositasaval kapcesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1.) hozzdjdrul a Nivé Fantdzia Fodrisz Szovetkezet altal bérelt Budapest VIIL. Kkeriilet,
36506/0/A/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Rako6czi
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Wit 25. szam alatti 33 m? alapteriiletii, utcai bejérétl'l, foldszinti, 5Snkormanyzati tulajdond nem lakas
célt helyiség vonatkozédsaban a bérleti szerz6dés mddositasahoz és a bérleti dij 52.965,- Ft/ho +
Afa + kiilén szolgaltatasi dijak Gsszegen torténd megallapitdsdhoz 2013. augusztus 01-tol.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérld az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szoldé 35/2013. (VI 20.) szamu
Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan kiegészitse az évadék
Osszegét a 14. § (2) bekezdése szerint, tovébba a 24. § (2) bekezdése c) pontja €s a 17. § (4)
bekezdésben foglaltak alapjan a kozjegyzd eldtt egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozat
alairasara kételezett.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatdja

Hataridé: 2013. jalius 29.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossig széles korét érintd dontések esetén javaslata a kOzzététel moddjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. julius 9.
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