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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36274/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Ull6i it 66/a. szam alatti, 83 m’ alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti
nem lakés céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a helyiséget 2011. november 4-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisiga szerint a helyiség allapota megfelel6 (4) besorolasu.

A MAZHARIA Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-174690; székhely: 1107 Budapest, Kékvirag u. 6. X/31;
képviseli: Al-Salman Adnan Hashem iigyvezet3) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség vendéglatas (szeszarusitissal) céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek, bérleti dij ajnlatot a kérelem nem tartalmazott.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

II. Indokolas

A helyiség bérbeadésa érdeke az Onkormanyzatnak, mert a tébb mint 2 éve iires helyiség utan
folyamatosan terheli a k6z6s koltség fizetése, valamint a jelenleg jé allapotu helyiség miiszaki allapota
a kihasznalatlansag miatt romolhat.

II1. Tényallas
A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos kéltségfizetési kotelezettsége: 13.810,- Ft/hé + Afa.

A 36274/0/A/5 hrsz-t, 83 m” alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céld helyiségnek az
‘Ingatlanforgalmi kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 21.135.000,- Ft. A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
tevékenység (vendéglatas, szeszarusitassal) 12 %-os szorzd alapjan: 211.350,- Ft + Afa.

A forgalmi érték 6nkormanyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd, tekintettel arra, hogy a
helyiség legaldbb 12 honapja, de legfeljebb 24 hér}apja nem volt bérbeadéds utjan hasznositva. Ez
alapjan megallapithat6 bérleti dij: 147.945,- Ft/ho + Afa.

III. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztis szerint —
Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.




A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdese értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz616 35/2013. (VL 20.) szdmt Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérld kivalasztasa soran kell
megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Kt. hatdrozatidban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
248/2013. (VL 19.) szami Képviselb-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A Képviseld-testiilet hatdrozaténak II fejezet 8. a.) pontja
értelmében iires, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij onkorményzati érdekbdl
legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan a (vendéglatas szeszarusitassal) tevékenységhez tartozé szorzd 12 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérls a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

IV. Doéntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen lév8 helyiség bérbeadasit a MAZHARIA Kft részére vendeglatas
(szeszarusitassal) céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6vel 179.648,- Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Nem javasoljuk a forgalmi érték 30 %-kal torténd csokkentését a helyiség éallapotéra, és a vegezni
kivant tevékenységre tekintettel. A forgalmi érték 15 %-kal torténd csokkentését javasoljuk a bérleti
dij szamitdsanal, mivel a helyiség régota iires, €s az U161 ati helyiségekre az utdbbi években
erdteljesen visszaesett a kereslet, igy vélhetben ennél magasabb bérleti dij megallapitasanal nem
tudjuk bérbe adni a helyiséget.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség tobb mint 2 éve 4ll liresen, ezért az Onkormanyzatnak célja a mieldbbi bérbeadas, mert igy
a kozos koltség Osszegét a bérleti dij fedezi, valamint tébbletbevétel keletkezik, tovabba hosszl tavon
folyamatos bevétel biztositott.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzatnak kiadasként tovabbra is havonta kdzos
koltségfizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség kihasznalatlansiganak id6tartama alatt a
helyiség altalanos allapota tovabb romlik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36274/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL,Ull6i at 66/a. szam alatt talalhatd, 83 m’ alapteriiletii, iires, &nkorményzati
tulajdond, utcai, foldszinti bejaratd nem lakés célu helyiség bérbeaddsihoz hatérozatlan idére, 30




napos felmondas1 id6 kikostésével, a MAZHARIA Kft. részére, vendéglatas (szeszérusitassal)
céljara 179.648,- Ft/ho6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerzédés megkétésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) szdmd Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldit egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. julius 29.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. jalius 9.
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