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I. E|őzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vI[., 36f74l0lN5 he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII.' Üľoĺ ĺt 66la. szám alatti, 83 m2 alapterületrĺ, utcai bejáratú, fiildszinti
nem lakás célú helyiség, amely az íngatlan-nyilvántartásban üzlet besorolású.

A Kisfalu Kft. ÖnkormänyzatiHánkeze|ő lrodája a helyiséget 2011. november 4-énvette birtokba. A
binokbavételi jegyzők<inyv tanúsága szeľint a helyiség á||apota megfelelo (4) besorolású.

A MAZHARIA Kft. (cégjegyzékszźlm:0I-09-174690; székhely: 1107 Budapest' Kékvirágv 6.Xl31;
képviseli: Al-Salman Adnan Hashem ügyvezeto) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség vendéglátás (szeszárusítással) cé|jára töľténő béľbevétele kapcsán. A szükséges iratok
becsatolásľa kerĹiltek, bérleti díj ajánlatot a kéľelem nemtartalmazott.

A benyujtott iľatok a|apján megállapítható, hogy a kére|mezo a nemzeti vagyorľól szóló 201l. évi
CxCu. töruény 3 . s ( 1) bekezdés 1 ' pontja szerint źł|áthatő szeľvezetnek minősül.

II. Indokolás

A helyíség bérbeadása érdękę az onkormáĺyzatnak, mert a több mint 2 évę üľes helyiség után
folyamatosan terheli a közos költség ťĺzetése, valamint a jelenleg jó állapotú helyiség műszaki źil|apota
a kihaszntiatlanság miatt romolhat.

III. Tényállás

Avizórás hetyiség után azonkormányzatkozos költségfizetési kötelezettsége: ĺ'3.810.- Ft/hó + Áfa.

A 36f74lolN5 llrsz-í,83 m2 a|apteľÍiletíĺ, utcai bejáľatú, füldszinti nem lakás célú helyiségnek az
Ingatlanforga|mi katasďerben nyilvántaľtott becstilt forgalmi értéke: 21.135.000'- Ft. A helyíség
bérleti dija a foľgalmi éÍÍék 100 %o-ának ťrgyelembevételével' a helyiségben végezni kívánt
tevékenység (vendéglátás, szeszárusítással) 12 %o-os szorző alapján: 211.350.- Ft + Áfa.

A foľgalmi érték önkományzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csĺikkentheto, tekintette| arra, hogy a
helyiség legalább 72 hőnapja, de legfeljebb 24 hő1apja nem volt bérbeadás útján hasznosítva. Ez
a|apján megállapítható bérleti đíj |47.945.-Etlhő + Afa.

III. Jogszabályi kiirnyezet ismeľtetése

Az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźilo helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (VL fO) számi Budapest Józsefuáros onkormányzati ľendelęt (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (l) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _
onkormányzati béľbeadói dcjntésre aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.



A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. éví LxXVIil. törvény 38. $ (1) bekezdésę éľtelmében a felek a helyiségbér ĺisszegében

szabadon állapodnak meg.

Az onkormáĺyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa sz.glgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol
szőIő 35l2O13. (VI. fO.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzati reĺdęIet 14. $ (1) bekezdése

alapján új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő kiválasztása soľán kell
megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat r:észérőI történik az aján|attétel, a helyiség bérleti

díjának mértékét a Kt. határozatábaĺ megállapított bérleti díjak alapján kell meghatźrozní. A
24812013. (vI. |9.) számű Képviselő-testület hatźrozatának II. fejezet 7. pontja értelmébęn a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint akfia|izá|t

beköltözhető foľgalmi éľték szolgál. A Képviselő-testület határozattlnak II. fejezet 8. a.) pontja

éľtelmében üľes, legalább 12 hónapja, de legfeljebbf4 hónapja nęm hasznosított nettó 25M Ft alatti

helyiség esetén a fenti szorzők érvényesítendők azza\, hogy a béľleti díj önkoľmányzati érdekből

legfeljebb 30 %-kal csökkenthető.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj meghatáľozása,

amely alapjźna (vendéglátás szeszárusítással) tevékenységheztartoző szorző 7f oÁ.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjáĺ a leendő béľlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően

köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő tisszeget óvadékként megťtzetni, valamínt
a 17. $ (4)bekezdés aläpján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírni.

fV. Diintés tarta|mának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a fenti címen lévo helyiség bérbeadását a MAZHARIA Kft részére vendéglá.tás

(szeszárusítással) céljára, hatáľozatlan időľe, 30 napos felmondási idovel |79.648'- Ft/hó + Afa
béľleti + könjLzemi- és ktilönszolgáltatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a forgalmi érték 30 oÁ-kal töľténő csökkentését a helyiség źů|apotára, és a végezni
kívánt tevékenységre tekintettel. A forgalmi érték 15 Yo-ka| történő csökkentését javasoljuk a bérleti
dij számitásánál, mivel a helyiség régőta üĺes, és az lJ\|oi úti helyiségek're az utóbbi évękben

erőteljesen visszaesett a kereslet, így vélhetoen ennél magasabb béľleti díj megállapításánál nem

tudjuk bérbe adni a helyiséget.

V. A dtintés célja, pénzĺigyi hatása

A helyiség több mint f éve ti|üresen, ezért az onkormányzatnak cé|ja a mielobbi bérbeadás, mert így
a közös költség összegét a bérleti díj fedezí, valamínt többletbevétel keletkezik, továbbá hossń távon

folyamatos bevétel biztosított.

Amennyiben nem adja béľbe a helyíséget az Önkormáĺyzatnak, kiadásként továbbra is havonta kĺizös
költségfizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség kihasználatlanságának idótatama a|att a

helyiség általános tůIapota tovább romlik.

A helyiség béľbeadása pénzijgyi feđęzetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését

meghozní szíveskedj en.

Hztírozttijavaslat

év. (...hó....nap). számtlYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzáiánil a Budapest VIII., 36f74ĺ0lU5 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a

Budapest vIII.,ÜIlői úú 66ĺa. szám a|att taItůhato, 83 m, alaptertiletű, üľes, önkormányzati
tulajdonú, utcai' ftildszintí bejáratú nem lakás célú helyiség béľbeadásáhozhatározat|aĺ időľe, 30



napos felmondási idő kikötésével, a MAZHARIA Kft. részére, vendéglátás (szeszárusítással)

cé|jfua t7g.648,- Ft/hó + Áfa béľleti + könizęmi- és ktilönszolgáltatási díjak osszegen.

2.) a béľleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában t]|ő nem lakás

cé|jára szo|gźl|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35lf0l3. (VI. 20.) szám,,l Budapest
Józsefuárosi onkormányzatirendęIet 14. $ (f)bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő

óvadék megfizetését", valamint a I7 . $ (4) bekezdése alapj źtn kozjegyzo e|őtt egyoldalú
kote lezettsé gvál lalási nyi l atkozat a\źńr ását v á||a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2013. júlíus 29.
A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjrét érintő dontések esetén javaslata akozzététel módjáľa

nem indokolt

Budapest' 20l3. július 9.

hirdetőtáblán honlapon
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