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A döntés elfogadásához egyszenĺ szavazattijbbség szĹikséges

Tisztelt Y árosgazdá'lkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII., József könit 70. fsz. 3. szálm a|att található 35645l0lNI6 helyrajzi számon
nyilvántaľtott, 4 m" alapterületĺĺ, tires, udvari bejáratú, földszinti raktáľhelyiség vonatozátsában Dr.
Balla Gáboľ és Csílry kpádZo|tán részéró| 2013. május f9. napján vételi kérelem érkezett. A Kisfalu
Józsefvárosi Vagyongazdálkodó Kft. Helyiség Bérbeadási Irodája az em|ített helyiséget elidegenítés
cé|jfua záłro|ta. Az általuk megktildött áttadás-áttvételi jegyzőkönyv szerint a helyiséget fDII . január 20.
napján vette biľtokba az ÖnkormányzatiŔázkeze|ő hoda.

II. Indokolás:

Az előterjesztés tárgyá-ŕlan a döntés meghozatala azért szükséges, mert az Önkormányzat tulajdonában
álló nem lakás céljára szolgáló helyiség vonatkozásában vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez.

III. Tényállás:

A helyiség a kerület Józsefváros központ-negyed elnevezésiĺ városrészében helyezkedik el, a Nap utca

és a Práłtęr utca közcitt. Környezetében többnyiľe társasházas ingatlanok találhatóak.
Tcimegközlekedéssel, a kornyéken közlekedő villamosokkal, metróval érhető el'

Az ingatlant magában foglaló épület 1894. évben épu|t, á|ta|álnos állapota gyenge. Az éÍtéke|t ingatlan
a társasház |épcsőházából közelíthető meg, a lépcső alatt helyezkedik el. A raktár egy helyiségből áll'
belmagassága 0,3 - 3,5 m közcjtt változik a lépcső emelkedésének megfele|ően, az alapterületbe csak
az I,9o m feletti belmagasság számít, Utcai bejárattal nem rendelkezik, abejárat teli acél ajtó. A
helyiségben a felületképzések elhanyagolt, piszkos állapotban vannak. Elektromos źram, ťutés, víz,
gázv ezeték és W. C. nincs.

Az ingatlanľa vonatkozó értékbecslést az Avant.Immo Mérnĺjki és Igazságügyi Szakértői Kft (Bártfai

Lász|ó) készítette e| 2OI3. március I7-éĺ. Az ingatlan beköltözhető forgalmi értéke 300.000'. Ft
összegben (fajlagos ár 74.556,- Ftlmf), keľült megállapításra, és a független szakértó á|ta|
jóváhagyásra.

A nem |akás cé|jára szo|gáůó helyiség esetében a véte|ár a bekoltözhető forgalmi énék I00 %o-a, azaz

300.000,- Ft.

Az onkormáĺyzat a vízórá,vaI rendelkező helyiségre kozös költség címén havi 945,- Ft kifizetést

telj esít a társasháłz fe|é'
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A 20 albetétből álló társasházban 5 db önkormá'nyzati tulajdonú albetét van, amelyhez3.675/10,000
tulajdoni hányad tartozik.

A Budapest VI[., József könít 70. szám alatti raktárhelyiség elhelyezkedése IIVT területet nem érint.
A társasházban az e|idegenítendő ingatlanon kívül 4 önkormányzati albetét van.

IV. Jogszabályi kiĺľnyezet ismeľtetése:

Az onkormányzat tulajdonában á||ó nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének
feltételeiről szó|ő 3212013. (vII. 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdése szirint: ,'A helyiségek
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azza|, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Váľosgazdálkodási és
Pénzügyi B izottságot hat.a|mazza fe|.,,

A Rendelet f. s Q) bekezdése szeľint: ,,A nettó 100 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi értéktí
helyiség elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen éľtéken felül a Képviselő-
testület dcint az elidegenítésről és az e|adási aján|at kiadásáról, továbbá dönt az adásvételi
szeľződéssel, annak módosíĺásával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az
eseteket, amikor a dontés az éték,határtól fiiggetlenül a Képviselő-testület jogkcire.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdés b) pontja szerint, az a t0 MFt forgalmi érték alatti üres nem lakás célú
helyiség, amely több mint 1 éve nem került bérbeadás útján hasznosíťásra, vételi kérelemĺe tulajdonosi
döntés alapj án, versenyeztetési elj áľás mell őzésével is el idegeníthető.

A Rendelet 17. $ (8) bekezdése szeľint, a 8. $ (2) bekezdése alapján elidegenített üres nem lakás célú
helyiség vétę|á,ra a beköltcizhető forgalmiértékéné| kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti mega(2)
bekezdésben foglalt kedvezmény.

V. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk a helyiség versenyeztetési eljáráson kívüli elidegenítését Dľ. Balla Gáboľ és Csfty Á.pĺa
Zo|tán tészéte, a véte|álr egyösszegű megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasználásáva| a
hivatkozott rendeletben meghatározott feltételekkel. Amennyiben a vevők nem élnek a vásárlás
lehetőségével' úgy a helyiséget nyí|t fuverésen javasoljuk elidegeníteni.

vI. A dłintés célja' pénziigyÍ hatĺása:

A döntés előnyös az onkormányzatszámáta, mivel a helyiség béľbeadás útján évek óta nem került
hasznosításra, ezźůta| bérleti díj bevétel nem keletkezik, a közös költség és célbefizetés kötelezettség
megfizetése mellett.

A döntés meghozatala fedezetet nem igénye|, az adásvételi ügyletből befolyó véte\fu az önkormányzat
kĺiltségvetési bevételeit növeli. Az eladással megszűnik aZ onkormányzat közos költség
kcitelezettsége, ami aze|őterjesztés készítésének időpontj6tban945,- Ft/hó.

Kérem az a|átbbi határ ozat j avas l at elfogadását.

Hatźrozati javaslat

.... év .....'.hó .....nap számú'Yárosgazdállkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) a Budapest VIII., József körút 70. fcildszint 3. szám a|atti 35645l0lN1'6 he|yrajzi számú, üres,

földszinti, 4 mf a|apterületiĺ raktárhelyiség versenyeztetési etjárás mellőzésével, Dr. Balla Gábor
és Csflry A,paaZo|tánrészére t<irténő elidegenítéséhezhozzájáĺul, 300.000,- Ft vételáron.

f.) felkéri a Kisfalu Kft-t ktildjön Dr. Balla Gábor és Csíky ĺ,peaZo|tánrészére eladási ajánlatot a

32|20ĺ3. (Vtr. 15.) számú ĺĺnkormányzati rendelet szerinti ajálĺ|ati kötottséggel és fizetési
feltételekkel.

3.) amennyiben Dľ. Balla Gábor és Csflcy ĺ,paaZo|tán nem él az e|adási aján|atban foglalt határidőn

belül a vétel lehetőségével, úgy a helyiséget nyílt árverésen kell elidegeníteni.
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Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
IJatáridő: 2013 . jÝl|ius 29.

A döntés végrehajtásátvégző szęrvez,eti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjénekjavaslata aközzététe|
módjára: a honlapon

Budapest, 2013. július 12.

Kovács ottó
tigyvezető igazgató
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