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Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények

Gédor Sandor adasvételi szerz6dés udtjan jutott a Teleki téri piac 34. sorszamd, 55m?
alapteriiletii, hus-hentesart tizletkori felépitményhez, melyet a 2003. marcius 20-an kelt,
hatérozatlan idejii helyhasznalati engedély alapjan, bérleti dij fizetése mellett hasznalt.

2011. szeptember 16. napjan aldirta a Bérleti elGszerzidés és Megadllapodds a Teleki téri
Elelmiszerpiaccal kapcsolatos egyes kérdésekrdl sz016 okiratot (1. szamu melléklet), melyben
jogosultta valt az ij Teleki téri piacon egy hus-hentesaru kiskereskedelem tizletkord, 30m?
alapteriilet(i, D3 jelolési tizlet bérlésére.

Az 0j piacon cserehelyiségként biztositott kisebb alaptertiletii felépitmény kapcsin az
Onkorméanyzat es Bérlé a 2011. december 19-én kelt Egyezségi Megdllapodds keretében
rendezték a 25 m? alapteriilet felépitmény kiilonbség megvaltasat (2. szdmt melléklet). Az
Onkormanyzat és a felépitmény-tulajdonos helyhasznédlé kijelentették, hogy az egyezségi
megallapodasban foglaltakon talmenGen a felépitménnyel kapcsolatban egymdssal szemben
semmilyen tovabbi kovetelést nem tdmasztanak.

II. Indokolas

A Kepv1se10-testulet a291/2011. (VIL. 07.) hatarozat 3.2.3. pontja szerint tigy dontétt, hogy az
Uj p1ac0n a jelenlegi bérlk és helyhasznalok részére a bérleti szerz6désben az Onkorményzat
nem zarja ki a bérleti jogviszonyok atruhdzasi lehetdségét, tovdbba a volt felépitmény
tulajdonosok részére a szerzOdésik fennalldsadig az 1993. évi LXXVIIL torvény
(Lakastorvény) és a Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat 17/2005. (IV.20.) rendelete szerint a
bérbeadd hozzajaruldsa esetén adhatjak a bérleményt albérletbe.



. Tényallas

2013. majus 30. napjan kelt adasvételi szerz6dés (szam: 252/2013) szerint Gédor Sandor az
Onkormanyzattal k6tott Bérleti elGszerzédés és Megdllapodds a Teleki téri Elelmiszerpiaccal
kapcsolatos egyes kérdésekrdl okirat 9. pontjara hivatkozassal a vevd, Barabds Laszl6 részére
a bérleti jogot atruhazza (3. szamu melléklet).

A Vevd jelenleg az Elado jogutodjaként lizemelteti az ideiglenes piacon elhelyezett 3. szami
konténerben a Hus-hentesart iizletet, fizeti annak koltségeit is.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérlemény albérletbe adds lehet6sége az 1993. évi LXXVIIL torvény (Lakastorvény) és az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgaléhelyiségek bérbeadasanak
feltételeir6] szolé és az Onkorményzatnak a piacra vonatkozé mindenkor hatdlyos rendelete
szerint a bérbead6 hozzajarulésa esetén gyakorolhatd.

A Bizottsag hataskore a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6 66/2012. (X1I.13.) onkorményzati rendelet 17. § (1)
bekezdés ab) alpontjan alapul.

V. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Tekintettel arra, hogy a bérleti jog atruhdzasa Adasvételi szerz6déssel, jogi keretek kozott jott
1étre, a Vevd ezzel az dsszes jogi és természetes tartozékaval egylitt jogosult az tizlet tovabbi
bérlésére.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa -

Az Adasvételi szerzodéssel megszerzett bérleti jogviszony alapjan a Vevd az ideiglenes
piacon lizemelteti az iizletet, és a tulajdonosi hozzéjarulassal elismert bérleti jog atruhazas

indokén jogosult lesz az Onkorméanyzattal az 0j piaci elhelyezésére vonatkozo végleges bérleti
szerz0dés megkotésére.

A fentieknek megfeleléen kérem a hatarozat elfogadéasat.

Hatarozati javaslat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy a Képviselo-testiilet 291/2011.
(VIL. 07.) sz. hatarozat 3.2.3. pontja alapjan hozzajarul a Teleki téri piac D3 jel6lési iizlet
bérleti joganak atruhazdsidhoz Barabds Laszlo (sziiletett: , egyéni
vallalkozokénti nyilvantartasi szdma: 24649485) részére.

Felelos: polgéarmester
Hatarid6: 2013. julius 19.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Vagyongazdalkoddsi és Uzemeltetési
tigyosztaly Létesitményiizemeltetési Iroda

A lakossag széles korét érint§ dontések esetén javaslata a kozzététel modjara (megfeleld
alahtizando!):
indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. julius 16.
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Bérleti elészerzdés és
Megallapodds a Teleki téri Elelmiszerpiaccal kapcsolatos egyes kérdésekrs!

amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros Vill. keriilet Jozsefvarosi b’nkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-
67., addészdma: 15508009-2-42, statisztikai  térzsszama: 15508009-7511-321-01,
képviseletében dr. Kocsis Maté polgérmester), a tovabbiakban: Onkormanyzat (ingatlan
tulajdonos),

masrészril
Gédor Sandor (sziiletett: .; anyja neve:s ‘
adbazonositd jele: . lakdscime: , véllatkozoi
igazolvanyanak szadma: ES-317645, vallalkozéi -addszama: 50745029-2-33, személyi
igazolvany szama: lakcimet igazolé igazolvany szama: .} mint
helyhasznaié C

kbzdtt, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:
I. Elézmények
1. A Budapest Vill. keriilet 35123/1 hrsz-0, Budapest Vill. keriilet Teleki Laszlé téri, 7766

m2 alapteriiletl, ,piac” megnevezésli foldrdszlet az ingatlan-nyilvantartds szerint
Budapest Févéros VIll. keriilet Jézsefvarosi- Onkorményzat tulajdonat képezi., A

foldrészleten a helyhasznaldé a 2003. marcius 20-dn kelt, hatdrozatlan idejli -

helyhasznélati engedély alapjan, bérleti dij fizetése mellett hasznélja a 34. sorszam,
55 m2 alapterlilet(i his-hentesar( kiskereskedelem {izletiérii felépitményt,

2. A felek rogzitik, hogy a felépitményt a helyhasznald jogelddje épitette. A helyhasznlé
a felépitményt eladdtdl, a 2003. mércius 14-én kelt addsvétels
szerzGdéssel szerezte. A felépitmény az ingatlan-nyilvantartasban nincs 8nallé
ingatlanként nyilvantartva, a helyhasznlé altal kotott adasvételi szerz8dés az ingatlan-
nyilvantartas szerinti tulajdoni viszonyokban valtozast nem eredményezett.

3. A felek egyezd véleménye szerint a piac hossz(i évek dta teljes rekonstrukciéra szorul,
mivel a mai kdvetelményeknek nem felel meg. Az Onkormanyzat téjékoztatta a
helyhasznalét, hogy Budapest Févéaros X. keriilet Kdbényai Onkorményzat PH Hatdségi
Iroda Hatdsagi Csoportja K/29236/2/2011/VI. ligyszdm hatérozaténak rendelkezs
részében a Teleki téri piac mikodését 2011, jllius 31-ig engedélyezte. A hatarozat
szetint fenti hatdridét kovetSen a Teleki téri piac jelenlegi forméjaban nem
izemelhet. Erre tekintettel az Onkorményzat a piac (izemeltetésével megbizott
szervezet (tjan a helyhasznald helyhasznalati engedélyét a Ptk. 431. §-a alapjén, 2011.
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jutius 31-i hatdllyal frasban felmondta, rogzitve azt is, Hogy a helyhasznélat a fent
hivatkozott hatosdgi hatarozat folytan a jogszabaly erejénél fogva is megszlinik.
Helyhasznalé kijelenti, hogy a hatosagi hatérozat tartalmét, és az emiatt szitkségessé
valt felmondést tudomasul vette.

Helyhasznélé tudomassal bir arrél, hogy az Onkorményzat a Teleki téri piac bezaraséval
egyidejiileg ideiglenes piacot nyit a Budapest VIli. keriilet Szerdahelyi utca és
Karéacsony Séndor utca sarkan [év beépitetlen telekingatlanain. A helyhasznalé részére
az ideiglenes piacon konténer Uzlethelyiség bérlésére az Onkorményzat lehet8séget
biztositott.

" A Teleki téri piacon taldlhatd felépitményeket az Onkormanyzat kitiriti és lebontatja,
tekintettel arra, hogy jelenlegi formajaban gazdasagos felljitdsara nincs lehet8ség. A
jelenlegi Teleki téri piac teriiletének egy részén, a 35123/11 hrsz. alatt kialakult
ingatlanon az Onkormdnyzat G, korszerd piac épliletet épitésérdl dontdtt. A
helyhasznal6 kijelenti, hogy az Gj piacra vonatkozo bekeriilés jogi és pénziigyi
feltételeirdl szol6, 191/2011. (IV. 21.) szdmd, valamint az ezt modositd 29172011, (Vi
7.) szamG Képviseld-testilleti hatérozatot ismeri, a hatdrozatrél a részletes
tajékoztatast megkapta. :

Il. ElSszerzddés

6. A helyhasznalé mindezek ismeretében gy nyilatkozik, hogy felépiité 4j piacon his-
hentesar( kiskereskedelem tiztetkdri 36 m2 alapteriilet{i lizletet kivan bérelni, élve
az Onkormanyzat fent hivatkozott 292/2011.{VIL.7). szadmii hatdrozatinak 3.2.2.
pont mésodik bekezdésében meghatarozott lehetdséggel.

7. Az Onkorményzat Ugy nyilatkozik, hogy a felépitésre kerild G Teleki téri piacon
cserehelyiségként his-hentesar( kiskereskedelem iizletkdr(i, 30 m2 alapteriiletii
piaci arusité helyiséget bérbe kivan adni a helyhasznalonak az Uj piac feléplilését
kdvetden.

8. Az Onkorményzat tajékoztatja a helyhasznaldt, hogy jelenleg a piac tervezése van
folyamatban, a tervezett itemezés szerint az (j placépiilet varhaté atadési
hatdrideje 2012. szeptember hénapban lesz.

O

A szerz§dé felek jelen el8szerzddéssel kdlesdrissen kbtelezettséget vallalnak arra,
hogy az {j piac hasznalatbavételi engedélyének jogerdre emelkedésétdl szamitott
30 napon belil, varhatdan 2012. szeptember 30. napjéig az C)nkorményzat a
helyhasznaldnak 15 év hatarozott idétartamra bérbe ad, a helyhasznald bérbe vesz
az U Teleki téri piacon egy his-hentesari kiskereskedelem iizletkérii 30 m2
alapteriiletli piact arusité helyiséget a Képvisels-testiilet 251/2011.¢VIL7.)
hatarozataban meghatérozott iényesi feltételekkel, melyek a kdvetkezdk:




10.

(8]

- helyhaszndlé az (j piacon versenyeztétési eljards nélkil kothet bérleti
szerzddést, mivel az (ij piaci bérlemény cserehelyiségnek minsiil,

- a helyhaszndlé legfeljebb a jelenlegi pilacon 1év8 felépitménye nettd
alapteriilete erejéig az G piacon belépési dfj fizetési kdtelezettség nélkiil kithet
bérleti szerzddést,

- amennyiben a helyiség hatarozott idejl bérleti szerzédése lejar, és azt a
helyhasznald a bérleti szerzédés lejartdt kivetSen tovabb akarja bérelni, az
Onkorményzat elbérleti jogot biztosit és a helyhaszndlénak nem kell Gjbdli
belépési dijat fizetnie,

- a helyhasznélo bérleti jogviszonyanak fennéllasaig az (i piacra vonatkozé bérleti
szerz6désben az Onkorményzat nem zérja ki a bérleti jogviszonyok &truhazasi és
albérletbe adési lehetdségét, e lehetSségek az 1993. évi LXXVIH. térvény
{Lakastdrvény), és az Onkormanyzat tulajdondban &lié nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasdnak feltételeirSl sz6lé6 és az Onkorményzatnak a piacra
vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete szerint a bérbeadé hozzajarulasa esetén
gyakorolhatdk,

- & Keépviselo-testilet a 290/2011.(VII.7.) szam( hatérozata 2. pontjaban
meghatdrozta az (j piacon a plac megnyitasakor alkalmazasra keriilé bérleti
dijakat.

A 9. pontban megjeldlt hataridé késedelme esetére az Onkorményzat
kotelezettséget villal arra, hogy az ideiglenes piacot az {j piac megnyitasaig
fenntartja és lzemelteti. Az Onkorményzat a rajta kiviilallo okbél bekdvetkezett

- ~ késedelemn esetén az ok megjeldlésével jogosult péthataridst vallalni.

11,

12.

13.

Jelen szerzédés 1. szamii mellékletét képezi az (j piac programterve, valamint a
bérleti szerzddés megkStésekor atadasra keriild arusité helyiség atadéskori
késziiltséget rogzitd miiszaki lefras.

A felek rogzitik, hogy az eldszerz8dés targya jbv6ben felépitends épiiletben
kialakitasra keriild arusitd helyiség (Uzlet). A felek megfeleld teljesitésnek
é{fogadjak, ha a megvaldsult lizlet alapteriilete +-10%-al eltér az elészerz8désben
meghatarozott alapterlilettdl. Amennyiben az eltérés az 5 %-ot meghaladia, a felek
a kiilénbdzet tekintetében egymassal elszamolnak egymassal jelen szerzédés 14-18,
pontja szerint. 10 %-ot meghaladd eltérés csak a felek erre vonatkozd
megéllapodasa esetén megengedett.

A felek rogzitik, hogy az &j piac épiiletében kialakitdsra keriild egyes iizletek
éplileten beliili konkrét helye még nem ismert. Az Onkormanyzat kitelezettséget
vallal arra, hogy a belsé kialakitas terveit egyezteti a bezarasra kerlils Teleki piac
azon helyhasznalbival és bérlbivel, akik az Gj piaci elhelyezésre az Onkormanyzattal
el8szerz8dést kotdttek. Az eldszerzédéssel rendelkezd helyhaszndldk €s béridk az
egyes lizletkrokre kijeldlt j placi helyek koziil a szabad helyek kiilsd személyek
részére torténd palydztatdsa elStt vélaszthatnak, t8bb azonos tipusii lizlet esetén




" egymassal megdllapodhatnak, megallapodas hidnyaban kozjegyzé jeleniétében
kazottiik sorsolas Gtjén keriilnek az iizlethelyiségek elosztésra.

fll. Elszamolds és jogfenntartas a tobbletteriilet vonatkozasaban

14. Az elbszerzGdés 1. pontjdban meghatdrozott felépitmény 55 m2 alapteriiletd,
ugyanakkor a- helyhasznalé az 0j piacon 30 m2 alapteriilet( piaci arusftd helyiség
bérbevételére kit szerz6dést. A két iizlet alapteriiletének killnbozete 25 m2.

15. Tekintettel arra, hogy a piac bezardsdval a helyhaszndlé helyhasznilati jogviszonya
megszlnik, és a felépitmény bontésra kerll, az Onkorményzat altal megbizott
értékbecslé a felépitményt a helyhaszndlé jelenlétében megtekintette, és
szakvéleményt készitett a felépitmény forgalmi értékérsl. A szakvélemény az avultsdgi
tényezét is tartalmazé nettd Gjrapétldsi értéket is megallapitotta, amely alkalmas
arra, hogy a felépitmény létesitésével 1étrejott értékemetkedés Gsszegszer(iségét a
felek megdllapitsak. A szakvélemény szerint a felépitmény fajlagos forgalmi értéke
89.000 Ft/m2. A helyhaszndlé a szakvéleményt megismerte, és (igy nyilatkozik, hogy
az abban foglalt értékmeghatérozast elfogadja, azonban tovabbi 1.170.000.-Ft+AFA
8sszeg kifizetését kéri a bérleti jog és a tulajdonjog killsnbszeteként.

16. A felek, tekintettel arra a kolcsénés érdekilkre, hogy a jelenlegi piac bezarasat
kvetBen az (j piac miel6bb felépiiljon, tovabba, hogy helyhasznalé legaldbb a nem
vitatott Gsszeg erejéig részteljesitést kaphasson, az alabbi megéllapodast ktik:

A felek megéllapodnak, hogy az Gnkormanyzat a helyhasznalénak cserehelyiség jelen
eldszerzdésben " meghatérozott - feltételekkel - torténd  biztositisa mellett, ‘a
felépitmény végleges, visszavonhatatlan &tadasa, a megvéaltasi dij megfizetésén kiviil
felépitménnyel kapcsolatos jogairdl az Onkormédnyzat javara térténdé lemondds
ellentételezéseként, a 25 m2 tibbletteriiletre 2.225.000.- Ft. + AFA dsszeget fizet meg
értékndveld beruhdzés megviltdsa jogcimén, mely dsszeget a helyhasznalé
jogfenntartassal, részteljesitésként fogad el. Az &sszeg megfizetése a helyhasznald
Nagykata és Vidéke Takarékszivetkezetnél vezetett 65200108-10000214-C0000000
szami bankszamlajara dtutaldssal térténik, a felépitmény birtokbaadasat kovetden, és
jelen megallapodés mindkét fél 4ltali aldirdsatol szamitott 15 napon beliil, mely 8sszeg
a megadott bankszdmlan tortént jovéirassal mindsiil teljesitettnek. A helyhasznalé
koteles az Osszegrdl szamlat kidllitani.

17. A felek kifejezetten rogzitik, hogy a fenti 16, pontban meghatérozott Osszeg kifizetése
nem jelenti a felek kozdtti végleges megallapodast, jogérvényesitési lehetdségral
lemondast. A felek a helyhasznald altal igényelt kiilénbdzetrél tovabbi téreyaldsokat
folytathatnak, sziikség esetén pedig peres eljarast kezdeményezhetnek.

Egyéb megallapodasok
18. Helyhasznald véllalta, hogy a bezédrdsra keriil§ Teleki téri piacon 1évé, 1. pontban

meghatarozott felépitményt 2011, augusztus 22-ig ingdsdgaitél kiliritve az
Onkorményzat altal a piac Uzemeltetésével megbizott szervezet birtokdba adja. A




helyhasznald a birtokbaadaskor k&teles igazolni, hogy kdzlizemi dij-tartozésa, ill.
bérleti és Uzemeltetési dij tartozdsa nincs. Amennyiben a felépitmény onalld
gézmérbvel rendelkezik, a helyhaszndld koteles a mérdordt sajat’ koltségén a
birtokbaadasig leszereltetni. A birtokbaadaskor a felek dtadés-atvételi jegyzbkdnyvet
vesznek fel, melyben régzitésre kerli, hogy a helyhaszndld a jelen pontban
meghatarozott kotelezettségeinek eleget tett. Tekintettel arra, hogy a felépitmény a
birtokbaadést kévetSen bontésra keriil, a felek rogzitik, hogy a helyhasznalé ingdsagain
kivilt a felépitményb6l - az allékonysdg veszélyeztetése nélkiil - minden olyan maga
altal vagy jogelSdje altal beépitett berendezési és felszerelési targyat elvihet, amire
igényt tart.

19. A felek kolcsdndsen kijelentik, hogy jelen, (j placon térténé helyiség bérbeadasara
vallalt eldszerz8déses kitelezetiségek teljesitésén és a 14-17. pont szerinti elszdmoléds
- a jogfenntartasra tekintettel még véglegesen nem meghatarozott - Osszegeének
megtéritése irdnti igényen kivill az 1. pontban meghatdrozott felépitménnyel
kapcsolatban egymdssal szemben tovabbi kdvetelést nem tdmasztanak

20. A helyhaszndlé tudomdsul veszi, ha a bontédsra kerlld helyiség birtokbaadasaval
késedelembe esik, az Onkormanyzat a szerzddésszegésbdl szdrmazd kdrai megtéritéset
kdvetelheti. Ha a teljesitésre vald felhivastdl szamitott 30 napon bellll sem tesz eleget
a helyhaszndld birtokbaadasi kotelezettségének, az Onkorményzat eldlthat jelen
elészerzédéstsl. '

21. Jelen elSszerzédés megkdtéséhez az Onkorményzat Varoslizemeltetési és Pénziligyi
Bizottséga/iiféé O szimi hatdrozataval hozzajarult. :
X?G%} - . ST
22. Jelen el@szerzédésben nem szabdlyozott Kérdések tekintetében a Ptk, a Jozsefvarosi
Onkorményzat 17/2005. (IV. 20.) dnkormanyzati rendelet rendetkezései az iranyaddk.

Jelen megallapodast a felek aldfrdsra jogosult képvisel6i elolvasds és egyezd értelmezés
utan, mint akaratykkal mjindenben megeayez8t, jovahagyblag alggrték.
Budapest, 2011. éﬁgﬁw@fmf RN & 00

dr. Kocsis M&té polgérmester
Eltenjegyzem:

5 P G g
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Budapest Fdvaros Viil. kerlilet{ .3 ?;,g Ag,
Jézsefvérosi Onkorményzat képviseletél i f%‘” 1
5 % {; i / e/
o

Gédor géndor helyhasznéald




EGYEZSEGI MEGALLAPODAS

amely 1étrejbtt egyrészrél -

Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvirosi ﬁnkorményzat {1082 Budapest, Baross u. 63-
67., adészama:  15508009-2-42,  statisztikai tOrzsszdma: 15508009-7511-321-01,
képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester), a tovébbiakban: b‘nkormz’myzat (ingatian-

tulajdonos),
masrészrél
Gédor Séndor egyéni vallalkozé {szliletett , anyja neve:
» addazonosits jele: . , lakascime: |
, vallalkozéi igazolvanyénak szama: ES-317645, vallalkozéi addszama: 50745029-2-33,
személyi igazolvany szama: » lakcimet igazold igazolvany szama: ) mint

felépitmény-tulajdonos helyhasznalé
kozott, alutirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. A Felek rdgzitik, hogy 2011. szeptember 16-4n egymassal a Teleki téri élelmiszerpiaccal
kapcsolatos egyes kérdésekrdl is sz6l6 bérleti ellszerzGdést kitdttek, A srerzidés
tartalma szerint a Budapest ViIl. ker{ilet 35123/1 hrsz-4, Budapest Viil. keriilet Teleki
Laszlé téri, ,piac” megnevezésii Snkorményzati tulajdond ingatlanon a helyhasznalé a
2003. marcius 20-an kelt, hatdrozatlan idej( helyhasznalati engedély alapjan, bérleti
dij fizetése mellett haszndlta az adasvétellel szerzett, 34. sorszamii, 55 m2
alapteriletdi, hGs-henteséri kiskereskedelem {izletkdrrel miikddtetett felépitményt.
Tekintettel arra, hogy az dnkorményzat {j piaccsarnok épitése mellett déntstt, a
helyhasznalé felépitménye a placon taldthaté tobbi felépitménnyel egyiitt bontasra
keriilt. A Képvisels-testiilet 291/2011.(VIL.7). szém( hatérozata alapjan a felek
megéallapedtak abban, hogy az Onkorményzat felépitésre kerils {j Teleki téri piacon
cserehelyiségként his-hentesdrl kiskereskedelerm Uzletkdrd, 30 m2 alapteriiletd piaci
arusitd helyiséget ad bérbe a helyhasznélénak az 0j piac felépiilését kivetden.

Z. A helyhasznalé altal az Oj piacon igényelt helyiség 25 m2-rel kisebb, mint a régi piacon
allt felépitmény. Erre vald tekintettel a cserehelyiség  biztositdsa mellett az
Onkormanyzat a felépitmény végleges, visszavonhatatlan atadésa, a helyhasznilénak a
felépitménnyel kapcsolatos jogairdl az Onkormanyzat javira torténd lemondés
ellentételezéseként a 25 m2 tsbbletterliletre 2.225.000.- Ft. + AFA Ssszeget fizetett
meg értékndveld beruhdzds megvaltasa jogcimén; mely &sszeget a helyhasznalé
Jogfenntartassal, részteljesitésként fogadott el. A helyhaszndlé jelen megéllapodas
aléfrasaval is elismeri &s nyugtdzza, hogy a jelen pontban meghatarozott Osszeget
hidnytalanul atvette.

3. A helyhaszndld eredeti igénye szerint a 2. pontban fizetett &sszegen feliil tovabbi
1.170.000.-Ft + AFA &sszeg megfizetését kérte a bérleti jog és a tulajdonjog
kiilonbozeteként.
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4. A helyhaszndld azt ezt kévetd targyaldson az eredeti igényébsl engedve 877.500.-Ft +
AFA megfizetését kérte, és ezzel egyidejlleg az aldbbi vagylagos egyezségi ajanlatot
tette az Onkormanyzatnak -

5. Az

4.1.  Amennyiben az &ltala igényelt {izlethelyiség Gj piacon beliili helyét az
azonos Uzletkdr(, azonos alapteriiletii (izletek kbziil szabadon valaszthatja
meg, s elbzetes bérbeaddi hozzajaruldst kap ahhoz, hogy bérleti
jogviszonyanak fenndlldsa alatt bérleti jogviszonyat atruhdzhassa, illetve az
Uzlethelyiséget albérletbe adhassa, ugy eltekint a 4. pontban meghatérozott
Usszeg kifizetésére vonatkozd igényétdl.

4.2.  Amennyiben a 4.1. pontban hatérozott feltételek koziil az jlletékes Bizottsdg
csak az egyiket fogadja el, Ugy a 4. pontban meghatérozott Ssszeg 50 %-4t,
azaz 438.750.-Ft + AFA ¢ Gsszeg megfizetését igényli.

4.3.  Amennyiben a 4.1, pontban meghatarozott feltételek egyikét sem fogadja el
a Bizottsdg, Ugy a 4. pontban meghatérozott 877.500.-Ft + AFA Osszeg
megfizetését igényli.

Onkormanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a helyhasznadld altal

felajanlott vagylagos egyezségi ajanlatok koziil, a végleges megéllapodas érdekében
1691/2011. (X1.16.) szadm( hatérozatéval a 4.3. pontban foglalt egyezségi aJan(atot
fogadta el,

6. Fentiek alapjan a felek a jogvita lezdrdsa érdekében az aldbbi egyezséget . kitik
egymassat: :

6.1,

6.2.

Az Onkorményzat a felépitmény végleges, feltétlien s visszavonhatatlan atadasa,
a helyhasznalonak a felépitménnyel kapcsolatos jogairst az Onkorményzat javéra
torténd lemondds ellentételezéseként az 1. pontban meghatarozott Osszegen
fell tovabbi 877.500.-Ft + 219.375.-Ft AFA, Bsszesen bruttd 1.096.875 ~Ft, azaz
brutté Egymillid-kilencvenhatezer-nyolcszazhetvensdt forint Osszeget fizet meg
ériékndveld beruhdzas megvaltasa jogcimén, mely Osszeget a felépitmény
tulajdonos helyhasznalé végleges teljesitésként elfogad.

Az &sszeget az Onkorményzat jelen egyezség polgdrmester Altali alafrasatol
szamitott 15 napon beliil 4tutaldssal fizeti meg a helyhasznals Nagykata és Vidéke
Takarékszbvetkezetnél vezetett 65200108-10000214-00000000 szami
bankszamlajara, mely Gsszeg a megadott bankszémlan térténé jévairassal mindsiil-
teljesitettriek. A helyhasznald kdteles a megfizetésre keriils Bsszegrdl AFA-s
szamiat kidllitani.

7. A felek kolcstnosen kijelentik, hogy jelen egyerségi megéllapodédsban foglaltakon
timenden a felépitménnyel kapcsolatban egymassal szemben semmilyen tovabbi
kovetelést nem tdmasztanak.




(5]

8. Jelen egyezségs megkotéséhez az Onkormdanyzat - Vérosgazdélkodasi és ‘Pénziigyi
Bizottsdga 1691/2011. (X1.16.) szamg hatdrozatival hozzajérult.

9. Jelen egyezségben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk, valamint a Teleki
Lészlo téri Elelmiszer Piacrdl szolé 10/2009. {1, 27.) szdmi Snkormanyzati rendelet
szabalyai iranyadék.

10. Jelen egyezséget a felek aldirdsra jogosult képviseldi elolvasds és esyezd értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag alairtak.

/s L. o
Budapest, 2011, _¢f ECCe &L /;/ 7.

Budapest Fdvaros VIil. keriilet
Joézsefvarosi Onkorményzat
Ingatlan-tulajdonos képviseletében

i
Gédor Sandor
egyéni vallalkozd
felépftmény tulajdonos helyhasznaléd

dr. Kocsis Métg
polgérmester




3. szamua melléklet

Adasvételi szerzddés
Bérleti jog atruhédzasara

J0ZSEFYARTSI FOLGARMES TER RIVATAL

:
|
2013 JON 05 |

Szdm: 252/2013
amelyet egyrészrbl: .
Gédor Sandor sziiletési neve: Géder Sandor (sziiletett: anyja sziiletési
never! T » személyi azonosité szama: | , Szemely1 1gazolvanya szdma:
5 laNCUDKATTYA $ZAMA: | , addazonosito jele: Y L
1 szam alatfi lakos, mint elado, (a tovébbiakban: Eladé), -
mdsrészrél: .
Barabds Laszlé sziiletési neve: Barabas Liszlo (szilletett; -anyja sziiletési
neve; | , személyi azonosité szdma: | ); személyi igazolvénya szama:
, lakcimkértya szdma: ' adoazonosito jele: ! i, adészéma:

60907288-2-42, egyéni vallalkozokéntl nyivauias wasi szdma: 24649485) -
" szam alatti lakos, mint vallalkoz6kénti vev8, (a tovdbbiakban: Veve)
suzow, alulirott napon és helyen kotoitek az aldbbi feltételek mellett:

- Szerz6dé Felek . ezennel hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy személyes adataikat, ezen beliil
személyi azonosit jeliiket a jelen szerzédés és mindazon nyilvdntartds tartalmazza; melyekbe azok
bevezetése Vevok tulajdonjogdnak bejegyeztetése érdekében szitkséges.

1. Felek egybehangzoan rogzitik, hogy Eladé Budapesten, 2011. év szeptember hénap 16. napjén
Bérleti eloszerzddést és Megallapodds a Teleki téri Elelmxszerpmcca] kapcsolatos egyes
kérdésekrél okiratot irt ald, ameiyben jogosulttd valt a feléplld 4] placon hés-henteséri
kiskereskedelem fizletkdrii 30 m® alapteriiletd, D3 jeloléstt iizlet bérlésére, az
Onkormanyzat 292/2011.(VIL7.). Szidmd hatdrozaténak 3.2.2. pont’ mésodik bekezdésében
meghatérozott Iehetéség alapjén (a tovabbiakban: Bérleti jog).

Vevd nyilatkozik, hogy a hivatkozott okirat tartalmat ismeri, abbal rendelkezik példannyal, azt
Onmagéra nézve kotelezének ismeriel.

Felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy Vevd jelenleg az Eladd jogutédjaként tizemelteti az
ideiglenes piacon ethelyezett 3 szémd konte"nerben a Hus-hentesérii Uzletet, fizeti annak
koltségeit is.

Felek egybehangzban rogzmk hogy a ‘Bérleti j jog alapjat kepezo bérleményben 16v6 (jelenleg a
Vevs 4ltal birtokolt 3. szami koniénerben 1évs) 6sszes ingbsdg a Bérleti jog tartozékat képezi,
tehat az 1.500.000,- Ft. Vételdr magdban foglalja a bérlemény iizemeltetéséhez szukseges
jelenleg is abban 1év6 Gsszes ingbsagot.

2. Eladé az 1. pontban megnevezett Bérleti jogot a hivatkozott okirat 9. pontjiban meghatarozott
joga alapjan Vevé részére eladja dtruhdzza, Vevs megvésarolja az okiratban régzitett minden
més feltétel valtozatlanul hagyésa mellett ugy, ahogy az a mal napon 4l 8sszes jogi és
természetes tartozekaival egyiitt; 1.500.000 Ft. azaz Egymillio-6tszazezer forint vételarért.

3. Vevd a jelen szetzddés alairdsat megeldzben (nem az okiratszerkeszts figyvéd elstt) a teljes
vételirat banki dtutaldssal }uany‘ialanul megfizette Eladdnak, amelynek 4tvételét Elads a
jelen szerzodes aléfrasaval clismeri €s nyugtézza.

4. Eladé a vétel tdrgya Bérleti jognak a per- igénmy, és tehermentességéért, és a tulajdonjog

© dtjegyezhetdségéért szavatol. Eladd nyilatkozik, hogy a Bérleti jogot, és a birtokdban 1évé

Bérleményt sem koztartozds sem kozmii sem egyéb tartozds nem terheh amely a Vevd
tulajdonszerzését, birtoklésat korlatoznd vagy akadalyozna.
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5. Felek megéllapodnak abban, hogy Vevé az Eladé jogutédaként jogosult az illetékes
Onkorményzattal a végleges Bérleti jogot alapité szerzdést a sajat nevében megkdtni 2 Vevl
belétasa szerint.

Eladd kotelezetiséget vallal amra, hogy minden olyan jognyilatkozatot hataridében megtesz,
amely 2 jelen szerz8dés végleges hatalyosulasthoz esetlegesen a jelen szerzOdésen kivill még
szitkséges. .

6. Eladé a jelen szerzddés aldirdsdval visszavonhatatlanul hozzijirul ahboz, hogy az 1.
pentban megjeldit Bérleti jogot —addsvétel jogeimén- a Vevé javira minden tovibbi
feltétel nélkiil atirjak és ezzel egyidejiileg Elads jegat toroljek.

7. Szerzéds Felek nyilatkoznak, hogy magyar nyelven frni és olvasni tudd, cselekvoképes, Magyar
sllampolgarok. ’

8. Felek a jelen szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Gél Janos (2760 Nagykéta,
Bajesy-Zsilinszky it 1. fsz. 4.) tigyvédet bizzak meg.

9. Felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés megkdtéséhez szilkséges egyéb tigyvédi felvilagositast
-megkaptak, ezért killon tényvazlat felvételét nem igénylik. Felek az akaratukkal mindenben
megegyezd, részletes Adasvételi Szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik.

Az igy megkdtott szerzodés 7 db. sz6 szerint megegyezd eredeti példaiyban készilt, mélyet a felek
elolvasas, értelmezés, megmagyarizds utan, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, sajat
kezileg aldirtak.

Késziilt: Nagykatan, 2013. év majus hénap 30. napjén

Gddor Sandor Eladé ~ Barabas Laszio Vevd

FLILENJEGYZESI ZARADEK - _
Alulirott dr. Gl Janos ligyvéd (2760 Nagykéta, Bajosy-Zsilinszky it 1. fsz. 4.) tantisitom, hogy a Szerz8dd
Felek, a fenti szerzGdést, személyazonossaguk igazoldsit kovetden, egymas jeleniétében irtdk ald. A fenti
Adasvételi Szerzddést készitettern, és ellenjegyzem: Nagykétan, 2013 év m4jus hé 30, niapjan.

br. ’os
Fet Megyet gwédiHamara ViEes
2750 Nagykta, BussyZsilinszky o, 1. Fed.
Az 53587800233
Tel.fFax: 5(35)4406:718; 18-30-850-7553







