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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Előzmények

Gódor Sándoľ adásvételi szerződés útján jutott a Teleki téľi piac 34. sorszámű, 55m2

alapterĹiletű, hús-hentesáru üzletköni felépítményhez, melyet a 2003. máľcius 20-án kelt,
hatźlrozat|anidejrĺ helyhaszná|ati engedély alapjźn, bérleti díj fizetése mellett hasznáLt.

20II. szeptembeľ |6. napjarl aláírta a Bérleti előszerződés és Megállapodás a Teleki téri
Elelmiszerpiaccal kapcsolatos eg/es kérdésetcről szóló okiratot (1. számú melléklet), melyben
jogosulttá vźit az rij Teleki téri piacon egy hús-hentesĺĺľú kiskereskedelem Ĺizletkĺirű, 30m.
alapterĹilettĺ, D 3 j elĺĺlés ú iz|ęt bérléséľe.

Az tlj piacon cserehelyiségként biztosított kisebb alapterĹilettĺ felépítmény kapcsĺĺn az
Önkormanyzat és Bérlő a 2011. december 19-én ke|t Eg1lezségi Megállapodás kęretében
ľendezték a 25 mf alapteriilet felépítmény különbség megváltását (2. számu melléklet). Az
onkormanyzat és a felépítmény-tulajdonos helyhasznáIő kijelentették, hogy az egyezségi
megállapodásban foglaltakon tulmenően a felépítménnyel kapcsolatban egymással szemben
semmilyen további kĺjvetelést nem támas ztaĺak.

il. Indokolás

A Képviselő-testület a 29I l20I1 . (VII. 07 .) hatźlrozat 3 .2,3 . pontj a szeľint úgy döntött , hogy az
új piacon a jelenlegi béľlők és helyhasznźiőktészére a bérleti szerzódésben az onkormźnyzat
nem zĄa ki a béľleti jogviszonyok átruházási lehetőségét, továbbá a volt felépítmény
tulajđonosok részére a szerződésfü fennállásáig az 1993. évi LXXVIII. törvény
(Lakást<irvény) és a Budapest Józsefuáros Önkormanyzat |712005. (IV.20.) rendelete szeľint a
bérbeadó hozzájáruIása ęsetén adhatjak a béľleméný albérletbe.



lll. Tényállás

2013. május 30. napján kęlt adásvéteIi szetzodés (szám: 25212013) szeľint Gódor Sándoľ az
onkormanyzatta| kötött Bérleti előszerződés és Megállapodás a Teleki téri Elelmiszerpiaccal
kapcsolatos eg/es kérdéselcről okirat 9. pontjźlra hivatkozással a vevő, Barabás LászIő tészétę
a bérleti jo got átrvhźnza (3. szttmí melléklet).

A Vevő jelenleg azEIadő jogutódjaként üzemelteti az ideiglenes piacon elheIyezett 3. számtl
konténerben a Hús-hentesárú íjzletet, fizeti annak költségeit is.

Iv. Jogszabályi ktiľnyezet ismertetése

A bérlemény albéľletbe adás lehetősége az 1993. évi LXXVIII. törvény (Lakástörvény) és az
onkormányzat fulajdonában áIIő nem lakás céIjźra szolgálóhelyiségek béľbeadásanak
feltételeiről szóló és az onkormźnyzatnak apiacra vonatkozó mindenkor hatályos rendelete
szerint a bérbeadó hozzájtru|źlsa esetén gyakorolható.

A Bizottság hatásköre a Budapest Józsefuárosi onkormanyzat vagyonáról és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakoľlásráľól szóló 6612012. (xI.13.) tinkormányzati reĺdelet 17. $ (1)

bekezdés ab) alpontján alapul.

v. Dtintés taľtalmának ľészletes ĺsmertetése

Tekintettel aľľa, hogy a bérleti jog átnházása Adásvéte|i szerződéssel, jogi keretek kĺizött jött
létre, a Yevo ezzel az összes jogi és természetes tartozékźwal egyĹitt jogosult az i,u|et további
bérlésére.

VI. A döntés célja' pénzügyi hatása E -

Az Adásvételí szerződéssel megszerzett béľleti jogviszony a|apjźn a Vevő az ideiglenes
piacon üzemelteti az uzletet, és a tulajdonosi hozzájaru|ással ęlismert béľleti jog ź.ŕĺruhźu;ás

indokán jogosult lesz az onkormźnyzatta| azttj píaci elhelyezésére vonatkozó végleges bérleti
szeruodés megkcitésére.

A fentieknek megfelelően kérem a hatáĺozat elfogadását.

Határozztĺ javaslat

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy a Képviselő-tęstiilet 29|l20I|.
(VII. 07.) sz. hatźrozat 3.2.3. pontja a|apjánhozzźĄźtru| a Telęki téľi piac D3 jelölésű üzlet
bérleti jogának źúruhźr;ásź.ŕroz Barabás LászIő (szĹĺletett: Veszprém, |975. 0I. 02., egyéní
vállalkozókénti nvilvánt artási szélma: 24649 485) részéľe.

Felelős:
Hatánđó:

polgármesteľ
2013. iúlius 19.

A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Yagyongazdálkodási és Üzemęltetési
ugy osztá|y Létesítményüzemeltetési Iroda

A lakosság széles körét érintő döntések ęsetén javaslata a kozzététel módjara (megfelelő
alźhűzandő!):
indokolt hiľdetőtáblan honlapon

Budapest, 2013.július 1 6.
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Bérĺeti e[őszerződés és
. Megáttapodás a Teleki térl Ětelmiszerpiaccal kapcsolatos egye' kérdésekrőt

amety tétrejött egyrészrő[

Budapest Főváros V|ll. kerijlet Józsefvárosi önkormányzat (1o82 Budapesi, Baross u' 63.67., adószáma: $5a8}o9-f.42' statisztikai tőrzs'záma: 15508009-75í1-32ĺ.o1,
képvĺseletében dr' Kocsis Máté potgáľmester), a továbbiakban: önkormányzat (ingatlan
tulajdonos),

másrészrő[

Gódor Sándor (szütetett: Gödöltő, 1969. január í0., anyja neve:Szekeres Julianna,
adóazonosító jete; 8372ó40645, lakáscíme ff43 Kóka, Körteía utca í9lb., váttatkozói
igazolványának száma:' Es-317645, vát|'atkozói adószáma: 5o745of9.z.33, szemé(yi.igazolvány számą.aĺ7778JA,, takcímet igazotó igazotvány száma: 23ĺgooRL) mint
heĺyhasznátó

ktizcitt, a{ulírott naPon és he|'yen, az ałábbi íeltétetek szerint:

ĺ. Eĺőzmények

1. A Budapest V|||. kerütet 351f3|1 hrsz-ú, Budapest Vl||. kerÜtet Tetekj Lásztó tén,7766
m2 alapterĹitetű, ,,piac', megnevezésű fö|'drészt'et az ingatlan-nyitvántartás szerÍnt
Budapest Főváros Vĺ||. keri'itet Józsefvárosi önkormányzat tutajdonát képezi' A
fötdrész|.eten a he|.yhasználó a 2003. márcjus 20-án ke|.t, határozattan ĺdejű
helyhasználati engedéI'y atapján, bérteti díj fizetése meltett hasznátja a 34. sorszárnú,
55 m2 atapterüĺ,etű hús.hentesárĺj kiskereskedelern üztetkörű fetépĺtményt.

2. A felek rögzítik, hogy a fe|'építményt a hetyhasznátó jogetődje építette. A he|'yhaszná|,óa feĺépítményt JárornÍ Jánosné etadótót, a 2003. március 14-én kel.t adásvéteti
szeęődésse[ szerezte. A felépítmény az ingattan-nyilvántartásban nincs ŕjnáltó
ingatlanként nyi|'vántartva, a hetyhaszná{'ó áttat kötött adásvétel'i szerződés az íngatlan-
nyitvántartás szeńnti tutajdoni vĺszonyokban vá|,tozást nem eredményezett.

3' A íe{'ek egyező véĺ'eménye szerint a piac hosszú évek óta tetjes rekonstrukcĺóra szorul,
mive{ a mai követel'ményeknek nem íelel meg. Az onkormányzat tájékoztatta a
hetyhasznáĺ'ót, hogy Budapest Főváros X. kerĹi|'et Kőbányai onkormányzat PH Hatósági
|roda Hatósági Csoportja R/z9f36tzl2011lV|l' ügyszámú határozatánax rendetkező
részében a Te|.ekĺ térĺ piac működését 2011. jútius 3ĺ-ig engedélyezte. A határozat
szerint fentj határidőt követően a Te|'eki téri piac jetenlegi íormájában nem
üzemelhet. Frre tekintettel az onkormányzat a piac Ĺizemeltetésével. megbízott
sfervezet útján a hetyhasznátó helyhasználati engedétyét a Ptk' 43í. s.a alapján, 2o11.

il"\,
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jÚtius 3í.i hatátlyat írásban fetmondta, rögzítve azĹ is, hogy a hetyhaszná|'at a fent
hivatkozott hatosági határozat fotytán a jogszabály erejénó|. fogÝa is rnegszLinik'
Heĺ'yhasznátó kíjetenti, hogy a hatóságÍ határozat tartalmát, és az emiatt szüKégessé
vá[t fetmondást tudomásul' vette'

Hel'yhasznátó tudomással bír arró|,, hogy az Onkormányzat a Teteki téĺi ptac bezárásávar
egyÍdejĺĺteg ideiglenes pĺacot nyĺt a Budapest V||l' kerijtet 5zerdahel.yi utca és
Karácsony 5áncor utca sarkán tévő beépítetten telekingatl'anain. A heIyhaszná|'ó részére
az ideĺglenes piacon konténer Ĺjztethetyiség bérlésére az onkormáńyzat ĺ'ehetőséget
biztosított.

Á' TeĹeki téń piacon talátható fetépítményeket az Onkormányzať kiÜńti és lebontatja,
tekntettel arra, hogy jetenĺegi formájában gazdaságos fetújítására nincs |'ehetősóg. ,Ą
jetenĺ,egi Teteki térĺ piac terÜtetének egy részén, a 35123/11 hrsz. alatt kĺatakutt
ingatlanon az onkormányzat űj, korszerú piac épÜłetet építésérőt d.jntött. A
helyhasznál'ó kijelenti, hogy az ri3 piacra vonatkozó bekerÜtés jogi és pénzÜgý
fettéteĺ'eiről szóLő, 191 /f011. (|v. f1 ') számÚ, vatamint az ezt módosító?g1/zo11, (vu.
7 ') számú Képvisető-testületi határozatot isrneri, a határozatró|' a reszletes
tájékoztatást megkapta.

lI. Előszerződés

ó' A helyhasznátó mindezek ismeretében úgy nýlatkozit hogy íetépülő új pĺacon hús-
hentesárrj kiskereskedelem üztetkcirrj 30 m2 ątaptertjtetű üzl'etet kíván béretni, é|.ve. az onkorrnányzat fent hivatkozott ?92/2011.(v||'7). szám(l hatáĺozatának 3.2'2.
pont második bekezdésében ĺneghatározott lehetőségget.

7' Az tnkormányzat łlgy nyitatkoák, hogy a fetépítésre kerÚl'ő új Teieki téń píacon
cserehetyiségként hús.hentesárú kskereskedelem Üzl,etkörű, 30 m2 atapteriitetű
piacÍ árusító he|,yiséget bérbe kíván adni a hetyhasznátónak az új pĺac fetépülését
követően.

8. Az onkormányzat tájékoztatja a' hel'yhasználót, hogy jel'enteg a piac tervezése van
folyamatban, a tervezeťt Ĺjtemezés szerint az új piacépÜtet várható átadásĺ
határĺdeje 20í2' szeptember hónapban tesz.

9, A szerződő felek jelen el'őszerződéssel kö(cscĺnősen kötetezettséget vátlalnak arra,
hogy az új piac hasznátatbavételi engedélyének jogercíre emetkedésétől számított
30 napon be{ü[, várhatóan f01f. szeptember 30' napjáig az onkormányzat a
hel'yhasználónak í5 év határozott ĺdőtartamra bérbe ad, a hetyhasznátó bérbe vesz
az új Teteki téri piacon egy hús.hentesárú kĺskereskedelem üztetkörű 30 m2
alapterületű piaci árusító hetyíséget a Képvisető.testütet 291 ĺ2o11,(v||.7')
határozatában meghatározott iényegi feltételekke|,, metyek a következők:

3.
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- he|'yhaszná|.ó az ilj piacon versenyeztetésĺ etjárás nétkÜĺ' köthet bértetí
szerződést, mivel az új piacÍ bértemény cserehetýségnek mÍncĺsĺ.i[,

. a hetyhasznátó teefełjebb a jetenteei pÍacon tévő feiépítménye nettó
alapterülete erejéig az új pÍacon betépési díj íizetési ktitetezettség nétkt]t köthet
bérleti szerződést,

. amennýben a hetyĺség határozott idejű bér:teti szeaődése tejár, és azt a
hetyhasznál.ó a bér|'eti szeaődés tejánát követően tovább akarja bére[ni,. az
onkormányzat etobér|'eti jogot bĺztosít és a helyhasznátónak nem kett újbóti
betépési díjat Íĺzetnie,

. a helyhasznátó bérteti jogviszonyának fennáltásáig az i-lj piacra vonatkozó bér|'eti
szerződésben az Önkormányzat nem zárja I<l a bértetĺ jogviszonyok átruházási és
a|.bér|'etbe adási tehetőségét, e ĺ'ehetőségek az 1993. évi LXXVĺĺI. törvény
{Lakástcirvény), és az onkormányzat tulajdonában ál,tó nem takás céljára szotgá[ó
hetyiségek bérbeadásának feltételeirő|' szótó és az onkormányzatnak a piacra
vonatkozó mindenkor hatál'yos rendelete szerint a béĺbeadó hozzájáru(ása esetén
gyakorolhatók,

. a Képviselő-testĹjlet a f9Q/f011.(V||.7') számú határozata 2. pontjában
meghatározta az új piacon a piac megnyitásakor a|.kalmazásra kerĹjlő bérteti
díjakat'

10. A 9. pontban megjetött határidő késedelme esetére az onkormányzat
kötetezettséget váĺ'|'a|' arra, hogy az idel.gtenes piacot az Új piac megnvitásáig
fenntartja és-Üzeme|'teti. Az onkormányzat a rajta kívütáttó okbóĺ. bekövetkezett
késedełem esetén az ok megje|'ölésével jogosutt póthatáńdői váttalni.

1Í.Jelen szerződés 1. számú meĺtékletét képezi az új piac programterve, valamint a
bérłeti szerződés megkötésekoľ átadásra kerLi[ő árusító he|'yiség átadáskori
készĺiltségét rögzítő műszaki teírás.

12. A felek rögzítĺk, hogy az előszeződés tárgya jovőben fetépítendő épÍlletben
kĺatakításra kerüI'ő árusító hetyiség (ijztet). A fetek megfelető tetjesítésnek
effogadják' ha a megvalósutt iżlet alapĹerÜ{ete +.10%.at ettér az etőszerzcídésben
ĺneghatározott atapterí.jtettől. Ámennýben az eltérés az 5 %.ot meghal'adja, a fetek
a kijtcinbci"et tekjnletében egymássa| etszámolnak egymással jelen szerződés í4.18'
pontja szerint. 10 %-ot meghaladó eltérés csak a felek erre vonatkozó
megáltapodása esetén megengedett.

í3'A felek rögzítik, hogy az új piac épütetében kiatakításra kerÜ|,ő egyes Üz{etek
épijteten be|.üti konkrét hetye még nem ĺsmert' Az onkormányzat kcĺte|.ezettséget

'ĺál[a[ arra, hogy a betső kiatakítás terveĺt egyezteti a bezárásra kerü|'ő Te|'eki piac
azon helyhasznál'óiva|' és bér[őive|., akik az új pĺaci elhetyezésre az Onkormányzattal
ełoszerződést kötöttek. Az előszerződésset rendetkező hel.yhaszná|'ók és bérlők az
egyes üztetkörökre kijelött új píaci he(yek kcizÜt a szabad he(yek kiitső személyek
ĺészére történő pá|'yáztatása e{őtt vátaszthatnak, tcibb azonos típusů üzlet esetén
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egymássat megál.1apodhatnak, megál'tapodás hjányában közjegyző jetentétében
kózöttí.ik sorso(ás útján kerütnek az üztethetyiségek etosztásra'

l|l. Elszámotás és jogfenntartás a többletterÜlet vonatkozásában

14. Az etőszenődés í. pontjában meghatározott fetépítmény 55 m2 al'apterÜtetű,
ugyanakkor a he[yhasználó az új piacon 30 m2 a|'apterül.etű piac'i árusító hel'yiség
bérbevétetére köt szerződést. A két üz|'et atapterütetének küĺ.önbözete 25 m2.

15' Tekintettel arra, hogy a piac bezárásával a hetyhaszná|'ó hetyhasznátati jogvĺszonya
megszűnĺk, és a íe|'épĺtmény bonĽásra kerü[, az onkormányzat á|.tal megbízott
értékbecstő a felépítményt a hel.yhaszná|ó jeten(éĹében megtekintette, és
szakvé[eményt készített a fetépítmény forgalmi értékérőt' A szakvélemény az avuttsági
tényezőt is tartalmazó nettó újrapóttási értéket is megát|.apította, ame|.y alkatmas
arra, hogy a fełépítmény tétesítéśéveĺ' iétrej<itt értékemelkedés cĺsszegszerűségét a
feĺek megá{tapítsák. A szakvélemény szeńnt a fetépítmény fajtagos forgatmi értéke
89'000 Ft/m2. A helyhasznáĺ'ó a szakvéteményt megismerte, és úgy nyitatkozik, hogy
az abban foglatt értékmeghatározást elfogadja, azonban továbbj 1.17o.ooo'.Ft+ÁiA
összeg kifizetését kéń a bérteti jog és a tulajdonjog küĺ'önbözeteként.

16' A fetek, tekĺntettel arra a kölcsönös érdekükre, hogy a jel'entegi piac bezárását
követően az új piac mietőbb felépütjön, továbbá, hogy hetyhaszná|'ó lega|'ább a nem
vĺtatott összeg erejéig részteljesítést kaphasson, az atábbi megál.laporJást kcitik:

Á felek megáltapodnak, hogy az onkormányzat a helyhasznátónak csereheiýség jeten
előszerződésben meghatározott feltétetekkeI történő biztosítása meĹlett, a
íetépítmény végteges' visszavonhatatta|l átadása, a megváttási díj megíizetésén kívÜt
fetépítménnyet kapcsołatos jogairót az Önkormányzat javára tör.ténő lemondás
et[entéŁelezéseként, a 25 m2 többtetterűletre z.ff5.ooo.- Ft. + ÁFA iisszeget fizet meg
értéknövel'ő beruházás megvá|'tása jogcímén, mely összeget a heĺyhasználó
jogfenntartássaĺ, részteljesítésként fogad e|. Az összeg megfizetése a helyhasználó
Nagykáta és Vidéke Takarékzövetkezetnél' vezetett 65200108.100oo214.cooooooo
számú bankszámtájára átutalássat történik, a fetépítmény birtokbaadását kcivetően' és
jelen megállapodás mindkét fét áttati atáírásátóĺ számított 15 napon beiii|', mety összeg
a megadott bankzámlán tŕjrtént jóváírássat mincísĺj|' teljesítettnek. A hetyhasznátó
köteles az összegről számlát kiá|'{ítani.

't7. A ielek kifejezetten rogzítik, hogy a fenti 16. pontban meghatározott összeg kifizetése
nem jelenti a fełek közötti végleges megá|.|'apodást, jogérvényesítésí lehetőségrőt
lemondást. A fe|.ek a helyhaszná{ó áltat igényeĺ't kÜtönbozetrőt továbbĺ tárgyal'ásokat
folytathatnak, szijkség esetén pedig peres e|'járást kezdeményezhetnek.

Egyéb megátĺapodások

,|B. Heiyhasználó vátl'alta, hogy a bezáĺásra keri'i{'ő Tetekĺ téri pĺacon |'évő, ĺ. pontban
meghatározott felépítményt fo1l, augusztus Lf.ig ingóságaitót kiürítve az
onkormányzat áttał' a piac Ĺizemeltetésévet megbízott szeryezet bĺrtokába adja. Á

fI//rr
lr\ \t>-



hetyhasznátó a biĺtokbaadáskor köteles igazolní, hogy k<lzÜzemi díj.tartozása, il'|..

bérteti és íjzemeltetési díj tartozása nincs. Amennyiben a fetépítmény önátłó
gázmérővel' rendetkezĺk, a hetyhasznátó kötetes a mérőórát saját- költségén a
birtokbaadásig leszereltetni. A birt'okbaadáskor e íe{ek átadás.át\'éteti jegyzőkönyvet

vesznek fe[, metyben rögzítésre kerij|., hogy a hetyhasznál,ó a je|en pontban

meghatározott kłjtelezettségeinek eleget tett. Tekintettdl arra, hogy a íeiépítmény a

birtokbaadást követően bontásra kerü[, a íetek rögzítik, hogy a helyhasznátó ingóságain
kívt.ił a íetépÍtménybőt - az áł'tékonyság veszélyeztetése nétkĺjt . minden olyan maga

áĺ.tat vagy jogetődje álĹat beépített berendezési és fe[szerelési tárgyat elvihet, amire
igenyt tařt'

19. A íetek kötcstjnösen kije|entik, hogy je|.en, új piacon történő hetyiség bérbeadására

vállalt etőszerződéses kcitelezettségek tetjesítésén és a 14-17. pont szerinti elszámolás
- a jogfenntartásra tekintettet még véglegesen nem meghatározott . összegének
megtérítése iránií igényen kĺvĺj|' az 1. pontban meghatározott fetépítménnyet
kapcsolatban egymássat szemben további követetést nem támasztanak

20. A hetyhasználó tudomásul veszi, ha a bontásra kerütő hetýség birtokbaadásával
késedelembe esik, az onkormányzat a szerződéśszegésbőt származo kárai megtérítését
kovetelheii' Ha a teljesítésĺe való fethívástól számított 30 napon belÜl sem tesz eleget
a helyhasznátó birtokbaadási kötetezettségének, az onkormányzat etá|'|,hat jeten

etőszerződéstől..

f,ĺ. Jeten etőszerződé9 megkötéséhez az onkormányzat VárosÜzemettetési és Pénzilgyi
sĺzottsága@!łal{szárnú határozatávat hozzájáĺu|.t'- _ry'7đ1-'|

22. Jelen előszeaődésben nem szabáiyozott kérdések tehntetében a Ptk, a Józseívárosi

onkormányzat 17ĺ?005. (|V. 20.) <lnkormányzati rendelet rendelkezései az irányadók.

Jelen megállapodást a fetek aĺ.áírásra jogosult képvíselői elotvasás és egyező értelmezés
után, mint a ndenben

Budapest Főváros vĺl ĺ. terutet13$o

ľĺłn\"'/.łđ\
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ŇJózsefvárosi onkormányzat
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dr. Kocsis Máté polgármester

El.t'enjegyzem:
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ndor hetyhasznátó
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EGYEzsÉGl MEGÁLLAPoDÁS

amety tétrejCjtt egyrészrőt'
Budapest Főváros Ml|. keri.ilet Józsefvárosi Cĺnkormányzat (1oB2 Buĺjapest, BäľÖ.s u. ô3.67., adószáma: 155o8o09-z-4z-, statisztikai törzsszáma: 15508009.7511.321.a1,
képvise{'etében dr. Kocsis Máté potgármester)J a továbbiakban: önkormányzat (ingatĺan-
tuĺajdonos),
másrészrő|.

Gódor Sándor egyéni vá{lalkozó (szül'etett Göd<jttőn' 1969. január'ĺ0.én, anyja neve:Szekeres Ju|janna, adóazonosító jele: 8372ó40645, {akáscíme: 2f43 Kóka, Kcirteía utcaí9lb', vátłalkozóĺ igazotványának száma: Es.317645, váttaĺ'kozói adószáma: 5o745ozg-2.33,
szemétý igazolvány száma: a87778JÁ, takcímet igazoĺ'ó ĺgazolvány száma: 23190oRL) mintfelépítmény-tutajdonos helyhasználó
közcitt, alulírott napon és helyen, az atábbi feltétel'ek szerint:

1. Á' Fe{'ek rögzítik, hogy 20í1' szeptember 1ó-án egymássa|. a Teteki téń éle|'miszerpiaccai
kapcsolatos egyes kérdésekrcjt is szóló bérteti etőszerződést kötöttek. A szerződés
Íartalma szerint a Budapest V||l' keríitet 35123/1hrsz-ú, Budapest Vlĺ|. kerÜ|'et Teteki
Lásztó téri, ,,piac'' megnevezésű önkormányzati tutajdonú ingattanon a hetyhasználó a2003. március 20.án kett, határozatlan idejrli hetyhavnátati 

-lngedély 
atapjárr, bérletĺdĺj fizetése mellett használta az adásvétellel szeaett, 34. sorszámú, 55 m2alapterületű, hús.hentesárú kiskereskedelem üz|.etkörrel' mĹĺködtetett fetépíiményt.

Tekintettel' arra, hogy az iinkorrnányzat új piaccsarnok építése metlett döntött, ahelyhasználó felépítménye a piacon tatátható tobbi fetépíiménnyet együtt bontásra
keĺĺi|.t. Á Képvise(ő'testijLet 2y lhafi'Ü||.7). számú határozata aĺapján a fetek
megá(tapodtak abban, hogy az onkormányzat fetépítésre kerÜtő új Teteki téri piacon
cser'ehelyiségként hÚs.hentesáĺú kiskeľeskedelem ĺ']złetkörű, 30 mź alapterül'etű piaci
árusító hetýséget ad bérbe a helyhasznál,ónakazúj piac fetépÜtését követően'

2. A helyhasznátó áttat az ú; piacon ĺgényett heýiség 25 m2.rel kĺsebb, mint a régi piaconá{lt felépítmény. Erre való tekntette|' a cseĺehetyiság bixosítása me{.tett azonkormányzat a fetépítmény végleges, vÍsszavonhatattan átidása, a helyhasznátónak afetépítménnyel kapcso|'atos jogairót az Önkormányzat javára történő lemondás
eĺłentétetezéseként a 25 m2 többletterÜletre z,fłs'ooo.. Ft' t ;{54 összeget fizetettmeg é'rtéknłivető beruházás 

. 
megváłtása jogcímén, mely összeget a netyhasznátójogfenntartással, részte|'jesítésként íogadott et. A hetyhasznátó ]elen megátlapodás

a{áírásáva|. is elismeri és nyugtázza, hogy a jeĺen. pontban meghatározott összeget
hiánytalanul. átvette.

3. Á he|.yhasználó eredeti igénye szeńnt a 2. pontban
1.170.000'-Ft * ÁFA ŕisszeg rnegfizetését kérte a
kütönbözeteként.

fizetett összegen íetÜt tovább.i
bérteti jog és a tul'ajdonjog
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4' A hetyhasználó azt ezt kłjvető tárgyatáson az eredeti igényébőt engedve 877.500'.Ft +

ÁFA megfizetését kérte, és ezzet egýdejűteg az alábbĺ vagylagos egyezségÍ aján|'atot
tette az onkoĺmányzatnak:

4.1 , Ámennyiben az á|'ta[a igényelt üzlethelyiség új piacon betÜt'i hetyét az
azonos Üzletkörű, azonos alapterü|.etii Ĺjzletek kozüt szabadon vátaszthatja
ffi€9, és előzetes bérbeadói hozzájáru|.ást kap ahhoz, hogy bérl'eti
jogvíszonyának fennát|'ása atatt bérteii jogviszonyát átruházhassa, illetve az
ijztethetyiséget albérl'etbe adhassa, úgy ettekint a 4. pontban meghatározott
összeg kifizetésére vonatkozó igényétőt.

4.f . Amennýben a 4. 1 ' pontban határozott fettétetek közij|, az i(tetékes Bizottság
csak az egyiket fogadja et. úgy a 4. pontban meghatározoŁt összeg 50 %.át,
azaz 438.75O.-Ft + ÁF,Ą összeg megfizetését igényli.

4.3- Amennýben a 4'1' pontban meghatározotĹ fettétetek egyikét sem fogadja e|'
a Bĺzottság, Ůgy a 4. pontban meghatározott 877.5oo'-Ft * ÁFA összep
megíĺzetését igényti.

5. Áz tnkormányzat Városgazdá|.kodási és Pénzĺigyi Bizottsága a hetyhasznátó áttat
fe|.ajántott vagylagos egyezségÍ ajántatok közíj[, a végleges megá|,l.apodás érdekében
16911201í' (Xl.1ó.) számú határozatával a 4.3. pontban íog|'att egyezségi ajánt'atot
íogadta el.

ó. Fentiek alapján a felek a jogvita tezárása érdekében az atábbĺ egyezséget kötik
egymássa[:

6.1 ' ł'a onkormányzat a felépitmény végleges, fettét|'en és visszavonhatattan átadása,
a hel.yhasznátónak a fetépĺtménnye|. kapcsoĺatos jogaĺľó|. az flnkormányzat javára
történcí [emondás 'eĺ'l'entételezéseként az 1. Pontban meghatározott összegen
fetÜ|. további 877.500..Ft + f19.375..Ft ÁFA, összesen bruttó 1.096.875 '.Ft, azaz
bruttó tgymit'lĺó.kitencvenhatezer-nyotcszázhetvenöt forint <lsszeget fĺzet rneg
értéknĺivető beruházás megváltása jogcímén, mely összeget a íe(építmény
tulajdonos hel'yhasznátó végleges teI'jesítésként e|'fogad'

6'f. Az összeget az onkormányzat jelen egyezség potgármester áttati atáírásátóĹ
számított 15 napon betĹjt átutatássat fizetĺ meg a helyhasznátó Nagykáta és Vidéke
Takał:ékzĺivetkezetnét Vezetett 65200108-1oooo21 4.o0oooooo számú
bankszám|'ájára, mely összeg a megadott bankszámtán történő jóváírássat minősül ,

te|'je5ítettnek. A helyhasznátó kciteles a megíizetésre kerłjtő łisszegről ÁFÁ.s
számłát kiátlítani'

7' A fetek kölcsönősen kijetentik, hogy jeĺ'en egyezségi megál'tapodásban fog|.attakon
túlmenően a felépítménnyel kapcso|'atban egymássat szemben semmilyen további
követelést nem támasztanak.



8' Jelen egyezség megkötéséhez az onkorĺnányzat Városgazdál'kodási és Pénzügyí
Bĺzottsága 1 69,| / z01 1' (Xl. 1 6. ) szárnú határozatávat horzájárult.

9. Jeĺ'en egyezségben nem szabályozott kérdések tekintetjben a Ptk, valarnint a Te|.eki
Lásztó térí ÉtetmÍszer Piacró|. szótó 101faog. (||' f7.) számú önkormányzati rendelet
szabátyaÍ ĺrányadók.

í0. Jeten egyezséget a felek aláírásra jogosułt képvÍsetői el'olvasás és egyező értelĺnezés
után, mĺnt akaratukkat mindenben megegyezőt, jóváhagyótag atáírták.

Budapest, 2ü1' {eCť4'-€9". /|j

Budapest Főváros V|lI. keri.itet
Józseívárosi onkormányzat
ĺngatlan-tu|,ajdonos képviseletében

Gódor
egyéni vá{,latkozó
fetépítmény tutaj<ionos he{'yhasznátó



3. sztLműmelléklet

Ađásvételi szęrzađé,s
B érleti j og źÉruh,futsě:,ĺa

Szóm: 252/2013

amelyet eg,ĺészrőI:
Gódoľ Sándor szüIeÍési neve: Gódoľ Sĺándoľ (szĺiĺetet1: Gtidöl1ő, 1969. 0l. i0. anyja sztiletési
nęve: Szekeręs Julianną személyi azonosító számal 1.690110-1499, személyi igazolványa száma:
087778 JA, lakcímkáĺtyaszáma:Tpa\ RL, adóazonosító jele: 8372640645)2243Kőky Körtefa
utca 19/B. szĺm alatti iakos, mint eladó, (a továbbiakban: Eladó),

mósrészľőI:
Baľabás Ĺászló szĺiletéqi [eve: Baľabás László (szuletett: Veszprém, l975. 01. 0f. aĺ11aszĺ.iletési
neve: Ferenczry Rozalia, szenrélyi ázonosító száĺĺa: l-750102.+1020, személyi igazo|vźnya szćrĺa.'
a65779 HA' }akcímkártya szźlrĺa: 91?197 TL, adóazonosító jele: 8394470?70, adószánra:
609a7288-f-4f' egyéni váIlalkozókénti nyil'rlántaľfiási száĺĺal.24649485) 2045 .ľöľökbálint. Világos
utca 6. sám alatti lakos, mínt vlílla1kozókénti vevó, (a továbbiakban: Vevő)
közdťt' alulírott napon és helyen kötottek az alábbi feltételek mellett:

Szeľződő ľ,elek'ezennel hozzájárulasukat adjúk ahĺnz, hogl szeméIyes adataikąt, ezen behil
személyi azonosító jeltłket a jelen szerződés és minđązon nyilłántartťls tartąln1azz(]j nzelyelúe azok
b eveze tése Vev ő k tul aj donj o gának bej e Eyeztetés e érdehźben szü'|rs é ges.

1. Felek eg.vbehangzóan rogzítik, hogy Eladó Budapesten, 2011. év szeptenbeľ hónap 16. napján
BéľIeti előszeruőđést és Megállapodás a Teleki téľi EletmÍszeľpiaccal kapcso|atos eryes
kérdésekľől okiratot írt alĄ amelyben jogosulttrĺ vált a feleptilő rij piacon hús-hentesárú
kĺskeľeskedelcm üzletkôrű 30 m2 alapteľüleŕű, D3 jeliilésĺí ĺizleŕ bérléséľe, az
tnkormrĺnyzat ?-92i2:9!1.(vII,7.). SzÁmú hatfuozatźnak 3.2.2, poĺt második bekezdésében
meghatarozott lehetőség ďapjaĺ (a ĺovábbiakban: BéľleÍi jog).

Vevő nyilatkozik, hpgy a hivatkozott okirat taľtďmát ismeľi, abból rendelkezik pélđaľnyď, azt
ônmagiĺra nézve kötelezőnek isĺĺeri el.

Felek egybehangzóari nyilatkozna]q hogy Vevő jelenleg az Eladó jogutódjaként ĺuemelteti az
idęiglenes piaoon elhelyezett 3 számú konténerben a Hris-hentesánr rizletet' fizeti annak
költségeit is'

Felek egybehangzóa:r rogzítik, hogy ä Béľleti jog alapjátképezł5béľle'ményben lévó (elenleg a
Vevo altai biľ|okolt 3. szamú konténerben lévő) osszes ingóság a Béľletijog taĺozékĺĺt képezi,
tęhát az i.500'000'. Ft. Vételaľ magában foglafa a bérlemény iizemeltetéséhez sztikséges,
jelenleg is abban lévő összes ingóságot.

2. Eladó az 1. pontban megnevezetť Béľletĺ jogot a hivatkQzott okirat 9. pontjában meghatáľozott
joga alapján Vevő ľészéľe elaója áłtruházza, Vevő megvásarolja az okiratban rögzített minden
más feltétel vźĺ|tozat|artuJ hagyasa mellett úgy' alrogy az a mai napon all összes jogi és
természetes taľtozékaiva] együit' 1.500.000 Ft. azaz Egymillió-ö*zězezeľ foľint vételáľéľt.

3. Yevő a jeleĺ szerzőđés aláíłását megelőzően (nem az okiľatszeľkesztő ügyĺ'éd előtt) a tetjes
vételárat ba*ki átutalással hianytalanul megfizetŕe Elađónak, amelynek átvéteiét Etadó a
je1en szetződés alĺíírasávď elismeri és n1ugtazza.

4. Eladó a vétel targya Bérleti jognaJ< a per- ĺgény, és tehermentességéér1, és a ĺilajdonjog
átjegyczhetőségéért szavatoI' Eladó nyilatkozik, hogy a Bérleti jogot, és a biľtoi<íban lévő
Bérleméný sem köztaľtozás seĺn közmiÍ sem egyéb taľtozas nem terheli, amely a Ver,ő
tulajdonszeĺzését, biÍtoklasát korlátozná vagy akadáIyozná.

'0ÚAfi 
ň1ĚsTERí ĺlIVÄTÄŁ
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5. Fetek mega]lapodnak abbaĺr, hogy \ĺęvo az Eladó joguiódaként jogosult az iiietékes

onkonĺáayzattal u 
"egrä"JĚe.r.ĺiiogoi 

aiupľo szerzÍ,đés{ a saját nevében ĺnegkötni a V.eĺ'ő

belátása szerint.

Eĺađókoĺelezettségetvallďaľa,hogymT9"-łotyaĺjogrryi1atkozatoĺhataĺidöbennregtesz'
amely a jelen 

",,oadiJłgił"J 
iltáĺy";dásIához,ęsetĺ"j.s.o u jelen szerződésen kíviil még

sztikséges.

6. Eladó a jeten sr'erződés aláírásával visszavonhatat|aĺu| bonájírul ahhoz, hogy. az 1.

pontban megielölt őä.l",i 
-í"c.' 

-19ĺ.'1.-l jogeímén'. ..?.,Yunő 
javära minden további

ř.itci.i 'elŕĺiľĺűľják 
és .''"i 

"lp'io";ĺleg 
Eladó jogát törôljék

7. SzerződőFelek nyilatkoamk, hogy magyaÍ nyeh,en ími és olvasni' tudó' cselelĺvőképes, Magyaĺ

áIlampolgárok.

8. Felek a jelen szerzóđés elkészítésévei és ellenjegyzésével Dr. Gál János (2760 Nagykáta,
- 

ľajcsy-ziĺinszky út 1. fsz. 4') ü5,'védet bízzak meg.

9. Fetek kijeientik, hogy jeĺen szerződés megkötésébez sztrkséges egyéb ügyvédi felviiágosítást

megkapták, ."e.t ľĺťtiá"iř'';}."á'l";-i.i;e';1é' nem igénylik.le|et a1 akaľafukkal minđenben

*"!.gy."o, reszletes Adás iéte\i Sznződésť egyben tényvázlatnak is tekintik.

Az így nregkötott szerződés 7 <1b. szó szeĺĺrt megegyező eľedeti példarryban készĺilt, melyet a felek

elolvasás, éĺtelnrezés, ;áJ;ń'as utan, ňi'it' utu.uą'"t.l.ul núnc1enben megegyezot, sajźl,

kezűleg alźLirlłJĺ.,
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-toi'"tď.n, 

egymás jôleniétében íĺilk a\á. A ťeńi
iä.Ĺ ; fenti szeľzódés{-szemćlyazonosságuk igazs|ásá. ,., .:... Ĺl '^ *^.;áń
Ädasvéteti Szerzodést készĺ,"*J'Ĺä ai".i"-p"eä: Narykätán, 2013 év május hó 30' napján.
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