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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. E|őzmény

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Corvĺn köz 4. szźlm a|atti,36395ĺ0/N2 hrsz-ú,
utcai, földszinti (88 m'; és pinceszinten (31 m2) lévő, cisszesen 119 m2 alaptertiletiĺ, nem lakás céljára
szo|gá|ó helyiségc soport.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzatiHázkeze|ő lľodája a fenti he|yiséget 2013. mfucius 0l.én Vette biľtokba
a helyiséget béľlo Narsil Kft-től, megá||apitásuk szerint a helyiségcsopoft felújítandó, kĺizepes
áIlapotú, de ľendeltetésszeriĺ hasznźilatra alkalmas. A helyiség kávézőként üzemelt.

Az ingatlan-ny i|v źntartásban ĺizlethelyiségként szerepel.

A Tisztelt Yárosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottság az 51412013. (V. 13.) számű határozatában
felkétę a Kisfalu Kft-t a fenti helyiség bérbeadására nyilvános egyfordulős pá|yázat kiírására,
f37.2g3,- Ft/hó + Afa bérleti díj összegen.

A páLyázati fęlhívást a Kisfalu Kft. 2013. június 05-tő| kozzétette a bizottsági batározatbaĺ
foglaltaknak megfelelően. Az aján|atok leadási határideje és a bontás napja2a13. június 26. vo|t. A
pźiyázati dokumentációt heten vásárolták meg, hatáľidőben öt pźĺ|yázat keľült beadásra.

il. Indokolás

A helyiség jelenleg üres, az onkormányzatot közös költség fizętési kötelezettség teľheli, ezért a
béľbeadása elsodleges fontosságú.

III. Tényállás

Apá|yázati hirdetményben foglalt hatáľidőn beliilaz a|ábbi ajánlattevőktől érkeztek be ajánlatok:

1.) Ajánlattevő neve: Maľkó József egyéni vái|a|koző (nyilvántartási száma: 4432006; adőszáma:
42078898243; székhelye: 1273 Budapest, Puli sétányu. 9. I. 5.)

Az ajőnlott nettó béľleti díj (Ft/hó,) : 312.200'- Ft

Egyéb vállalások: az iz|et teljes felújítása (viz, villany egyéb közmiĺ), és az utcai homlokzat
környezetbe illő felúj ítása.

Béľbevétel célja: söľözo vendéglátás (szeszesital árusítással), kávéház,teaház (melegkonyhás).

A béľbevéte| idotaltama nem keľi'ilt megjelĺilésre. A pá|yázatbontó bizottság tź|ékoztatta az
ajátlattevőt, hogy az ajtnlat hiányosságait íľásban kikü|dt'tt hiánypótlási felhívásra teljesítheti.

A Kisfalu Kft. Maľkó József egyéni vźila|kozőt 2013. június f7-i keltezésű tértivevényes levélben
éľtesítette, hogy egészítsę ki a pá|yázatát és jelĺilje meg a bérbevétel időtaĺÍamźú.



Maľkó József az e|oirt határidon belül becsatolta nyilatkozatát, hogy a helyiséget I0 év határozott
időre kívánja béľbe venni'

Értételés: a páiyázat éľvényes.

2.) Aján|attevő neve: Vuk és Tás Kft. (cégJegyzékszáma: 13-09-146737; székhelye: 2If0
Dunakeszi' Kölcsey u. 10.; adőszáma:23333435-2-13; i'igyvezető: Kovács Nelli Mária)

Az ajín|ott nettó béľleti díj @t/hĺó): 751.111'- Ft

Egyéb vállalások (bérbevétel időtartama): 15 év hatáľozott ido.

Bérbevétęl célj a: vendé g|átás (szeszesital árusítással).

A páIyázatbontó bizottság megá||apította, hogy a 30 napnál régebbi eľedeti Cégkivonat és az Aláírási
Címpéldány nem keľült beadásra, és tájékońatta az ajźn|attevőt, hogy az aján|at hiányosságait íľásban
kikt'ildött hiánypótlási felhívásra telj esítheti.

A Kisfalu Kft. az opten cégtárból lekérte a Vuk és Tás Kft. cégkivonatáÍ, ame|yből kiderĺilt, hogy a
táľsaság ellen végľehajtás van folyamatban. A végrehajtás elrendelésének időpontja 2013. április l5.
volt.

A Kisfalu Kft. a Vuk és Tás Kft-t 2013. június f7-ike|tezésĺĺ téftivevényes levélben értesítętte, hogy
egészítse kl a pá|yázatźú egy 30 napnál régebbi eredetí Cégkivonatta1, és az Aláírási Címpéldánnyal,
adjon tájékońatást a végrehajtásľól' nyújtson be igazoló dokumentumokat a végrehajtás tárgyáról és
annak jelenlegi állásáról, valamint a 20|2. évi és a f013. féléves előzetes méľleg eredmény
kimutatását is csatolja be.

A Vuk és Tás Kft.. az előíft hatáľidőn belüI az a|thbi dokumentumokat csatolta be:

o 20|3.07. 05-i Vuk és Tás Kft. eredeti hitelesített Cégkivonata,

o 2013.07. 05-i Kovács Nelli Mária ügyvezető eľedeti Aláíľási Címpéldánya,

o CIB Bank 2013. 06' zl-i bankkivonat (számlatörténet) 435'000,- Ft inkasszózásárő|,

o I1OI9NlfOI3lf7O435 végrehajtási ügyszámú Yégzés,

o 2013' 02. 11-i tájékoztatő ťĺzetési meghagyás tarta|mérőI,

o 20If .01. 01. _ 20|f . |f . 3|. egyszerrĺsített éves beszámoló,

o 2013.01 .01. - 20|f .06. 30. eryszeľűsített éves beszámoló.

A végrehajtással kapcsolatban becsatolt dokumentumokból az állapítható meg, hogy a Mood Media
Hungary Kft. kérte aťlzeÍ'ési meghagyás kibocsátását 304.800,- Ft követelésľől (+ költségek és kamat).
Követelése egy szerződésből adódik, amelynek értelmében a Vuk és Tás Kft-nek havi fizetési
kötelezettsége volt a Mood Media Hungary Kft. felé, amelynek hosszabb távon nem tett eleget.

A CIB Bank 2013. 06. f1-í bankkivonata szęľint a Vuk és Tás Kft. szźmIájáról 435.000,- Ft
inkasszózásra keľült dr, Zoltáĺ Hunor Csaba végľehajtó szám|ájára, így a követelés teljes egészében
kiegyenlítésľe került.

A Vuk és Tás Kft által becsatolt mérleg és eredmény kimutatás szęrint a társaságnak 2012. évben
35.762 ęFt nettó árbevétele vo|t, gazdáIkodása 9.407 eFt-os negativ eľedmérľrye| záru|t' 2013.06.30-
án az e|ózetes adatok alapján nettó áľbevétele elértę a 19.246 eFt-ot, míg mérleg szerinti eredménye
210 eFĹot tett ki.

Éľtékelés : ĺ pá./ry ázat éľvényes.

3.) Ajánlattevő neve: sAHLUx Kft. (cégjegyzékszáma: 01-09-942555; székhelye: L094 Budapest,
Tompa u. 8.; adószáma:22764775-2-43; ugyvezető: Kántor Geľgely és Szegedi Máté János igyvezeto
önállóan)

Az aján|ott nettró béľleti díj (Ft/hó): 240.000'- Ft

Béľbevéte| időtar1ama: hatáľozott ido 5 év.

Egyéb vállalások: nincs.



Béľbevétel célja: vendéglátás.

A páIyázatbontó bizottság megáI|apította, hogy a NAV nullás igazo|ás nem került becsatolásra' és
tájékoztatta az ajánlattevőt, hogy az aján|at hiányosságait írásban kiküldött hiánypótlási felhívásra
teljesítheti.

A Kisfalu Kft. SAHLLIX Kftt a 20 1 3 . júniu s f7 -i ke|tezésű téľtivevényes levélben éľtesítette, hogy
egészítse ki a pá|yázatát és csatolja a NAV igazo|ást. A társaság a hiánypőt|ásra felszólító levélben
foglalt hatáľidon belül nem csatolta be a NAV igazo|ást. A társaság részérę kikiildött hiánypótlásra
fęlsz'őlítő levél 201 3. jillius 10-én ,,nem kereste'' jelzéssęl visszaéľkęzett a Kisfalrr Kft-hez.

Éľtékelés: ĺ pá/ly ázat érvénytelen.

4.) Ajánlattevő neve: Best Prémium Kft. (cégjegyzékszáma: 13-09-132792; szé|<he|ye: 2120
Dunakeszi' Barátságttja 43. fV. em. 24; adőszáma: 1496686f; ugyvezető: Seľeg Hajnalka)

Az ajánlott nettó béľleti díj (Ft/hó): 300.000'- Ft

Béľbevétel időtaftama: határozoÍÍ ido 5 év.

Egyéb vállalás: nincs.

Bérbevétel célja: vendéglátó egység, ír pub létesítése (szeszesital árusítással).

A páIyázatbontó bizottság megá||apította, hogy a NAV nullás igazo|ás nem került becsatolásra, és
téĄékoztatta az aján|attevőt' hogy az ajtn|at hiányosságait íľásban kiküldött hiánypótlási felhívásra
teljesítheti.

A Kisfalu Kft. a Bęst Prémium Kft{ 2013. június 27-i keltezésű tértivevényes levélben éftesítette,
hogy egészítsę ki a pá|yázatát és csatolja a NAV igazo|ást.

A Best Pľémium Kft. ügyvezetője az eloíft hatáľidon belül becsatolta a20|3.június 28-i keltezésű
NAV igazolást arról, hogy nincs adől.artozésa a társaságnak.

Éľtékelés: a pá./lyízat éľvényes.

5.) Ajánlattevő neve: FLORIAN TIKU Vendéglátóipaľi KereskedelmÍ és Szolgáltatró Kft.
(cég1egyzékszáma: 0I-09-9248ff; szé|<heIye: 1082 Budapest, Baross u.77.; adőszáma: 14758f01-2-
42; tlgyvezető: Tiku Mergim és Tiku Naseľ ügyvezeto önállóan)

Az ajńntott nettó bérleti díj (Ft/hó): 347.f93'-Ft

Bérbevétel időtaľtama: l0 év határozottidő

Egyéb vállalás: nincs

Bérbevétel célja: vendéglátás (szeszmentes), pékáru, cukrászsütęmények, ťagylalt értékesítése.

A FLORIAN TIKU Kft. a pá|yázati dokumentációban foglalt taľtalmi és formai követelményeknek
me gfelelően nýj totta be a ptiy ázatát.

A FLORIAN TIKU Kft. a VIII. kerületben márkét helyiséget bérel'

o Ą Budapest VIII. Baross u' 77 . szám a|atti,3553fl0lN6 hĺsz-on nyilvántartott 769 m2 alapterü|etrÍ
utcai fĺildszinti pékséget. A helyiség béľleti jogának átvételekor az onkormányzatnak bruttó
2.403.075,- Ft szeľződéskötési díjat fizetett meg. Saját költségen felújította és átalakította a
tevékenységének végzéséhez a helyiséget, bétbeszámitási, bérleti díjcsökkentési kérelemmel nem
fordult a bérbęadó felé.

Jelenlegi béľ|eti díj előíľása: 384'626,- Ft/hó + Áfa.

o Ą Budapest VIII. József krt. 48. szám a|atti, 35229 hľsz-on nyilvántartott 92 m2 alapterületű utcai
foldszinti bejáratú szintén pékségként üzemel. A helyiség bérleti jogának źúvéte|ekor az
onkormányzatnak bruttó 1.561.500,- Ft szerződéskotési díjat fizetett meg. Saját kĺiltségen
felújította és átalakította a tevékenységének végzéséhez a helyiséget, bérbeszámítási, bérleti
díjcsökkentési kérelemmel nem fordult a béľbeadó felé.

Jelenlegi béľleti díj e|őírása: 228.650,- Ft/hó + Áfa.

A FLORLĄN TIKU Kft. havi fizetési kötelezettségének mindig határidőben pontosan eleget tesz.



Eľtékelés: a pályánat éľvényes.

fV. Jogszabályi ktiľnyezet ismertetése

Az Önkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló he|yiségek bérbeadásának feltételeiről
szőIő 35/2013. (VI. 20.) számu rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben
meghatározott fęladat- és hatáskör megosztás szerint _ ĺinkornányzati bérbeadói döntésľe a
Yfuosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (i) a)
pontja hatźrozza meg, amelynek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adní,
ha a beköltözhető forgalmi éĺéke eléń vagy meghalacĺja a 25 millió forintot. A versenyeztetési
eljárásokról típusokĺól a 6612012. (xII. 13.) szám,,la Budapest Józsęfvárosi onkormányzatvagyonárő|
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló onkormányzati rendelet 7. $ (1) bekezdésę
ľendelkezik. A Rendelet 7. $ (2) bekezdésę a|apján, ha onkormányzat rendelete vagy a Képviselő-
testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy melyik
versenyeztetésí eljárást kell alkalmazni.

A nyilvános pá|yázat lebonyolításánakszabá|yait, a versenyeńetési eljárásokĺól szo|ő 42812012' (XII.
0 6. ) s zám ú Ké pv i s e lő -te stületi hatétr ozat tarta|mazza.

A Budapest Józsefvárosi onkoľmányzat Képviselőtestületének 4f8l2olf. (xII. 06.) számu
Veľsenyeztetésí Szabályzatéú a Budapest Józsefváľosi onkormányzat tulajdonában źi|ő vagyonelemek
hasznosítása és tulajdonjogánakätruházása esetén a hasznosító és a tulajdonjogotszerzőkivá|asńására
kell alkalmazĺi, ha a versenýárgyalás tartźsa jogszabá|y alapján kötelező, vagy a tulajdonosi
jogköľgyakoľló e|őíta, hogy a vagyont versenyeztetési eljáľással kell hasznosítani vagy a
tu l aj donj o gá t átruházni.

A Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat Képviselő-testĹileténęk42812012. (xIJ.06.) számú határozata
a versenyeztetési szabá|yzatának II. Fejezete alapján töľtént apá|yázat bontása, apáLyázati ajánlatok
elbíľálása és az ehbez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

v. A dtintés tartalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a Tisaelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII. 36395l0lN2 he|yrajzi számon
nyilvántartott, terĺnészetben a Budapest VIII.' Corvin koz 4. szám alatti II9 m, alapterületű
üzlethelyiség bérbeadására kiíľt nyilvános egyfordulós páIyázatot nyilvánítsa érvényesnek és
eredményesnek.

A pélyázat elbírálásának fo szempontja az ajánlott bérleti díj ĺisszege volt, a pźiyázat kiírqa azoĺban a
pźiyázati felhívásban igényelt iratokon és adatokon túlmenően is jogosult megvizsgá|ni az
ajánlattevők alkalmasságát a szerződés teljesítéséľe, és ennek soľán a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenőrizheti.

Fentíek értelmében az ajánlatok rangsora:

1.) Vuk és Tás Kft.

2.) FLORTAN TrKU Kft.

3.) Markó József egyéni vállalkozó

4') Best Prémium Kft.

Apá|yázatbontó bizottság azért javasolja a Vuk és Tás Kft-t, mert a bérleti dij ajźlnlata a legmagasabb.

A ptiyázatbontó bizottság a második helyre a FLoRIAN TIKU Kft-t javasolja, mível a keľületünkben
bérelt két helyisége után jáľó fizetési kötelezettségének mindig hatáľidőben eleget tesz, jő ťlzętésí
morállal ľendelkező bérlő. Felújította és igényesen kialakította az źůtala bérelt helyiségeket, azokat
folyamatosan karbantaľtja,bérbeszámitást az onkormányzattól nem igényelt.

A pá|yázatbontó bízottság aharmadik helyre Markó József egyéni vá||a|kozőtjavasolja, az éitala tett
bérleti díj összege, valamint a helyiség felújítására tett vállalása a|apján.

A fęnt leírtak a|apján apá|ytzatbontóbizottság a negyedik helyre a Best Prémium Kft-t javasolja'

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását a Vuk és Tás Kft. ľészéľe, határozott idóre 2028.
decęmbęľ 3I. napjáig, vendéglátás (szeszesital árusítással) cé|jára,75I]I1,- Ft/hó + Áfa béľleti +
konjzemi. és ktilon szolgáLtatási díjak összegen.



Amennyíben a Vuk és Tás Kft. a bizottsági határozatró| szóló éftesítést követően a Rendelet 18. $ (1)

bekezđése értelmében közölt 15 munkanapon belül nem írja alá a bérleti szerződést, és ezt kĺivetoen 5
munkanapon belül nem foglaltatjaközjegyzői okiratban, akkor a Rendelet 18. $ (2) bekęzdése szeńnt
az onkoľm ányzatnak a bér|ő kijelölésről szóló jognyi|atkozatához va|ő kötöttsége e határidők
|ejártźna| megszűnik.

Amennyiben a Vuk és Tás Kft. a bérleti szerződést nem kötné meg, javasoljuk a fenti helyiség
bérbęadását FLORIAN TIKU Kft részére, határozott idóre f0f3. decembeľ 3l' napjáig, szeszmentes
vendéglátás, pékáru, cukľászsütęmények, fagy|a|t éľtékesítése cé|jára,347.293,- Ft/hó + Afa bérleti +
kozllzemi- és ktilönszolgáltatási díjak összegen.

A Vuk és Tás Kft által ajánlott bérleti díj jelentosen meghaladja a minimális bérleti díjat, és más
aján|attevok áIta| aján|oÍt bérleti díjat is, de apáIytnati kiírás a|apján a legmagasabb bérleti dijat ajátlő
ajánlattevőt lehet nyeľtes ajánlattevonek megnevezni. A nagyon magas ajźnlat, valamint a cég
gazdasági adatai alapján nem egyéľtelmű, hogy az ajánlaÍtevo a megajánlott bérleti dijat ťlzetni tudja,
ęzért a bérbeadás során az onkormányzat érdekeinek védelmében a bérleti dij ťlzetés nyomon
követésére fokozott figyelmet kell foľdítani, és nem kell megvárni, hogy két teljes havi bérleti díjjal
fizętésével késedelembe essen a bérlő. Ezél1, ha a bérleti díj megfizetését a béľlo nem teljes
összegében teljesíti havi rendszerességgel, és a tartozása így meghaladja a másfél havi bérleti díjnak
megfelelő hátralékot, a szokásostól eltéľően a behajtási eljáľás megindítása iránt intézkedni kell.

vI. A diintés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk.a fenti helyiség bérbeadását, mível a helyiség mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj
fedezi az onkormáĺyzat közos költség fizetési terhét, továbbá azon felül plusz bevételt is jelent.

Amerľryiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta közos költség fizetési
kĺjtelezettsé ge keletkezik.

A helyiség bérbęadása pénzügyi fędezętęt nem igényel.

Fentiek a|ap1áĺkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági batározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1.) megállapítja' hogy a Budapest VIII., Corvin köz 4. szźlm alatt e|helyezkedő, 3639510lA12
he\yrajzi számon nyilvántartott üres utcai' ťoldszint és pínceszinti II9 m' alapteľületű
önkormányzati tulajdonú üzlethelyiség béľbeadására vonatkoző ĺyí|vános egyfordulós pályázat
érvényes és eredményes volt'

2') megáIlapitja, hogy a ptůyázat nyertese a Vuk és Tás Kft, a második helyezett a FLORIAN TIKU
Kft, a harmadik helyezett Markó József egyéni vá||a|koző, a negyedik helyezett a Best Prémium
Kft.

3.) hozzájáru| a Budapest VIII., Corvin köz 4. szám alatt e|helyez^kedő, 36395l0ĺAlf he|yrajzi
számon nyilvántartott üres utcai, fbldszint és pinceszinti 119m, alapteľüleĺĺ önkormányzati
tulajdonú üzlethelyiség béľbeadásárak'lirt nyilvános egyfordulós pźiyázat nyertesével, a Vuk és

Tás Kft-vel a béľleti szeľződés megkötéséhez, határozott idoľe 2028. december 31. napjáig,
vendéglátás (szeszesital árusítással) cé|jára, 75|.n l,- Ft/hó + ara béľlęti + konjzęmi- és ktilon
szoIgáltatási díj ak ö s s ze gen.

4.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele' hogy az onkormányzat tulajdonábaĺ á||ó nem lakás
cé|jára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számll Budapest
Józsęfvárosi onkormányzatirende|et 14. $ (2)bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő
óvadék megťlzetését, valamint a 17. $ (a) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú
kcjtelezettsé gvál lalás i ny i|atkozat a| áiľ ását v ál l alj a a I een dő bérlo.

5.) amennyiben a Vuk és Tás Kft a 2.) pont szeľinti béľleti szeľződést nem kötné meg, hozzájtlru| a

Budapest VIII., Coľvin köz 4. szám alatt elhelyezkedő, 36395l0ĺNf he|yrajzi számon
nyilvántartott üręs utcai, ťoldszint és pinceszinti 119 m" alapteľĺiletiĺ ĺinkományzati tulajdonú



üzlethelyiség bérbeadására kiírt nyilvános egyfordulós páIyázat második helyezettjével
FLORIAN TIKU Kft-vel a bérleti szerződés megkötéséhez, f023. decembęr 3I. napjáig,

szeszmentęs vendéglátás, pékáru, cukrászstitemények, fagy|alt átékesítése cé|jára, 347 '293,-
Ft/hó + A.fa bérleti + konizęmí- és ktilönszolgáltatási díjak összegen.

6.) a béľleti szeľzodés megkötésének feltétele, hogy az Önkoľmányzattu|ajdonában á|Iő nem lakás

céIjára szolgáló he|yiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35lf0l3. (VI. 20.) számű Budapest
Józsefuáľosi onkományzati rendc|ct l4. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő

óvadék megfizetését, valamint a I7. $ (a) bekezdése alapj án közjegyző e|őtt egyoldalú
kĺjte I ezettsé gvál l alási ny i latkozat a\źúr źsát v á||a|ja a leendő bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft, ügyvezeto igazgatőja
Határidő: 2013. július 29.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata akozzététel módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. július 17.
Tisztęlettel: t-V

Kovács Ottó
IJgyvezetó igazgatő
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