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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Corvin koéz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 hrsz-u,
utcai, foldszinti (88 m’) és pinceszinten (31 m”) 1év6, dsszesen 119 m? alapteriiletii, nem lakas céljara
szolgald helyiségcsoport.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezel® Irodaja a fenti helyiséget 2013. marcius 01-én vette birtokba
a helyiséget bérld Narsil Kft-t6l, megallapitdsuk szerint a helyiségcsoport feljitandd, kozepes
allapott, de rendeltetésszertii hasznalatra alkalmas. A helyiség kavézoként iizemelt.

Az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiségként szerepel.

A Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 514/2013. (V. 13.) szdmt hatarozataban
felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti helyiség bérbeadasara nyilvanos egyfordulds palyazat kiirdsara,
237.293,- Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen.

A palyazati felhivast a Kisfalu Kft. 2013. jinius 05-t6l kozzétette a bizottsagi hatarozatban
foglaltaknak megfeleléen. Az ajanlatok leadasi hatarideje és a bontas napja 2013. junius 26. volt. A
palyazati dokumentaciot heten vasaroltak meg, hataridében 6t palyazat keriilt beadéasra.

II. Indokolas

A helyiség jelenleg iires, az Onkorményzatot koz6s koltség ﬁzetem kotelezettség terheli, ezért a
bérbeadasa elstdleges fontossagu.

III. Tényallas
A palyazati hirdetményben foglalt hataridén beliil az alabbi ajanlattevoktdl érkeztek be ajanlatok:

1.) Ajanlattevé neve: Marko Jozsef egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szama: 4432006; addszdma:
42078898243; székhelye: 1213 Budapest, Puli sétdny u. 9. 1. 5.)

Az ajanlott nett6 bérleti dij (Ft/h6): 312.200,- Ft

Egyéb vallalasok: az lizlet teljes feltjitasa (viz, villany egyéb koézmi), és az utcai homlokzat
kornyezetbe ill6 feltjitasa.

Bérbevétel célja: s6r6z0 vendéglatas (szeszesital arusitassal), kavéhaz, teahdz (melegkonyhas).

A bérbevétel idotartama nem Kkeriilt megjeldlésre. A palyazatbontd bizottsag tajékoztatta az
ajanlattevot, hogy az ajanlat hianyossagait irasban kikiildott hianypotlasi felhivasra teljesitheti.

A Kisfalu Kft. Markd Jozsef egyéni vallalkozét 2013. junius 27-i keltezésii tértivevényes levélben
értesitette, hogy egészitse ki a palyazatat és jel6lje meg a bérbevétel idétartamat.




Marké Jozsef az el6irt hataridén beliil becsatolta nyilatkozatat, hogy a helyiséget 10 év hatarozott
id6re kivanja bérbe venni.

Ertékelés: a palyazat érvényes.

2.) Ajanlattevé neve: Vuk és Tas Kft. (cégjegyzékszama: 13-09-146737; székhelye: 2120
Dunakeszi, K6lcsey u. 10.; addszama:23333435-2-13; tigyvezetd: Kovacs Nelli Maria)

Az ajanlott netté bérleti dij (Ft/hd): 751.111,- Ft
Egyéb vallalasok (bérbevétel idotartama): 15 év hatarozott ido.
Bérbevétel célja: vendéglatas (szeszesital arusitassal).

A palyazatbonté bizottsag megallapitotta, hogy a 30 napnal régebbi eredeti Cégkivonat és az Alairasi
Cimpéldany nem keriilt beadasra, és tajékoztatta az ajanlattevét, hogy az ajanlat hianyosséagait irdsban
kikiild6tt hidnypotlasi felhivasra teljesitheti.

A Kisfalu Kft. az Opten cégtarbol lekérte a Vuk és Tas Kft. cégkivonatat, amelybdl kideriilt, hogy a
tarsasag ellen végrehajtas van folyamatban. A végrehajtas elrendelésének iddpontja 2013. aprilis 15.
volt. o

A Kisfalu Kft. a Vuk és Tas Kft-t 2013. junius 27-i keltezésii tértivevényes levélben értesitette, hogy
egészitse ki a palyazatat egy 30 napndl régebbi eredeti Cégkivonattal és az Alédirasi Cimpéldannyal,
adjon tajékoztatast a végrehajtasrol, nydjtson be igazolé dokumentumokat a végrehajtas targyardl és
annak jelenlegi allasar6l, valamint a 2012. évi és a 2013. féléves eldzetes mérleg eredmény
kimutatasat is csatolja be. :

A Vuk és Tas Kft. az eldirt hataridén beliil az alabbi dokumentumokat csatolta be:

o 2013.07. 05-1 Vuk és Tas Kft. eredeti hitelesitett Cégkivonata,

e 2013. 07. 05-i Kovacs Nelli Maria iigyvezet0 eredeti Alairasi Cimpéldanya,

e CIB Bank 2013. 06. 21-i bankkivonat (szamlatorténet) 435.000,- Ft inkasszdzasarodl,
e 11019/0/2013/270435 végrehajtasi ligyszamu Végzés,

e 2013. 02. 11-i tijékoztatd fizetési meghagyas tartalmérdl,

e 2012.01.01.-2012. 12. 31. egyszerlisitett éves beszamolo,

e 2013.01.01.-2012. 06. 30. egyszeriisitett éves beszamolo.

A végrehajtassal kapcsolatban becsatolt dokumentumokbél az allapithatdo meg, hogy a Mood Media
Hungary Kft. kérte a fizetési meghagyés kibocsatasat 304.800,- Ft kdvetelésrol (+ koltségek és kamat).
Kovetelése egy szerz6désbol adodik, amelynek értelmében a Vuk és Téas Kft-nek havi fizetési
kételezettsége volt a Mood Media Hungary Kft. felé, amelynek hosszabb tavon nem tett eleget.

A CIB Bank 2013. 06. 21-i bankkivonata szerint a Vuk és Tas Kft. szamlgjarél 435.000,- Ft
inkasszozasra keriilt dr. Zoltan Hunor Csaba végrehajté szamljara, igy a kdvetelés teljes egészében
kiegyenlitésre keriilt.

A Vuk és Tas Kft altal becsatolt mérieg és eredmény kimutatas szerint a tarsasagnak 2012. évben
35.762 eFt nettd arbevétele volt, gazdalkodasa 9.407 eFt-os negativ eredménnyel zarult. 2013. 06. 30-
an az elbzetes adatok alapjan netté arbevétele elérte a 19.246 eFt-ot, mig mérleg szerinti eredménye
210 eFt-ot tett ki.

Ertékelés: a palyazat érvényes.

3.) Ajanlattevé neve: SAHLUX Kift. (cégjegyzékszama: 01-09-942555; székhelye: 1094 Budapest,
Tompa u. 8.; adészama:22764775-2-43; ligyvezetd: Kantor Gergely és Szegedi Maté Janos iligyvezetd
onalléan)

Az ajanlott netté bérleti dij (Ft/hé): 240.000,- Ft
Bérbevétel id6tartama: hatarozott id6 5 év.

Egyéb vallalasok: nincs.




Bérbevétel célja: vendéglatas.

A pélyazatbont6d bizottsdg megallapitotta, hogy a NAV nullas igazolas nem keriilt becsatolasra, és
tajékoztatta az ajanlattevét, hogy az ajanlat hidnyossagait irasban kikiildstt hianypdtlasi felhivasra
teljesitheti.

A Kisfalu Kft. SAHLUX Kft-t a 2013. junius 27-i keltezésii tértivevényes levélben értesitette, hogy
egészitse ki a palyazatat és csatolja a NAV igazolast. A tarsasag a hidnypotlasra felszolito levélben
foglalt hataridén beliil nem csatolta be a NAV igazolast. A tarsasag részére kikiild6tt hianypotlasra
felszalitd levél 2013, julius 10-én ,,nem kereste™ jelzéssel visszaérkezett a Kisfalu Kft-hez.

Ertékelés: a palyazat érvénytelen.

4.) Ajanlattevé neve: Best Préminm Kft. (cégjegyzékszdma: 13-09-132792; székhelye: 2120
Dunakeszi, Baratsag utja 43. IV. em. 24; addszdma: 14966862; iigyvezett: Sereg Hajnalka)

Az ajanlott nett6 bérleti dij (Ft/ho): 300.000,- Ft

Bérbevétel idotartama: hatarozott id6 5 év.

Egyéb vallalas: nincs.

Bérbevétel célja: vendéglatd egység, ir pub 1étesitése (szeszesital arusitdssal).

A palyazatbontd bizottsag megallapitotta, hogy a NAV nullds igazolas nem keriilt becsatolasra, és
tajékoztatta az ajanlattevét, hogy az ajanlat hidnyossagait ifrasban kikiildott hianypotlasi felhivasra
teljesitheti.

A Kisfalu Kft. a Best Prémium Kft-t 2013. jinius 27-i keltezésii tértivevényes levélben értesitette,
hogy egészitse ki a palyéazatat és csatolja a NAV igazolast.

A Best Prémium Kft. tigyvezetdje az eldirt hataridon beliil becsatolta a 2013. junius 28-i keltezésii
NAYV igazolast arrol, hogy nincs adétartozasa a tarsasagnak.

Ertékelés: a palyazat érvényes.

5.) Ajanlattevé neve: FLORIAN TIKU Vendéglatéipari Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft.
(cégjegyzékszama: 01-09-924822; székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 77.; ad6szdma: 14758201-2-
42; iigyvezetd: Tiku Mergim és Tiku Naser iigyvezetd 6nalldan)

Az ajanlott netté bérleti dij (Ft/ho): 347.293,- Ft

Bérbevétel idotartama: 10 év hatarozott id6

Egyéb vallalés: nincs

Bérbevétel célja: vendéglatas (szeszmentes), pékaru, cukriszsiitemények, fagylalt értékesitése.

A FLORIAN TIKU Kft. a palyazati dokumentacidban foglalt tartalmi és formai kovetelményeknek
megfelel6en nyujtotta be a palyazatat.

A FLORIAN TIKU Kft. a VIII keriiletben mar két helyiséget bérel.

¢ A Budapest VIIL Baross u. 77. szam alatti, 35532/0/A/6 hrsz-on nyilvantartott 169 m* alapteriiletii
utcai foldszinti pékséget. A helyiség bérleti joganak atvételekor az Onkorményzatnak bruttd
2.403.075,- Ft szerzodéskotési dijat fizetett meg. Sajat koltségen felijitotta és atalakitotta a
tevékenységének végzéséhez a helyiséget, bérbeszamitasi, bérleti dijcsokkentési kérelemmel nem
fordult a bérbeado6 felé.

Jelenlegi bérleti dij eléirasa: 384.626,- Ft/h6 + Afa.

¢ A Budapest VIIL Jézsef krt. 48. szdm alatti, 35229 hrsz-on nyilvéntartott 92 m” alapteriiletii utcai
foldszinti bejaratd szintén pékségként lizemel. A helyiség bérleti joganak atvételekor az
Onkorményzatnak brutté 1.561.500,- Ft szerzédéskotési dijat fizetett meg. Sajat koltségen
felujitotta €s 4talakitotta a tevékenységének végzéséhez a helyiséget, bérbeszamitasi, bérleti
dijcsokkentési kérelemmel nem fordult a bérbeadd felé.

Jelenlegi bérleti dij el6irasa: 228.650,- Ft/h6 + Afa.
A FLORIAN TIKU Kft. havi fizetési kételezettségének mindig hataridében pontosan eleget tesz.




Ertékelés: a palyazat érvényes.
IV. Jogszabilyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szému rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- ¢és hataskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi doéntésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) a)
pontja hatarozza meg, amelynek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha a bekdéltozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millidé forintot. A versenyeztetési
eljarasokrol tipusokrdl a 66/2012. (XII. 13.) szami a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6ldé 6nkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdése
rendelkezik. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képviseld-
testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitasanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol sz6lé 428/2012. (XII.
06.) szama Képvisel$-testiileti hatérozat tartalmazza.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének 428/2012. (XIL 06.) szamt
Versenyeztetési Szabélyzatat a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4116 vagyonelemek
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerz6 kivalasztasara
kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartdsa jogszabaly alapjén kételezd, vagy a tulajdonosi
jogkorgyakorlo eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogat atruhazni.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testilletének 428/2012. (XIL 06.) szdmu hatarozata
a versenyeztetési szabalyzatanak II. Fejezete alapjan tortént a palyazat bontasa, a palyazati ajanlatok
elbiralasa és az ehhez kapcsolodd jegyzokonyvek elkészitése.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsignak, hogy a Budapest VIII. 36395/0/A/2- helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Corvin koz 4. szdm alatti 119m’® alapteriiletii
tizlethelyiség bérbeadédsara kiirt nyilvanos egyfordulds palyazatot nyilvanitsa érvényesnek és
eredményesnek.

A palyazat elbirdlasanak f6 szempontja az ajanlott bérleti dij 6sszege volt, a palyazat kiir6ja azonban a
palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassdgdt a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

Fentiek értelmében az ajanlatok rangsora:
1.) Vuk és Tas Kft.
2.) FLORIAN TIKU Kft.
3.) Markoé Jozsef egyéni vallalkoz6
4)) Best Prémium Kft.
A pélyazatbont6 bizottsag azért javasolja a Vuk és Tas Kft-t, mert a bérleti dij ajanlata a legmagasabb.

A palyazatbont6 bizottsag a masodik helyre a FLORTAN TIKU Kfi-t javasolja, mivel a keriiletiinkben
bérelt két helyisége utan jard fizetési kotelezettségének mindig hataridében eleget tesz, jo fizetési
morallal rendelkezé bérlé. Felujitotta és igényesen kialakitotta az altala bérelt helyiségeket, azokat
folyamatosan karbantartja, bérbeszamitast az Onkormanyzatt6l nem igényelt.

A palyazatbont6 bizottsag a harmadik helyre Markd Jozsef egyéni vallalkozot javasolja, az altala tett
bérleti dij Gsszege, valamint a helyiség felfijitasara tett vallalasa alapjan.

A fent leirtak alapjan a palyazatbonté bizottsag a negyedik helyre a Best Prémium Kft-t javasolja.

Javasoljuk a fenti cimen 1évo helyiség bérbeadasat a Vuk és Tas Kft. részére, hatérozot’g idére 2028.
december 31. napjaig, vendéglatas (szeszesital arusitassal) céljara, 751.111,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak 6sszegen.




Amennyiben a Vuk és Tas Kft. a bizottsagi hatarozatrél sz616 értesitést koveten a Rendelet 18. § (1)
bekezdése értelmében koz5lt 15 munkanapon beliil nem irja ala a bérleti szerzddést, és ezt kdvetben 5
munkanapon belill nem foglaltatja kbzjegyz6i okiratban, akkor a Rendelet 18. § (2) bekezdése szerint
az Onkormanyzatnak a bérld kijelolésrdl szol6 jognyilatkozatdhoz vald kotdttsége e hatariddk
lejartaval megsziinik.

Amennyiben a Vuk és Tas Kft. a bérleti szerzodést nem kotné meg, javasoljuk a fenti helyiség
bérbeadasat FLORIAN TIKU Kft részére, hatarozott idére 2023. december 31. napjaig, szeszmentes
vendéglatas, pékaru, cukraszsiitemények, fagylalt értékesitése céljara, 347.293,- Ft/ho + Afa bérleti +
kbziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

A Vuk és Tas Kft altal ajanlott bérleti dij jelentésen meghaladja a minimalis bérleti dijat, és mas
ajanlattevok altal ajanlott bérleti dijat is, de a palyazati kiiras alapjan a legmagasabb bérleti dijat ajanl6
ajanlattev6t lehet nyertes ajanlattevének megnevezni. A nagyon magas ajanlat, valamint a cég
gazdasagi adatai alapjan nem egyértelmii, hogy az ajanlattevd a megajanlott bérleti dijat fizetni tudja,
ezért a bérbeadds sordn az Onkormanyzat érdekeinek védelmében a bérleti dij fizetés nyomon
kovetésére fokozott figyelmet kell forditani, és nem kell megvarni, hogy két teljes havi bérleti dijjal
fizetésével késedelembe essen a bérld. Ezért, ha a bérleti dij megfizetését a bérlé nem teljes
Osszegében teljesiti havi rendszerességgel, és a tartozésa igy meghaladja a masfél havi bérleti dijnak
megfeleld hatralékot, a szokasostol eltérden a behajtasi eljaras meginditasa irant intézkedni kell.

V1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat, mivel a helyiség mieldbbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta kézds koltség fizetési
kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) megallapitia, hogy a Budapest VIIL, Corvin kdz 4. szam alatt elhelyezkedd, 36395/0/A/2
helyrajzi szdmon nyilvantartott iires utcai, foldszint és pinceszinti 119 m’ alapteriiletii
Onkormanyzati tulajdont iizlethelyiség bérbeadasara vonatkozd nyilvanos egyfordulds palyazat
érvényes és eredményes volt.

2.) megallapitja, hogy a palyazat nyertese a Vuk és Tés Kft, a masodik helyezett a FLORIAN TIKU

Kft, a harmadik helyezett Marké Jozsef egyéni vallalkozo, a negyedik helyezett a Best Prémium
Kft.

3.) hozzéajarul a Budapest VIII., Corvin k6z 4. szam alatt elhelyezkedd, 36395/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott iires utcai, foldszint és pinceszinti 119 m” alapteriiletii 6nkorményzati
tulajdont lizlethelyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulds palyézat nyertesével, a Vuk és
Tas Kft-vel a bérleti szerz6dés megkotéséhez, hatarozott idore 2028. december 31. napjaig,
vendéglatas (szeszesital arusitassal) céljara, 751.111,- Ft/h6 + Afa berletl + kéziizemi- és kiilén
szolgaltatasi dijak dsszegen.

4) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljdra szolgalo helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl sz016 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

5.) amennyiben a Vuk és Tés Kft a 2.) pont szerinti bérleti szerz6dést nem kotné meg, hozzijarul a
Budapest VIIL, Corvin kéz 4. szam alatt elhelyezkedd, 36395/0/A/2 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott iires utcai, foldszint és pinceszinti 119 m’ alapteriiletii 5nkormanyzati tulajdonii
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iizlethelyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulds palydzat mdasodik helyezettjével
FLORIAN TIKU Kft-vel a bérleti szerzddés megkotéséhez, 2023. december 31. napjaig,
szeszmentes vendéglatas, pékéru, cukraszsiitemények, fagylalt értékesitése céljara, 347.293,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiildnszolgaltatasi dijak Gsszegen.

6.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendclct 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hataridé: 2013. julius 29.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. julius 17.
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