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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények

A Teleki Laszlé téri piacon a helyhasznalé 1996. oktdber 29-én kelt, hatdrozatlan idejli
helyhasznalat1 engedély alapjan — bérleti dij fizetése mellett — hasznalta az 57. sorszamu,
60m* alapteriileti, 6nkorményzati tulajdont felépitményt, melyben élelmiszer jellegli vegyes
kiskereskedés tizletkort folytatott.

2011. november 07. napjan alairt Bérleti elGszerzédés okiratban (1. szamd melléklet), az
Onkormény (ingatlan tulajdonos) és helyhasznalé ,,FEBERT” BT a felépitésre keriild uj
Teleki téri piacon cserchelyiségként biifé-falatozé iizletkor folytatisara 1 db 20 m?
alapteriiletli, valamint baromfi kiskereskedés iizletkor folytatdsara 1 db 40 m? alapteriiletii
piaci arusit6 helyiség bérbeadasardl, illetve bérlésérdl nyilatkoztak.

Tovabba az Onkorményzat és a helyhasznalé kijelentették, hogy az 1j piacon torténd
helyiségek bérbeadasédra véllalt el6szerzédéses kotelezettségek teljesitésén kiviil, a korabbi
bérleménnyel kapcsolatban egymassal szemben semmilyen tovabbi kovetelést nem
tdmasztanak.

II. Indokolas

A Kepv1selo testiilet a 291/2011. (VIL. 07.) hatdrozat 3.2.3. pontja szerint ugy dontétt, hogy az
4j placon a jelenlegi bérlk és helyhasznalok részére a bérleti szerzédésben az Onkormanyzat
nem zarja ki a bérleti jogviszonyok 4truhazasi lehet6ségét, tovabba a volt felépitmény
tulajdonosok részére a szerz6désiik fennallasdig az 1993. évi LXXVIIL térvény
(Lakéstdrvény) és a Budapest Jézsefvaros Onkorményzat 17/2005. (IV.20.) rendelete szerint a
bérbeadd hozzéjarulasa esetén adhatjak a bérleményt albérletbe.




. Tényallas

2012. februar 20. napjan kelt gazdasagi tarsasagban birt bérleti jog atruhazasarol (2. szému
melléklet) sz6l6 megallapodas szerint a FEBERT Kereskedelmi Bt. atruhazza a bérleti
eldszerzddésben biztositott ketté nem lakas céljara szolgalo iizlethelyiség bérleti jogat Mezei
Bélara.

A Vevo jelenleg is tizemeltet tizletet az ideiglenes piacon elhelyezett konténerben, fizeti annak
koltségeit.

IV. Jogszabilyi kérnyezet ismertetése

A bérlemény albérletbe adds lehetdsége az 1993. évi LXXVIIL torvény (Lakéstorvény) és az
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgalOhelyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szol6 és az Onkormanyzatnak a piacra vonatkozé mindenkor hatdlyos rendelete
szerint a bérbeadé hozzajarulasa esetén gyakorolhato.

A Bizottsag hatdskore a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoldo 66/2012. (XII1.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1)
bekezdés ab) alpontjan alapul.

V. Dintés tartalmanak részletes ismertetése

Tekintettel arra, hogy a bérleti jog atruhazasa jogi keretek kozott jott 1étre, az atvevd ezzel az
Osszes jogi és természetes tartozékaval egylitt jogosult az iizletek bérlésére.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az atvevo a tulajdonosi hozzajaruléassal elismert bérleti jog atruhdzas indokan jogosult lesz az
Onkorményzattal az \1j piaci elhelyezésére vonatkozo végleges bérleti szerz6dés megkotésére.

A fentieknek megfelelden kérem a hatdrozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy a Képvisel6-testiilet 291/2011.
(VIL. 07.) sz. hatdrozat 3.2.3. pontja alapjan hozzajarul a Teleki téri piac biifé-falatozé
tizletkdr folytatasara 1 db 20 m2 alapteriiletd, valamint baromfi kiskereskedés iizletk6r
folytatasara 1 db 40 m?2 alapteriiletli piaci arusitd helyiség bérleti joganak atruhazisihoz
Mezei Béla részére (lakdhely: 1089 Bp., Bir6 Lajos u. 35. 1. em. 2/a.) részére.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: 2013. julius 29.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Vagyongazdalkoddsi és Uzemeltetési
tigyosztaly Létesitménylizemeltetési Iroda

A lakossag széles korét érintdé dontések esetén javaslata a kozzététel modjara (megfeleld
aldhtzandd!):

indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. jalius 24. f" e

Sziics Tamas
ligyosztalyvezetd
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Bérleti el8szerzgdés

amely létrejstt egyrészral

Budapest Févéaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
adészémar 15508009-2-42, statisztikai torzsszama: 15508009-7511-321- 01, képviseletében dr. Kocsis
M&ié polgarmester}, a tovabbiakban: Onkormanyzat (ingatlan tulajdonos, leends bérbeadd},
masrészrél

FEBERT” Kereskedelmi Betéti Térsasag (székhelye: 1086 Budapest, Teleki Laszid tér 57. pavilon,
céglegyzékszama: 01-06-115291, addszéama: 28266392-2- 42, képviseletében Mezei Béla képvisels), a
tovabbiakban helyhasznilé {leendd bérig)

kozott, alulirott napon és helyen, az alébbi feltételek szerint:

Elzmények

ey

A Budapest Vill. kerlilet 35123/1 hrsz-(; Budapest Viil. keriiiet Teleki Laszld téri, 7766 m2
atapterliletd, ,piac” megnevezési foldrésziet az ingatian-nyilvantartés szerint Budapest Févaros
Vil keritet Jozsefvérosi Onkormanyzat tulajdond: képezi. A fGldrészieten a helyhasznald az
1996. oktdber 29-én kelt, hatdrozatlan idejl helyhasznalati engedély alapian, bérleti dij
fizetése mellett haszndlta az 57. sorszami, 60 m2 alapteriiletd, onkormanyzati tulajdond
felépitményt, melyben élelmiszer jellegll vegyes kiskereskedés lizletkdrt folytatott.

2. A felek egyez§ véleménye szerint a piac hosszli évek ota teljes rekonstrukeibra szor ul, mivel a
mai kdvetelményeknek nem felel meg. Az Onkormany7at tajékoztatta a helyhasznaldt, hogy
Budapest Fdvaros X. kerlilet Kébényai Onkormanyzat PH Hatésdgi lroda Hatdsigi Csoportia
K/29236/2/2011/ Vil {gyszam( hatarozatdnak rendelkezd részében a Teleki téri plac miikddesét
2011 jUlius 31-ig engedélyerte. A hatdrozat szerint fent! hatéridst kivetSen a Teleki téri piac
jelentegi formajaban nem zemelhet. Erre tekintette! az Onkormanyzat a piac Uzemeltetésével
megbizott szervezet Gtjdn a helyhaszndlé helyhasznalati engedélyét a Ptk. 431. §-a alapjan,
2011, jdlius 31 hatédllyal irdsban felmondta, régzitve azt is, hogy a helyhasznédlat a fent
hivatkozott hatésagi hatdrozat folytan a jogszabaly erejénél.f fogva is megszlnik. Helyhasznalé
kijelenti, hogy a hatésagi hatdrozat tartalmat, &s az emiatt sziikségessé valt felmondast
tudomésul vette.

3. Helyhaszndld tudomdssal bir arrél, hogy az Onkorményzat a Teleki téri plac bezarasaval
egyidejlleg ideiglenes piacot nyitott a Budapest Vill. kerlilet Szerdahelyi utca és Karacscny
Sandor utca sarkan lév6 beépitetlen telekingatlanain. A helyhasznald részére az ideiglenes
piacon konténer Uzlethelyiség bériésére az Onkormanyzat iehatdséget biztositott.

4. A Teleki téri placon taldthatd felépitményeket az Onkormanyzat kilirftette és lebonttatta,
tekintettel arra, hogy jeleniegi formé&jaban gazdasagos fellijitasara nincs lehetdség. A jelenlegi
Teieki téri piac teriiletének egy részén, a 35123711 hrsz. alatt kialakuit ingatlanon az
Onkorményzat 4j, korszer(l piac épiilet épitésérdl dontstt. A helyhaszndi6 kijelenti, hogy az (3
placra vonatkozd bekerlilés jogi és pénzigyi feltételeirSl sz816, 19172011, (IV. 21.) szami,
valamint az ezt mddositd 291/2011. (VIl. 7.) sz&m Képvisel-testileti hatdrczatot ismeri, a
hatérozatrol a részietes tajékoztatast megkapta.
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) Elszerzédés

A helyhaszna!é mindezek ismeretében {gy nyilatkozik, hogy a felépllé (f piacon biifé-falatozd
Uzletkor folytatdsa céljéra 1 db. 20 m2 alapteriletd tzietet, valamint baromfi kiskereskedés
liztetkdr folytatdsa céljabél 1 db. 40 m2 zlapteriilet(i Uizletet (Ssszesen 2 db., Ssszesen 60 m2
alapterilet( lzletet) kivan bérelni, élve a Képviseld-testiilet fent hivatkozott 29172011 AVILT.
szémll hatdrozatdnak 3.2.1. pontjaban meghatirozott, maximum a régi piacon bérelt
terliletnagysdg erejéig terjeds kedvezményes belépési dij - fizetési lehetdséggel. Helyhasznéld
dgy nyilatkozik, hogy szeszes italt és dohdnyéarut nem fog értékesizeni, amennyiben mégis, Ggy a
kedvezmenyes és a teljes belépési dij killdnbdzetét koteles lesz megfizetni.

4z Onkorményzat Ggy nyilatkozik, hogy a felépitésre keriild Uj Teleki téri piacon
cserehelyiségekként biifé-falatozd Uzietkdr folytatdsa céljdra 1 db. 20 m2 alapteriiletd,
valamint baromfi kiskereskedés tizletkor folytatdsa céljdbé! 1 db. 40 m2 alapterilet(i {Gsszesen
2 db., sszesen 60 m2 alaptertiletl ) piaci arusitd helyiséget bérbe kivan adni a helyhasznalonak
az j piac feléplitését kdvetden.

Az Onkorményzat tjékoztatja a helyhasznalét, hogy jelenleg a piac tervezése van folyamatban,
a tervezett (temezés szerint az Gj placépllet varhaté 4taddsi hatérideje 2012. szeptember
hénapban lesz. A hataridd késedelme esetére az Onkormanyzat kitelezetiséget vallal arra, hogy
az ideigleres piacot az (j piac megnyitdsiig fenntartja és (zemelteti. Az Onkormanyzat a rajta

kivitallo okbol bekdvetkezett késedelem esetén az ok megjeldlésével jogosult pothatiridét
véllatni.

A szerzddé felek jelen elbszerzédéssel kolesondsen ktelezettséget vallalnak arra, hogy az 4
plac haszndlatbavételi engedélyérek jogerdre “emelkedésétst szamitott 30 napon beldl,
varhatoan 2012. szeptember 30. napijaig az Onkor: manyzat a helyhasznatonak 15 év hatarozett

idtartamra bérbe ad, a helyhasznald bérbe vesz az (i Teleki téri piacan hiifé-falatozd iizletksr
folytatééa céljara 1 db. 20 m2 alapteriiletd; valamint baromfi kiskereskedés (izietkr folytatdsa
céljabol 1 db. 40 m2 alapteriilet(i (Ssszesen 2 db., Bsszesen 60 mi2 alapterliletli) piaci arusitd
helyiséget, a KépviselS-testilet 291/2011.(VIL7.) hatérozatdban meghatdrozott lényegi
feltételekkel, melyek a kdvetkezok:

- helyhasznalé az Gj piacon versenyeztetési eljaras nélkill kéthat bérleti szerzddést, mivel
az (1j placi bérlemények cserehelyiségnek mindsiilnek,

- amennyiben a helyiségek hatdrozott idejli bérleti szerzédése lejar, és azokat a
helyhaszndld a bérleti szerz6dés lejartat kovetben tovabb akarja bérelni, az
Onkorményzat el8bérleti jogot biztosit &s a helyhasznalénak nem kell jboti belépési dijat
fizetnie, ‘

- a helyhasznélé a testliteti hatdrozat 3.2.3. pontja alapjan jogosult a bérleti jogit
atruhdzni, £ jog az 1993. évi DXXVIL. torvény (Lakastérvény), és az Onkormanyzat
tulajdondban alld nem takas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl sz8ld
és az Onkormanyzatnak a piacra vonatkozd mindenkor hatalyos rendeletai szerint, a
bérbeads hozzajdrulasa esetén gyakorothatd,

- a testiflet! hatdrozat 2. pontjéban meghatdrozésra kerliitek az ¢ piacon a piac
megnyitésakor atkalmazasra keriild bérleti dijak.
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A helyhaszndlé altal folytatni kivant .biifé-falatozd iizletkdr a hivatkozott képvisel§-testiileti
hatarozat szerint a biifé, falatozé (melegkonyhaval} ilizemeltetése kategbridba, a baromft
lizletkdr pedig a nyers élelmiszer-drusités kategéridba tartozik.

A helyhasznald erre vaid tekintettel 20 mZ-re {(bifé-falatozd} 100.000.-Ft+AFA/m2 '

kedvezményes belépési dijjal szémolva 2.000.000.-F¢ + 500.000.-Ft AFA, mindésszesen bruttd
2.500.000.-Ft Gsszegli belépési dijat kételes fizetni,

4 helyhaszndld 40 m2-re (baromfi) 50.000.-Ft+AFA/m2 kedvezményes belépési dijjal szadmolva
2.000.000.-Ft + 500.000.-Ft Afa, minddsszesen brutté 2.500.000.-Ft Osszegli belépési dijat
kotetes fizetni.

A helyhasznald gy a két tizletre Usszesen brutts 5.000.000,-Ft kedvezményes belépési dijat
kételes fizetni, az alabbi modon és feltételekkel:

- jelen eldszerz8dés megkStésének napjan bérld kételes a belépési dij 5 %-at, 250,000.-Ft-ct
megfizetni foglatd jogcimén az Onkorményzat Volksbank Zrt-nél vezetett; 14100309-
10213949-01000006 szém( bankszémlaszAméra 4tutalassal, mely Gsszeg a megadott
bankszémidn tortént jovairdssal mindstil teljesitettnek. Szerzédd felek a foglald jogi
természetét ismerik. A teljesités meghiQsuldsadrt felelds fél az adott foglalét elveszti, ill. a
kapott foglald . kétszeres osszevet kiteles visszatériteni. Amennyiben a szerzédés
meghilisuldsaért egyik fél sem, vagy rrmdket fét felelos az adott foglald visszajar.

- 8 béri8 a belépési dij 15 %-at, 750.000. -Ft- ot az 0j berleu >zerzodes megkdtését kivetden,
a bérlemény birtokbaaddsanak napjan kiteles megfizetni az Onkormanyzat Volksbank Zrt-
nél vezetett; 14100309-10213949-01000006 szémi bankszamlaszimara atutaldssal, mely
8sszeg a megadott bankszamian tértént jéyéira'ssalminésm teljesitettnek.

-a bérld a belépési dijbél femmarado 80 % +0t, 4 000.000.-Ft-ot. a helyiség birtokba véteiét
kbvetd 1 éven bellil, 12 havi - 11 honaplg havi 333.333.-Ft-0s egyenld, a 12. hénapban
333.337.-Ft-0s - reszletekbe’_:) targyhd 10.. nap]aag_kmeles megfizetni az Onkormanyzat
Vetksbank  Zrt-nél vezetett; 14100309-10213949-01000006 . szémi. bankszamlaszamara
atutatdssal, mely dsszeg a megadott bankszamlén toreént jbvéirdssal mindsill teljesitetinek,
A felek a késedelmes teljesités jogkdvetkezményeit (késedelmi kamat, bérleti szerzédés
felmondésa) a bérleti szerzédésben hatdrozzak meg.

Jelen szerzédés 1. szdmd mellékletét képezi az G piac programterve, valamint a bérleti
szerz6dés megkotésekor atadasra kerlild arusité-helyiség dtadaskori késziltségét rogzité miszaki
lefras.

» A felek rigzitik, hogy az elfszerz8dés térgya jbvdben felépitends épiiletben kialakitisra keriild
&rusitd helyiség (lizlet). A felek megfeleld teljesitésrek elfogadjdk, ha a megvalbsult {zlet

alapteriilete +-10%-al eltér az el8szerz6désben meghatarczott alapteriilets6l. Amennyiben a
pozitiv eltérés az 5 %-ot meghaladja, a tobbletteriitetre a bérl6 a Képvisels-testiilet
291/2011.(VILO7.) szdmi hatarozatanak 3.2. pontjéban meghatarozott 200.000.-Ft+AFA/m2
belépési alapdijat kiteles fizetni. 10 %-ot meghaladé eltérés csak a felek erre vonatkozd
megallapodasa esetén megengedett.

A felek rogzitik, hogy az (j piac épiiletében kialakitdsra keriild egyes iizletek éplileten: beliili
konkrét helye még nem ismert. Az Gnkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy a belss

kialakitds terveit egyezteti a bezdrasra keriil§ Teleki piac azon helyhasznildival és bérlGivet,

akik az ¢j placi ethelyezésre az Onkorményzattal eldszerz8dést kétdttek. Az eldszerzdéssel

“

N

\\\\\,
S




14.

£

rendelkezd helyhasznalok és bérldk az egyes lizletkdrokre kijeldlt G piaci hetyek kéziil a szabad
helyek kiilsé személyek részére torténd palydztatasa elGtt valaszthatnak, t6bb azonos tipusd
lizlet esetén egymaéssal megédllapodhatnak, megallapodas hidnyaban kézjegyz8 Jﬁienleteben
kdzdttik sorsolds Gtjan kerulnek az Uzlethelyiségek elosztésra.

Egyéb megallapodasck

. A felek rdgzitik, hogy az t. pontban meghatdrozott felépitmény bnkormanyzat Altali

birtokbavétele és lebontdsa mar megtdriént. A helyhasznald jeien megallapodés aldfrisit
megeldzéen koteles igazolni, hogy kiziizemi dij-tartozésa, ill. bérleti és {izemeltetdsi dij -
tartozasa a birtokbaadéaskor nem volt.

A felek kélcséndsen kijelentik, hogy jelen, Uj placon torténd helyiségek bérbeadasara vallalt
elbszerzdéses kotelezettségek teljesitésén kiviil az 1. pontban meghatérozott bérleménnyet
kapcsolatban egymassal szemben semmilyen tovabbi kivetelést nem témasztanak.

. Jelen elbszerzGdés megkttéséhez az Onkormanyzat Varoslizemeltetési és Pénziigyi Bizottsdga

1485/2011. {X. 05.) szadm{ hatdrozatéval hozzajarult.

. Jelen el8szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Pik, valamint a Jozsefvarosi

Onkorményzat tulajdensban 4ll6 nem lakas céijéra szolgald helyiségek bérbeaddsrdl szolé
1742005, (V. 20.) énkorményzati rendelet rendelkezései az franyadok.

Jelen megéltapodast a felek aldirésra ‘jogosult képviselsi eiolvasas és egyezd értelmezés utén, mint’
akaratukkal mindenben megégyezdt, jovahagydlag aldirtak.

- Lr 4
Budapest, 2011, _ L0 Ca HE~ OF.

" Budapest Févéros VHI. keriilet ' " Fébert Bt.

Jézsefvarosi Onkermanyzat leends bérbeads helyhasznald, {eendd bérls
Képviseletében képviseletében
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2. szamu melléklet

Megallapodas
gazdasagi tarsasdgban birt
bérleti jog atruhdzasirdl

amely 1étrejitt

egyrészrél: .

FEBERT Kereskedelmi Betéti Tdrsasig (a tovabbiakban: FERERT Bt)
cégjegyzékszam: Cg 01-06-115291

székhely: 1086 Budapest, Teleki L. tér 57. sz. pavilon

adészam: 28266392-2-42

mint Atadé,

masrészrbl:

Mezei Béla

lakéhely: 1089 Budapest, Bird L. u. 35. 1./2.
szitletett: GyoSngyés, 1948. oktdber 23.
anyja neve: Récz Julianna

addazonositd: 8298800486

mint Atvevd kozott,

A FEBERT Bt. (cégjegyzékszam: Cg 01-06-115291) a mai napon 4truhdzza Mezei Bélara
(1089 Budapest, Bird L. u. 35. 1/2.) a térsasig tulajdonosdra a 2011. november 7-én
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat (bérbeads) és a FEBERT Bt. (bérld) kozott 1étrejott
bérleti elészerz3désben biztositott 2, azaz kettd -a felépitendd Teleki téri Piacon kialakftott-
nem lakds céljara szolgald tizlethelyiség bérleti jogat.

Budapest, 2012. februar 20.

FEBERT Bt. Mezei Béla
Atadé Atvevd




