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I. Előzmények

A Teleki Lász|ő téri piacon a helyhaszná|ő 1996. októbeľ 29-én kelt, hataľozat|an ideju
helyhasználati engedé|y alapjarl _ béľleti díj ťrzetése mellett _ haszná|ta az 57. sorszĺímú,
60m" alaptęrĹiletű, önkormányzati tulajdonú felépítméný, melyben élelmiszer jellegű vegyes
kiskereskedés üzletköľt folýatott.

20II. november 07. ĺapján aláírt Bérleti előszerződés okjtatban (1. szźtmis melléklet), az
onkormány (ingatlan tulajdonos) és helyhaszná|ő ,,FÉBERT'' BT a felépítésľe keľiilő új
Teleki téri piacon cseľehelyiségként bifé-fa|atoző tizletkcir folyatźsára 1 db 20 m,
alapteľületű, valamint baromfi kiskereskedés üzletkör folytatásáľa 1 db 40 m2 alapterĹiletĺĺ
piaci ráľusító helyisé g bérbeadásáról, illetve béľléséľől nyilatkoztak.

Továbbá az onkormányzat és a helyhaszná|ő kijelentették, hogy M ilj piacon történő
helyiségek bérbeađásaľa vźi|alt e|őszerzódéses kĺjtelezettségek teljesítésén kívül, a korábbi
bérleménnyel kapcsolatban egymással szemben semmilyen további követelést nem
támasztanak.

il. Indokolás

AKépviselő-testület a29Il20I1. (VII. 07.)határozat3.2,3, pontja szerint úgy dcintött,hogy az
új piacon a jelenlegi bérlők és helyhasználók részéte a bérleti szerződésben az onkormźnyzat
nem zźrja ki a bérleti jogviszonyok átruházási |ehetőségét, továbbá a volt felépítmény
tulajdonosok tészéte a szerződésfü fennállásáig az 1993. évi LXxVIil. tĺirvény
(Lakástĺirvény) és a Budapest Józsefuĺíros onkormanyzat 17l2OO5. (IV.20.) rendelete szęint a
bérbeadó hozzájźru|asa esetén ađhatjźi< a bérleméný albérletbe.
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lll. Tényállás

2012. februaľ 20. ĺapjźn kelt gazdasági tźnsasétgban bíľt bérleti jog átnlházásaról (2. számtl
melléklet) szóló megállapodás szerint a FEBERT Kereskeđelmi Bt. źúnsházza a bérleti
eIószęrzőďésben biĺosított kettő nem lakás céljára szo|gá|ő Ĺizlethelyiség bérleti jogát Mezei
Bélára.

A Vevő jelenleg is ĺizemeltet uzletet az ideiglenes piacon elhelyezett konténerben, ťlzeti annak
költségeit.

Iv. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése

A bérlemény albérletbe adás lehetősége az 1993. évi LXXVIII. torvény (Lakástörvény) és az
Önkoľmányzat tulajdonában á||ő nem takás cé|jara szolgálóhelyiségek bérbeadásanak
feltételeiről szóló és az onkormányzatnak a piaua vonatkozó mindenkor hatályos ľendelete
szerint a bérbeadó hozzźĄáru|ása esetén gyakoľolható.

A Bizottság hatásköre a Budapest Józsefuarosi onkormĺĺnyzat vagyonáľól és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlásaról szóló 6612012. (KI.l3.) önkoľmáĺyzati rendelet 17. $ (1)
bekezdés ab) alpontjan alapul.

V. Diintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Tekintettęl ana, hogy a bérleti jog átn:hazása jogi keľetek között jött létre, az átvevo ezzeI az
összes jogi és természetestartozékźxal együtt jogosult azizIetekbéľlésére.

vL A diintés célja' pénzügyi hatása

Az źlíĺevłĺ a tulajdonosihozzájárulással elismert bérleti jog átnlhazás indokán jogosult |esz az
onkormrínyzatta| az,tlj píaci elhelyezésérę vonatkozó végleges bérleti szeruođés megktitésére.

A fentieknek megfelelően kérem ahatátozat elfogadását.

Határozati javaslat

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy a Képviselő-testület 29I|20II.
(VII. 07.) sz. hatfuozat 3.2,3. pontja alapjźn hozzájarú a Teleki téľi piac büfé.falatozó
üzletkcjr foIyÍatására 1 db 20 m2 a|apteriletű, valamint baromf,l kiskereskedés üzletkör
folytatásĺíľa 1 db 40 m2 alapteľületrĺ piaci árusító helyiség bérleti joganak átrvházásához
Mezei BéIarészéte (lakóhely: 1089 Bp., Bíró Lajos u. 35. l. em. Zla.)részére.

Felelős: polgármester
Hataridő: 20l3.jú1ius 29.

A dĺintés végrehajtását végzó szewezeti egység: Yagyongazdálkodási és Üzemeltetési
igyosztáIy LétesítményĹizemeltetési Iroda

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjĺáľa (megfelelő
alźŕ:razandől.):
indokolt hirdetőtáblĺán honlapon

Budapest, z)I3.július 24. đ:-=7.
Szűcs Tamás
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Bérleti e{őszerződés

anrel)ĺ [étľejött egyrészről
Budapest Főváros Vlll. keĺÜtet Józsefvárosi önkormányzat (1c82 Budapest, Baross u. ó3-67.,
aĆószártla: 155Ĺ}8i]Ü9.f-4Z. statisztikai tôzsszáma: ,ĺ55o8oo9-7511.321-01, képviseletében dr. Kocsis
M.áié potgármesieri, a tovább'iakban: önkormányzat (ingat[an tulajdonos, teendő bérbeadó},
másĺészr.ől

,"FÉBERT" Kereskedetĺni Betétĺ Táĺsaság (székhetye; 108ó 3udapest, Tetekí Lásztó tér 57, paviton,
cégjeg1zékszáma: 01-0ó-1í5291, adószáma: 28f663gf-f.4f, képvisei'etében Mezei Béia képvisető), a
továbbjakban helyhasználó {leendő bériő)
közôtt, aiuĺírott napcn és helyen, az al'ábbi fettétetek szerint;

Előzmények

Í. Á Budapest Vt|l. kerület 351f3/i hrsz.ú, Buciapest V|il. kerÜlet Teteki László ién, 7766 mf
aĺapterületű, ,,piac'' megnevezésű főldrészlet az ingat|'an.nýlyántariás szerĺnt Budapest Főváros
V|||. kerÜtet Józsefvárosĺ onkormányzat tutajdonát képeż. A föidrészteten a helyhaszná|ó az
Í99ó. október 29-én keit, hatáľozat(an idejű helyhasznátati engedély aiapján, bérteti díj
iizeiése melleti használta az 57. soĺszámú, 6* m2 atapterÜletű, önkoĺmányza.ri iutajcJonr)
ŕe[építményt, metyben éteĺmĺszer je|'legű vegyes kĺskereskedés üzleikö].t fotyiatott.

2. Á fe|'ek egyező véternénye szeľinŁ a piac hosszÚ évex óta tetjes rekonstíukcióra szoĺul, inivet a
maĺ követelményeknek nem fe[e[ meg. Az onkoľmányzat tájékoztatta a hetyhasználót, hogy
Budapest Főváros X. kerüiet Kőbányaĺ onkormányzat PH Hatósági }roda Hatósági c5oportja
KiŻ9236/f/f01íiVll. ügyszámú határozat'ának rendelkező ĺészébel.l a Teleki téri piac működését
20,ĺ1. jútius 31.ig engedétyezte. A határ3zat szeńnt fent'i határidőt kcĺvetően a Teieki téri piac
jelenlegi ŕormájában nem i',izene(het. Erre tekint.ettet az onkormányzat a pĺac üzemettetésével
megbízott szeryezet útján a lietyhasznátó hetyhasznáiati engedéiyét a Ptk.43ĺ' s-a atapján.
f011. július -ĺ1.i haŁátĺyat írásban fetmońdta, rclgzítve azt ís, hogy a helyhasználat a ŕent
hi.1atkozoit hatóságĺ határoza| fotytán a jogszabáły eĺejénél'.iogva ís megsztĺnik. Hetyhasznátó
kĺjeĺenti' hogy a hatóságĺ határozat tarialmát, ěs az e,'niatt szükégessé vált feimondást
ŁudomásuI vette.

3. He|yhasználó tudomássai bíĺ arró[, hogy az onkormányzat a Teteki téri piac bezárásávai.
egyidejű|'eg ideiglenes piacot nyitoit a Budapest Vi||. kerület Szeĺdahely.ĺ uica és Karácscny
Sándor utca sarkán tévő beépĺtetlen te|.ekingattanaĺn. A helyhasználó ĺészére az ideiglenes
piacon konténer üzlethslyiség bérĺ'ésére az onkormányzat ieheiőséget biztpsított.

4. A Telekĺ téri piacon talál*lrató fel'építményeket az tnkormánrlat kĺÜritette és tebonttatta'
tekintettel arra, hogy jeteniegi formájában gazdaságos fetújítasára n.incs lehetőség. A jetentegi
Tęieki térĺ piac terÚletének egy részén, a 351f3/11 hrsz. alatt kiatakutt ingatlanon az
Ônkormányzat új, korszerű piac épĹitet építésérőt döntött. A het.yhasznáĹó kijetentÍ, hogy az új
o'iacra vonatkozó bekerÜlés jogi és pénzÜgyi fettéte|eirőt szőLa, 191t2011. (lV. 21.) számú,
valamint az ezt módosíto z91|fafi. ff||. 7.) számú Képviselő.testijteti határczatot ĺsmeń. a
haiározatró[ a részletes tájékoztatást megkapta.
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, Előszerződés

Á hetyhasznátó rnjndezek isrneĺetében úgy ný|'atkozĺk, hog-v a fetéptliő rij piacon büfé.fatatczó
üzletkör folytatása céLjá:a 1 db. 20 rn2 atapteriitetű Üzĺ'etet, valamjnt baromíi kiskereskedés
Úzletkcir fotytatása cétjábót 1 db. 40 m2 etapterĹiteiű Üzletet (összesen 2 db., összesen óo m2
aŁaote;.ÜŁetü ijzletet} kíván bérelnĺ, élve a Képvĺsető-testÜ(et Íent hĺVatkozottf91/fo11'(v||.7i.
számú határozatának 3.2.1. pontjában meghatárczott, rnaximum a régí piacon bére|'t
terÜ[etnagyság erejé,ig terjedő kedvezményes betépési díj . fizetési tehetcséggel.. Hetyhasznáió
úgy nýtatkozik, hogy szeszes italt és dohányárut nem fog értékesíteni' amennylben mégis, úgy a
kedvezményes és a tetjes betépési cíj kÜtönbözetét kötel.es lesz megfĺzetni.

Á.z tnkormányzat úgy nýtatkozík, hogy a fetépitésre keriitő új Teteki térí piaco;l
cserehelyiségekként bÜfé-fatatczó ijzĹetkĺjr folytatása cétjára 1 db. 20 m2 atapierÜ1etij,
valamint baromfi kiskereskedés üzletkör fotytatása céljából 1 db.40 m2 alapŁerÜtetű {összesen
2 db., összesen ó0 m2 alapterüĹetű ) piací árusító helyiséget bérbe kíván adni a hetyhasznátónak
az új piac fetépÜtését követcien'

,Ąz onkormányzat iájékoztatja a helyhaĺznátót, hogy jetenteg a piac tervezése Van íotyamatban,
a tervezett ijiernezés szerint az új piacépütet váĺható átadásĺ határicíeje f01f.szep(emp€r
hćnapban iesz. A határidő késedelme esetére az onkormányzat köteiezettśég€t vál|.al arra, hogy
az ĺdei!;lenes piacot az új píac megnýtásáig fenntartja és Ĺjzemelteiĺ. Áz onkormány.fat a rajta
kívĹi{'áiló okbóŁ bekcjvetkezett késecelem esetén az ok megje|.ötéséve{ jogosu|.t póthatáridcĺt
vá[[alní. 

l

,Ą szerződő fe|.ek jeten előszer.ződésset kölcsöncisen kötetezettséget vátĺaĺnak arra, hogy az Új
p'iac haszná[atbavételi engedélyélĺek jogerőre .erneIkedésétőt száĺnított 30 napoa beLĺit,
várhatóan 20ĺf' szeptember 30. napjáig az onkoi.mányzat a helyňasznátónak'í5 év határozci'.r
icőtartaĺnra bérbe ad, a hetyhasznátó bérbe'łesz az új Teleki térĺ pĺacon bÜŕé-íatątozó Ĺjzleikor
fotytatáśa céijára í db. 20 m2 aiapterütetű, Valamint baĺcmíi kiskeieskedés ijzĺetkôr fotytatása'
céljábót 1 db.40 m2 atapterÜteiű iösszesen'2 db., összesen 60 n.iz a{apterÜi'etű) piaci árusító
he|'yiséget, a Képvisető.testÚlet 291l2o11.(V|l.7.) haráĺozatában rneghatáĺozott lényegí
íettétetekket, melyek a következők:

. helyhasználó az új piacon Versenyeztetési etjárás nétktjt köthet bérleti szerződést, mĺvel
az új piaci béľ[emények cserehetyiségnek rninősÜ|'nek,

. amennýben a hetyiségek hatáĺozatt ídejű bérletĺ szerződése tejár, és azokat a
hetyhasználó a bér[eti szerzőóés tdártát kö./etően tovább akarja béretni, az
onkormányzat e|'őbérłeti jogot biztosít és a hel'yhasznátónak nem kelt újbóii betépési díjat
fĺzetnie'

- a hetyhasznáĺó a testtj(eti határozat 3'2.3. pontja a|'apján jcgosuit a bérl.eiĺ jogát
átruházni. E jog az 1993. évĺ LXXV|Iĺ. tôrvény (Lakástôrvény}, és az onkormányzat
tutajdonában áttó neĺn takás cétjára szotgá{ó helyiségek bérbeadásának fettéte|eiről szótó
és az onkormányfatnak a piacra vonatkozó mindenkor hatátyos rendeletéi szerint, a
bérbeadó hozzájáruĹása esetén gyakoro{ható,

. a i'estÜleti határczat 2. pontjában meghatáĺozásra keľÜttek az új piacon a piac
ľnegnyitásakor atka[ĺnaásra kerü|'ő bérteti dijak.
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?' é. helyhasznátó áliat folytatni kívánt'bíjfé.íaiatozó Üztetkcir a hivatkozott képvisető.testÜteti
határozat szerint a büfé, íatatozó (mel'egkonyháv' aI.] üzernettetése kategórÍába, a barornfi
üzietkör pedĺg a nyers éle[miszer.árusítás kategó:.iába tartozik.

Ä hetyhasznátó eĺre Va[ó tekintett€ĺ 20 mf.re (bÜfé.fatatozó} 1oo'ooc..F,i+ÁFA/ľriz
ked.zezményes betépésí díjjal számotva 2'0oo.ooo'.rt + 500.000.-Ft ÁÍÁ, rnindösszesen bruttó
z. 500' 000..Ft összegű be|.épési dĺjat kőte|'es í.ĺzetni.

Á. helyhasznátó 40 m2-re {baromfĺ) 50.00o..Ft+ÁFÄ/m2 kedvezményes betépési díjjai száĺnol,ĺa
2.000.000.-Ft + 500.000.-Ft Áfa, míndősszesen bruttó z.soo.ooo.-Ft összegŕi betépési díjat
kciteles Íizetni.

Ä äelyhasználó így a két üz{etre b.sszesen bruttó 5.0oo'oo0.-Ft kedvezményes beĺépési dijat
köteĺes fizetni, az alábbi módon és íeltételekke[:

. -ielen ełőszerződés megkótésének napján bértő köt'e{es a be|'épési díj 5 ?á-át, 25c'ooo'.Ft.ct
megÍizetni Íogtató jogcímén az Ônkormányzat Votksbank Zrt-nél yezetett; 141oo3o9-
10z13949-0í000006 számú bankszámlaszámára átutatással, meý iĺsszeg a megadott
bankszámián tiirtént jóváírássat minősül tetjesÍtettnek, Szerzódő fetek a íogtaió jcgi
teľnrészetét ismerik' A tetjesítés meghiúsu{ásáért feletős fét az adott fogtatót elyeszti, íl.l. a
kapott fog(aló , kétszeres cĺss7.egét köteles vlsszatéńteni. Amennýben a szezddés

' . meghÍúsutásáért egyĺk Íé1 seľn' Vagy rnindkét fét fetetős, az adott íog{ató visszajár.

a bértő a be|'épési djj 15 %.át, 750.000..Ft.oŁ az új bórleti szerződés megkötését követ<jen,
a bérl'emény birtokbaadásának napján kötel'es megŕĺzetni az onkormányzat Votksbank zrt-
nél Vezetett; 141aú09.10f13949.0100000ó számú bankszámlaszárnárá átutatássat, mety
összeg a megadolt bankszám|.án történt jóváirássat.minősüi' tetjesítettnek.

-a bérĺő a betépés.: díjbói fennma'ĺa dó 8a%-,oŁ,4'000.000..Ft.ot' a hetyiség birtokba Véteiét

' kóvető'! éven be|üĺ, 12.havĺ - 11 hónapig'havi 333.333..Ft.qs egyento, a 12. hónapban
333.337'.Ft.os . részletekben, tárgyhó 10.' napjáĺg kôteles ľnegfizetni az onkornlányzat
Vcĺksbank zrt.nél Vefetett; 14100309.1Đf13949.o,l900006 számú bankszámtaszánáĺa
átutalássat, mely ôsszeg a megadott bankszámtán trirtént jóyáírással minősÜ| tetjesitettnek.
Á íelek a késedeimes tetjesítés jogköÝetkezménye'it (késedetmĺ kamat, béĺ|eti szerződés
ŕel'mondása) a béľleti szerződésbeir határozzák meg.

1J- JeteE szerződés 1. számú meĺléktetét képezi az rij pĺac prograíÍ]terve' va[amint a bérlet'i
szerződés megkötésekor átadásra keĺütő árusító hetyiség átadáskorí készÜttségét rögzítő műszaki
(eírás.

1,ĺ' ,Ą 'ĺeiek rögzítik, hogy az előszerződés tárgya jövőben feiépítendő épÜtetben kiatakításra kerütő
árusító hel'ýség (üz(et). Ä fełek megíetető tetjesítésnek etÍcgadják, ha a megvalósutt üzl.ei
aiapteří.jłete +'1o%-al eltér az előszerződésben meghatározott atapterüłetiőt. Ámennyíben a
pozitív el'ťéľés az 5 %.ot meghatadja, a többtetterĺjietre a bérl'ő a Képvĺselő-testütet
f91lfę1j'|v|i.o7.) számú határozatának 3.2' oontjában meghatározott 2oo.o0o'.Ft+ÁFA/rn2
betépési atapdíjat kôteles fízetni. 10 %.ot meghatadó ettérés csak a fetek eľre Vonatkozó
rnegáttaoodása esetén megengedett.

12' Á řetek rögzítĺk, how az új piac élüietében kiatakításĺa kerÜtő egyes iiztetek épÜteten belijli
konkĺét he{'ye rnég nenr ismert' Áz onkoľmányzat kôtelezettséget vát|'a{ arra, hogy a belső
kĺa|akítás t€rý€it egyezteti a bezárásra kerÜtő Tel'eki píac azon helyhasznáĹóĺvat és bértőivei,
aí<ik az új piaci elhelyezésre az onkoĺmányzattat előszerzödést kőtôttek' Az előszeződéssel
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!"endelkező helyhasználók és béĺtők az egyes Üztetköĺökre kĺjetöl't új píaci hetyek közül a szabad
hel-vek kiilső szemétyek részére tcĺrténő pátyáztatása etőtt vátaszihatnak, több azonos típu5ú
Úz[et eseién eg'1ĺmással rnegállapochatnak, megállapodás hÍányában kozjegyző jelenlétében
köztjttük sorsotás útján kerÜtnek az íizĹetheĺýségek elosztásĺa.

Egyéb rłegállapodások

1 3. Á feteĺ< rögżtik' hogy az .ĺ. pcniban meghatározott felépítmény d'nkormányzat áttali
birtokbavét'eĹe és tebontása már megtörtént. A helyhasznál'ó jelen megáttapodás atáírását
megetcĺzcĺen köteles igazo[ni, hogy köziizemi dij.tartofása, itt. bérteti és ĹizerneĹtetésÍ díj .
tartazása a birtokbaaciásko. nem Volt.

14. A ŕetek kölcsönösen kijelentÍk, hogy jelen, új pĺacon tôrténő hetyĺségek bérbeadására vátl.att
elcíszerződéses kcitelezettségek tet;esítésén kívÜt az 1. pcntban rneghatározoit bér|.eménnyei
kapcso[atban egymássaI szemben semmilyen további kijvetelést nern támasztanak.

15. Jelen előszerződés megkötéséhez az ankormányzat VárosÜzernettetési és PénzÜgyi Bizottsága
1485/zafi . (X. 05. ) számú határozatáva|. hozájáĺuĹt.

1ó. Jelen előszerződésben neĺn szabá|.yozott kérdések tekintetében a Ptk. Valamint a Józsefvárosĺ
onkormányzat tutajdÔnában áttó nem takás céijára szotgá|'ó hetyiségek bérbeadásáról szó|o
17!z3a5. (;V. 2c.) önkoi.mányzati rende[et rendelkezései az irányadók.

je{en megáttapocĺást a fetei atáírásra.jogosutt képvĺsetői elolvasás és egyező ěrtelmezés után, mÍnt
akarätukkal mindenben, megegyezőt, jóváhagyótag aiáírták.

3udapest, zolą. -'téśśuu6Ĺą, C F'

Budapest Főváros -Vlĺ ĺ. kerij|.et
Józsefvárosi Ônkormányzat ieendő bérbeadó
KéoviseIetében

reDeft Ďt.

ńetyhasználó, teendő bértő
képviseIetében
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MegĺítrInpodrís
gazdasági társaságban bíľt
béľleti jog átruházásáľó'l

amely létľejött

eg,vrészről:
FEBERT Keľeskedelmĺ Beŕéti Társaság (a tor'ábbiakban: p.ÉnERT ľt.)
cégjeg.v.zékszám: Cg 01 -06- 1 1 5291
székhely: 1086 Budapest, Teleki L. tér 57 ' sz. pavilon
aÄószáľn: 28266392-2-42
mintÁtađó,

másrészľő1:
Mezei BéIa
lakóheiy: 1089 Budapest, Bíľó L. u. 35.I'l2'
sztiletett: Gyöngyös, 1948. októbeĺ 23'
anyja neve: Rácz Julianna
adóazonosító: 8298800486
nrint Átvevő között.

AŤÉBERT Bt. (cégjegyzékszän: Cg 01.06-i15291) a mai napon átruházzaMezei Bélĺiľa
(1089 Buđapest, Bíró L. u. 35. 1'/2.) a táĺsaság tutajdonosĺáĺa a f011. november 7-én
Budapest Józsefi'foosi onkormĺĺnyzat (bérbeadó) es a ÉÉBpRr Bt. (bétlő) között létrejött
bérIetí elöszerződésben biztosítatt2, azaz kettő -a felépítendő Telęki iéri Píacon kia1akított-
nem lakás céljáĺa szolgáió tiziethelýség bérleti jogát.

Bułlapest. 20 12. februar 2a.
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