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El6terjeszto: Kisfalu Kft S4B ¢ ...sz. napirend

. ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2013. julius 29-i tilésére

Targy: Alpar Péterné egyéni villalkozé bérleti dij feliilvizsgalati és szerzddés modositas
kérelme a Budapest VIII. keriilet, Déri Miksa utca 6. szam alatt bérelt helyiség
vonatkozasiban

Eldterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezet6 igazgato
Készitette: Oszmann [Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmény

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Déri M. utca 6. szam alatti 34938/0/A/3 hrsz-
G, 84 m’ alapteriiletii, utcai bejaraty, foldszint, nem lakds céli helyiség, amely az Ingatlan-
nyilvantartasban iizletként szerepel.

Az Onkorményzat 2000. 4prilis 11-én bérleti szerz6dést kotstt Alpar Péterné egyéni vallalkozéval a
Budapest VIIIL., 34938/A/3 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL, Déri M.
utca 6. szam alatti 84 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céld iizlethelyiségre,
hatarozatlan id6re. Alpar Péterné egyéni vallalkozo a helyiséget papir-iroszer iizlet céljara hasznélja. A
bérl a szerz6déskotéskor 100.116,- Ft kamatozd dvadékot fizetett meg. '

Alpar Péterné egyéni vallalkozd kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a bérleti dijanak cs6kkentése
érdekében. Kérelmében eldadta, hogy a jelenlegi gazdasagi helyzetben komoly erdfeszitésekbe keriil
az lizlet bérleti dijanak kifizetése. Tovabba leirta, hogy a munkatéarsaktol kellett megvalnia, vasarlok és
a forgalom csokkenése miatt, a papir-irészer lizletben nem tudja kitermelni a jelenlegi bérleti dijat. A
helyiséget 13 éve bérli, ezen ido alatt bérleti dij hatraléka nem volt.

II. Indokolas

A bérleti dij cs6kkentésének engedélyezése esetén a helyiség esetében a bérleti jogviszony fennmarad,
tehat az Onkorményzatot terheld kozds koltségen feliil bevételt eredményez a tulajdonos
Onkorményzat részére. '

III. Tényallds

A Budapest VIIL keriilet, Déri Miksa utca 6. szam alatti (34938/0/A/3 hrsz), 84 m® alapteriiletii
helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. aprilis 29-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 13.500.000,- Ft A helyiségben végezett papir-irészer kereskedelmi
tevékenységhez tartozé bérleti dij 8 %, azaz 90.000,- Ft/h6 + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 105.825,- Ft/h6 + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak.
Vizéra nélkiili k6zos koltség dsszege: 25.392,- Ft/hé.

Nyilvéantartasunk szerint a bérlének a helyiségre 2013. junius 30-ig lejart esedékességli bérleti- és
egyéb dij tartozasa nincs

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljdra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szam® 6nkormanyzati rendelet 2. § (1)




bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor mégosztés
‘szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szam képviseld-testiileti hatérozat (tovabbiakban: Hatéarozat) VIL fejezet 31.
pontja értelmében ,,Ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen mas
bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6 bizottsaga jogosult
donteni.”

A Hatérozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltozhet6 forgalmi értéke szolgal. A Hatarozat II. fejezet
8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a
bérleti dij meghatérozasa. A bérleti dij megallapitasanal az irodai tevékenységhez tartozo 8 %-os
szorzét kell figyelembe venni.

A Hatérozat 19. pontja értelmében a bérbeadéssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga dontése alapjan a bérbeaddi
hozzajaruldsra vagy a szerz8dés mddositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyulo
bérldi kérelem esetén, kiilonosen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij
Osszege nagy terhet r6 a vallalkozésra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az
egyébként igénylendd bérleti dijnél legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb 6sszegii bérleti dijrol is meg lehet
allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennalldsa esetén:
a) a bérleti szerzdés szerint fizetendd bérleti dij 6sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és
b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, €s
c) abérlf fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado iranyaba.

A bérl a Rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan koteles kiegésziteni az 6vadék Osszegét a 14. § (2)
bekezdése szerint, tovabba a rendelet 24. § (2) bekezdése ¢) pontja alapjan kdzjegyzo elott egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A bérls 13 éve bérli a helyiséget, a jelenlegi bérleti dija 17,58 %-kal haladja meg a szamitott bérleti
dijat, és a havi kotelezettségének elSirasszeriien eleget tesz. Eldzéek alapjan javasoljuk targyi
helyiséget bérld Alpar Péterné egyéni vallalkozo bérleti szerzddésének modositasat, és a bérleti dfjnak
a szamitott bérleti dijon, azaz 90.000,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen
torténd megallapitasat, mivel az Onkorményzat érdekét szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és
pontosan fizetd bérldket.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak csokkentését kérelmezd részére. Amennyiben a
dijcsokkentést nem adja meg a Tisztelt Bizottsag, abban az esetben a bérld visszaadja a helyiséget,
akkor az Onkorményzat elesik a bevételtdl, viszont a tulajdondban 4ll6 helyiség utdni kozos
koltségfizetési kotelezettsége tovabbra is fennall.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerzdés médositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérl6 13
éve folyamatosan iizemelteti az iizletet, és a nehéz gazdaségi helyzet ellenére bérleti dij elmaradasa
nem volt.

A bérleti dij csokkentése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a bérleti
szerz6dés modositasaval kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzajarul az Alpéar Péterné egyéni vallalkozo altal bérelt Budapest VIIL., 34938/0/A/3 helyrajm
szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Déri Miksa utca 6. szam' alatti 84 m’
alapteriileti, 6nkorméanyzati tulajdonti, utcai bejaratu foldszinti nem lakds céla helyiség
vonatkozasaban a bérleti szerz6dés mddositasahoz, és a bérleti dij 90.000,- Ft/hé + Afa +
kodziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak osszegen torténd megallapitasahoz.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szol6 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 24. § (2) bekezdés d.) pontja alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld dvadék feltdltését, valamint a 24. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kozjegyzé eldtt
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. augusztus 6.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. julius 18.
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