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ELoTERJEsZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. július 29-i ülésére

Tárgy: Alpáľ Péterné egyéni vállalkozĺó bérleti díj felĺilvizsgálati és szeľződés módosítás
kéľelme a Budapest Vm. keľület, Déri Miksa utca 6. szám alatt béľelt helyiség
vonatkozásában

Előterjeszto: Kisfalu Kft, Kovács ottó tigyvezető igazgatő
Készítette: oszmannLász|őĺéľefęręns
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A dönté s e lfo gadás áh o z e gy szer ll szav azattöbbs é g szü k s é ge s

Ti saelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmény

Az onkormányzattulajdonát képezi a Budapest U[., Déľi M. utca ó. száma|atti34938l0lV3hrsz-
ű,84m2 alapteľtiletű, utcai bejáratű, füldszint, nem lakás cétú helyiség, ame|y az Iĺgat|an-
ny i|v ántartásban üzlętként szerepel.

Az onkormányzat 2000. április l1-én bérleti szeľződést kötött Alpáľ Péterné egyéni vállalkozóval a
Budapest VIII., 34938lł3^he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest VI[., Déri M.
utca 6. szám a|atti 84 m' alapteľületű, utcai bejáraÍű, földszinti nem lakás célú üzlethelyiségre,
határozat|an időre. Alpáľ Péterné egyéni vá|Ia|koző a helyiséget papír-irőszer iz|et cé|jára használja. A
bérlő a szerződéskĺjtéskoľ 100.1 16,- Ft kamatozó óvadékot ť|Zetett meg.

Alpár Péterné egyéni vá||alkozó kéľelmęt nyujtott be a Kisfalu Kft.hez a bérleti ďijának csökkentésę
éľdekében. Kérelmében elíóadta, hogy a jelenlegi gazdasági helyzetben komoly erófeszítésekbe kerül
azuz|et bérleti dijának kifizetése. Továbbá leírta' hogy a munkatársaktól kellett megválnia, vásárlók és
a forgalom csokkenése miatt, a papír-irőszer üzlętben nem tudja kitermelni a jelenlegi bérleti díjat. A
helyiséget l3 éve béľli, ezen idő alatt bérleti díj hátľaléka nem vo[t.

IL Indokolás

A bérlęti díj csökkentésének engedélyezése esetén a helyiség esetében a bérleti jogviszony fennmarad,
tehát az onkormányzatot teľhelő kĺjzös költségen feli.il bevételt eredményez a tulajdonos
onkormányzat részére.

III. Tényállás

A Budapest VIII. kertilet' Déri Míksa utca 6. szám alatti (34938lolN3 hľsz), 84m2 alapteľületű
helyiség a Gľifton Pľopeľty Kft által 2013, ápn|is f9-én készítętt Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szeľinti forgalmi étéke: i3.500.000,- Ft A helyiségben, végezett papír-írószer kereskeđelmi
tevékenységheztartoző béľleti dij 8 %, azaz90.000,- Ft/hó + Afa.

Jelenlegi béľleti díj előíľás: l05.825,- Ft/hó + Afa+ kozllzemi és ktilĺinszolgáltatási díjak.

Yizőra nélkĺili közös koltség összege: 25.392,-Ftlhő.

Nyilvántartásunk szerint a béľlőnek a helyiségre f013. jűrĺus 30-ig lejárt esedékességiĺ bérleti- és
egyéb díj tarÍozźsa nitcs

fV. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

A bérbeadói jogok gyakoľlását az onkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás cé|jára szoIgá|ő
helyiségek béľbeadásának feltételeirőI szóló 35120|3. (vI. 20.) szétmű önkományzati ľendelet 2. $ (l)



bekezdése alapján a Képviselő-testĹilet - a rendeletben meghatáľozott feladat- és hatáskor megosztás
szerint - önkormányzatibérbęadői döntésre aYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságát jogosítja fel.

A f48l20|3' (VI. l9.) szttmű képviselő-testületi határozat (továbbíakbaĺ: Hatátozat) VII. fejezet 31.
pontja énelmében ,,Ha a bérleti díj mértékéről és megfizetésének ütemezéséľő|, vagy báľmilyen más

bérleti díjat éľinto kérdésben béľbeadói döntésre van szükség a béľbeadással megbízott vagyonkezelő
szervezet javaslatára az onkormányzat Tl|ajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizoÍtsźęa jogosult

dönteni.''

AHatározat 7' pontja a|apján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hattrozat és a Képviselő-
testület máshatározata szerint aktua|izźit beköltcjzhető forgalmi éftéke szolgál. AHatározat II. fejezet

8. a') pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételévęl történik a

bérleti díj meghatározása. A bérlęti díj megállapításźnál' az kodai tevékenységhez tartoző 8 %-os
szorzőt kell Íigyelembe venni.

AHatározat l9. ponda értelmében a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezet javas|atára az

onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága döntése aIapján a bérbeadói
hozzájáru|ásra vagy a szerződés módosítására _ belęértve a bérleti díj felĹilvizsgá|atát is - irányuló
bérlői kérelem esetén, külĺinosen, ha a kéľelem a kéľelem indokaként előadják, hogy a bérleti díj

összege nagy terhet ró a vállalkozásra, a 7-17. pontban foglalt szabályoktól el lehet témi, és az

egyébként igénylendo béľleti díjnál legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb összegű béľleti díjról is meg lehet
állapodni - vagy a bérleti díj emelésétől e| lehet tekinteni _ az alábbi koľülmények fennállása esetén:

a) a bérleti szetzodés szerint fizetendő béľleti díj összege legalább 15 %o-ka| meghaladja a 7. és 8.

alapjáĺszámított bérleti díj mértékét, és

b) a béľleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideértve azt is, ha a bérlo jogutódlássa| szerzett
bérletijogot, és

c) a bérlő fizetési fegyelme megfe|elő a béľbeadó irányźha'

A béľlo a Rendelet 24. s Q) d) pontja alapján köteles kiegészíteni azővadék összegét a la. $ (2)

bekezdése szerint' továbbá a ľende|et f4. s Q) bekezdése c) pontja a|apjánközjegyző előtt egyoldalú
kötelęzettségvállalási nyilatkozat a|áirására kötelezett.

v. Dtintés tartalmának részletes ismeľtetése

A béľlő 13 éve béľli a helyiséget, a jelenlegi béľleti díja |7,58%o-ka| haladja meg a sztłmitott bérleti
díjat, és a havi köte|ezettségének eloírásszeľűen eleget tesz. E|ózőek alapján javasoljuk tátgyi
helyiséget béľlő Alpáľ Péteľné egyéni vá||a|kozo bérleti szerzodésének módosítását, és a béľleti díjnak
a számítoĺ bérleti dijon, azaz 90.000,. Ft + Afa + ki3njzemi- és kiilönszolgáltatási díjak összegen
töľténő megá||apítását, mivel az onkoľmányzat érdekét szo|gá|ja, hogy megtaľtsa a ľendszeľesen és

pontosan fizető béľlőket.

vI. A dtintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijának csĺikkentését kéľelmező részére. Amennyiben a

díjcsökkentést nem adja meg a Tisztelt Bizottság, abban az esetben a bérlő visszaadja a helyiséget,

a|<kor az onkormányzat elesik a bevételtől, viszont a tulajdonában álló helyiség utáni kozös
költségfizetési kĺitelezettsége továbbra is fennáll.

Fentiek alapján javasoljuk a bérleti szerződés módosítását a béľleti díj tekintetében, mive| a béľlo l3
éve folyamatosan üzemeItęti az iz\etet, és a nehéz gazdasági helyzet ellęnére bérleti díj elmaradása

nem volt.

A bérleti díj csokkentése pénzügy i fedezętetnem igényel.

Fentiek aLapjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérlęti díj felülvizsgá|atźxa| és a béľlęti
szerzódés módosításával kapcsolatos dontését meghozni szíveskedjen.

Határozttijavaslat

év. (...hó.'..nap). számú Yáľosgazdálkodási és Pénzügyi BizottságiÍlatározat:



A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1 .) hozzájáru| az Ahpár Péterné egyéni vállalkozó által béľelt Budapest vI[., 34938l0lV3 he|yrajzi
számon nyilvántánott, természetben a Budapest v[I., Déri Miksa utca 6. szám a|atti 84 m2

alapterületű, önkotmányzati tulajdonú, utcai bejáratú, ťoldszinti nem lakás célú helyiség
vonatkozásában a bérleti szerződés módosításához, és a bérleti díj 90.000'- Ft/hó + Afa +

kőzuzęmi- és külön szolgáltatási díjak osszegen tör1énő megállapításához'

2.) abér|eti szeľződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás
cé|jára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának fe|tételeiľól szóló 35120113. (VI. 20.) szźlmu Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet f4. s (2) bekezďés d.) pontja aIapján 3 havi bérleti díjnak
megfelelő óvadék feltöltését, valamint a 24' $ (2) bekezdés c) pontja a|apjźn kozjegyzo e|őtt
e gyoldalú kote lezettsé gvál lalási nyi latkozat altńr ását v áI|a|ja a béľlo.

Fe|elos: Kisfalu Kft, üg1'lĺezeto igazgatója
Hatáľido: 2013. augusztus 6.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľinto döntések eseténjavas|ataaközzététel módjáľa

nem indokolt

Budapest, 201 3. július l 8.

hiľdetotáblán honlapon

Tisztelettel: V
Kovács Ottó

igyvezetó igazgatő
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