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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

" A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 33. szdm alatti
36687/0/A/2 hrsz-u, 347 m* alapteriilet(i, utcai bejaratu, foldszinti + pinceszinti nem lakas
célu helyiség. Az ingatlan-nyilvantartasban a helyiség iizletként szerepel. A helyiségbol
150 m? a fSldszinten, 197 m® pinceszinten helyezkedik el.

- Az Onkormanyzat 2002. februar 6-an bérleti szerzédést kotott a Cica-Mica Bt-vel, a fenti
iizlethelyiségre, hatarozatlan id6re. A bérleti szerz6dés megkotésekor a bérlo 725.000,- Ft
kamatozd Ovadékot fizetett. A bérleti szerz6dés modositasra keriilt 2009. oktober 15-én a
Gazdasagi és Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag 906/2009. (VI. 03.) szadmu
hatarozata alapjan. A bérld a helyiséget tizlet, raktar céljara hasznalja.

A Cica-Mica Bt képvisel6je, Nagyné Szvoboda Agnes kérelmet nytijtott be a Kisfalu Kft-hez
a bérleti dijanak csokkentése céljabol. Kérelmében eldadta, hogy a jelenlegi gazdasagi
helyzetben komoly er6feszitésekbe keriil az tizlet bérleti dijanak kifizetése. A bérleti dijuk
folyamatosan névekszik, mikdzben a bolt forgalma 50 %-kal visszaesett. Tovabba leirta, hogy
a helyiséghez tartozo pince ruhak tarolasara alkalmatlan, mivel a szell6zése nem megfeleld. A
fentiek alapjan kéri a bérleti dijat 260.000,- Ft 6sszegben megallapitani.

Az Onkormanyzati Hazkezel Iroda munkatdrsai 2013. majus 30-4n tartott bérlemény-
ellenérzés soran megallapitottdk, hogy a pincei szakasz szaraz, jOl szelloztetett, de a
természetes porlevalasztédasa miatt élelmiszer, ruhdzat, elektronikai termékek tarolasara nem
javasolt.

A Tisztelt Bizottsag a 739/2013. (VIL. 03.) szamu hatérozataban ugy dontott, hogy hozzajarul
a fenti helyiség vonatkozasiban a bérleti szerz6dés modositadsdhoz, és a bérleti dijanak
359.309,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dijak &sszegén  torténd
megallapitasdhoz.

A bérl6 a hatdrozat kézhezvétele utan ismételten kérelemmel fordult Tarsasdgunkhoz,
amelyben el6adta, hogy a Bizottsag dontését nem tudja elfogadni, a bérleti dij mértékét
aranytalanul magasnak tartja a bérelt helyiség kihasznaltsagahoz képest. A pincét hasznositani




nem tudjak, ruhanemi raktarozasara alkalmatlan. Kéri, hogy a bérleti dijat az Onkormanyzat
csokkentse le nettd 260.000,- Ft/hé Osszegre.

II. Indokolas

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése esetén a helyiség tovabbra tekintetében a bérleti
jogviszony tovabbra is fennmarad, tehat az Onkorményzatot terheld kozos koltségen feliil
bevételt eredményez a tulajdonos Onkormaényzat részére.

III. Tényallas

A Budapest VIIL, Jézsef krt. 33. szam alatti (36687/0/A/2 hrsz), 347 m” alapteriiletli helyiség
a QGrifton Property Kft altal 2013. majus 31-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 42.800.000,- Ft Az Onkorményzat tulajdoniban 4116 nem lakas
céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak. feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu
Budapest Jézsefviaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VL 19.) szama
Jézsefvarosi Onkorményzat képvisel6-testiileti hatérozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott
bérleti dija: 285.334.- Ft/hé + Afa.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 433.283,- Ft/hé + Afa -

Vizoéras k6zos koltség 6sszege: 45.110,- Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. jinius 30-ig brutto 662.963,- Ft (kb. egy havi)
bérleti- és egyéb dij hatraléka van.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a Rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztis szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19)) szamd képviselo-testiileti hatdrozat VI. fejezet 26. pontja értelmében
bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd6 kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A hatédrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
KépviselO-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A
képviselo-testiileti hatarozat I1. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij
megallapitasandl a kereskedelmi tevékenységhez, ruha iizlet tevékenységhez tartozd 8 %-os
szorzot kell figyelembe venni.

A képviseld-testiileti hatarozat 19. pontja értelmében a bérbeadassal megbizott vagyonkezel6
szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsiga
dontése alapjan a bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerzédés modositasara — beleértve a
bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyuld bérl6i kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a
kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet r6 a vallalkozasra, a 7-17.
pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb
50 %-kal alacsonyabb 0Osszegli bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij
emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:
a) a bérleti szerzddés szerint fizetendd bérleti dij Gsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
és 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és
b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal
szerzett bérleti jogot, és




c) a bérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd irdnyaba.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés d.) pontja alapjan a bérld 6vadékot koteles feltdlteni a bérleti
szerz6dés mddositas idopontjdban érvényes bérleti dij mértékére, 24. § (2) bekezdés ¢) pontja
alapjan a bérleti szerzddés kozjegyzoi okiratba foglalasara kotelezett.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk fenti helyiséget bérlé Cica-Mica Bt bérleti dijanak az ajanlatban szerepld
260.00,- Ft + Afa + koziizemi dijak Osszegén torténd megallapitasat és a bérleti szerzédés
modositasat. :

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4 a 739/2013. (VIL. 03.) szdmu hatarozat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Dbizottsdgi hatarozat alapjan a bérleti szerz6dés
moédositaséhoz, és a bérleti dijanak 359.309,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilonszolgéltatasi dijak
Osszegén torténd megallapitasahoz, tekintettel arra, hogy a bérlé a bérleti szerzdés
moédositast még nem kototte meg, és az Onkormanyzat ajanlati kotottsége lejart. A bérleti
szerz8dés modositasanak feltételeként javasoljuk kikotni, hogy a bérl a fennallo bérleti dij
hatralékat a hatarozatrdl sz616 értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil egydsszegben
‘kételes kiegyenliteni.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A Dbérld 2013 februarjaban benyujtott kérelmében az akkor fennalld, 662.963,- Ft Gsszegii
hatralékanak elengedését kérte. Tekintettel arra, hogy a kérelem elbirdlasara jogszabalyi
lehetéség nem volt, a kérelmet el kellett utasitanunk. Jelenlegi kérelmében a bérleti szerzdés
modositasaval a bérleti dij csokkentését kéri.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérld 11 éve folyamatosan iizemelteti az iizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére fizeti a

bérleti dijakat. A bérleti szerz6dés felmondasara a bérleti dij tartozas mértéke miatt még nem
keriilt sor, felmeriilt hatralékat felszolitas nélkiil rendezi.

A bérleti dij csokkentése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a
bérleti szerzo6dés mddositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... ¢v. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 33. szdm alatti 36687/0/A/2 hrsz-u,
347 m? alapteriileti, utcai bejarat, foldszinti + pinceszinti, nem lakas céli helyiséget
bérlé Cica-Mica Bt bérleti szerzédésének moddositasahoz és a bérleti dijanak 260.000,- Ft
+ Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen torténd megallapitasihoz.

2) fenntartja a 739/2012. (VIL 03.) szam hatarozataban foglaltakat és hozzdjarul a Budapest
VIIL keriilet, Jézsef krt. 33. szam alatti 36687/0/A/2 hrsz-u, 347 m* alaptertiletli, utcai
bejarat, foldszinti+ pinceszinti, nem lakéas célu helyiséget bérlé Cica-Mica Bt bérleti
szerzbdésének modositasahoz és a bérleti dijanak 359.309,- Ft + Afa + koziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegén, a hatarozathozatalt kdvet6 honap 01-t6l.




3) a bérleti szerz6dés modositas megkotésének feltétele, hogy a bérld a bérleti dij hatralekat
(a hatarozathozatal idépontjaban brutté 662.963,- Ft bérleti- és egyéb dij) a jelen
hatérozatrol sz6106 értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil kiegyenlitse.

4) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolo 35/2013. (VI. 20.)
szama Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdés d.) pontja
alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék feltsltését, valamint a 24. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan kozjegyzd elott egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
-véllalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatoja

Hataridé: 2013. augusztus 6.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétsblan ~ ~  honlapon

Budapest, 2013. jalius 17.
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