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Tisztelt Y ár osgazdálkodási és P énzügý B izottság !

I. E|őzmény

Az onkormányzat tulajdonrát képezi a Budapest VIII' kerület, József kľt. 33. szám a|atti
36687l0lV2 hrsz-,[l, 347 m. alaptertiletiĺ, utcai bejáľatú, ftldszinti .| pinceszinti nem lakás
célú helýség. Az ingatlan-nýIvántartásban a helyiség üzletként szerepel. A helyiségből
150 m'a foldszinten,197 m' pinceszinten helyezkedik el.

Az onkormäĺyzat 2002. február 6-źnbér|eti szerzŕidést kötött a Cica-Mica Bt-vel, a fenti
üzlethelýségre, hatźrozatlan idore. A béľleti szerződés megkcitésekoľ a bérlo 125.000,- Ft
kamatoző óvadékot ťĺzetett. A béľleti szęrzőđés módosításra került 2009. október 15-én a
Gazđasági és KerĹiletfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság 90612009. (VI. 03.) számú
hatärozataa|ap1án'Abérloahelyiségetiz|et,raktttrcéljärahaszná|ja.

A Cica-Mica Bt képviselője, Nagyné Szvoboda Ágnes kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez
a bérleti díjának csökkentése céljából. Kérelmében előadta, hogy a jelenlegi gazdasági
helyzetben komoly erőfeszítésekbe keľĹil az uz|et béľleti dijának kifizetése. A béľleti díjuk
folyamatosan növekszik, miközben a bolt forgalma 50 Yo-kaI visszaesett' Továbbá leírta, hogy
a helyiségheztartoző pince ruhák táro|źsára alkalmatlan, mivel a sze||őzése nem megfelelő. A
fentiek a|apján kéri a bérleti díjat260.000,- Ft összegben megállapítani.

Az onkormźnyzati Házkeze\ó Iľoda munkatársai 2013. május 30-án tartott bérlemény-
ellenőľzés soľán megáIlapítottźk, hogy a pincei szakasz száraz, jő| sze||őztetett, de a

természetes porleválasztódása miatt élelmiszer, ruházat, elektronikai termékek táľolására nem
javasolt.
A Tisztelt Bizottság a73912013. (VII. 03.) számú határozatában úgy döntött, hogyhozzájźm|
a fenti helyiség vonatkozásában a béľleti szęrzłłđés módosításához, és a béľleti díjának
35g.3Og,- Ft + ĺĺa + közizemí- és kiilönszolgáltatási díjak összegén töľténő
megállapításához'
A béľlő a hatttrozat kézhęzvétele után ismételten kérelemmel fordult Társaságunkhoz,
amelyben előadta, hogy a Bizottság dĺjntését nem tudja elfogadni, a bérleti díj mértékét
arźnyĄa|anul magasnak taĄa abérelt helyiség kihasználtstryához képest. A pincét hasznosítani
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nem tudják, ruhanemű ruktźrozástra alkalmatlan. Kén, hogy a bérleti díjat az onkormányzat
csokkentse le nettó 260.000,- Ft/hó összegre.

II. Indokolás

A bérleti díj csökkentésének engedéIyezése esetén a helýség továbbra tekintetében a bérleti
jogviszony továbbra is fennmaľad, tehát az onkormányzatot terhelő kĺizös költségen felül
b evételt eredm énye z a tlilaj dono s onkorm ányz at r ész er ę.

ilI. Tényállás

A Budapest VIII., József kľt. 33 , szám alatti (3668 7 lolN2 hrsz)' 347 m2 alapterületű helyiség
a Grifton Propeľty Kft által 2013. május 31-én készített lngatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 42.800.000,- Ft Az onkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás
céljára szo|gá|ő helyiségek béľbęadásának feltételeiről szólő 35l20I3. (VI. 20.) számtl
Budapest Józsefuáros onkormányzati rendeletet, illetve a 24812013. (VI. 19.) számtl
Józsefuárosi Onkormźnyzat képviselő-testtileti hatźtrozat a|apjźn a helýség 8 oÁ-ka| számitott
bérleti díja: 285.334.- Ft/hó +,Ąfa.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 433.283,- Ftlhó + Áfa

Yizorás közös költség összege: 45.I10,. Ft/hó.

Nýlvántartásunk szeľint a béľlőnek 2013. június 30-ig bruttő 662,963,- Ft (kb. egy havi)
béľleti- és egyéb díj hátralékavan.

Iv. Jogszabályiköľnyezetismertetése

Az Onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljáľa szolgáIő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/20|3. (VI. 20.) számú Budapest Jőzsefyáros onkormányzati ľendelet
(továbbiakban Rendelet) 2' $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testtilet _ a Rendeletben
meghatfuozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A24812013. (VI. 19.) sztmű képviselő-testtileti hatźrozat VI. fejezet 26. pontja értelmében
bérleti díj méľtékéről, a bérleti díjat érintő kéľdésben aZ onkoľmányzat
Tulaj dono si/B érb ęadói j o gokat gyakoľl ó szervezete dönt.

Ahatározat 7. pontja a|apjén a helýségbér a|ap1ául a helýségeknek a jelen határozat és a
Képviselo-testiilet más határozata szerint aktua|izá|t beköltözhető forgalmi éľtéke szo|gáI. A
képviselő-testĹileti határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helýségben végezni kívant
tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása. A bérleti díj
megáI|apításáná| a keľeskedelmi tevékenységhez, ruha üzlet tevékenységhez tartozó 8 %-os
szorzőt kell figyelembe venni.

A képviselő-testtileti hatźlrozat 19. pontja értelmében a bérbeadással megbízott vagyonkezelő
szervezet javas|atára az onkorm ányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsźĺga
döntése a|apján a bérbeadói hozzájźĺrulźsra vagy a szerződés módosítására - beleértve a
bérleti díj felülvizsgá|atát is _ iľányuló bérlői kéľelem esetén, ktilĺinĺisen, ha a kérelęm a
kéľelęm indokaként e|őadjtĺk, hogy a béľleti díj ĺĺsszege nagy teľhet ró a vállalkozásra, a7-17.
pontban foglalt szabáIyoktól ellehet térni, és az egyébként igénylendő béľleti díjnźi legfeljebb
50 oÁ-ka| alacsonyabb összegrĺ béľleti díjról is meg lehet állapodni _ vagy a bérleti díj
emelésétől el lehet tekinteni _ az a|ábbi körülmények fennállása esetén:

Đ a bérleti szerzőđés szerint fizętendő bérleti díj osszege legalább |5 Yo-ka| megha|adja a7.
és 8. alapján szémitottbérleti díj mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tĺjbb mint 36 hőnapja fennáll, ideér1ve azÍ is, ha a bérlo jogutódlással
szęrzett bérleti jogot, és



c) abéľ|ő ťlzetési fegyelme megfelelő a bérbeadó irźnyźha.
A Rendelet24' s (2)bekezđés d.) pontja alapjźn a bérlő óvadékot kĺjteles feltölteni a béľleti
szeľzódés módosítás időpontjában érvényes bérleti díj mértékérc,24. $ (2) bekezdés c) pontja
alapj án a b érl eti szer zó dé s ko zj e gy zoi okiratba fo g|a|ásár a kötele zett.

v. Döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Nem javasoljuk fentí helyiséget bérlő Cica-Mica Bt bérleti dijĄnak az aján|atban szereplő
260.00,- Ft + Afa * kozizemi díjak összegén történő megállapítását és a bérleti szerzodés
módosítását.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá a 73912013. (VII. 03.) számú hatfuozat
Yárosgazďálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat alapján a béľleti szerződés
módosításához, és a bérleti díjának 359.309,- Ft + Afa łkozuzemi- és ktilonszo|gáltatási dijak
cisszegén t<jľténő megállapítźsához, tekin1ettel arta) hogy a bérlő a bérleti szerződés
módosítást még nem kötötte meg, és az onkormtlnyzat ajánlati kötottsége lejtrt. A béľleti
szerzođés módosításának feltételeként javasoljuk kikötni, hogy a bérlő a fennálló bérleti díj
hátra\éktú ahatározatról szóló éľtesítés kézhezvételétol számított 8 napon belül egyösszegben
koteles kiegyenlíteni.

vI. A dtintés célja, pénzügyi hatása

A bérlő 2013 februárjában benyújtott kéľelmében az a|<kor fennálló, 662,963,- Ft összegű
hátralékának elengedését kértę. Tekintettel arra, hogy a kérelem e|birá|ásfua jogszabálý
lehetőség nem volt, a kéľelmet el kellett utasítanunk. Jelenlegi kérelmében a bérleti szerzőďés
módosításával a béľleti díj csökkentését kéri.

Fentiek alapjánjavasoljuk a bérleti szeruođés módosítását a béľleti díj tekintetében' mivel a
bérlő 1 1 éve folyamatosan üzemelteti azuz|etet, és a nehéz gazdaságihelyzet ellenére ťĺzeti a
bérleti díjakat. A bérleti szerzodés felmondására a bérleti dij tartozás mértéke miatt még nem
kertilt sor, felm erüIt hźltr a|ékát fel szó ] í tás nélktil r endezi.

A bérleti đíj csokkentése pénzügý fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjáĺ kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérleti díj felülvizsgálatával és a
bérleti szerződés módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. ('..hó..'.nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági hatźlrozat..

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy:

I) nem járul hozzá a Budapest VIII. kerület, József krt. 33. szálm alatti36687l0/N2hrsz-u,
347 m" alapterületű, utcai bejáratű, fijldszinti + pinceszinti' nem lakás célú helyiséget
bérlő Cica-Mica Bt bérleti szeruodésének módositásához és a bérleti díjának 260.000'- Ft
+ Áfa łkozazęmi- és különszo|gá|tatási díjak összegen történő megá|Iapításához.

2) fenntartja a739/2012. (Vil. 03.) számú hatźrozatában foglaltakat és hozzájáľul a Budapest
VIII. kerĺilet, József krt. 33' szám a|atti 36687l0lV2 hrsz-í,347 m" alapteľületű, utcai
bejźratu, foldszinti+ pinceszinti' nem lakás célú helyiséget béľlő Cica.Mica Bt bérleti
szerzőđésének módosításához és a bérleti díjának 359.309,- Ft + Afa + közüzemi- és
kĹilönszolgá|tatási díjak összegén, ahatározathozata|t követő hónap 01-től.



3) a bérleti szerződés módosítás megkĺitésének feltétele, hogy a béľlő a béľleti đij hátra|ékát
(a hatźrozathozata| időpontjában bruttó 662.963,- Ft bérleti- és egyéb díj) a jelen

hatźľozatről szóló értesítés kézhęzvételétol számított 8 napon belül kiegyenlítse.

4) a bérleti szerzódésmegkötésének fęltétele, hogy az onkormźnyzat fulajdonában á11ó nem

lakás céljára szo|gá|ő helyiségeł bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.)

szám.ű Budapest Józsefuárosi onkormányzati rende|et 24. $ (2) bekezdés d.) pontja

alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék feltöltését, valamint a 24. s Q) bekezdés c)
pontja a|ap1án köąegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|źitástt
vállalja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2013. augusztus 6.

A döntés végrehajtásátvégzo szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érinto dĺjntések esetén javaslata a kozzététel mődjáľa

nem indokolt hirdetotáblán

Budapest, 2013.július 17.

honlapon

Tisztęlettel:

Kovács Ottó
ügyvezető igazgatő
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