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L Előzmény

,łz onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľiitet,35643l0lN4hrsz-on nyilvántaľtott,

természetben a Budapest WII., József kľt. 68. szám a\att talá|hatő, 95 rlŕ a|apterületű, utcai,

ftjldszinti nem lakás célú helyiség.

A helyi sé g az ingat|aĺ-ĺy IIv áĺtartásb an üzlęthelyi s é gként szerep el.

A Tisztelt Bizottság 39Ol201O. (xII. 15.) száműhatározataa|apján onkormányzat2011' január l9-én
kelt hatáľozatlan időtartamra szó|ó béľleti szerződést kotött, az Ergotop Kft-vel (székhely: 205l
Biatorbágy, József Attila u. 7, cégtregyzékszám: 13-09-079475). A bérlő a helyiséget a TUV SUD
KERMI Kft-től vette át, aki 1996. óta volt a helyiség bérlője. A béľlő a helyiséget iľodai tevékenység
(kiállítások szervezése, fogyasztóvédelmi tanácsadás) céIjára vette bérbe. A béľlő 834,967,- Ft
óvadékot ťlzetett'

A béľló 2012. június 08.án a megváItozott gazdasági viszonyokľa tekintettel kezdeményeztę abér|eti
díj csökkentését.Z\If.július 10-én a Tisztelt Bizottság84612012. (Vil. 10.) számuhatározataa|apján
a fenti bérleti szerződés módosításľa keri.ilt oly módon, hogy f\If. augusztus 01-től2013. július 3l-ig
a bérleti díj météke 785.074,. Ft, 20|3. augusztus 1-tő| f3I.324,- Ft + infláció + közüzemi és

kiilönszol gáltatási díj ak ö s sze gre v áItozLk.

Az Ergotop Kft képviselője, Galsa LászIó ismét kéľelmet nyújtott be Társaságunkhoz. A Táľsaság

reklám és nyomdai szolgáltatást végez. Kérelmében e|őadta, hogy két jelentős megrendelőjtik is
visszalépett, így kizárolag eseti megbízásokból' kiadványok szerkesztésébő|, valamint az á|ta|uk már
15 éve megjelentetett ,,Önkoľmtnyzati Tükoľ'' című újság kiadásából kénýelenek fenntaľtani a
vállalkozásukat.

A fęntiek következtében a f}I2-es évet, és 2013-as félévet is veszteséggel zźtrták' Komoly
eľőfeszítéseket tesznek újabb eseti megbízások megszeľzésére, de az utóbbi időben a ľeklám és

nyomdaipari szolgáltatásokľa egyre kevęsębb az igény. A fentiękľe tekintettel kéri, hogy a béľleti
díj ukat a 20 12 -es évin é I j elentősebb méft ékben csökkentse az onkormtny zat.

A bérló áľbevétele 201 1-ben 40.355 eFt volt, amely Z}If-beĺ 13.049 eFt-ra csökkent. 2013. május 30-

íg az árbevétele 5.982 eFt-ot tett ki, amelyból látható, hogy 20|1. után áľbevétele drasztikusan

csökkent'

II. Indokolás

A bérleti díj csökkentésének engedé|yezése a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság hatáskörébe

tartozik.

III. Tényá|lás

A Budapest VIII. kerület, József krt. 68. szám a|atti (hľsz.: 3564310lN4), 95 m2 alapteľületii helyiség
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott, becsült foľgalmi értéke: 24.787.000,- Ft. A helyiségben



a végzett tevékenységhez (iroda) tartoző bérleti díj a nyilvántartási érték 8 oÁ-ának figyelembe
vételével 165.247,- Ft/hó + Áfa.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 195.623,- Ft/hó + Afa + köziizemi és különszotgźůtatási dijak, (fO|3.
augusztus |-tó|23I.324,- Ft + infláció + köztizemi és külö'nszolgáltatási díjak).

Yízőru nélktili közĺis költség:2f .956,- Ft/hó.

Nyilvántartásunk szerint a bérlőnek 2013. június 30-ig bruffó 268.633,- Ft, egy havi, vélhetően a
könyvelés állapotĺából adódó bérleti és közüzemi díjhátraléka van.

Iv. Jogszabályikiiľnyezetismeľtetése

Az Önkormźnyzat tulajdonában á|ló nem |akás céIjźra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 3512013. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáros Önkormányzati rende|et (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése érte|mében a Képviselő-testi'ilet - a Rendeletben meghatározott feladat-
és hatáskör megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzi'iryi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A24812013. (VI. 19.) szźmű képviselő-testületi hatźrozat (továbbiakban:Hattrozat) VI. fejezet 3l.
pontja értelmében bérleti dii mértékéről, a bérleti dijat érintő kéľdésben az onkormányzat
Tulaj donosi/Béľbeadói jogokat gyakor|ő szerv ezęte dönt.

AHatározat 7. pontja a|apjźn a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatźlrozat és a Képviselő-
testiilet máshatátrozata szerint aktua|izÁit beköltözhető forgalmi értéke szolgál. AHatźrozat II. fejezet
8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végemi kívánt tevékenység ťrgyelembevételével történik a
bérleti dij meghatározősa. A béľleti dii megállapitásźnźi az irodai tevékenységhez tartoző 8 oń-os

szorzót kell figyelembe venni.

A Hatérozat 19. pontja értelmében a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ó szeĺvezet javas|atźtra az
onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága döntése a|apjźn a bérbeadói
hozzźýátru|źtsra vagy a szerzódés módosítĺására - beleéľľve a bérleti díj felülvizsgźiatéi is - irányuló
bérlői kéľelem esetén, kiilönösen, ha a kérelem a kérelem indokaként előadjfü, hogy a bér|eti díj
összege nagy terhet ró a vállalkozÁsra, a 7-|7. pontban foglaĺt szabályoktól el lehet térni, és az
egyébként igénylendő bérleti dijnál legfeljebb 50 %o-ka| alacsonyabb összegű bérleti díjról is meg lehet
állapodni _ vagy a bérleti díj emelésétől el lehet tekinteni _ az a|źbbi köľülmények fennállása esetén:
a) a bérleti szerződés szerint fizetendő bérleti dij összege legalább 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.

alapján számitott bérleti dĺimértékét, és
b) a bérleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideéľtve aztis,ha a bérlő jogutódlással szerzett

bérletijogot, és
c) a bérlő fizetési fegyelme megfelelő a bérbeadó irányźba.

A bérlő a Rendelet 24. s Q) d) pontja alapjźn köteles kiegészíteni az ővadék cisszegét a la. $ (2)
bekezdése szerint, továbbá a rendelet 24. s Q) bekezdése c) pontja és a |7. $ (4) bekezdésben
foglaltak a|apjátnaközjegyzó előtt egyoldalri kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirásáraköte|ezett.

v. Dłintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Nem javasoljuk a fenti helyiséget bérlő Ergotop Kft bérleti szerzodésének módosítását, és a bérleti díj
csö'kkentését.

vI. A dłintés célja' pénzügyi hatása

Nem javaso|juk a béľleti szerződés módosítĺísát a bérleti díj tekintetében, mivel a bérlő gazdálkodási
adatai alapján látható, hogy gazdźůkodását nęm sikeriilt az utóbbi két évben stabilizálni, és vélhetően a
csökkentett bérleti díjat sem fogja fudni fizetni. A helyiség jó elhelyezkedésű, és amennyiben a bérlő
visszaadja a he|yiséget, az a későbbiekbenjól hasznosítható lesz.

A döntés pénaigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj felülvizsgźiatźxa| és a bérleti
szerződés módosítĺásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.



Hatírozati javaslat

.... ' '...év. (..'hó.'..nap) . száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottság úgy dönt, hogy nem -iárul hozzá az Ergotop Kft által
bérelt Budapest VIII. keľiilet, 3564310lN4heIyrajzí számon nyilvántartott' természetben a Budapest
VIII. keľiilet, József kľt. ó8. szám a|atti 95 m2 alapteľületű, utcai bejtratű, földszinti, ĺinkormányzati
tulajdonú nem lakás célú helyiségvonatkozásában a bérleti szerződés módosításához és a bérleti díj
csokkentéséhez.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatőja
Határido: 2013. augusztus 5.
A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2013. július 16.

honlapon
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