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Eléterjeszto: Kisfalu Xt Tl sz. napirend

, ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. jilius 29-i iilésére

Targy: Az Ergotop Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerz6dés médositasi kérelme a Budapest
VIIL Keriilet, Jézsef krt. 68. szam alatti helyiség vonatkozasiaban

Eloterjeszts:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Készitette: Dér Laszloné Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, 35643/0/A/4 hrsz—on nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Jézsef krt. 68. szam alatt taldlhatd, 95 m’ alapteriiletti, utcai, -
foldszinti nem lakés céld helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvéantartasban iizlethelyiségként szerepel.

A Tisztelt Bizottsag 390/2010. (XIL 15.) szamu hatérozata alapjan Onkorményzat 2011. januér 19-én
kelt hatarozatlan idétartamra szolé bérleti szerzddést kotott, az Ergotop Kft-vel (székhely: 2051
Biatorbagy, Jézsef Attila u. 7. cégjegyzékszam: 13-09-079475). A bérl6 a helyiséget a TOV SUD
KERMI Kft-t6] vette at, aki 1996. ota volt a helyiség bérlgje. A bérld a helyiséget irodai tevékenység
(kiallitdsok szervezése, fogyasztovédelmi tandcsadds) céljara vette bérbe. A bérlé 834.967,- Ft
ovadékot fizetett.

A bérlé 2012. jinius 08-4n a megvaltozott gazdasagi viszonyokra tekintettel kezdeményezte a bérleti
dij csokkentését. 2012. julius 10-én a Tisztelt Bizottsag 846/2012. (VIL 10.) szamu hatdrozata alapjan
a fenti bérleti szerzédés modositasra keriilt oly médon, hogy 2012. augusztus 01-t61 2013. jalius 31-ig
a bérleti dij mértéke 185.074,- Ft, 2013. augusztus 1-t8l 231.324,- Ft + inflacié + kdziizemi €s
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre valtozik.

Az Ergotop Kft képviseldje, Galsa Laszlé ismét kérelmet nytjtott be Tarsasagunkhoz. A Térsaség
reklam és nyomdai szolgaltatast végez. Kérelmében elbadta, hogy két jelentés megrendeldjik is
visszalépett, igy kizarolag eseti megbizasokbol, kladvanyok szerkesztésébol, valamint az altaluk maér
15 éve megjelentetett ,,Onkormanyzati Tikor” cimii Ujsag kiadasabol kénytelenek fenntartani a
vallalkozasukat.

A fentieck kovetkeztében a 2012-es évet, és 2013-as félévet is veszteséggel zarték. Komoly
erbfeszitéseket tesznek Ujabb eseti megbizdsok megszerzésére, de az utobbi iddben a reklam és
nyomdaipari szolgaltatisokra egyre kevesebb az igény. A fentiekre tekintettel kéri, hogy a bérleti
dijukat a 2012-es évinél jelent6sebb mértékben csokkentse az Onkormanyzat.

A bérld arbevétele 2011-ben 40.355 eFt volt, amely 2012-ben 13.049 eFt-ra csokkent. 2013. méjus 30-
ig az arbevétele 5.982 eFt-ot tett ki, amelybdl lathato, hogy 2011. utdn arbevétele drasztikusan
csOkkent.

II. Indokolas

A bérleti dij csdkkentésének engedélyezése a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg hataskorébe
tartozik.

III.  Tényallas

A Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 68. szam alatti (hrsz.: 35643/0/A/4), 95 m’ alapteriileti helyiség
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvéntartott, becsiilt forgalmi értéke: 24.787.000,- Ft. A helyiségben




a végzett tevékenységhez (iroda) tartoz6 bérleti dij a nyilvantartasi érték 8 %-anak figyelembe
vételével 165.247,- Ft/hé + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eléiras: 195.623,- Ft/hé + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak, (2013.
augusztus 1-t61 231.324,- Ft + inflacié + kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak).

Vizora nélkiili kozos koltség: 22.956,- Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. junius 30-ig brutté 268.633,- Ft, egy havi, vélhetden a
kényvelés allapotabol adodo bérleti és koziizemi dijhatraléka van.

Iv. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szému képviseld-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Hatdrozat) VI. fejezet 31.
pontja értelmében bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekSltézhet6 forgalmi értéke szolgal. A Hatarozat I1. fejezet
8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij megallapitasanal az irodai tevékenységhez tartozd 8 %-os
szorzot kell figyelembe venni.

A Hatéarozat 19. pontja értelmében a bérbeadassal megbizott vagyonkezel6 szervezet javaslatira az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga dontése alapjan a bérbeaddi
hozzajérulasra vagy a szerz6dés moddositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyuld
bérl6i kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eléadjak, hogy a bérleti dij
Osszege nagy terhet ré a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet témi, és az
egyébként igénylend6 bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb $sszegii bérleti dijrol is meg lehet
allapodni — vagy a bérleti dij emelésétol el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:
a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és
b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és :
c) abérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado iranyaba.

A bérl6 a Rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan koteles kiegésziteni az 6vadék Osszegét a 14. § (2)
bekezdése szerint, tovabba a rendelet 24. § (2) bekezdése c) pontja és a 17. § (4) bekezdésben
foglaltak alapjan a kézjegyz0 el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

V. Dintés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti helyiséget bérl6 Ergotop Kft bérleti szerz6désének médositasat, és a bérleti dij
csOkkentését.
VL A dontés célja, pénziigyi hatisa

Nem javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérlé gazdalkodasi
adatai alapjan lathato, hogy gazdalkodasat nem sikeriilt az utdbbi két évben stabilizalni, és vélhetden a
csOkkentett bérleti dijat sem fogja tudni fizetni. A helyiség jo elhelyezkedésti, és amennyiben a bérlé
visszaadja a helyiséget, az a kés6bbiekben j6l hasznosithatd lesz.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a bérleti
szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatdrozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg ugy dont, hogy nem jarul hozza az Ergotop Kft altal
bérelt Budapest VIIL. keriilet, 35643/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest
VIII. keriilet, Jozsef krt. 68. szam alatti 95 m” alapteriiletii, utcai bejaratn, foldszinti, nkormanyzati
tulajdonti nem lakas céli helyiség vonatkozasaban a bérleti szerz6dés modositasdhoz és a bérleti dij
csOkkentéséhez.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. augusztus 5.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2013. julius 16.
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