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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

A Refaey Kereskedelmi Bt (székhely: 1082 Budapest, Nap u. 37. II/8. cégjegyzék szam:
01-06-616394 képvisel6: Toacaci Franciska ligyvezetd) bérelte a Budapest VIIL Keriilet, Leonardo
da Vinci u. 5. szdm alatti (hrsz.: 35536/0/A/2), utcai bejératii, féldszinti, 59 m* alapteriiletii helyiséget
a 2009. julius 29-én kotott, hatarozott id6tartamra, 2013. december 31-ig érvényes bérleti szerzddés
alapjan. A helyiség irodaként a szerepel az ingatlan-nyilvantartdsban. A bérlé a helyiséget
kereskedelmi tevékenység céljara vette bérbe. A Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és
Pénziigyi Ellen6rz8 Bizottsdg 1170/2009. (VIL. 15.) szdmu hatérozatdban dontdtt a helyiség
bérbeadasardl.

A helyiséget 2011. augusztus 29-én birtokba vették az Onkormanyzati Hazkezel$ Iroda munkatérsai.

A Leonardo da Vinci u. 5. szdm alatti bérlemény 2009. augusztus 4-én tortént birtokba addsakor
felvett jegyzokonyvben megallapitast nyert, hogy a helyiség az 1. emelet 10. szam alatti
onkormanyzati bérlét6l folyamatosan azik, a mennyezet leszakadt, a helyiség nem hasznalhat6. A
2011. februér 28-an tortént ismételt ellendrzés sordn kideriilt, hogy a helyiség mennyezetén és
oldalfalanak egy részén bedzds tapasztalhatd. A bérlemény feletti Onkormanyzati -lakés
fiirdszob4jaban a javitasi munkalatokat elvégezték, a helyiség iratanyagaban talalhato
dokumentumok szerint a vakolat helyreallitasat a bérlo vallalta elvégezni.

A Refaey Kereskedelmi Bt képviseldje, Toacaci Franciska Timea kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-
hez a fenti cimen 1év6 helyiségek bérleti dij torlése igyében. Kérelmében leirta, hogy a Leonardo da
Vinci u. 5. szém alatti bérlemény bérleti dijat engedjiik el, mivel a helyiség a hz k6z6s strangjardl
folyamatosan 4zik, ezért rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmatlan.

A Tisztelt Bizottsag az 1320/2011. (IX. 07.) szdmu hatdrozatédban engedélyezte a Leonardo da Vinci
utca 5. szdm alatti (hrsz.: 35536/0/A/2), helyiség vonatkozasiban, a szerzédésben rogzitett bérleti
dijfizetési kotelezettségtdl 2009. augusztus 1-t6] az 4zas megsziintetéséig, 2011. marcius 31-ig a
bérleti- €s hozza kapcsolodé koziizemi dijak, azaz 1.042.39,- Ft t6rlését a helyiség hasznalhatatlansaga
miatt. A torlés feltétele volt, hogy a keriiletben bérelt tovabbi helyiségeire fennalldé 1.140.712,- Ft
tartozast 15 napon beliil fizesse meg, melynek azonban a volt bérls nem tett eleget.

A Bt képviseldje a fenti hatdrozat kézhezvétele utan ismételt kérelemmel fordult Tarsasagunkhoz.
Kérelmeben leirta, hogy a Leonardo da Vinci u. 5. szam alatti helyiség ismételten beazott, amelyet az
azés miatt visszaadott a tulajdonos birtokaba. A fentiekre tekintettel kérte, hogy a bérleti dij eldirast
toroljiik a helyiség leadasaig.

II. Indokolds




A bérleti dij eldirasanak torlése az Onkormanyzat ¢érdeke, mert egy esetleges peres eljaras soran
pervesztes lehet, amely tobbletkoltségekkel jar. '

III. Tényallas

A 2011. augusztus 29-én késziilt birtokba vételi jegyzokonyv tanlisdga szerint a folyamatos 4z4s
kovetkeztében alkalmatlan volt vallalkozas létesitésére, és hasznédlatra. A felwjitas nagyon magas
koltségeket rtt volna a bérlére, amelyet vallalni nem 4llt moédjaban.

A Refaey Kereskedelmi Bt a keriiletben még az alabbi helyiségeket bérelte:

* Leonardo da Vinci utca 7. (hrsz.: 35537/0/A/ 1), a helyiséget visszaadta, fennalld hatraléka:
645.782,- Ft bérleti + kdziizemi dij

* Barossu. 81. (hrsz.: 35723/0/A/29), a helyiséget birtokéban tartja, fennallé hatraléka: 2013. majus
31-ig 492.871,- Ft bérleti + kdziizemi dij

® Leonardo da Vinci utca 5. (hrsz.: 35536/0/A/ 1), a helyiséget visszaadta, fennallé hatraléka:
22.733,- Ft bérleti + kdziizemi dij '

Nyilvéntartdsunk szerint a Refaey Kereskedelmi Bt 2009. augusztus 1-t6l 2011. augusztus 31-ig,.
1.328.916,- Ft bérleti + kéziizemi dijhatralékot halmozott fel. Hatralékat 2011. szeptember 1-t8l allé
hatralékként tartjuk nyilvén.

Az Onkormanyzati Hazkezelé Iroda 2012. november 22-¢n ismételt bérleményellendrzést végzett a
helyiségben, ahol megallapitottak, hogy a korabbi beazis megsziint, a helyiség kb. 960.000,- Ft értékii
bérbeaddra tartozd helyreallitasi munka elvégzése utdn hasznosithats. Ugyanezt a tajékoztatast az
Onkormanyzati Hazkezelé Iroda 2013. mércius 14-én kelt levelében megerdsitette. A helyiségben
aktiv 4zas nyoma nem tapasztalhat6.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet (tovébbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel-testiilet. — a
Rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadéi déntésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése értelmében a
bérbead6 szavatol azért, hogy a nem lakas célii helyiség az 4tadasakor rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas, tovabb4 a bérbeadé a bérlet fennalldsa alatt a nem lakds célu helyiséggel Osszefiiggs,
torvényben meghatarozott, illetdleg a szerz8désben vallalt kotelezettségéért szavatol.

A Lakastérvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Térvénykényv 306. § (1) bekezdésének
rendelkezése szerint a bérld a bérbead6tdl, ha a helyiség nem hasznalhat6, kérheti a bérleti dij
leszallitasat.

Az éltalanos forgalmi adordl sz6lé 2007. évi CXXVIL torveény 77. § (1) bekezdésének b) pontja
crtelmében termék értékesitése, szolgaltatas nyUjtasa, valamint termék Ko6zdsségen beliili beszerzése
esetében az adé alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd ellenértékkel utdlag csokken,
ha a teljesitést kdvetden az iigylet hibas teljesitése jogeimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

A Leonardo da Vinei utca 7. (hrsz.: 35537/0/A/ 1) és a Leonardo da Vinci utca 5. (hrsz.: 35536/0/A/ 1)
szam alatti helyiségek iratanyagét a Budapesti Renddr-Fokapitanysag Gazdasagvédelmi Fdosztalya
kiiléndsen nagy vagyoni hatranyt okozé hiitlen kezelés biintettének gyanuja miatt folyamatban 1évé
biintet6iigyben a 01000-14156/2011. bii. szami hatdrozatival 2012. jalius 13-4n lefoglalta. Az
iratanyag hidnya miatt a helyiséggel kapcsolatos részletes informéaciokat adni nem all médunkban.

V. Dontés tartalmanak indoklisa

Nem javasoljuk a Refaey Kereskedelmi Bt bérleti + kéziizemi dij elbirasanak torlését 2009. augusztus
1-t61 a 2011. augusztus 31-ig a helyiség hasznalhatatlansaga miatt, tekintettel arra, hogy a helyiséggel
kapcsolatban a rend6rségi nyomozas van folyamatban. Amennyiben a volt bérlé az Onkormanyzat
déntését nem fogadja el, gy peres eljaras keretében lehetbsége van allaspontjanak érvényesitésére.




VI. A déntés célja, pénziigyi hatisa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti dij torlésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

PO év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy nem jdrul hozzd a Refaey Kereskedelmi
Bt altal bérelt/hasznalt Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci u. 5. szam alatti (hrsz.:
35536/0/A/2), 59 m” alapteriiletdi, utcai, helyiség 2009. augusztus 01-t81 2011. augusztus 31-ig kozotti
id6szakra es6 bérleti + kdziizemi dij eldirdsanak térléséhez

Felelds:Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatoja

Hatarido: 2013. augusztus 5.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Kisfalu Kft ,

A lakossag széles korét érint6 dontések  esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

‘Budapest, 2013. julius 16.
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