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L Előzmények

A Refaey Kereskędelmí Bt (székhely: 1082 Budapest' Nap u. 37. IIV8. cégtregyzék szźlm:
01-06-616394 képvise|ő: Toacaci Franciska ügyvezető) béręlte a Budapest VtrI. keľiilet, Leonaľdo
da Vĺncĺ u. 5. szám alattí (hrSZ.: 3553610/Nf), utcai bejáratu, fcjldszinti, 59 m2 a|aptertiletű helyiséget
a2009.július 29-én kotott, hatátozott időtartamľa,2013. december 31-ig éľvényes béľleti szerződés
alapján. A helyiség irodaként a szerepel az ingat|an-nyilvántartásban. A béľlo a helyiséget
kereskedelmi tevékenység cé|jára vettę bérbe. A Gazdálkodási, Kęľületfejlesztési' Költségvetési és
Pénztigyi E|lenőľzó Bizottság |17012009. (VII. 15.) szźlmű határozatában döntött a helyiség
bérbeadásáľól'

A helyiségetf0I1. augusztus 29-én binokba vették az onkormányzatiHázkeze|ő Iľoda munkatársai.

A Leonardo da Vinci u. 5. szám alatti bérlemény 2009. augusztus 4-én történt biĺtokba adásakoľ
felvett jegyzőkönyvben megállapítást nyert, hogy a he|yiség az I. emelet 10. szźtm a|atti
önkormányzati béľlotol folyamatosan ázik, a mennyezet leszakadt' a helyiség nem haszná|ható' A
2011. február f\-án toftént ismételt ellenőrzés soľán kiderült, hogy a helyiség mennyezetén és
oldalfalának egy részéĺ beázás tapaszta|hatő. A bérlemény feletti ĺinkormányzati lakás
fi'iľdőszobájában a javitási munkálatokat e|végezték, a helyiség iratanyagában található
dokumęntumok szerint a vakolat helyreállításźLt abérlrő vti|a|ta elvégezni.

A Refaey Kereskedęlmi Bt képviselője, Toacaci Fľanciska Tímea kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-
hez a fenti címen lévő helyiségek béľIeti dij tĺirlése iigyében. Kéľelmében leirta, hogy a Leonardo da
Vinci u' 5. szétm alatti bérlemény bérleti díját engedjük el, mivel a helyiség a ház közos strangjáĺól
folyamatosan ázik, ezért rendeltetésszeríĺ haszná|atra alkalmatlan.

A Tisztelt Bizottság az |320lf0|1. (D(. 07 .) számu határozatźlban engedélyezte a Leonarđo da Vinci
utca 5' szám a|atti (hĺsz.: 35536l0/Alf), helyiség vonatkozásában, a szeľz<jdésben rögzített bérleti
díjfizetési kötelezettségtő| f009. augusztus |-tó| az ázás megszüntetéséig, 2O|1. március 31-ig a
bérleti- éshozzá kapcsolódó konizęmi dijak, azaz l.04f .39,. Ft törlését a helyiség haszná|hatatlansága
miatt. A tĺjrlés feltétele volt, hogy a kertiletben bérelt további helyiségeire fennálló I.I40.7I2,- Ft
l.zrtozást 15 napon belĹil fizesse meg, melynek azonban a volt béľlő nem tett eleget.

A Bt képviselóje a fenti határozat kézhemétele után ismételt kérelemmel fordult Társaságunkhoz.
Kérelmében leíľta, hogy a Leonardo da Vinci u. 5. szám alatti helyiség ismételteĺbeázott, ame|yet az
ázás miatt visszaađott a tulajdonos birtokába. A fentiekre tekintettel kérte, hogy a bérleti díj előíľást
töröljük a helyiség leadásáig.

il. Indokolás



A béľleti díj előíľásának tcjrlése az Önkoľmźnyzat éľdeke, mert egy esetleges peres eljáľás során
pervesztes lehet, amely többletköltségekkel jár.

III. TényáIlás

A 20|1. augusztus f9-énkésnilt birtokba véte|i jegyzőkönyv tanúsága szeľint a folyamatos ázźtskövetkeztében alkalmatlan volt vá||a|kozás létesítesěL, és iaszná|atra. A felújítás nagyon magas
költségeket rótt volna a bérloľe, amelyet váltalni nem állt mó djában.

A Refaey Kereskedelmí Bt a kerületben még az a|ábbihelyiségeket bérelte:r Leonardo đa Vinci utca 7. (hľsz.: 35537l0lV1), a helyiséget visszaadta, tbrľlálló hátraléka:
645.78f ,-Ft bérleti + közüzemi drj

r Baross u. 8 1 . (hrsz. : 35723lO/N29), a helyiséget biĺtokában rrrtja, fennálló hátraléka : fOI3 .május
31-ig 49f .87l,- Ft bérleti + közizemi díj

. Lęonardo da Vinci utca 5. (hľsz.: 35536lolV|), a helyiséget visszaadta, fennálló hátľaléka:
2f.733,- Ft bérleti + közüzęmi drj

Nyilvántartásunk szerint a Refaey Kereskedelmi Bt 2009. augusztus 1-tő| 2011. augusztus 31-ig,
1.328.9|6,- Ft béľleti + kozuzęmi díjhátľalékot halmozott fel. Hátralékát 2OI1. szeptember 1-tő| álló
hátralékként tartjuk nyilván.

|z' onkományzati Házkeze|ő Iroda fO12. november 22-én ismételt bérleményellenőrzést végzeÍt a
helyiségben, ahol megállapították, hogy a koľábbi beźlzźs megszűnt, a helyiség ŕu. qoo.ooo,- Ft éľtéktĺ
bérbeadóra lartoző helyľeállítási munka elvégzése után haJnosítható. IJgy:anezt a tájékoztatást azonkoľmányzati Házkeźelő Iľoda 20|3, máľcius 14-én kelt levelében megerősítette. A helyiségben
al<tiv ázás nyoma nem tapaszta|hatő.

IV. JogszabáIyi ktiľnyezet ismeľtetése

A bérbęadói jogok gyakorlását az onkormányzat' tulajdonában álló nem lakás cé|jára szolgálóhelyiségek bérbeadásának feltételeiľől sző|o 35l2Ors. ryl. 20.) számű Budapest Józsefuáros
onkormányzati ľendelet (továbbiakban Rendelet) 2. $ (1) bekęzdése a|apjána Képviselo-testĹilet' - a
Rendeletben meghaÍározott feladat- és hatáskör megošaas szerint - onkormán yzatibérbeadói dĺjntésrę
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságtú jogosída fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló|993. évi LXXVľI. törvény 8.$ (1) és (2) bekezdéśe valamint a 36. $ (1) bôkezdese értelmében abéľbeadó szavato| azért, hogy a nem lakás célú helyiség az átadásakor rendeltetésszertĺ haszná|atra
alkalmas, továbbá a béľbeadó a béľlet fennállása a|att_ a nem lakás céIú helyiséggel összefüggő,
toľvényben meghatározott, illetőleg a szeľződésben vállalt kötelezettsé géért szavito|.-
A Lakástörvény 8. $ (3) bekezdése alapján és a Polgári Törvénykönyv 306. $ (1) bekezdésének

Ľ:*lĺ|Í:e szerint a béľlő a béľbeadótól, ha a helýiség nem haszńáható, ŕéľňeti a bérleti dijleszallltasat.

Az álta|áĺos foľgalmi adóról sző|ő 2007. évi CXXVII. törvény 77. $ (1) bekezdésének b) pontja
értelmében termék értékesítése, szo|gá|tatźls nýjtása, valamint tęrmék kězosségen belüli bęszerzése
esetében az adő a|apja a jogosultnak visszatérített vagy visszatérítendő ellenér1é-kkel utólag csökken,
ha a teljesítést követően az ugy|et hibás teljesítése jogcímén a jogosult ár- vagy díj |eszá|litást kap.
A Leonardo da Vinci utca 7 . (hľsz': 35537lolN|) és a Leonardo da Vinci utca 5' (hĺsz.: 35536/O/NI)
szźtm a7atti helyiségek iratanyagát a Budapesti Rendőľ-Fők apitányság Gazdasźęvédelmi Főosztá|yá
különösen nagy vagyonihátrtn1ĺt okozó hűtlen kezelés bűntóttének gyaníljamiatt folyamatban lévo
büntetőügyben a 01000-14|5612011. bü. számu határozatáva| 2O|2. július 13-án |efog2alta. Aziratanyaghiányamiatt'a helyiséggel kapcsolatos ľészletęs információkat adni nem áll módunkban'
v. Dtintés tartalmának indok|ása

Nem javasoljuk a Refaey Keľeskedelmi Bt bérleti + könjzemidíj előírásának töľlését 2009. augusztus
l -től a 201 1 ' augusztus 3 i -ig a helyiség hasznźl\hatatlansága miatt, tekintettel arľa, hogy ahelyiségge1
kapcsolatban a rendőľségi nyomozás van folyamatban. '{mennyiben a volt bér|i5 ai'on;;,^á;;Z;
döntését nem fogadja e|,ugy peľes eljáľás keľetében lehetősége vän álláspontjának éľvényesítésére.



vI. A dtintés célja, pénzügyi hatása

A döntés pénngyi fędezętet nem igényel.

Fentiek alapjáĺ kéľem a Tisfęlt Bizottságot, hogy
meghozni szíveskedjen.

Fele|ős : Kisfalu Kft ti gyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2013. augusfus 5.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét éľintő döntések esetén

IJatározaltljavaslat

'év. (...hó.'..nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy đönt, hogy nem jctrĺtl hozzá a Refaey KereskędelmiBt által bére|tftlasznált Budapest VIII. kerĺilet, Leonardo da Vinci u. 5. szám alatti (hrsz.:
3553610l N2), 59 m2 alapteľĺ'iletű, utcai, helyiség 2ô09. augusaus 01 -tőI 201 1 . augusztus 3 l -ig közötti
időszakľa eső bérleti + konjzemi dfi előírásának törléséhei

a bérleti dĺ töľléSével kapcsolatos döntését

javaslata a kozzététe| módjáľa

Tisztelęttel:

Kovács Ottó
ügylĺezeto igazgatő

nęm indokolt

Budapest, 20l3. július 16.

hiľdetőtábIán honlapon
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