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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
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ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2013. julius 29-i iilésére

Targy: Czene Ferenc egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet,
Nap u. 21. szam alatti ilires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Eléterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezet6 igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!
I. Elozmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL., 35676 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Nap u. 21. szdm alatti, (15 + 20) 35 m’ alapteriiletd,
egybenyitott utcai és udvari bejaratd, foldszinti nem lakdas céla helyiség. A helyiség 100 %-os
onkormanyzati tulajdont épiiletben helyezkedik el.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2011. aprilis 22-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlsaga szerint a helyiség allapota megfeleld, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

Czene Ferenc egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szama: 32921085; addszama: 66234652242;
székhelye: 1068 Budapest, Kiraly u. 82. II. 6.) bérbevételi kérelmet nyutjtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség, tisztitészerek és szerszamok tarolasa céljara térténd bérbevétele {igyében.
A kérelméhez becsatolta a Budapest FOvaros Kormanyhivatal VIL keriileti Hivatalanak az
egyéni vallalkozoi igazolvany kivaltdsardl szO6lo igazoldsat A4ltalanos épiilettakaritas
tevékenységi kor megnevezéssel, amelyet 2013. méjus 16-a4n valtott ki. Bérleti dij ajanlata:
25.000,- Ft/h6 + Afa

II. Indokolas

A helyiség jelenleg iires, az Onkorményzatot tizemeltetési koltségfizetési kotelezettség terheli,
ezért a bérbeadésa elsddleges fontossagl.

HI. Tényallas
A helyiség utin az Onkorméanyzat tizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
4.538.- Ft/ho + Afa.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartdsa szerint a fenti cimen 1€v6 utcai és udvari bejaratu,
foldszinti nem lakas céla helyiség becsiilt értéke: 3.608.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozo (raktarozas utcai foldszinti helyiségben) 8 %-os szorzo alapjan: 24.053,- Ft + Afa.

A forgalmi érték onkormdanyzati érdekbdl 50 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a
helyiség legalabb 24 hénapja nem volt bérbeadas utjan hasznositva. Ez alapjan megallapithat6
bérleti dij: 12.027,- Ft/h6 + Afa




IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szam® Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése ertelmeben a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbead4sinak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a
bérbeadodi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor
térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet
7. pontja értelmében a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekolt6zhet6 forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, amely alapjan a tevékenységhez tartozo szorzé 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz8dés megkotését
megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz0 eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év6 2 db Osszenyitott utcai és udvari bejérattal is rendelkezd
foldszinti helyiség bérbeadasit Czene Ferenc egyéni vallalkozd részére tisztitoszerek és
szerszamok taroldsa céljara, mert tapasztalataink alapjan az egyéni vallalkoz6 bérlok, a kis
alaptertilet(i helyiségeket nem rendeltetésszeriien hasznéljék. A kérelem engedélyezése esetén
nagy valoszinliséggel fennall annak a veszélye, hogy a helyiséget nem a bérleti szerz6désben
meghatarozott tevékenységre, hanem lakdsként haszndlna a bérl6. A nem rendeltetésszerli
hasznalat a bérleti jogviszony felmondasat eredményezné, ami bevételkiesést, valamint nem
kevés ligyvédi és egyéb koltséget felmeriilését jelentené az Onkorméanyzat szamara.

A dontés célja, pénziigyi hatisa

Bar a fenti helyiség kérelmezé részére torténd bérbeaddsa esetén az altala ajanlott bérleti dij
jovéhagyasa mellett, a bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormaényzat
tizemeltetési koltség terhét, ennek ellenére a helyiséget a kérelmezd altal megnevezett
tevékenységre nem javasoljuk bérbe adni, figyelembe véve a fentebb emlitett okokat. A
tapasztalat azt mutatja, hogy ezekben az esetekben a bérbeadds hosszi tavon nem jelent
folyamatos bevételt a tulajdonos Onkorményzat szdméra, mivel a nem rendeltetésszerti
hasznalat miatt a bérleti jogviszonyt fel kell mondani, tovabba a bérlok a bérleti dijat nem
fizetik, igy egyéb koltségek (iigyvédi, végrehajtdi stb.) meriilnek fel, amelyek az
Onkormanyzatot terhelik. Ezek megtériilése sok esetben nem varhaté.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatirozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jdrul hozzd a Budapest VIIL,
35676 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL., Nap u. 21. szim alatt
talalhaté, 35 m? alapteriiletli, iires, onkormanyzati tulajdond, utcai, és udvari bejéarati
f61dszinti nem lakds célu helyiség bérbeadasdhoz Czene Ferenc egyéni vallalkozo részere.

Felelds: Kisfalu Kft, tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. augusztus 05.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. julius 16.
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