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I. Előzmény

Az onkormáĺyzattulajdonát képezi a Budapest VIII., 35676 helyrajzi számon nýlvántartott'
természetben a Budapest VI[., Nap u. 21. szám a|atti' (15 + 20) 35 m2 alapterületű,
egybenýtott utcai és udvań bejtratű, ftldszinti nęm lakás célú helyiség. A helýség 100 %-os
önkormányz ati tulaj donú épületb en helyezkedik el.

Az onkormányzati Házkezę|o Iroda a helyiséget 2OII. ápľilis 22-én vette birtokba. A
birtokbavéte|i jegyzőkönyv tanísága szerint a helyiség állapota megfelelő, rendeltetésszeľű
haszná|atra alkalmas.

Czenę Ferenc egyéni váIIa|koző (nýlvántartási száma: 3292Í085; adőszźtma: 66234652242;
székhelye: 1068 Budapest, Király u. 82. II' 6.) béľbevételi kéręlmet nýjtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helýség, tisztítószeľek és szerszámoktáro|ěsa cé|jára tcirténő bérbevétele ügyében.
A kérelméhez becsatolta a Budapest Főváros Kormányhivatal VII. kerületi Hivatalának az
egyéni vá||aLkozői igazo|vttny kivá|tź.sától szóló igazo|ástú általános épülettakarítás
tevékenységi kör.megnevezéssel, amelyet 2013. május 16-áĺ váltott ki. Bérlęti díj ajźn|ata:
25.000'- Ftlhó + Afa

il. Indokolás

A helyiség jelenleg ures, az onkormanyzatot iizemeltetési költségfizetési kötelezettség terheli,
ezért a bérbeadása elsođleges fontosságú.

III. Tényállás

A helýség után aZ onkormányzat rizemeltetési költségfizetési kĺitelezettsége:
4.538.- Ft/hó + Áfa.

AzIngat|an-vagyonkataszter nýlvántartása szerint a fenti címen lévő utcai és udvari bejáratí,
ťoldszinti nem lakás célú helýség becsiilt értéke: 3.608.000'. Ft. A helýség bérleti dija a
forgalmi érték 100 oÁ-ának figyelembevételével, a helyiségben végezni kívant tevékenységhez
tartoző (raktározásutcai ftildszinti helýségben) 8 %-os szorző alapjźĺn:24.053.-Ft+ Afa.

A forgalmi érték ĺinkoľmányzati éľdekből 50 oÁ-kal csökkenthető, tekintettel arra, hogy a
helýség legalább Z{hőnapja.nem volt bérbeadás űtjánhasznosítva. Ez a|apjánmegźilapithatő
bérleti díj:12.027,-Btlhő + AÍa



IV. Jogszabályĺ kiiľnyezet ĺsmeľtetése

Az onkormćnyzat fulajdonában álló nem lakás céljára szolgźĺ|ő helýségek bérbeadásának
fęltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) számú Budapest Józsęfuáros onkormányzati ręndelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör
megosztás szerint _ <jnkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügý
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérlętére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról
sző|o 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helýségbéľ
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźiő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3, (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáľos onkormányzati rende|et 14.

$ (l) bekezđésę a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő
kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkotmźnyzat részérol ňrtén1k az
ajáĺIattéte|, a helyiség béľleti dijának mértékét a Képviselő-testĹilet határozatában
megá|Iapitott bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskonel rendelkező bizottséę a
béľbeadói dcjntés meghozatalakor a képviselő-testtileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor
térhet el, ha a kéľelmező béľleti đíj aján|atot tett. A Képviselő-tęstület határozatának II. fejezet
7. pontja értelmében a helýségbér alapjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más
határ ozata s zerint aktua|izéit be kĺj ltĺj zhető forgal m i éft ék s z o l gál.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység Íigyelembevételével történik a béľleti díj
meg]latározása, amely a|apján a tevékenységhezhrtoző szorző 8 oÁ.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő béľlő a bérleti szerzodés megkötését
mege|ózoen k<jteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként
megťtzetĺi, valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apján kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nýlatkozat a|áirni.

V. A dtintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Nem javasoljuk a fenti címen |évŕő 2 db összenyitott utcai és udvari bejáľattal is ľendelkezo
fijldszinti helýség bérbeadását Czene Ferenc egyéni váIla|koző részérę tisztítőszerek és
szerszámok tarolása cé|jára, mert tapasztalataink a|apján az egyéni vźilalkoző bérlok, a kis
alapterületű helyiségeket nem ľendeltetésszerűen haszná|ják. A kérelem engeđé|yezése esetén
nagy valószínúséggel fęnnáll annak aveszéIye, hogy a helýséget nem a bérleti szerződésben
meghatározott tevékenységre, hanem lakásként haszná'Iná a bérlő. A nem rendeltetésszerű
hasznáIat a bérleti jogviszony felmondását eredményezné, ami bevétęlkięsést, valamint nem
kevés ügyvédi és egyéb költséget felmerülését jelentené az onkormányzat szämáta.

A döntés céljao pénzügyi hatása

Bár a fenti helyiség kérelmezó részére toľténő béľbeadása esetén az áItala ajánlott bérleti díj
jóváhagyása mellett, a béľbeadásából befolyó béľleti díj fedęzné aZ onkoľmányzat
üzemeltetési költség terhét, ennek ellenére a helyiséget a kéľelmező által megnevezett
tevékenységľe nęm javasoljuk bérbe adni, Íigyelembe véve a fentebb említett okokat. A
tapaszta|at azt mutatja, hogy ezekb.en az esetekben a bérbeadás hosszú távon nem jelent
folyamatos bevételt a tulajdonos onkormányzat számára, mivel a nem ľendeltetésszerű
haszná|atmiatt a bérleti jogviszoný fel kell mondani, továbbá a bérlok a bérleti díjat nem
ťlzetIk, iey egyéb költségek (ügyvédi' végĺehajtói stb.) meľülnek fel, amelyek aZ

onkormányzatot terhelik. Ezek megtéľülése sok esetben nem várható.

A döntés pénzigý fedezetet nem igényel.



Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy nem járul hozzá a Budapest VIII.,
35676 helyrajzi számon nýlvántartott, természetben a Budapest VIII.' Nap u. 2ĺ. szám alatt
ta|á|hato, 35 m2 alapterületű; üľes, onkormányzati tulajdonú, utcai, és udvari bejáratű
floldszinti nem lakás célú helýség bérbeadásźthoz Czenę Feľenc egyéni vtů|a|koző részére,

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezeto igazgatőja
Határiđo: 20|3. augusztus 05.
A döntés végľehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2013.július 16.
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