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Tárgy: Sáľkiizi Zso|t egyéni vállalkozó béľlő és a TISORT Kft béľletĺ jog átľuházásra
vonatkozó kiizös kéľelme a Budapest vnl. Népszínház u. 42-44. szám a|attl
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Készítette: KubátSándoľnéľefeľens
A napirendet nýlvános ülésen lehet tárgyalni.
A döntés elfo gadásáh oz egy szeru szav azaÍtobb sé g szüksé ge s.

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezo Budapest vlu., 34745/0lN3 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, iermészetbęn a Buđapest VIII.' Népszínház u. 42.44. szám alatti, 12 m2

alapteľületű, utcai bejátatű, ťoldszinti nem lakás célú helýség bérlője Sárközi Zso|t egyéni
vál|a|koző, a 2012. augusztus 15-én kelt, hatáľozat|an idejű béľleti szeruodés alapján. A
helyiséget a bérlő szeszmentes vendéglátás, büfé céIjéra hasznáIja. A bérleti
szeľződéskötéskor a béľlo 93.320,- Ft <ĺsszegű óvadékot ťlzeteti.. A helýség az ingatlan-
nýlvántartás szerint tizlet besoľolású.

Sárktizĺ Zso|t egyéni vállalkozó béľlő (székhely: 1086 Budapest, Koszoru u.25-27.) és a
TIsoRT Kft. (székhely:1048 Budapest, Járműtelep u. 25., Cg.:01-09-610976; képviseli:
Villás Péter Károlyné) közös kérelmet nýjtottak be a fenti helyiség béľleti jog átadásának a

tulaj dono s Észér ő| tĺjrténő engedélyezé se célj ából.

A TISORT Kft a bérleti jog źúađőjával azonos, szeszmentes vendéglátás, büfé, éte|bár cé|jára
kívánja használni a helyiséget' ahatározatlan idejű bérleti jogviszony megtaľtása mellett.

Díjbeszedési Csopoľtunk által kiadott igazo|ás szerint Sárközi Zso|tbér|őnek 2013. június 30'
napjáig lejáľt bérleti és egyéb dijtartozäsa nincs. A bérlo a bérleti díjat mindig pontosan
határidőben egyenlítette ki.

II. Indokolás

Az előterjesztéssel kapcsolatos döntés meghozata|ära a Tisztelt Bizottság jogosult, a

bérbeadás az onkormányzatrészéte elsodleges, mivel az esetben az onkoľmźĺnyzattovábbra
is folyamatosan bérleti díj bevéte|hez jut, továbbá a szerzódéskötési díj plusz bevételt jelent.

III. Tényállás

Jelenlegi bérleti díj előíľás: 25,8gO,- Ft/hó + Áfa.

Az onkorm źny zatot terhelő j elenle gi k<jzö s költsé g fi zeté si kĺitelezettsé g :

A 34745lol\l3 hľsz-ú, ITmf alapteniletű, utcai bejfuatí, ťoldszinti helýségnek aZ

Ingatlanvagyon-katasztetbęĺ nyilvántartott becsült forgalmi értéke: 2.056.000'. Ft. A bérleti



díj megá||apitása az aktuális forgalmi érték I00 oÁ-ának figyelembe vételével kerĹil
megállapításra. A helýségben folyatott tevékenységhez tartoző bérleti díj a nyilvántaľtási
érték 6 %o-a, azaz 10.280'. Ft/hó + Afa.

IV. Jogszabályi köľny ezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáiő helyiségek bérbęadásának
feltételeiről szóló 35lf0l3. (VI.20.) számuBudapest Józsefuáľos onkormányzatirende|et2.
$ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkoľmányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

Az 1993. évi LXXVIII. tv. 42. $ (1) bekezdése a|apjan,,A bérlő a helyiség béľleti jogát a
bérbeadó hozzájáru|ásával másľa átruházhada, elcserélheti' vagy a helýséget albéľletbe
adhatja. Az eITe vonatkozó szeruođést írásba kell foglalni.'' A (2) bekezdés szerint
,,onkormányzati he|yiség esetén a hozzájárulás feltételeit cinkormányzati ľendeletben kell
meghatározni. A hozzájáru|ás nem tagadható meg, ha a cseľélő fé| az önkormányzat
ľendeletében meghatátozoÍÍ feltételeket vá,||a|ja.,, A bérleti jog átadása sorźn az íj bér|ő az
eľedeti béľlő helyébe lép, így a bérleti szerződés tartalma (bérleti jogviszony időtaftama, a
béľbeadás céIja, abérletí díj) egyoldalúan nem módosíthatók.

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat 35l20I3. (VI. 20.) számi
ľendelete 19. $ (2) bekezdése értelmében a bérbeadói hozzźĄtlru|ásrő| Vagy annak
meýagadásáról a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt. A Rendelet 19. $ (3)
bekezdése éľtelmében a bérbeadói hozzájátulás feltételeként kiköthető, hogy a béľlőnek
vállalnia kell, hogy a szerzőďésmódosítástól kezdve megťlzeti aziĄonnan megállapított bérleti
díjat. A kéľelem elbírálásakor a béľleti díj megállapitása a rendelet 14. $ (1) bekezdése, és a
24812013' (VI. 19.) számuKépviselő-testtiletihatározat szerinttörténik. A24812013. (VI. 19.)
sztlmű Képviselő-testĹilęt határozatának 7. pontja a|apján a helýségbér a|apjźn| a
helyiségeknek a jelen haténozat és a Kt. más határozata szeńnt aktua|izźit beköltözheto
forgalmi értékének 100 oÁ-a szo|gá|. A Képviselő-testĹileti határozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmébęn, a helýségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti
díj meghattrozása, az utcai helyiségben tĺjľténő szeszmentes vendéglátás tevékenységhez
tartoző szorző 6 oÁ.

A Rendelet 2I. $ (1) bękezdésę alapján bérleti jog tltrvhćlzéÉa esetén a bérbeadó
szeľződéskĺitési díjat jogosult felszámítani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennállásának várhatő iđotartama a|apján keľtil meghatároztsra. A díj méľtéke határozat|an
idejii szerződés esetén hat (6) havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeg.

A Rendelet 19. $ (3) d) pontja alapján a bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj összeget óvadékként megťlzetni, továbbá
kote]es a 19. $ (3) c) ponda a|apjánkozjegyziĺ előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállaló nyilatkozat
megtételére.

V. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a tulajdonosi hozzájárulás megadását a Budapest VIII' Népszínház u 42-44.
szám a|att |évó 3474510/A/3 hľsz-ú |2 m2 alapterülettí utcai bejáratú, fřjldszinti helýség
bérleti jogának tltruhtnźsához a TISORT Kft részére, az érvényben lévő béľleti szeľződésben
foglaltakka| megegyező feltételek męllett. A bérleti jogviszony a helýségľe érvényes bérleti
szerzódés szerint hatátozatlan időtartamľa jön |étre, szeszmentes vendéglátźls, büfé cé|jára
25.890,- Ft/hó + Áfa bérleti łkłjzuzemi és ktilön szolgá|tatási díjak ĺisszegen.

A bérleti jogviszony átvétele során a TISORT Kft 6 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő,
azaz l97.282,. Ft összegrĺ szeľződésktitési díj megfizetésére kotelezett.



Jogi képviselőnk tájékoztatźtsa szeľint a bíľóság más esetben ítéletében elismerte a béľleti jog
źLtruhźLzźlsát annak ellenére, hogy a béľleti jogot áwevő kére|mező, a béľleti szeľződést nem
köt<jtte meg az onkormányzattal. Ezért javasoljuk a hozzájáruIás kiegészítését affa
vonatkozóan, hogy a hozzájárulás abban az esetben lép életbe, ha a béľleti jogot átvevő
kérelmező a bérleti szerzodést megkoti, és azt egyoldalú kötelezettségvállaló nyl|atkozaÍta|
kiegészíti. Ennek męg nem történtéig a hattlrozat meghozatala időpontjában érvényben lévő
béľleti szerzőđés szerinti béľlőt ismeri el béľlőként a bérleti szęrzođésben foglalt feltétęlek
szerint.

vI. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helýség további bérbeadását a bérleti jogot átvenni szándékozó TISORT
Kft részére, mert ebben az esetben az onkorm ányzat továbbra is, folyamatosan bérleti díj
bevételhez jut, amelyből fedezhető a helyiség kĺizös költsége, továbbá a szęrzódéskötési díj
plusz bevételt jelent.

A helýség bérleti jogának átruházásapénzügý feđezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a bérleti jog átruházásźxa| kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

..év. (...hó....nap). szźtműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:
A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogy:

1. hozzájarul Sáľközi Zsolt bérlő általbérelt Budapest VIII.' 34745/0ĺN3helyrajzi számon
nýlvántartott, természetben a Budapest VIII.' Népszínház u. 42-44. szám a|att talá|hatő,
12 m2 alapteľületű, cinkormányzaÍi tÜ|ajďonú, utcai, fijldszinti helýség bérleti jogának
átruházásźthoz a TISORT Kft részére. A béľleti jogviszony a helyiségľe érvényben lévő
bérleti szerzođésben foglaltak szeńnthatározat|an időľe jön létre szeszmentes vendéglátás,
büfé céljára, 25.890,- Ft/hó + Afa bérletĺ * közuzemi- és kĹilönszo|gá|tatási díjak
osszegen.

2. A bérleti szetzőđés megkötése előtt a TISORT Kft. 6 havi bruttó bérleti díj3ak megfelelő
összegtĺ, azaz t97.282,- Bt szerződéskiitési díjat köteles megfizetni az onkormányzat
tulajdonában á1ló nem lakás céIjára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirői szóló
35l20I3. (VI. 20.) szttmű Budapest Józsefuárosi onkormányzati rendelet 21. $ (1)

bekezdése alapjźln.

3. bérleti szerződés megkĺĺtésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á1ló nem
lakás céljára szolgáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiľ<ĺl szóló 35l20I3. (VI. 20.)
számű Budapest Józsefuárosi onkormányzatirenđelet 19. $ (3) d) pontja a|apján abéľIő a
béľleti szerzódés megkötését mege|ozoen kötęles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj
összeget óvadékkéntmegfrzetni, továbbá köteles a 19. $ (3) c) pontja a|apjtlnkozjegyző
előtt e gyo ldalú kĺltelezettsé gvállaló nyi latko zat me gÍételér e.

4. a béľbeadói hozzájárulás abban az esetben lép életbe, ha a béľleti jogot átvevő TIsoRT
Kft a jelen határozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szeľződéskötési
díjat megťlzeti, a bérleti szęrződést a|áirja és azt egyoldalú kötelezettségvállaló
nyíIatkozattal kiegészíti. Az onkormányzat ezekmegtörténtéig Sárközi Zsoltbér|ót ismeri
el bérlőként az érvénybęn lévő béľleti szeruődésben foglalt feltételek szerint.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2013. auzusztus 5.



A döntés végľehajtásátvégzo szervęzeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe|mődjtľa

nem indokolt hirdetőtáblan

Budapest, 2013. jtäus 22.
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