
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľos onkormányzat Képviselő-testületének
Y átosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesĺő: Kisfalu Kft 5,8.....sz. napiľend

ELoTERJBsZTÉs
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. július 29-i ülésére

Tárgyz Csikĺós Ildikó Zsuzsanna egyéni vállalkozó béľbevételi kéľelme a Budapest VIII.
keľületo Práter u. 20lb. szám alattĺ üres tinkoľmányzati tu|ajdonú helyiség
vonatkozásában

E|őteľjesző: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Kubát Sándorné Kisfalu Kft referens
A napiľendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A dönté s el fo gadás áh o z e gy szer u szav azaÍtobbsé g szü ksé ge s

Tisztelt Y áro sgazdálkodási és PénzĹigyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vlil., 3566610lN3 he|yrajzi számonnyilvántartott,
tęrmészetben a Budapest VIII., Práter u. 20lb. szám a|attí, 16 m2 alapteľtiletrĺ, utcai bejáratí,
földszinti nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyi|vántartásban iroda besorolású.

Csikós ndikó Zsuzsanna egyéni vállalkozó (nyilvántartási szám:33I43688; székhely: l084
Budapest, Ká|váľia u. 18.) bérbęvételi kéľelmet nyújtott be a Kísfalu Kft-hez a fenti helyiség általános
épülettakarító iroda céljára történo béľbevétele kapcsán. A becsatolásra került a kéľe|mezó 2013.
jrinius 03-án kiváltott vállalkozői igazo|ványa, amelyben a főtevékenység általános épüIettakaľítás.
Bérleti díj ajtn|ata:20.000,- Ftlhó + Afa.

A Kisfalu Kft. Önkorm źnyzati Házkeze|ő Irodája a helyiséget 2013. február 05-én vette birtokba' A
birtokbavételi jegyzőkönyv, valamint a 2013. július 10-én készített Ingatlanforgalmi Szakvélemény
tanúsága szeľint a helyiség műszaki á||apota jć, (4) besorolású, csak tísztasági festést igényel,
rende|tetésszeríj használatra alkalmas. Az ingatlanban minden közmű megfa|źiható. Fekvése és
elhelyezkedése kiváló a Corvín sétány kozelsége miatt.

u. Indokolás

Az tnkoľmányzatnak éľdeke a helyiség mielobbi bérbeadása' meľt így az onkorunányzatot terhelo
közös költség összege megtérül, illętve tĺibblet bevétele keletkezik.

III. Tényállás

Avízőrás helyiség llttn az onkormányzatkozos költségťrzetési kötelezettsége: 3.200'- Ft/hó + Áfa.

A 35666lOlN3 |lrsz-u, 16 m2 a|apteľületű, utcai bejáľatú, földszinti nem lakás célťr helyiségnek a
GRIFTON Propeľty Kft. által 2013. júlíus 10-én készített Ingatlanforgalmi Szakvéleményben
megállapított forgalmi értéke: 3.000.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 Yo-ának
figyelembevételével, a helyíségben végezni kivánt tevékenységhęz tartozo 8 %-os szorzó a|apjźn
20.000,- Ft + Áfa.

fV. Jogszabályi környezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában álIó nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 35l20I3. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzati rendęlet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott fe|adat- és hatáskör megosztás szeľint -
onkoľmányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.



A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|iđegenítésükrę vonatkozó egyes szabályokrót szóló
1993. évi LXXvm. törvény 38. $ (1) bękezdése értęlmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ő 3512013. (VI. 20.) számt Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 14. $ (1) bekezdése
alapján új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának mértékéľől a bérlő kivá|asńása soľán kell
megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| történik az ajánlattétel' a he|yiség béľleti
dijának méftékét a Képviselőtestiilet határozatában megállapított béľleti díjak a|apjáĺ kęll
meghatározni' A hatáskörľel rendelkező bizottság a bérbeadói dontés meghozata|akor a képviselő-
testüIeti határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmező bér|eti díj ajánlatot tett. A
f48lf0|3. (w. 19.) számú Képviselő-testülęt határozatának II. ťejezet 7. poĺtja értelmében a
helyiségbér alapjá,l| a helyiségeknek a jelen hatźlrozat és a Kt. más határozata szerint a|ďualizállt
beköltözheto foľgalmi éľték szolgál. A Kt. határozat 8. a, pontja értelmében helyiségben végezni
kívánt tevékenység f,rgyelembevételével történik a bérlęti díj meghatározása, amely a|apján a (iľoda)
tevékenységhez tartoző szorző 8 oÁ.

A Renđelęt 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő béľlő a béľleti szerződés megkötését megelozően
köteles a béľbeadónak 3 havi bľuttó bér|eti díjnak megfelelo összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés a|apjánközjegyzó előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyi|atkozatot aláírni.

v. Diintés tartalmának ľészletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását Csikós Ildikó Zsuzsanna egyéni vállalkozó
részérę épülettakarítói iroda cé|jára, mert tapasztalataink a|apján az egyéni vállalkozó bérlők, a kis
alapterületű helyiségeket nem ľende|tetésszeríien haszná|jźlk. A kérelem engedé|yezése esetén nagy
valószíniĺséggel fennáll annak aveszé|ye, hogy a helyiséget nem a bérleti szeľződésben meghatározott
tevékenységre, hanem lakás céIjára használnák, amely ęsetben a helyiség a kiürítésig nem
hasznosítható ľendeltetésszeľtĺen. A nem rendeltetésszedi használat a bérleti jogviszony felmondását
eredményezné, ami bevétęlkiesést, valamint nem kevés ügyvédí és egyéb költséget felmeľülését

j elentené az onkormá ny zat szźlmár a.

vI. Á. döntés célja, pénzügyĺ hatása

Bár a fenti helyiség kéľelmezo részére tĺjfténő bérbeadása esetén az álta|a ajánlott bérleti díj
jőváhagyása mellett, a bérbeadásából befolyó bérleti díj feđezné az onkormányzat közös költség
fizetési teľhét, dę ennek ellenére a helyiséget a kérelmező źital megnevezett tevékenységre nem
javasoljuk bérbe adni a fentębb említett okok miatt. A tapasń.a|at ań. mutada, hogy ezekbeĺ az
esetękben a bérbeadás hosszú távon nem jelent folyamatos bevételt a tulajdonos onkoľmányzat
számára, mivel a bérlők a bérleti díjat nem ťlzetik, így egyéb költségek (ügyvédi, végrehajtói stb.)
menilnek fel, melyek az Ö nkormány zatot teľhelik.

A döntés pénnlgyi fędezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (..'hó....nap)' számllYárosgazdźllkodási és Pénziigyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy nem iárul hozzá a Budapest VI[',
35666ĺ0lN3 helyrajzi számon nyi|vántartott, természetben a Budapest vIrI., Pľáteľ u.20lb. szám
a|attta|á|ható,16rŕ a|apterülettĺ, üľeS, önkormányzati tulajdonú, utcai, ťoldszinti bejárati nem lakás
célú helyiség bérbeadásához Csikós Ildikó Zsuzsanna egyéni vá||a|koző részére.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatőja



Határidő: 20i3. augusztus 05.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén j avas|ata a kozzététel módj áľa

nem índokolt

Budapest, 2013. július 16.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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