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I. Elézmény

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35728/21/A/50 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Szigony u. 2/b. szim alatti, 78 m’ alapteriiletli, nem lakas céla
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolast.

A helyiségben 2010. majus 20-4n, illetve 2011. aprilis 28-4n végzett bérlemény-ellendrzés sordn
megallapitottuk, hogy a Szigony u. 2/b. szam alatti Tarsashdz kozos képviseldje Onkényesen
hasznalatba vette 2009. december 1-t6l a helyiséget, és abban — a tarsashazi kozgyiilés dontésétdl
eltérben — a Fo6tav Zrt. a Tarsashaz részére hokozpontot telepitett. A tarsashaz kozgyilése
hatarozatdban arrél dontstt, hogy a hdkdzpontot a helyiség bejarata eldtti kozos tulajdonu helyiségben
helyezi el. A kozos képviseld ezt feliilbiralva, a kozgyiilés és a tulajdonos Jézsefvarosi Onkormanyzat
tajékoztatasa és engedélye nélkiil a hokozpontot a 78 m” alapteriiletii helyiség, 6nalld bejarattal
rendelkezé 12,81 m’® alapteriiletii részében helyezte el. Indokaként elmondta, hogy amennyiben a
kozgyiilési jegyzOkonyvben megjeldlt helyisége keriil betelepitésre a hokozpont, a 12,81 m’
alaptertilet(i helyiségrész akkor sem hasznalhato, egyrészt mert a h6kdzpont nagysaga miatt a helyiség
megkozelithetetlenné valik, masrészt mert a vonatkoz6 szabalyok miatt a k6z0s tulajdond helyiségen
az atjarast meg kell szlintetni, és az abbdl nyilo helyiség is megkdzelithetetlenné valik. Szdmara ez
tiint a legoptimalisabb megoldasnak

A helyiséget a Térsashaz 2009. december 1-t6l hasznalja. A bérbeadas lehetdségeir6l 2010. februar
18-4n kelt leveliinkben, tobb alkalommal telefonon, illetve személyes megbeszélés keretében a kozos
képviseldt tajékoztattuk, de szerzodéskotésre nem jelentkezett, a helyiséget jogeim nélkiil hasznaljék.
2009. december 1-t5] a 78 m” alapteriiletii helyiségre es6 kozos koltségnek megfeleld hasznalati dijat
kiszamlaztunk a tarsashaz felé, amelynek 6sszege: 2011. november 30. napjaig 1.219.142 - Ft volt. A
Téarsashaz fizetési kotelezettségének nem tett eleget ezért keresetet nyujtottunk be a birdsagra 2011.
december 19-én, jelenleg per van folyamatban.

A tartozas behajtasa és a helyiség kiliritése irant a megbizott ligyvédi iroda keresetet nyujtott be. A
2012. februar 21-i targyaldson az alperes a kereset elutasitasat kérte. Arra hivatkozott, hogy a
tarsashéz csak egy 12,81 m’-es részt hasznal az 6nkormanyzati tulajdonbél. Eléadta tovabba, hogy a
tarsashdz egyeztetne az ligyben, hogy az elfoglalt ingatlanrészért cserébe felajanlana egy tarsashazi
helyiséget. A megbizott ligyvédi iroda elokészitd iratot irt. A 2012. 4prilis 13-1 targyalasi nem érkezett
vissza a birdsagra az alperestdl az elokészitd irat tértivevénye, igy a targyalést el kellett halasztani. A
2012. junius 13-ai targyalast megel6zéen a Kisfaluban egyeztetés tortént, mely soran a tarsashaz jogi
képviselbje elmondta, hogy szeretnének peren kivill megegyezni. A bizottsagi dontés bevarasa
érdekében a per sziinetelt. Az alperes kérelmében azonban nem jelentkezett, ezért a megbizott
ligyvédi iroda kérte a per folytatasat. (2012. december 3.) Az alperes ezt kovetden elSterjesztette az




- egyezségi ajanlatat a Kisfalunak, igy a bizottsagi dontésre valé tekintettel a per ismét sziinetel. A
kovetkezo targyalds iddpontja 2013. augusztus 18. :

A Téarsashaz jogi képviseldje Dr. Beraczkai Bernadett tigyvéd az alabbi egyezségi ajanlatot terjesztette
el6 a peren kiviili megegyezés érdekében:

1) A Téarsashaz kizardlag a hokozpont altal elfoglalt 12,81 m” alapteriiletii raktérhelyiség utan kivanja
kifizetni a hasznalati dijat, amelynek Gsszege: 2009. december 1. - 2012. december 1-ig: netto
240.827,- Ft.

2) A Térsashaz altal elfoglalt 12,81 m’ alapteriilet(i raktarhclyiség tulajdonjogaért felajénlja a
Tarsashaz tulajdonaban [év6 18,67 m’ alapteriiletii raktirhelyiséget. A helyiségek érték
kiilonbozetébe a Tarsashiz beszamitja 2009. december 1.-2012. december 1. kozott kifizetett
k6z06s koltség 1) pont szerinti Osszegét.

3) A Téarsashaz hozzajarul az Onkormdnyzat tulajdondban 1év8 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
kdzmiivesitéséhez, azzal, hogy az Onkormanyzat sajat koltségén a kézmiivesitést koveten ott
mellék vizméro orat szereltet fel.

4) A Térsashdz egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a mellék vizmérd ora felszerelését kovetden az
Onkorményzat az eddig fizetett 521,- Ft/m*/h6 Osszegli kozds koltség helyett 160,- Ft/m*/hé6
Osszegli kozos koltséget fizet.

5) A helyiségek tulajdonjogénak cseréje miatt a Térsashdz alapitdé okiratdnak moédositasaval jard
koltségeket a felek kdzdsen viselik.

A kérelem benyujtasa utén t4jékoztattuk az eljaro tigyvédet, hogy a kovetelés elengedésére iranyuld
kérelem elbterjesztése jogszabalyi felhatalmazas hidnyaban nem lehetséges. A Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi koltségvetési szervek beszerzési
eljarasanak szabalyair6l szolé 66/2012. (XII. 13.) szamu 6nkorményzati rendelet médositdsa utdn a
kérelem eldterjeszthetové valt.

II. Indokolas

A Tisztelt Bizottsaga dontése azért fontos az eldterjesztés targyaban, mivel pénziigyi fedezetet igényld
egyezségi ajanlatot kaptunk.

III. Tényallas

A 35728/21/A/50 -4, 78 m® alapteriileti nem lakds céla helyiség ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott forgalmi értéke: 12.961.000,- Ft, a 12,81 m’-es helyiségre es6 forgalmi érték:
2.133.580,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a nyilvantartasi érték 100 %-an szdmolva a helyiségben
veégezni kivant tevékenység figyelembe vételével, a nyilvantartasi érték 2 %-a, azaz 3.556,- Ft/h6 +
Afa. ‘

A forgalmi érték 6nkormanyzati érdekbdl 50 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség

legalabb 24 hénapja nem volt bérbeadé;s utjan hasznositva. Ez alapjan megallapithaté bérleti dij a
12,81 m’-es helyiségre: 1.778,- Ft/h6 + Afa

A kozds koltség a tarsashaz kozgyiilésének 2013. jinius 1-t61 14.040,- Ft/hé Osszegre valtozott. A
12,81 m’-es helyiségre esé kozos koltség dsszege: 2.306,- Ft.

A havi hasznalati dij eldiras Osszege: 40.638,- Ft + Afa

Nyilvantartasunk szerint a jogeim nélkiili hasznalé 2013. junius 30-ig brutt6 2.198.920,- Ft hasznalati
dij, valamint 195.377,- Ft késedelmi kamattartozast, Gsszesen 2.394.297,- Ft hatralékot halmozott fel.

A Téarsashéz 4ltal hasznositott 12,81 m? alapteriiletii raktarhelyiségre esé hasznalati dij dsszege 2013.
junius 30-ig brutt6 361.130,- Ft + 32.087,-Ft kamat.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint —
dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.




A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg. '

Az Onkorményzat tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajénlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatdrozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
248/2013. (VL. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi érték szolgél.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan a tevékenységhez tartozoé szorzd 2 %.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.

A képvisel6-testiileti hatarozat 25. pontja értelmében a fizetend6 netto bérleti dij egy hdnapra juté
Osszege nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat &ltal tarsashazi kozos és egyéb koltségként
kifizetett Gsszeg.

A Rendelet 14. § (2) ,,A bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden a (3) bekezdésben foglaltak
kivétel koteles a bérbeaddénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni”.
A (4) bekezdés alapjan ,,A hataskorrel rendelkezé bizottsag jogosult (2) bekezdés szerinti dvadék
Osszegének mérséklésére, vagy elengedésére.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan ,,A bérleti szerz6dés megkotését kdvetden a bérldnek
k6zjegyz6 eldtt egyoldala kotelezettségvallald nyilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomasul veszi és
kotelezi magat arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadd altal felmondésra kertil, vagy
az lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen tul kotelezi magét arra, hogy a bérleti jogviszonybol
mindenkor fenndlld tartozas mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartdsai alapjan késziilt,
kodzjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvanyt. A bérleti szerzddés hatalybalépésének feltétele a
kozjegyz6i okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerzédésben utalni kell.”

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél, valamint a versenyeztetés és a helyi kdltségvetési

szervek beszerzési eljarasanak szabdlyair6l sz6lé 66/2012. (XIL. 13.) szamu 6nkormanyzati rendelet

alapjan a kovetelésekrdl valdé — részben vagy egészben torténd — lemondéasra — jogszabaly eltérd
rendelkezése hidnyaban 20 millié Ft egyedi értékhatarig — a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult. A kévetelésrol vald lemondas akkor lehetséges,

a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkoddsi vagy a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatarozott kdzfeladatokat szolgal,
vagy

b) Onkormdnyzati tdmogatdsi feladatokat szolgal (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi okokbol
torténd kovetelés elengedést is) vagy

¢) az donkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem_javasoljuk az egyezségi ajanlat és a csere elfogadasat figyelemmel arra a tényre, hogy a
tarsashaz altal felajanlott helyiség az Onkormanyzat szdmara haszontalan. A felajanlott helyiség a
tarsashaz 1. emeletén helyezkedik el, ablakkal nem rendelkezik. A helyiségen keresztiil kozelithetd
meg az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 35728/21/A/50 hrsz-4, 78 m? alapteriiletii helyiség 52,55 m’
alapteriilet(i része. A helyiség 1994 juniusa 6ta kihasznélatlan, a bérbeadésara 2003-ban kiirt palyazat
eredményteleniil zarult. A helyiség kizar6lag a tarsashdz ko6zos tulajdonan keresztiil kozelithetd meg,
amelyet a tarsashaz raktarként hasznal.




Az egyezségi ajanlat megtételére a kozos képviseld a tarsashaz felhatalmazasaval nem rendelkezik, az
ajanlatot az Onkormanyzat déntését kdvetden terjeszti a kozds képviseld a tarsashaz kozgyiilése elé.

A birdsag véarhatéan nem fogja megitélni a teljes ingatlan hasznélati dijat, pusztan a 12,81 m’*-es
helyiségre es6 részét, mivel az 6nalléan megkozelithetd és a helyiség tobbi részének hasznalhatdsagat
nem befolyasolja. A haszndlati dij azért keriilt a teljes alapteriiletre el6irasra, mert a Kisfalu Kft sajat
hataskorben csak a teljes alapteriilet alapjan irhat el kotelezettséget, ettdl eltérd dsszegii eldirasra csak
bizottsagi dontést kdvetben van lehetdseg.

A tarsashaz részére személyes megbeszélés alkalmaval felajanlottuk, hogy a hokozpont altal elfoglalt
12,81 m’ alapteruletu helyiséget, valamint a mellette elhelyezkedd 12,64 m’ alapteriiletii helyiséget
vésarolja meg az Onkormanyzattol, de ez el8l a kdzds képviseld elzarkozott arra valo hivatkozassal,
hogy a megvéasarlas 4ltal az Onkormanyzat tulajdoni hényada lecsdkkenne, ami a tSbbi
tulajdonostarsnak tulajdoni hanyad noévekedést okozna. A tulajdonostirsak nem akarjdk a
megndvekedett tulajdoni hanyad utdn fizetni a k6z0s koltséget. A helyiségek tarsasha21 k6z0s
tulajdonba keriilését a hokozpont elhelyezkedésén tal az is indokolja, hogy a 12,64 m’ alapteriiletii
helyiségbol kozelithetd meg a tarsashaz kozos tulajdonat képezo lapostetd, ami az orvosi rendeld felett
helyezkedik el.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat a kdvetelését médositsa a 78 m? alapteriiletii helyiségrol 12,81 m?
alapteriiletre, azaz brutté 2.198.920,- Ft hasznélati dij + 195.377,- Ft kamat 6sszegrdl brutté 361.130,-
Ft hasznalati dij + 32.087,- Ft kamat 8sszegre, tovabbé kossdn hatéarozatlan idejl bérleti szerzédést a
tarsashdzzal a 12,81 m* alapteriiletre vonatkozéan a helyiségrészre esd mindenkori kozds koltség
Osszegén (minimum 2.306,- Ft) azzal, hogy a bérleti dijat az Onkorméanyzat jogosult a kozos
koltségbdl kozvetleniil leemelni, igy a tarsashazzal szemben a bérleti dij fizetési kotelezettseg
elmulasztasa okan jogvita nem alakulhat ki.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag a bérleti dij Osszegére val6 tekintettel a 3 havi 6vadék befizetésétol,
valamint a bérleti szerz6dés kapcsan kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairastol tekintsen el.

VL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés az Onkormanyzat szamara elényds, mivel csdkken a kozds koltség fizetési kotelezettsége, a
jogvita gyors lezarasa varhato. :

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Tekintettel arra, hogy a hasznélati dl_] NAV allasfoglalas
alapjan nem keriil kiszdml4zasra (csak befizetés utan), ezért a dontés kapcsan az dnkormanyzat AFA
fizetési kotelezettségét modositani nem kell.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az egyezségben foglaltakkal kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1) nem fogadja el a Szigony u. 2/b. szam alatti Tarsashaz jogi képviseldje altal, a Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzat altal, a Budapest VIIL, Szigony u. 2/b. 35728/21/A/50 hrsz-u helyiség
vonatkozésaban hasznalati dij megfizetése érdekében inditott, a PKKB el6tt 23.P.55.284/2011.
szamon folyamatban [év perben tett peren kiviili egyezségi ajanlatot.

2) hozzdjdrul a Szigony u. 2/b. szam alatti Tarsashaz jogi képviselSje altal, a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat 4ltal, a Budapest VIIL, Szigony u. 2/b. 35728/21/A/50 hrsz-u helyiség
vonatkozasaban hasznalati dij megfizetése érdekében inditott, a PKKB el6tt 23.P.55.284/2011.
szamon folyamatban 1év4 perben az Onkorményzat kivetelésének modositasdhoz 2009. december
1-t61 2013. jinius 30-ig a 12,81 m’ alapteriiletii helyiség utdn brutté 361.972,- Ft hasznalati dij és
32.087,- Ft késedelmi kamat Osszegre.




3) hozzdjdrul a Budapest VIIL, Szigony u. 2/b. szam alatti, 35728/21/A/50 hrsz-4 78 m’ alapteriilet(i
helyiségbdl, a tarsashaz hékozpontja altal elfoglalt 12,81 m’ alapteriiletii rész, Szigony u. 2/b. sz&m
alatti Téarsashaz részére torténd bérbeaddsahoz hatirozatlan idétartamra, a mindenkori k&zOs
koltség teriiletaranyos részének megfeleld (minimum 2.306,- Ft/h6 + Afa) Gsszegen azzal, hogy az
Onkorményzat a bérleti dijat jogosult a kdzds koltségbdl levonni, és a tarsashaz részére a bérleti
dijjal csokkentett kozds koltséget megfizetni. A bérleti szerzodés alairdsanak feltétele, hogy a
Szigony u. 2/b. szam alatti Tarsashdz a 2013. junius 30-ig fennallé brutté 361.972,- Ft hasznélati
dij és 32.087,- Ft késedelmi kamat tartozasat fizesse meg, valamint a szerz6dés megkdtésekor
tartozassal ne rendelkezzen. :

4) eltekint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadésanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szamii Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. §
(4) bekezdése alapjan a 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint eltekint a 17.
§ (5) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasatol.

Felels: Kisfalu Kft ligyvezet0 igazgatdja

Hatarido: 2013. augusztus 6.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. jalius 22.

Kovics Otto
ligyvezeto igazgatd
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