Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eldterjesztd: Kisfalu Kft RS S sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. julius 29-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a Teleki L. tér 3.
szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonit nem lakas célu helyiségek bérbeadasara
kiirt nyilvanos palyazat lezarasara, és az eredmény megallapitisara

El6terjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté tigyvezet6 igazgatod
Készitette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadisihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottség!

I. Elé6zmény

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) szam alatti,
35124/0/A/4 hrsz-G, utcai bejaratt, foldszinti, 65 m? alapteriileti nem lakés céljara szolgal6 helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiségként szerepel.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Teleki L. tér 3. szam alatti, 35133/0/A/112

hrsz-4, utcai bejérati, foldszinti, 296 m” alapteriiletii nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiségként szerepel.

A két helyiséget a volt bérls (MUART PLUSZ Kft.) 6sszenyitotta.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irod4ja a fenti helyiségeket 2012. jinius 04-én vette
birtokba, megallapitasuk szerint a helyiségek megfelelé allapotiak, rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmasak, de csak egyiitt, mivel a 296 m” alapteriiletii helyiségben keriiltek elhelyezésre a kdzmiivek
és azok mérdorai. Tajékoztatasuk szerint a helyiségek kozmi szétvalasztasa, és az uj levalasztas
kialakitdsa jelentds koltséggel jarna, ezért nem célszerii szétvalasztast elvégezni. A Budapest VIIL
Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) szam alatti helyiségnek semmilyen 6nall6 kézmiszolgaltatasa nincs.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 589/2013. (V. 27.) szamu hatarozataban felkérte a
Kisfalu Kft-t a fenti helyiségek bérbeadasira vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasara,
357.533,- Ft/hé + Afa bérleti dij 6sszegen.

I1. Indokolas

A helyiségek jelenleg iiresek, a kdzmiivek miatt csak egyiitt hasznosithatéak, az Onkormanyzatot
ko6z0s koltség fizetési kotelezettség terheli, ezért a bérbeadéasuk elsddleges fontossagu.

III. Tényallas

A palyazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsagi hatdrozatban foglaltaknak megfelelden. A
palyazat 2013. jinius 19-t6] keriilt kiirasra, leadési hatarideje és a bontas napja 2013. julius 5. volt. A
palyazati dokumentaciot harman vésaroltak meg, és hataridoben harom palyazat kertilt beadasra.

A pélyézati hirdetményben foglalt hataridén beliil az alabbi ajanlattevoktdl érkeztek be ajanlatok:

1.) Ajanlattevé neve: MAI-TRUNG Kift. (cégjegyzékszdma: 01-09-868273; székhelye: 1161
Budapest, Matild u. 3.; képviseli: Le Huy Trung iigyvezetje)

Az ajanlott nett6 bérleti dij (Ft/hé): 370.000,- Ft.




Bérbevétel idbtartama: 10 év hatarozott idd.
Bérbevétel célja: kereskedelmi tevékenység, iparcikk- ¢lelmiszer, ajandéktargy, Vegyés kereskedés
(szeszarusitas nélkiil). ‘

Egyéb vallalasok: a helyiség felijitasa sajat koltségen, a fiités, gaz és elektromos szerelés kivételével,
amelyhez kérik a tulajdonos hozzajarulasat, és a koltségek bérleti dijba torténd beszamitasat. A Florian
Tiku Kft a palyazati dokumentacioban foglalt tartalmi és formai kovetelményeknek megfeleléen
nyujtotta be a palyazatat. :

Ertékelés: a palyazat érvényes.

2.) Ajanlattevé neve: FLORIAN TIKU Vendéglatéipari Kereskedelmi és Szolgiltatéo Kft.

(cégjegyzékszama: 01-09-924822; székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 77.; adoszama: 14758201-2-
42; tgyvezet6: Tiku Mergim és Tiku Naser {igyvezet6 6ndlloan)

Az ajanlott netté bérleti dij (Ft/ho): 437.533,- Ft.

Bérbevétel id6tartama: 15 év hatarozott id6.

Egyéb vallalas; nincs,

Bérbevétel célja: vendéglatas (szeszmentes), pékéru, cukraszsiitemények, fagylalt értékesitése.

A Florian Tiku Kft a péalyazati dokumenticiéban foglalt tartalmi és formai koévetelményeknek
megfelelden nyujtotta be a palyazatat.

A Florian Tiku Kft. a VIIL keriiletben mar két helyiséget bérel.

e A Budapest VIIL Baross u. 77. szdm alatti, 35532/0/A/6 hrsz-on nyilvantartott 169 m” alapteriiletii
utcai foldszinti pékséget. A helyiség bérleti joganak atvételekor az Onkorményzatnak brutté
2.403.075,- Ft szerzbdéskotési dijat fizetett meg. Sajat koltségen Ujitotta és alakitotta at a
tevékenységének végzéséhez a helyiséget, bérbeszamitasi, bérleti dijcstkkentési kérelemmel nem
fordult a bérbeado felé.

Jelenlegi bérleti dij eldirasa: 384.626,- Ft/h6 + Afa.

e A Budapest VIIL Jozsef krt. 48. szam alatti, 35229 hrsz-on nyilvantartott 92 m” alapteriiletii utcai
foldszinti bejarati szintén pékségként lizemel. A helyiség bérleti joganak atvételekor az
Onkormanyzatnak brutté 1.561.500,- Ft szerzodéskotési dijat fizetett meg. Sajat kéltségen wjitotta
és alakitotta at a tevékenységének végzéséhez a helyiséget, bérbeszamitasi, bérleti dijcsékkentési
kérelemmel nem fordult a bérbeado felé.

Jelenlegi bérleti dij eldirasa: 228.650,- Ft/h6 + Afa.
A Florian Tiku Kft. havi fizetési kotelezettségének mindig hataridében pontosan eleget tesz.
Ertékelés: a palyazat érvényes.

3.) Ajanlattevé neve: DEYI Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-949935, székhelye: 1108 Budapest,
Koévago u. 12. 7. 28., adoészama: 23035797-2-42, képviseli: Chen Y1)

Az ajanlott nettd bérleti dij (Ft/hé): 426.000,- Ft.
Bérbevétel idbtartama: 5 év hatarozott id6.
Bérbevétel célja: ruhazati €s cipd kiskereskedés.
Egyéb vallalasok: nem jelolt meg.

A pélyazat bontobizottsdg megallapitotta, hogy a bérbevétel idétartama nem keriilt megjeldlésre,
tovabba nem keriilt sem szamozasra, sem Osszeflizésre a palydzat. A bontdbizottsag tajékoztatta az
ajénlattevt, hogy az ajanlat tartalmi hidnyossagait frdsban kikiild6tt hidnypdtlasi felhivasra
teljesitheti.




A Kisfalu Kft. a DEYI Kft-t 2013. jilius 9-i keltezésti tértivevényes levélben értesitette, hogy
egészitse ki a palydzatat a bérlet idGtartamanak pontos meghatirozasival, amelynek a tarsasag
hataridoben eleget tett.

A pélyazati dokumentacié 8. pontja tartalmazza az ajanlat formai kovetelményeit, amely szerint a
palyazati ajénlat- és az Osszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentalasaval — folyamatos szamozassal kell ellatni. Az ajanlattevé a formai hianyossagokat
hianypdtlasi hataridon beliil pétolta.

Ertékelés: a palyazat érvényes
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamul rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadds modjat a 7. § (1) a)
pontja hatrozza meg, amelynek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha a bekoltdzhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot. A versenyeztetési
eljarasokrol tipusokrdl a 66/2012. (XII. 13.) szamu a Budapest Jézsefvérosi Onkorményzat vagyonérél
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése
rendelkezik. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormaényzat rendelete vagy a Képviseld-
testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorIOJa hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitisanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol sz6l6 428/2012. (XIL
06.) szamu Képviselo-testiileti hatérozat tartalmazza.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 428/2012. (XIL 06.) szamd
Versenyeztetési Szabalyzatat a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 vagyonelemek
hasznositasa és tulajdonjogénak atruhdzésa esetén a hasznositd ¢s a tulajdonjogot szerzo kivalasztasara
kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
jogkorgyakorlé eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogat atruhazni.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) szamu hatérozata

a versenyeztetési szabalyzatanak II. Fejezete alapjan tortént a palyazat bontasa, a palyazati ajanlatok
elbiralasa és az ehhez kapcsolodo jegyzokonyvek elkészitése.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIII. 35124/0/A/4 és a 35133/0/A/112 helyrajzi
szamokon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a Teleki
L. tér 3. szam alatti Gsszesen: 361 ‘m’ alapteriiletii iizlethelyiségek bérbeadasara kiirt nyilvanos
egyfordulds palyazatot nyilvanitsa érvényesnek és eredményesnek.

A palyazat elbiralasanak f6 szempontja az ajanlott bérleti dij 6sszege volt, a palyazat kiiroja azonban a
palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult volt megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

Fentiek értelmében az ajanlatok rangsora:
1.) FLORIAN TIKU Kft.

2.) DEYIKft.

3.) MAI-TRUNG Kft.

A palyazatbont6 bizottsag a legmagasabb Osszegli ajanlat alapjan a FLORIAN TIKU Kfi-t javasolja a
palyazat nyertesének megjelSlni. A legmagasabb Osszeg, mivel a mér a keriiletiinkben bérelt két
helyisége utan jard fizetési kotelezettségének mindig hataridében eleget tesz. Feljitotta és kialakitotta
az altala bérelt helyiségeket, azokat folyamatosan karbantartja. A tarsasag 2012. éves nett6 arbevétele




77 076 eFt volt. A FLORIAN TIKU Kft szeszmentes vendéglatoi tevékenységre kérte a helyiség
bérbeadasat.

A palyazatbonté bizottsdg masodik helyre a DEYT Kft-t javasolja, az 4ltala tett bérleti dfj '6sszege
alapjan.

A palyazatbont6 bizottsig a harmadik helyre a MAI-TRUNG Kft-t javasolja, az 4ltala tett bérleti dij
Osszege alapjan.

Tekintettel a fentiekre javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeadasat a FLORIAN 'TIKU Kit
részére, hatarozott idére 2028. december 31. napjdig, vendéglatds (szeszmentes), pékaru,
cukraszsiitemények, fagylalt értékesitése céljara, 437.533,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi-és kiilén
szolgaltatési dijak 6sszegen.

Amennyiben a FLORIAN TIKU Kift a bizottsdgi hatarozatrol szol6 értesitést kovetden a Rendelet 18.
§ (1) bekezdése értelmében kozolt 15 munkanapon beliil nem irja ald a bérleti szerzOdést, €s ezt
kdvetéen 5 munkanapon beliil nem foglaltatja kdzjegyz6i okiratban, akkor a Rendelet 18. § (2)
bekezdése szerint az Onkormanyzatnak a bérld kijeldlésrdl sz616 jognyilatkozatahoz vald kotottsége €
hataridék lejartaval megsziinik.

Amennyiben a FLORIAN TIKU Kft. a bérleti szerz6dést nem kotné meg, javasoljuk a fenti helyiség
bérbeadssat a DEYI Kft. részére, hatarozott idére 2018. december 31. napjéig, kereskedelmi
tevékenység, ruhazati és cipd kiskereskedés céljara, 426.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi-és kiilén
szolgéltatasi dijak Ssszegen.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat, mivel a helyiség miel6bbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij
fedezi az Onkorményzat kézds koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta kozds kdltség fizetési
kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatdrozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) megallapitja, hogy a Budapest VIII. 35124/0/A/4 és a 35133/0/A/112 helyrajzi szamokon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a Teleki L. tér 3.
szam alatti dsszesen: 361 m” alapteriileti iizlethelyiségek bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulés
palyazat érvényes és eredményes volt.

2.) megallapitja, hogy a palyazat nyertese a FLORIAN TIKU Kft., a méasodik helyezett a DEYI Kft.,
a harmadik helyezett a MAI-TRUNG Kft.

3.) hozzajarul a Budapest VIIL. 35124/0/A/4 és a 35133/0/A/112 helyrajzi szdmokon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a Teleki L. tér 3. szdm alatti
osszesen: 361 m’ alapteriiletii tizlethelyiségek bérbeadasara kifrt nyilvanos egyfordulés palyazat
nyertesével a FLORIAN TIKU Kft-vel a bérleti szerzodés megkotéséhez, hatérozott idore 2028.
december 31. napjdig, szeszmentes vendéglatas, pékaru, cukraszsiitemények, fagylalt értékesitése
céljara, 437.533,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi-és kiilén szolgaltatasi dijak dsszegen.

4.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest




Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 elStt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alirasat véllalja a leendd bérl6.

5.) amennyiben a FLORIAN TIKU Kft a 3.) pont szerinti bérleti szerzédést nem kotné meg,
hozz4jarul a Budapest VIIL. 35124/0/A/4 és a 35133/0/A/112 helyrajzi szdmokon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL, Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a Teleki L. tér 3. szam alatti
osszesen: 361 m” alapteriiletii iizlethelyiségek bérbeadésara kiirt nyilvanos egyfordulds palyazat
masodik helyezettjével a DEYI Kft-vel a bérleti szerzddés megkotéséhez, hatarozott idére 2018.
december 31. napjaig, kereskedelmi tevékenység, ruhazati és cipd kiskereskedés c€ljara, 426.000,-
Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi-és kiillon szolgaltatasi dijak dsszegen.

6.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest
Jézsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft, tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. augusztus 05.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon -

Budapest, 2013. julius 17.
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