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ELŐTERJEsZTÉS
A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 2013. július 29-i ülésére

Tĺĺľgy: Javaslat a Budapest VIII. kerület, Baueľ S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a Teleki L. tér 3.

szám alatti üľes, iinkoľmányzati tu|ajdonú nem lakás célú helýségek béľbeadásáľa
kĺíľt nyilvános pályázat|ezárásíra, és az eľedmény megállapítására

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó i'igyvez eto igazgatő
Készítette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A döntés elfo gad á s áh oz e gy szeru szav azattobbsé g s züks é ge s

Tisztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Bauer S. u. 19. (Telekĺ L. tér 1.) szám a|atti,
3512410lN4 hľsz.ú, utcai bejaľatú, földszinti, 65 m2 alapterületű nem lakás cé|jára szolgáló helyiség,
amely az ingat|aĺ.nyilvántartásban üzlethelyiségként szeľepel.

az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Telekĺ L. tér 3. szám alatti,35133ĺ0lNLL}
hrsz-ú, utcai bejáratu, ťoldszinti, f96 m2 alapteľületű nęm lakás cé|jára szolgáló helyiség' ame|y az
ingatlan-nyilvántartásban üzlethelyiségként szerepel.

A két helyis éget avolt béľló @ŰÁRT PLUSZ Kft.) összenyitotta.

A Kisfalu Kft. Önkormányzati Házkeze|o Iľodája a fenti helyiségeket 20|2. június 04-én vette
birtokba, megźů|apításuk szeľint a helyiségek megfelelo állapotúak, ľendeltetésszeríi haszná|atra
alkalmasak, de csak egytitt, mivel a 296 m- alapteľülettĺ helyiségben kerültek elhelyezésre a közművek
és azok méľőóľái. Tájékoztatásuk szeľint a helyiségek közmű szétvtńasńźlsa, és az új leválasztás
kialakítása jelentos költséggel jźrna, ezéft nem célszeru széŃtł|asztźst e|végezni. A Budapest VIII.
Baueľ S. u. 19. (Teleki L' téľ 1 .) szźm alatti helyiségnek semmilyen onálló közműszolgáltatása nincs.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság az 58912013. (v.27') szám,l'határozatában felkérte a
Kisfalu Kft-t a fenti helyiségek béľbeadására vonatkozó nyilvános egyfordulós pá|yázat kiirására,
357.533,- Ft/hó + ł'fa bérleti díj összegen.

II. Indokolás

A helyiségek jelenleg üresek' a közmiĺvek miatt csak együtt hasznosíthatóak, az onkormányzatot
kĺizös költségfizetési kotelezettség terheli, ezért a béľbeadásuk elsődleges fontosságú.

III. Tényállĺĺs

Apá|yázati felhívást a Kísfalu Kft.kozzétette a bizottságibatfuozatban foglaltaknak megfelelően. A
pá|yázat 2013. június 19{ol keĺült kiírásra, leadási határideje és a bontás napja20|3,július 5. volt. A
páIyázati dokumentációt hárman vásárolták meg, és hatáľidőben három pá|yázat került beadásra.

A pá|yázati hiľdetményben foglalt hatáľidőn belu| az alábbi ajánlattevőktől éľkeztek be ajánlatok:

1.) Ajánlattevő neve: MAI-TRIJNG Kft. (cégegyzékszáma.. 01-09-868273: székhelye: 1161

Budapest, Matild u. 3.; képviseli: Le Huy Tľung tigyvezetóje)

Äz aján|ott nettó béľleti díj (Ft/hó): 370.000'. Ft.



Béľbevétel időtanama: 10 év határozott idő.

Bérbevétel célja: kereskedelmi tevékenység, iparcikk- élelmiszeľ' ajáĺdék.árgy' Vegyes kęreskędés
(szeszárusítás nélkÍil).

Egyéb vállalások: a helyiség felújítása saját költségen, a fűtés, géz és elektľomos szerelés kivételével,
ameĺyhez kérik a tulajdonos hozzájáruIását, és a költségek bérleti díjba töľténő beszámitását. A Flońan
Tiku Kft a pźůyázati dokumentációban foglalt taĺalmi és fomai követelményeknek megfele|ően
nyújtotta be a pźiy ázatát.

Éľtékelés : a pá./ly ázat éľvényes.

2') Ajáłn|attevő neve: FLORIAN TIKU Vendég|átóipaľi Keľeskedelmi és Szolgáltató Kft.
(cégjegyzékszáma: 0|.09-924822; szét.he|ye: 1082 Budapest, Baross u.77.; adószáma: I475820I-f-
42; ugyvezeto: Tiku Mergim és Tiku Naseľ ugyvezető önállóan)

Az ajánlott nettó bérleti díj (Ft/hó)z 437.533'-Ft.

Bérbevétel időtartama: 15 év határozottidó.

Egyéb vállalás: nincs.

Béľbevétęl célja: vendég|átts (szeszmentes), pékáru, cukľászsütemények, fagy|a|t értékesítése.

A Florian Tiku Kft a pá|yázati dokumęntációban foglalt tartalmi és formai követelményeknek
m e gfe le lően nyúj totta be a pá|y ázatát.

A Florian Tiku Kft. a VIII. kerülętbęn már két helyiséget bérel.

o A Budapest VIII. Baross l,l' 7.1 . szám aLatti,3553flolN6 hľsz-on nyilvántartott 169 m2 alapterületű
utcai ftjldszinti pékséget. A helyíség bérleti jogának átvételękor az onkormányzatnak bruttó
f.403.0,75,- Ft szerződéskötési díjat ťlzetett meg. Saját kö|tségen újította és alakította át a
tevékenységének végzéséhęz a helyiséget' bétbeszámitási, bérleti díjcsökkentési kérelemmel nem
foľdult a bérbęadó felé.

Jelenlegibéľleti díj előíľása: 384.6f6,- Fíhó + Áfa.

o Ą Budapest VIII. Józsęf kÍt. 48. szám a|atti, 35f29 hĺsz-on nyilvántartott gf mz a|apterületíĺ utcai
foldszinti bejáratú szintén pékségként üzemel. A helyiség bérleti jogának átvétę|ękor az
onkormányzatĺakbruttó 1.5ó1.500'- Ft szeľződéskötési díjat ťlzetett meg' Saját költségen újította
és alakította át a tevékenységének végzéséhez a helyiséget,bérbeszámítási, bérlęti díjcsökkentési
kérelemmel nem fordult a bérbeadó felé'

Jelenlegi béľleti díj eloíľása: 228'650,- Ft/hó + Áfa.

A Florian Tiku Kft. havi fizetési kötelezettségének mindig határidőben pontosan eleget tesz.

Éľtéke|és: a páůyáztt éľvényes.

3.) Ajánlattevő neve: DEYI Kft. (cégjegyzékszáma: 01-09-949935, szék,hęlye: 1108 Budapest,
Kővágó u. |2.7 .28., adőszáma:23035797-f-42,képviseli: Chen Yi)

Az ajén|ott nettó bérleti díj (Ft/hó): 426.000'- Ft.

Béľbevéte1 időtaľtama: 5 év határozott idő.

Bérbevétel cé|ja: ruhtnati és cipő kiskeľeskedés.

Egyéb vállalások: nem jelolt meg.

A pályázat bontóbizottság megáLlapította' hogy a bérbevétel idotartama nem kertilt megjelolésľe'
továbbá nem keľĺilt sem számozásľa, sem összefűzésre a pá|yázat. A bontóbizottság tźłjékoztatta az
ajćln7attevot, hogy az ajánlat tartalmi hiányosságait írásban kikiildött hiánypótlási felhívásra
teljesítheti.



A Kisfalu Kft. a DEYI Kft-t 2013. júlíus 9-i keltezésű tértivevényes levélben értesítette, hogy
egészítse ki a pźiyánatźtt a bérlet időtartamának pontos meghatározźtsával, amelynek a társaság
határidőben eleget tett.

A pá|yázati dokumentáció 8. pontja taĺĺa|mazza az ajtnlat formai követelményeit, amely szerint a
pá|yázati aján|at és az cisszes melléklet míndęn oldalát - összefűzve, az o|da|ak szźtmának

dokumentálásáva| - folyamatos számozással kell ellátni. Az ajźtn|aÍtevo a foľmai hiányosságokat
hiánypótlási határidőn belĹil pótolta.

Eľtékelés : a pá./ly ázat érvényes

Iv. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szőlő 3512013. (VI. f0.) számű rendelet 2. $ (l) bekezdése éľtelmében a Kt' - a rendęletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szęrint - önkormányzati bérbeadóí döntésrę a

Yárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbęadás módját a 7. $ (1) a)

pontja határozza meg, amel1mek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adní,
ha a beköltozhető foľgalmi értéke eléľi vaga meghaladja a 25 millió forintot' A versenyeztetési
eljárásokról típusokľól a 6612012. (XII. 13.) számíł a Budapest Józsefuárosi onkormányzatvagyonárő|
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló önkormányzati rendelet 7. $ (1) bekezdése
rendelkezik. A Rendelet 7. $ (2) bekezdése a|apján, ha onkoľmányzat ľendelete vagy a Képviselo-
testület határozata mást nęm tarta|maz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljárást kęll alkalmazni.

A nyilvános pá|yázat lebonyolításának szabá|yait, a versenyeztetési eljárásokľól sző|ő 428lf012. (xII.
0 6. ) szám ú Képv i s e l ő -te stül eti határ ozat tarta|mazza.

A Budapest Józsefvárosi Önkoľmányzat Képviselő-testületénęk 42Blf0I2. (xII. 06.) számtl
Veľsenyeztetési Szabá|yzatát a Budapest Józsefuáľosi onkormányzattu|ajdonźlban álló vagyonelęmek
hasznosítása és tulajdonjo gćlnak átruházźna esetén a hasznosító és a tulajdonj ogot szerző kivá|asztásźtra
kell alkalmazni, ha a versenýáľgyalás tartása jogszabáIy a|apján kötelęző, vagy a tulajdonosi
jogkörgyakoľló előírta, hogy a Vagyont veľsenyeztetési eljáľással kell hasznosítani va1y a

tulaj donj o gát éÍruházni.

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat Képviselőtestületének 42812012. (X[. 06.) száműhatározata
a versenyeztetési szabályzaÍának II. Fejezete a|apjáĺ történt apá|yźzat bontása' apáÍyázati ajánlatok
elbíľálása és az ehhez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

v. A döntés taľtalmának rész|etes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII. 35|24/OlN4 és a 35l33lolN|If he|yrajzi
számokon nyilvántartott, természetben a Budapest VI[., Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a Teleki
L. tér 3. szźlm alatti ĺjsszesen: 361 "m, alapteľületű i'izlethelyiségek béľbeadásáľa kiírt nyilvános
egyfordulós páIyázatot nyilvánítsa érvényesnek és eredményesnek.

A pá|yźnat elbírálásának fő szempontja az ajánlott béľleti díj összege volt, a pźiyázat kiírója azonban a
pá|yázati felhívásban igényelt iľatokon és adatokon túlmenően is jogosult volt megvizsgáIni az
ajánlattevők alkalmasságźtt a szerződés te|jesítéséľe, és ennek soľán a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenorizheti'

Fentiek értelmében az ajánlatok ľangsora:

1.) FLORIAN TIKU Kft.

2.) DEYr Kft.

3.) MAr-TRUNG Kft.

A ptiyénatbontó bizotts ág a legmagasabb össze gu aján|at alapjétn a FLORIAN TIKU Kft-t javasolja a
pá|yázat nyertesének megjelölni. A legmagasabb összeg, mivel a már a kerületünkben bérelt két
helyisége után jáľó fizetési kötelezettségének mindig hatáľidőben eleget tesz. Felrijította és kialakította
az á|tala bérelt helyiségeket, azokat folyamatosan karbantaľtja' A társaság20If. éves nettó árbevétele



A ptiyázatbonÍó
alap1án.

A pá|yázatboĺÍő
összege aLapjárĺ.

77 076 eFt volt. A FLORIAN TIKU Kft szeszmentes vendéglátói tevékenységľe kértę a helyiség
bérbeadását.

bizottság második helyre a DEYI Kft-t javasolja, az á|ta|a tętt béľleti díj osszege

bizottság a harmadik helyre a MA]-TRIING Kft-t javasolja, az źita|a tett bérleti díj

Tekintettel a fentiekľe javasoljuk a fenti címen |évo helyiség bérbeadását a ľLoRlAN ,l.lKU 
K11

részére, Ęlatáľozott időľe 20f8. december 31' napjáig, vendéglátás (szeszmentes), pékáru,

cukrászsütemények, fagylalt értékesítése cé|jára,437.533,- Ft/hó + Afa bérleti + könjzemi-és külön
szolgáltatási díj ak összegen.

Amennyiben a FLORIAN TIKU Kft a bizottságihatározatľól szóló értesítést követően a Rendelet l8.

$ (1) bekezdése értęlmében közölt 15 munkanapon belül nem í{a a|á a bérIeti szerződést, és eń'

követően 5 munkanapon belül nem foglaltatja kozjegyzői okiratban, akkor a Rendelęt 18. $ (2)

bekezdése szeľint az onkormányzatnak a bérlő kijelölésľől szóló jognyi|atkozatáhozva|ő kötöttsége e

határidők |ejátźx a| me gszűn ik'

Amennyiben a FLORIAN TIKU Kft. a béľleti szerzódést nem kötné meg, javasoljuk a fenti helyiség
bérbeadását a DEYI Kft. részére, hatátozott időľe 2018. december 31. ĺapjźlig, keľeskedelmi
tevékenység, ruházati és cipő kiskereskedés céljára, 426.000,- Ft/hó + Afa bérleti + koztizemi-és kiilön
szolgáltatási díj ak összegen'

vI. A diintés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk.a fenti helyiség bérbeadását, mivel a helyiség mielőbbi béľbe adásból befolyó béľleti díj
fęďezi az Ônkormányzat közĺjs költség fizetési terhét, tovtlbbá azon felül plusz bevételt is jęlent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta közös koltség ťrzetési

kötelezettsége keletkezik.

A hetyiség bérbeadása pénnjgyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjáĺkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy dontését meghozni szíveskedjen.

IJa;tíroza;tiiavaslat

év. (...hó....nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bízottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dĺint, hogy:

1.) megáltapítja, hogy a Budapest vIII.35lf4l0lN4 és a 35133l0lNI72 heIyrajzi számokon
nyilvántartott, tęrmészetben a Budapest VIII., Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a TelekiL. tér 3.

szám alatti összesen: 36I m2 alapteľületű ĺizlethelyiségek bérbeadásárakiílt nyilvános egyfoľdulós
pá|yázat érvényes és eredményes volt.

2.) megźů|apítja,hogy apá|yázat nyertese a FLORIAN TIKU Kft., a második he|yezett a DEYI Kft',
a harmadik helyezett a MAI-TRUNG Kft.

3.) hozzájárul a Budapest VIII. 35If4l0lN4 és a 35133/0lN1I2 helyrajzi számokon nyilvántartott,
természetben a Budapest VI[., Bauer S. u. 19' (Teleki L. tér 1.) és a Tęleki L. tér 3. sztlm a|attí

összesen: 36| ÍÍŕ alapteľületű üzlethelyiségek bérbeadására kiírt nyilvános egyfordulós pá|yázat

nyertesével a FLORIAN TIKU Kft-vel a bérleti szerzodés megkötéSéhez, határozott idoľe 2028.
december 3I. ĺapjáig, szęszmentes vendéglátás, pékáru, cukrászsütemények, fagy|a|t értékesítése

cé|jára, 437.533,- Ft/hó + Afa bérleti + konjzemi-és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

4.) a bér|eti szeľződés megkötésének feltétele' hogy az onkormányzat i,tJajdoĺában áILő nem lakás

cé|jtra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI' 20.) számll Budapest



Józsefuárosi onkormányzati renđę|ęt 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi béľleti díjnak megfeleló
óvadék megfizetését, valamint a I7 . $ (4) bekezdése alapj źn közjegyző e|ótt egyoldalú
köte l ezettsé gvál lal ás i ny I|atkozat al ttír ásźtt v á||a|j a a leendő bér l ő.

5.) amennyiben a FLORIAN TIKU Kft a 3.) pont szeľinti béľleti szeľződést nem kötné meg,

hozzájáruI a Budapest VIII.35I24l0ĺN4 és a35I33l0lNIIf he|yrajzi számokon nyilvántartott,
természetbęn a Budapest VIII., Bauer S. u. 19. (Teleki L. tér 1.) és a Telęki L. tér 3. szám a|atti
összesen: 36I ffŕ alapterületű üzlethe|yiségek bérbeadásárat'ĺirt nyilvános egyfordulós pályázat
második helyezettjével a DEYI Kft-vel a bérleti szerzódés megkotéséhez,hatärozott idoľe 20l8.
decembeľ 3l. napjáig, kereskedelmi tevékenység,ruházati és cipő kiskereskedés céljára, 426.000,-

Ft/hó + Afa bérleti + kon)zemi-és kĺilön szolgáltatási díjak összegen'

6.) a béľteti szeruődés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźhan á||ő nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) szźtmű Budapest
Józsefuáľosi tnkormányzatireĺdelet 14. $ (f)bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (4) bekezdése a|apján közjegyző e|ótt egyoldalú
köte lezettségvál lalás i nyi latkozat a|áir ását vál la lj a a leendo béľl o.

Felelos: Kisfalu Kft, üg;rvezeto igazgatőja
Határidő: 2013. augusztus 05.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét éľinto dontések eseténjavas|ataakozzététel módjáľa

nęm indokolt hirdetotáblán honlapon

Budapest, 2013. július 17.
Tisztęlettel:

Kovács Ottó
Ĺigyvezeto igazgatő
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