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Tisztelt Y ár osgazđálko dási és P énzügyi B izotts ág !

I. Előzmények:

Az onkorm tnyzathatźĺrozat\an időre szóló lakásbérleti szerzodést kötött az alábbiak szęrint:

- a Budapest VIII., Horváth Mihály tér 2, I. emelet I. szám alatti, 3555)l0lN2 Łrtsz'ű 44 mf

al apt eľületú, ingat|anr a 2 0 0 4 . február 9 . napj án S zil i I stv ánnal,

- a Budapest VIII., Homok u. 3. I. em. 18. szám a|atti, 35Og2lOlN79 htsz-il, 27 m2

alapteľületti ingatlanľa }OII. november 2. napján Szirmai Mihály Zoltźtnrĺéva|,

- a Budapest VIII., II. János Pá| ptrya t& 22.II. em. 47 . szám a|atti,34611610lN46 hrsz-il, 31

^, alapteľületiĺ ingatlanĺa vonatkozőan az onkormányzat határozat|aĺ időre szóló

lakásbérleti szeruődést kötött 1999. június 30. napjźn Molnáľ Ibolyával és Dobos

Viktóriával.

A felsorolt lakások bérlői vételi szándéknyilatkozatot nyújtottak be a Kisfalu Kft-hez

bérleményeik megvásárlása éľđekében. A kérelem mellé benyújtották az éwéĺyes bérleti

szerzodést, valamint a bérleti díj maradéktalan megfizetésérol szóló igazo|ást. Ezek a|apján a

Kisfalu Kft. felkéľte őket a bérlęményükĺe vonatkozó éľtékbecslés saját kĺiltségükcin töľténő

elkészítésére.

A Buđapest VIII., Horváth M. tér 2.I. |. és a II. János Pźipápatér 22.II.4.7. szám a|atti

bérleményeket HVT előírás nem éľinti, ezért a Rév8 Zrt állásfoglalására nincs szükség. A
Budapest VIII., Homok u' 3. I. 18. szám alatti bérlęmény a HVT II' és HVT V. tertiletekęn

helyeżkedik el, de a HVT előírásai nem éľintik. A Rév8 Zľt tájékoztatása szeńnt az

elidegenítésnek nincs akadě.Jy a'

II. Indokolás:

Az íngat|anok értékesítésével az onkormźnyzat költségvetési bevételhez jut. A benyrijtott

iratok és az onkormźnyzat rendelkezései alapján az elidegenítést gátló köľĺilmény nem áll

fenn.

III. Tényállás:

Az onkorm źnyzat tulajdonát képezó lakás bérlője Szili István vételi szándéknýIatkozatot
nyúitott be a Budapest VIII., Horváth Mihály tér 2.I. emelet 1. szźtm a|atti,35550l0lN2hrsz-
ĺ-, 4ąm2 alapteľületű ingatlanra 2013. június IZ-én. Bérlő kérésére az ingat|an éľtékbecslő

e|végezte a Iakásra vonatkozó értékbecslést, amely alapjźn a becsült piaci-, forgalmi érték

8.900.000,- Ft.

Képvi se 1ő -testületének
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Az onkormányzat tulajdonát képező lakás bérlóje Szirmai Mihály Zoltánné vételi

szandékný|atkozatot nýjtott be a Budapest VIII., Homok u. 3. I. em. 18. szám a|atti,

35O92lOlNI9 hrsz-il, 27 mz alaptertiletrĺ ingatlanra 2013. június 03-án. Bérlő kéľéséľe az

ingatlan éľtékbecslő e|végezte a lakásra vonatkozó értékbecslést, amely a|apján a becsült

piaci-, forgalmi érték 4.500.000,- Ft.

Az onkormányzat tulajdonát képező lakás bérlői Molnár lbolya és Dobos Viktória vételi

szándéknyilatkozatot nyújtottak be a Budapest VIII., II. János Pźi ptrya ter 22. II. em. 41.

szám a|aiti, 3461610lN46 hrsz-u,31 m2 alapteľületű ingatlanra 2013. május 24-éĺ. Béľlők
kérésére az ingatlan értékbecslo e|végezte a lakásľa vonatkozó értékbecslést, amely a|apján az

aládúcolt házbanelhelyezkedő takás becsült piaci-, forgalmi érték3.740.000,- Ft.

IV. Jogszabályi körny ezet ismeľtetése:

Az onkorm ányzat tulajdonában á11ó lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáros

onkormányz atának 33l2OI3. (VII. 15.) sztrnű ľendelete szabtiyozza. A döntési jogköröket a

fenti rende|et 2. s (2) bekezdése hattrozza meg' amely szeľint értékhatártől függoen a

Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság dönt az eliđegenítésľől, továbbá a 15. $ (1)

bekezdés a|apjźn az e|adási aján|at a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapján

adható ki a vevő részére.

A rendelet 4. $ (3) bekezdése a\apjtn,,A HVT terülęten lévő épület, illetve a berne lévő
lakások elidegenítésľe töľténo.kijelöléséhez a Rév8 Zrt. ĺyilatkozata szükséges arról, hogy az

elidegenítéS nem énĺti az onkormányzat és a Rév8 Zrt. HVT területével kapcsolatos

szerződéses kötelezettségét.

Az e|óvástrlási jog gyakorlása valamint avétęIźľ. megállapítása a rendelet 9. $ (2) bekezdés és

a 19. $ (1) bekezđése ąlapján töľténik: Ha a lakás az á||am tulajdonból térítésmentesen került

az Önkorm ányzat tulajdonába, a bérlők elővásárlási joguk alapján vásárolhatják meg a lakást.

,,Ha atérítés nélkül az onkormźnyzat tulajdonába került lakást az e|ovásárlási jog jogosultja,

va1y az elhelyezésre jogosul jogcím nélktili lakáshasználó vásárolja meg' a vételáĺ a foľgalmi

érték25 %o-a, a valóságos komfortfokozat szennt komfortos, cisszkomfortos lakás esetében a

vételáľ a forgalmi éľték 50 %o-a.,,

V. Dtintés tartalmának ľészletes ĺsmeľtetése:

Javasoljuk, hogy

- a Buđapest VIII., Horváth Mihály tér 2. I. emelet 1. szám alatti ingat|an vételárát az

elkészült forgalmi értékbecslés (releváns adatok az előteľjesztés I. számu mellékletében),

valamint a33l2O13. (VII. 15.) számu önkormányzati rendelet 19. $ (1) - komfortos lakás

esetére vonatkozó _ bekezdése a|apján a forgalmi érték 50 oÁ-źtban, azaz 4.450.000,- Ft
<i sszegb en hatźr ozza meg

- a Buđapest VIII., Homok u. 3. 1. em. 18. szálm alatti ingatlan véte|źrát az e|késziIt
foľgalmi értékbecslés (ľeleváns adatok az előteľjesztés I. számu mellékletében), valamint

a33l2OI3. (VII. 15.) szźlmu önkormányzati rendelet 19. $ (1) - komfoľtos lakás esetére

vonatkozó - bekezdés e alapján a forgalmi érték 50 oÁ-ában, azaz 2.250.000,- Ft összegben

határozzameg.

- a Budapest VIII., II. János PáI pápa tér 22. 2. em. 47. szám a|atti ingatlan vételźlrát az

elkészült forgalmi értékbecslés (releváns adatok az előteľjesztés I. szétmí mellékletében),

valamint a33l2OI3. (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet 19. $ (1) - komfoĺt nélkĺili
lakás esetére vonatkozó - bekezdése alapján a forgalmi érték 25 oÁ.ában, azaz 935.000,-

Ft ö s szegb e n hatźr ozza meg.



vI. A dłintés céljao pénziigyĺ hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|apénzügyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok

értékesítésé v e| az onkorm ányz at költségvetési bevételhez j ut.

Fentiek alapjźnkéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZ^TI JAVASLAT

'.... ..12013. (. . . . . .) számú Városgazdálkodási és Pénzügý bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nýlvántartásban a

35550/0/A/2 he|yľajzi számon nýlvántaľtott, természetben a Budapest VIII., Hoľváth

Mĺhály tér 2. I. lmelet ,!'. szám alatti, 44 mf alapterületű lakás vételárát az elkészült

forgalmi értékbecslés, valamint a 33l2OI3. (VII. 15.) önkormáĺyzatí ręndelet 19. $ (1) -
koňfortos lakás esetére vonatkozó - bękezdése alapján a forgalmi éľték 50 oÁ-á.ňary azaz

4.450.000,- Ft összegb en határozz^ meg. Egyben hozzájárul, hogy a lakást a határozat|an

időľe szóló bérleti szerződéssel ľendelkęző béľlő, a hatá|yos ręndeletben foglalt, annak

me gfelelő tartalmú eladási aj án|at szeľinti feltételekke l me gve gye.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető igazgatőja
Határidő: 2013. augusztus 5.

A döntés végrehajtásátvégzo szęrvezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossás széles k<jrét érintő dontések esetén javaslata a kozzétételmőď1fua

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

.......l2OI3.( ... .) számuYárosgazdálkodási és Pénzügý bizottsćryihatározat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottstry úgy đönt, hogy az ingatlan-nýIvántartásban a

350g2ĺ0ly19 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VI[., Homok u. 3.

1. em. 18. szám a|aiti,27 m2 alapterületrĺ lakás vételárát az elkészült forgalmi értékbecslés,

valamint a 33l2OI3. (V11. 15.) đnkormányzati renđelęt 19. $ (1) - komfortos lakás esetére

vonatkozó - bekezđése a|apjtn a foľgalmĺ éľték 50 oÁ-á.ł,an' azaz 2.250.000o- Ft összegben

határozza meg. Egyb en-iozzájá.l, l'ogy a lakást a határozatlan időľe szóló bérleti

szerződéssel rendelřező bérlő, ä hatályos ľendeletben foglalt, annak megfelelő taľtalmú

eladási aján|at szerinti feltételękkel megvegye.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezetó igazgatőja
Határidő: 2013. augusztus 5.

A döntés végrehajtás átvégző szeruezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossáe széles kĺjrét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmődjára

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon



.......120|3.(..... .) számtĺVĺáľosgazdálkodási és Pénzügyibizottságihatározat:

A Viáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvantaľtásban a
346t6l0lN46 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest vI[., II. János Pál
pápa tér 22.2. em. 47. szćtm alatti, 3| mf alapteľĹilettĺ lakás vételárát az elkésziilt foľgalmi
éľtékbecslés, valamint a 33l20I3. ryn. 15.) önkoľmányzati rendelet 19. $ (1) _ komfort
nélküli lakás esetére vonatkozó _ bekezđése a\apján a foľgalmi éľték 25 o/o-ában' azaz
935.000'. Ft összegben határozza meg. Egyben hozzájźtu|, hogy a lakást a határozat|an
időre szólĺí bérleti szerzőđéssel rendelkezó bérlő, a hatźlyos rendeletben foglalt' annak
megfelelő tartalmú eladási ajźn|at szerinti feltételekkel megvegye.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2013. augusztus 5.
A dĺjntés végrehajtásátvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmődjara
nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2013.július 1 8.

honlapon
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1. szdm melléklet

Horvdth Mihálv téľ 2. 1. em. 1.

Béľló neve, vételi kéľelem
benv itásának dátuma:

Szili István
2013. irinius 12.

Bérló javáľa figyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházás iisszege

Vételár
(forgalmi érték
50 7o-ában):

llrsz:

3s5s0l0lNf

Az ingatlan adatai

4.450.000.- Ft
Bérleti díj

Ft/ h * Afa:

Éľtékbecslésben megha tírozott adatok

onkoľmányzati
albetétek száma

mt

14.198.- Ft

Az éľtékbecsló által megáIlapított
bekii|ttizhetó foľsalmi éľték:

Komfoľtfokozat
Nvilvántart.szeľ

44

Bérletĺ díj mértéke:
6Q4)

Onkoľmányzati
. tulajdoni

hánvad

Komfoľtos

8.900.000,- Ft

Szoba-
szám:

szociális

Eevéb adatok

f6.60%

1

Eladást kizíró
feltétel fennáll-e:

Mĺíszaki á|lapot leíľása:

Fajlagos m2
árz

Ktiztis kiiltség:

értékbecslés szeľint

IGEN/NEM

f01.263.-Ft

8.280.- Fr

Elidegenítés
kezdeménvezése

Eľtékbecslés
készítóie' és dátuma:

onkormányzat
által/béľló álta|

Uľbs Ingatlan Kft.
2013. i lius 1.

Béľleti jogviszony kezdete
és ioscíme :

Fizetési moľál:

f004. január f6.
lakáscsere

megfeleló



Honok u. 3. l. em. 18.

Béľló neve, vételi kéľelem
benvrĺitásának dátuma:

S zirmai M ihály Zo|táĺ.né
2013. iťlnius 03.

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékniiveló

beľuházás iisszese

Vételár
(forgalmi érték
50 7o-ában):

Hrsz:

3s092t0tN19

2.250.000.- Ft

Eľtékbecslésben megha t rozott adatok

Béľleti 9íj Ft/
hĺí + Afa:

Onkormányzati
albetétek szźtma'

mt

Az éľtékbecsló által megállapított
bektĺlttizhetó foľgalmi éľték:

f .987,-Ft

Komfortfokozat
Nvilvántaľt.szer

27 Komfoľtos

Onkormányzati
tulajdoni
hánvad

Bérletĺ díj méľtéke:
12Q0)

4.500.000,- Fr

Szoba-
szám:

ktiltségelvĺĺ

Esvéb adatok

62"13 %

I

Eladást |<lzíró
feltétel fennáll-e:

Míiszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2
áľz

értékbecslés szerint

Kiiztis ktiltség:

166.639.- Ft

IGEN/NEM

24.800.- Ft

Elidegenítés
kezdeménvezése

Eľtékbecslés
készítóie. és dátuma:
URBS Ingatlan Kft

2013.06.24.

ĺinkormányzat
á|taVbér| á|ta|

Bérleti jogviszony kezdete
és iopcíme:

201 1. november 2.

kizáľÓlagos bérleti
szerzódés

Fizetési moľál:

megfe|e|ó



II. Jdlaos Pál pdpa tér 22. 2. em. 47.

Béľló neve, vételi kéľelem
benvriitásának dátuma:

Molnár Ibolya és Dobos ViktÓria
f0I3. máiusf4.

Béľló javáľa figye|embe vett
éľtékniiveló

beľuházás sszege

Vételár
(foľgalmi érték
25 oÁ-á'}a,n]-z

Hľsz:

346r6t0tN46

Az inqatlan adatai

935.000.- Ft
Béľleti 9íj Ft/

hrí + Afa:

Ertékbecslésben meghatärozott adatok

onkoľmányzati
albetétek száma

mt

Az éľtékbecsló álta| megállapított
bektiltiizhetó foľgalmi éľték:

4.073,-Ft

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

31 Komfort nélkĺili

Onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

Béľleti díj méľtéke:
8(69)

3.740.000,- Ft

Szoba-
szám:

ktiltségelvÍi

Esvéb adatok

15%

I

Eladást kizárćl
feltétel fennáll.e:

Míiszakĺ állapot leĺľása:

Fajlagos m2
árz

éftékbecslés szerint

Ktiztis ktiltség:

120.500.- Ft

IGEN/NBM

11.610.- Ft

ElĺdegenÍtés
kezdeménvezése

Ertékbecslés
készítóie' és dátuma:

Euro-Immo Expert Kft.
2013. irinius 19.

onkormányzat
á|taVbér| á|ta|

Béľ|eti jogviszony kezdete
és ioscíme':

Fizetési moľál:

1999. jrinius 30.
béľlótáľsi viszony

kialakítása

megfeleló


