Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga

Eléterjeszt: Kisfalu Kft ? A /{ ./.4;,;52. napirf:nd
_ \‘ | S
ELOTERJESZTES /"PO’/ obe}/?/&& e’

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. julius 29-i iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa (3 db)
Elbterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otté igyvezetd igazgato

Készitette: ~ Dravetz Réka referens
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A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattObbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. El6zmények:
Az Onkormaényzat hatérozatlan idére sz616 lakasbérleti szerzodést kotott az alabbiak szerint:

- aBudapest VIIL, Horvath Mihaly tér 2. 1. emelet 1. szdm alatti, 35550/0/A/2 hrsz-4 44 m*
alapteriiletd, ingatlanra 2004. februar 9. napjan Szili Istvannal,

- a Budapest VIII., Homok u. 3. L. em. 18. szdm alatti, 35092/0/A/19 hrsz-, 27 m?
alapteriilet(i ingatlanra 2011. november 2. napjan Szirmai Mihaly Zoltannéval,

- aBudapest VIIL, II. Janos P4l papa tér 22. I. em. 47. szam alatti, 34616/0/A/46 hrsz-4, 31
m® alapteriiletli ingatlanra vonatkozdan az Onkormanyzat hatérozatlan id6ére sz6lé
lakasbérleti szerzédést kotott 1999. junius 30. napjan Molnar Ibolyaval és Dobos
Viktériaval. _

A felsorolt lakasok bérlsi vételi szandéknyilatkozatot nydjtottak be a Kisfalu Kit-hez

bérleményeik megvéasarlasa érdekében. A kérelem mellé benytjtottak az érvényes bérleti

szerz6dést, valamint a bérleti dij maradéktalan megfizetésérdl szol6 igazolast. Ezek alapjan a

Kisfalu Kft. felkérte 6ket a bérleményiikre vonatkozé értékbecslés sajat koltségiikon torténd

elkészitésére.

A Budapest VIIL, Horvath M. tér 2. I 1. és a IL Janos Pél papa tér 22. IL 47. szam alatti
bérleményeket HVT eldirds nem érinti, ezért a Rév8 Zrt dllasfoglalasara nincs sziikség. A
Budapest VIIL, Homok u. 3. L. 18. szam alatti bérlemény a HVT IL. és HVT V. teriileteken
helyezkedik el, de a HVT eldirasai nem érintik. A Rév8 Zrt tajékoztatasa szerint az
elidegenitésnek nincs akadalya.

1I. Indokolas:

Az ingatlanok értékesitesével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. A benyujtott
iratok és az Onkormanyzat rendelkezései alapjan az elidegenitést gatlé korilmény nem all
fenn.

II1. Tényallas:

Az Onkorményzat tulajdonat képezd lakas bérl6je Szili Istvan vételi szandeknyilatkozatot
nytjtott be a Budapest VIIL, Horvath Mihaly tér 2. 1. emelet 1. szam alatti, 35550/0/A/2 hrsz-
41, 44 m” alapteriileti ingatlanra 2013. jinius 12-én. Bérl6 kérésére az ingatlan értékbecslo

elvégezte a lakéasra vonatkozé értékbecslést, amely alapjdn a becsiilt piaci-, forgalmi érték
8.900.000,- Ft.




Az Onkormanyzat tulajdonat képezé lakds bérlje Szirmai Mihily Zoltanné vételi
sz4ndéknyilatkozatot nyujtott be a Budapest VIIL., Homok u. 3. I em. 18. szam alatti,
35092/0/A/19 hrsz-, 27 m*> alapteriileti ingatlanra 2013. junius 03-4n. Bérld kérésére az
ingatlan értékbecslé elvégezte a lakasra vonatkozo értékbecslést, amely alapjan a becsilt
piaci-, forgalmi érték 4.500.000,- Ft.

Az Onkorményzat tulajdonat képezd lakas bérléi Molnér Ibolya és Dobos Viktéria vételi
- sz4andéknyilatkozatot nyujtottak be a Budapest VIIL, II. Janos Pal papa tér 22. II. em. 47.
szam alatti, 34616/0/A/46 hrsz-u, 31 m’ alapteruletu ingatlanra 2013. m4jus 24-én. Bérlok
kérésére az ingatlan értékbecsld elvégezte a lakasra vonatkozé értékbecslést, amely alapjan az
aladucolt hazban elhelyezkedd lakas becsiilt piaci-, forgalmi érték 3.740.000,- Ft.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakésok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsetvaros
Onkorményzatéanak 33/2013. (VIL 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkordket a
fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartol fliggden a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésr6l, tovabba a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladasi ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg ddntése alapjan
adhato ki a vevo részére.

A rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan ,,A HVT teriileten 1év6 épiilet, illetve a benne 1évo
lakasok elidegenitésre torténd kijelléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata szitkséges arrdl, hogy az
elidegenités nem érinti az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriiletével kapcsolatos
szerzddéses kotelezettségét. ‘

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitasa a rendelet 9. § (2) bekezdes ¢s
a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakds az 4llam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt
az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlék elovasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.

,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az elévasarlasi jog jogosultja,
vagy az elhelyezésre jogosul jogcim nélkiili lakashasznald vasarolja meg, a vételar a forgalmi
érték 25 %-a, a valosdgos komfortfokozat szerint komfortos, 0sszkomfortos lakas esetében a
vételar a forgalmi érték 50 %-a

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:
Javasoljuk, hogy

- a Budapest VIIL, Horvath Mihaly tér 2. I emelet 1. szam alatti ingatlan vételarat az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eléterjesztés 1. szaml mellékletében),
valamint a 33/2013. (VIL 15.) szdmt dnkorményzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas
esetére vonatkozo — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-aban, azaz 4.450.000,- Ft
Osszegben hatarozza meg.

- a Budapest VIIL, Homok u. 3. 1. em. 18. szam alatti ingatlan vételarat az elkészilt
forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamd mellékletcben), valamint
a 33/2013. (VIL 15.) szdmt Snkorményzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas esetcre
vonatkozo — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-aban, azaz 2.250.000,- Ft dsszegben
hatarozza meg.

- a Budapest VIIL, I Janos P4l papa tér 22. 2. em. 47. szdm alatti ingatlan vetelarat az
“elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szamu mellékletében),
valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szama 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) — komfort nélkiili
lakas esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi érték 25 %-aban, azaz 935.000,-
Ft 6sszegben hatarozza meg.




VL A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapesolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlano
értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2013. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban a
35550/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Horvath
Mihaly tér 2. L. emelet 1. szam alatti, 44 m’® alapteriiletii lakds vételarat az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a 33/2013. (VIL 15.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) —
komfortos lakas esetére vonatkozé — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-aban, azaz
4.450.000,- Ft 5sszegben hatdrozza meg. Egyben hozzdjarul, hogy a lakést a hatdrozatlan
idore szolé bérleti szerzbdéssel rendelkezd bérld, a hatdlyos rendeletben foglalt, annak
megfeleld tartalmu eladési ajanlat szerinti feltételekkel megvegye.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet igazgatoja
Hatarido: 2013. augusztus 3.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

...;.../2013. (eonen ) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyl bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartisban a
35092/0/A/19 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Homok u. 3.
1. em. 18. szam alatti, 27 m? alapteriiletti lakas vételarat az elkésziilt forgalmi értékbecsles,
valamint a 33/2013. (VIL 15.) 6nkorményzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas esetére
vonatkozé — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-aban, azaz 2.250.000,- Ft 5sszegben
hatdrozza meg. Egyben hozzéjarul, hogy a lakast a hatirozatlan idére sz616 bérleti
szerzbdéssel rendelkezd bérls, a hatdlyos rendeletben foglalt, annak megfeleld tartalmd
eladasi ajanlat szerinti feltételekkel megvegye.

Felel0s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatoja
Hatarido: 2013. augusztus 5.
A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon




....... /2013. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban a
34616/0/A/46 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., II. Janos P4l
papa tér 22. 2. em. 47. szam alatti, 31 m? alapteriiletii lak4s vételarat az elkésziilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 33/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) — komfort
nélkiili lakas esetére vonatkoz6 — bekezdése alapjan a forgalmi érték 25 %-aban, azaz
935.000,- Ft 6sszegben hatirozza meg. Egyben hozzajarul, hogy a lakast a hatdrozatlan
idére szél6 bérleti szerz6déssel rendelkez6 bérld, a hatilyos rendeletben foglalt, annak
megfeleld tartalmu eladési ajanlat szerinti feltételekkel megvegye.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja
Hatarido6: 2013. augusztus 5.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosség széles korét érint dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara
nem indokolt hirdetdétablan honlapon
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1. szamu melléklet

Horvdth Mihdly tér 2. 1. em. 1.

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyuajtisinak dituma: Hrsz: m’ Nyilvintart.szer szam: Miiszaki allapot leirdsa:
Szili Istvan
2013, jinius 12. 35550/0/A/2 44 Komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecsléshen meghatdrozott adatok

Bérld javara figyelembe vett

értéknoveld Az értékbecslo altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas sszege bekoltozhetd forgalmi értek: ar: készitdje, és datuma:

Urbs Ingatlan Kft.

8.900.000,- Ft 201.263,- Ft 2013. julius 1.

Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete

50 %-aban): albetétek szima hinyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :

Onkormanyzat 2004. januar 26.
4.450.000,- Ft 6(24) 26,60 % IGEN/NEM altal/bérlo altal lakascsere
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: ’ Fizetési moral:
Ft/ h6 + Afa:

14.198,- Ft

szocialis

8.280,- Ft

megfeleld




Homok u. 3. 1. em. 18.

Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyujtasanak dituma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer sZam: Miiszaki allapot leirasa:
Szirmai Mihaly Zoltanné
2013. jinius 03. . 35092/0/A/19 27 Komfortos 1 értékbecslés szerint

Bérlo javara figyelembe vett

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

értéknovels Az értékbecslé altal megallapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhizas dsszege bekoltézhet6 forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft
4.500.000,- Ft 166.639,- Ft 2013.06.24.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-dban): albetétek szdama hinyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
2011. november 2.
Onkormanyzat kizarélagos bérleti
2.250.000,- Ft 12(20) 62,13 % IGEN/NEM altal/bérlé altal szerzOdés
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
hé + Afa:
2.987,- Ft koltségelvia 24.800,- Ft megfeleld




1L Janos Pal papa tér 22. 2. em. 47.

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benytjtasanak dituma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
Molnér Ibolya és Dobos Viktéria
2013. méajus 24. 34616/0/A/46 31 Komfort nélkiili 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérld javara figyelembe vett
értékndvel6

Az értékbecslé altal megallapitott

Fajlagos m’

Ertékbecslés

beruhazas 6sszege bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitoje, és datuma:
Euro-Immo Expert Kft.
3.740.000,- Ft 120.500,- Ft 2013. junius 19.
Egyéb adatok
Vételar Onkorminyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
25 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
1999. junius 30.
Onkormanyzat bérlbtarsi viszony
935.000,- Ft 8(69) 15 % IGEN/NEM altal/bérlé altal kialakitasa
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
hé + Afa:
4.073,- Ft koltségelvii 11.610,- F't megfelel6




