
Budapest Főváros VIII. kerĺilet Józsefuáros Önkormányzat Képviselő-testtiletének
Y ár o s gazdálko dás i és Pénzii gy i Bizottsága

Előteľjesztő: Kisfalu Kft .

ELOTERJESZTES
a Vrárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság 20 l3. július 29-i ülésére

Táľgy: Javaslat ĺĺľes helyiségek és lakások elĺdegenÍtéséľe
Előtcľjcsztő: I(isfalu Kft., Kovács ottó tig5rvezetĺS igazgató
Készítette: dr. Görcsös Mónika iľodavezető
A napirendet nyilvános ülésen lehet tĺárgyalni.
A dontés e lfo gadásáh oz e gy szeríi szav azattöbb s é g szüksé ge s.

Ti sztelt Y źtr o s gazdźtlkodás i é s P énzü gyi B izottság !

I. Előzmények:

A Kisfalu JózsefurárosiYagyongazdálkodó Kft. Helyiség Bérbeadási Irodája ésLakásgazdálkodási lrodája az
alábbi helyiségeket és lakásokat elidegenítés cé|jźra zźro|ta.

II. Indokolás:

Az előterjesztés tátg7ĺźhan a döntés meghozatala azéľt szükséges, hogy az onkormźlnyzat tu|ajdonában álló
nem lakás cé|jára szo|gá'|ő helyiségek és lakások étékesítésébő| az onkormányzat kö|tségvetési bevételhez
jusson.

III. Tényállás:
Az ingat|anok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalmi értékük, a Stľóbl A. u.7lD.I. lh. II.
326. és Vas u. 15. il. f8. szám alatti lakások esetében elhelyezkedésük, alapterülettik és állapotuk a|apjźn
ingatlanpiaci forgalmi értékük:

Az összes ingatlan esetében megvizsgá|ásra került, bogy az elidegenítésnek akadálya nincs. Az ingatlanok a
rendeletben meghatározott elidegenítésből kizárő feltételek alatt nem állnak. Azon ingatlanok esetében' ame-
lyek FIVT területen vannak a Rév8 Zrt. nyi|atkozata alapján az elidegenítésnek akadá|yanincs.

,5.,.,'h.t^,.napirend l'ęJ łk,zboĺi}eS

crm hľsz alapte-
ľület

ingatlan típu-
sa

|ĺkvid forga|mi
érték

üresedés
dátuma

éľtékbecslés
dátuma

Koszoru u.24. fsz.5. 35290/0/N6 23 m2
komfortos
lakás

L080.000.- Fr f012.09.20. 2013.07.02.

Kőris u' 26. fsz.4. 35958/0/N5 38 m2
komfoľtos
lakás

1.730.000,- Fr 2011.11.29. 2013.07.02.

Népszínház ll.26. fsz' || 34682/0/N6 30 m2
komfoľt nél-
ktili lakás

1.430.000,- Ft 20t2.01.31 2013.07.0f .

orczy űt 40. fsz' 7. 3879r/0/N8 25 m2
komfortos
lakás

1.280.000,- Fr 2012.11.27. 2013.06.17.

Szerdahelyi u. I l. fsz. 3. 35328/0/N4 22mz komfortos
lakás

L000.000.- Fr 2013.02.21 2013.07.02.

Dankó u.42.II. em. 13. 35478/0/N21 29 m2
komfortos
lakás

1.390.000,- Ft 2013.03.04. 2013.07.16.

Stróbl Alajos u.7/D.II. em.
3f6. 38839/rt/D/5 5l m2

komfortos
lakás

5.460.000,- Ft 2012.07.11 2013.07.16.

Tolnai L. u. 5. I. em. 13. 3480210ĺB/7 30 m2
komfoľtos
lakás

1.320.000,- Ft 2013.0t.09. 2013.07.16.

Vas u. 15. II. ęm. 28. 36499/0/N36 88 m'z
komfortos
lakás

I 1.280.000.- Ft 2013.02.11 2013.07.16.

Baľoss u. 59. I. em. 35f32/0/N27 193 m2 he|yisée 28.600.000.- Ft 200s.r2.05. 2013.07.16.

Rákóczi út 17. I. em. 5. 36544/0/N5 126 m2 helyiség
18.300.000.- Fr 2013.02.08. 2013 .07 .t9.

Ülloi ĺt 66. A. fsz. 36274/0/N3 165 m'z helyiség 21.900.000,- Ft 2009.03.02. 2013.07.16.



A 3 db nagy alaptertiletiĺ helyiség nem egy árverésen, hanem egymást követő árveľéseken keľül meghirdetés.
ľe.

fV. JogszabályÍ kiiľnyezet ismeľtetése:

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkoľmányzat Képviselő-testtiletének 66l20|f. (XII. 13.)
önkoľmányzati rendelete Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlásáról, a Versenyeztetési Szabźiyzatról szóló 428lf01f. (KI. 06.) szźtműhatározata valamint a
lakások eliđegenítésének feltételeiről szóló 33ĺ2013. (VII. 05.) szálmű önkormányzati rendelet és a nem lakás
cé|jára szo|gá|ó helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32/f0I3, (VII. 05.) számű önkoľmányzati
rendelete alapján az a|ább felsorolt 9 db lakás és 2 db helyiség üresen töľténő értékesítésére teszünk javasla.
tot.

A lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 33/f0I3. (VII. 05.) számű önkormányzati rendelet 11' $-a
alapjźn:..Az elidegenítésre átadott üres lakást a Budapest Józsefuárosi Önkormányzat versenyeztetési sza-
bźiyzata szerint kell értékesíteni. Kivétel ez a|ő|, ha a legfeljebb 10 m, alapterÍiletiĺ lakást a közvetlen szom-
széd kĹilön tulajdoni illetőség tulajdonosa csatolás céljából kívánja megvásárolni. Ebben az esetben a|akás, a
tulajdonosi jogokat gyakorló bizottságdöntése a|apján, versenyeztetési eljáráson kívĺil is elidegeníthető.''
A nem lakás céljráraszo|gźr|ő helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló 3f/20I3. (VII. 05.) számú ön-
kormányzati rendelet 8. s ( 1) bekezdése a|apján: ..Az elidegenítésre átadott üres helyisé get az onkormányzat
veľsenyeztetési szabályzata szerint kell értékesíteni.''
A (2) bekezdés szerint: ,, Az (I) bekezdés a|ka|mazása alól kivétel, és a tulajdonosi bizottság döntésével
elidegeníthető a helyiség,
a) ha az |egfeljebb 10 m2 alapteriiletrĺ, és a közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás céljából

kívánja megvásárolni, függetlenül attól, hogy a helyiség mikor került utoljára bérbeadás údĺán

hasznosításra
b) ha az |0 MFt forgalmi éľték alatti, több mint 1 éve nem keľült bérbeadás útján hasznosításra és a

me gvásárlásrára kéľel em érkezett.,,

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat Képviselő-testĺiletének Budapest Józsefuárosi
Önkormányzatvagyontról és a vagJon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 66lf012. (XII. 13.) ön.
kormtnyzati ľendelet 7. $ (2) bekezđése a|apján: ,,Ha az onkormányzat rendelete vagy a Képviselő-testtilet
hatáĺozata mást nem taľta|maz a tulajdonosi jog gyakoľlőjahatározza meg' hogy melyik versenyeztetési eljá-
rást kell a|ka|mazni.,,

V. Diintés taľtalmának részletes ismertetése:

A versenyeztetési eljárások közül az üľes lakásokra és helyiségehe az árverés megfartźsźú tartjuk a legcélra-
vezetőbbnek, mivel az elmúlt évek tapaszta|atai a|apjźtn az áweréseken eléľt vételĺárak magasabb bevételt
eredményeznek, más versenyeztetési eljárásokkal szemben, tovźlbbá az ingat|anok éľtékesítésére, vagy bér-
beadásárakiilt pźůyázatok rendszerint eredménýelentĺl záru|nak, azaz, nincs jelentkező a pá'|yázato|r'ra.

A lakások esetében aLakäsgazdálkodási Iroda levélbentź!ékoztatta Irodánkat, hogy azokat elidegenítés ér-
dekében átadja, nem tudja béľbeadás útján hasznositani az ingatlanokat. A komfortos lakások az á||apotuk
miatt nem hasznosíthatóak, rossz műszaki állapotuak'

A Helyiség Bérbeadási kodával folytatott egyeztetés a|apjźn, az a|ábbi helyiségek elidegenítés érdekében
áľ;adásra keriiltek a Béľleményénékesítési trodźra, mive| azokat atapaszta|atok alapján nem tudja a Helyiség
Bérbeadási Iľoda bérbeadás útján hasznosítani.

A listĺáľa az önkormányzati költségek csökkentése érdekében a legmagasabb kĺizĺjs költség vonzatla| rendel-
kezo, rossz műszaki állapotú, illetve egyéb indokok alapján, rövid időn belül elidegenítendő ingatlanokat
vettiik fel. A felsoľolt lakások jelenlegi állapotukban nagyrészt lakhatatlanok, a heýeállításuk jelentős
anyagi ráfordítást igényel, bérbeadásuk, állapotuk vagy méretük miatt nem lehetséges.

A felsoľolt helyiségek jelenlegi állapotukban nagyrészt hasznosíthatatlanok, a helyreállításuk jelentős anyagi
ráfordítást igényel. A helyiségek béľbevétele érdekében érdeklődés nem volt.

vI. A diintés célja' pénziigyi hatása:

A döntés előnyös az Önkormányzat számára. mivel a fenti helyiségek és lakások béľbeadás ritján évek óta
nem kerültek hasznosításra, ezźĺ|ta| bérleti díj bevétel nem keletkezik, aközös költség és célbefizetés kötele-
zettség megfi zetése mellett.



clm hľsz alapteľü|et ingatlan típusa likvid foľgalmi éľték

Koszoru u.24. fsz. 5. 35290101N6 23 rfi komfortos lakás 1.080.000,- Ft

Kőľis u. 26. fsz, 4. 359s810/N5 38 m'Ż komfortos lakás 1.730.000,- Ft

Népszínház v 26. fsz. I| 34682101N6 30 rrŕ komfort nélktili lakás 1.430.000,- Ft

orczv út 40. fsz.7, 38',79U01N8 25 rnz komfoĺtos lakás 1.280.000,- Ft

Szerdahęlvi u. l l. fsz. 3 3s328101N4 22Íď komfortos lakás 1.000.000,- Ft

Dankó u.42.II. em. 13. 3s478101N21 29 ÍÍý komfoĺtos lakás 1.390.000.- Ft
Stróbl Alaios u.7lD.II. ęm.326. 388391rr/D/5 5l m2 komfortos lakás s.460.000,- Fr

Tolnai L. u. 5. I. ęm. 13. 3480210181'7 30 ĺIŕ komfortos lakás 1.320.000.- Ft
Vas u. 15. II. ęm. 28. 36499/01N36 88 m'z komfortos lakás 1 1.280.000.- Ft
Baross u. 59. I. ęm. 3s232/01N27 |93 Ń helyiség 28.600.000.- Fr

Rákóczi út 17. I. em. 5. 36544t0tN5 |26 Í|ý hęlvisés 18.300.000.- Ft

Üllői 
'it 

66. A. fsz. 36274101N3 165 m2 helvisés 21.900.000.- Ft

A döntés meghozatďra fedezetet nem igényel, az adásvételi ügyletből befolyó vételár az Onkorcnźlnyzatkö|t.
ségvetési bevétęlęit növeli.

Fęntiek a|apján kéręm a Tisztelt Bizottságot, hogy a Vagyorľende\et 17. $ (1) a) pontja a|apján az értékęsí-
téssel kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj ék.

Hatíľozatijavaslat

. . . (. . . .. ) számű Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az alább fęlsorolt 3 db nem lakás cé|járaszolgá.
ló helyiséget és 9 db lakást a bérbęadási állományból kivonja' egyrittal felkéri a Kisfalu Kft-t a hatályos jog-

szabályok rendelkezései szerinti nyílt árverés lebonyolítására.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: fa13. szeptembęr 2.
A döntés végrehajtásátvégző szęrvezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő döntések eseténjavaslataakozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. július 18.
Tisfelęttel:
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KÉszÍrpľrB: KISFALUKFT

LpÍRrł: DR. GORCSOS MONIKA IRODAVEZETO \---
PÉNzÜcvl FEDEZETET lcÉNypl- / Nevĺ IcÉNyeI-, IGAZoLAS: ? ú-_ Ą-

,
JoG| KoNTRott: tr! , đ.

ALTEGYZO

RnĺÁN EDINA
IEGYZO

ĺovłgAcyrł:

ELNOKEA VARoSGAZoÁxooÁsl És




