Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. jilius 29-i iilésére

Targy: A Continental Bridge Europe Kft peren kiviili egyezségi ajanlata a Budapest VIIL
keriilet, Rakéczi at 51. szam alatti helyiségre, a cég altal felhalmozott hatralék
vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Ottd tligyvezet6 igazgatd
Készitette: Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattbbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

I. El6zmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi it 51. szam alatt talalhato,
34641/0/A/3 hrsz-4, 246 m” alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas célu helyiség. A helyiség
az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepel.

Az Onkorményzat 1999. december 06-4n bérleti szerzodést kotstt a Continental Bridge Europe K ft-vel
(székhely: 1109 Budapest, Jaszberényi u. 29., képviselé: Gu Ya Fang, cégjegyzékszam: 01-09-
465711) hatarozatlan idore, kereskedelmi tevékenység céljara. '

A volt bérlé bérleti dij hatralékot halmozott fel, igy a bérleti jogviszony 2012. aprilis 30. napjara a
Kisfalu Kft. felmondta. A helyiséget 2013. januér 23-4n vette birtokba az Onkormanyzati Hazkezeld
Iroda, mindaddig azt a volt bérl6 hasznalataban tartotta, ezért a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL. torvény 20. §
(1) és a 36 § (1) bekezdése értelmében haszndlati dijat volt kételes fizetni a helyiség leadaséig, amely
a bérleti dijnak megfelel6 6sszeg. A fennalld tartozasbol 2012. oktdber honapban 1.385.388,- Ft kertilt
levonasra az dvadék Osszegének megfelelden. A bérldnek az dvadék levonasakor (2013. januér 31-€n)
2.053.394,- Ft bérleti és hasznalati és egyéb dij, valamint 254.639,- Ft késedelmi kamat, azaz dsszesen
2.308.033,- Ft tartozdsa allt fenn, igy a tartozds az Ovadék Osszegének beszamitasat kovetGen
922.645,- Ft (668.006,- Ft toke és a 254.639,- Ft kamat) 6sszegili tartozasra csGkkent.

A tartozas behajtiasa érdekében 2012. oktober 25-én jogi eljarast kezdeményeztiink. A per
35.G.304.443/2012 szamon folyamatban van, az els6 targyalas 2013. marcius 5-én lezajlott. A 2013.
majus 28-1 targyaldson az alperes vitatta az 6vadék kamatainak elszdmoléséat.

I1. Indokolas

A tulajdonosi dontést kdvetGen lezarulna a volt bérlével szemben fennallo peres eljaras, mindkét fél
érdekeinek megfeleldéen. Az Onkormanyzat az elmaradt bérleti dij megfizetésével, amit a volt bérld
vallalt a kamatelengedés fejében, bevételhez jutna.

IIL. Tényallas

A Continental Bridge Europe Kft képviseléje kérelemmel élt az Onkormanyzat felé, amely szerint
szeretné rendezni a fenndlld helyzetet a jogi eljaras megsziinése érdekében. Villalnd a hatralék
egyOsszegil befizetését, egyben kéri a késedelmi kamat elengedését.

Kérelme alapjan a volt bérld elismerte a hibajat, ami a kialakult helyzethez vezetett, ugyanakkor
tovéabbra is vitatja az 6vadék, és a kamat Gsszeget. Kész a vitatott ponttol eltekinteni, amennyiben az
Onkorméanyzat kérelmével kapcsolatban kedvez6 dontést hoz, valamint ha az Onkormanyzat, mint




felperes kezdeményezi a per megszunteteset ¢és elismeri, hogy a jelenleg fennallo tartozason kiviil
tovabbi kdvetelése nincs.

A volt bérlé bérleti dij tartozdsa 2013. februrra 1.185.072,- Ft-ra emelkedett, amelyet a bérld
757.414,- Ft befizetésével, 427.658,- Ft-ra csokkentett.

Nyilvantartdsunk szerint a volt bérlének 2013. junius 30-ig 427.658,- Ft hasznélati dfj, valamint
260.041,- Ft késedelmi kamattartozasa, sszesen 687.699,- Ft hatraléka van.

A kévetkezd birdsagi targyalas idépontja 2013. szeplember 5.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Snkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- €s hataskdr megosztas
szerint — Gnkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi koltségvetési

szervek beszerzési eljarasanak szabalyairdl szolé 66/2012. (XII. 13.) szdmu 6nkormanyzati rendelet

22. § (1) b) pontja alapjan a kovetelésekrdl vald — részben vagy egészben t6rténd — lemondasra —

Jjogszabdly eltéré rendelkezése hidnyaban 20 millio Ft egyedi értékhatarig — a Varosgazdalkodasi és

Pénziigyi Bizottsag jogosult. A (2) bekezdés szerint a kdvetelésrol vald lemondas akkor lehetséges,

a.) amennyiben a vagyoniigylet varosgazdalkodési, szociélis, intézménygazdalkodasi kozcélokat
szolgél, vagy

b.) amennyiben a vagyoniigylet onkormanyzati tamogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocialis,
gyermekvédelmi okokbol torténd kdvetelés-elengedést is).

c.) amennyiben dnkorményzati érdek kivanja.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Fentiek alapjan javasoljuk a Continental Bridge Europe Kft egyezségi ajanlatdnak elfogadasat, és a
260.041,- Ft késedelmi kamattartozasa elengedését. Javasoljuk tovébba, hogy a perben eljaré6 Béhm
Ugyvedl Trodat az Onkormanyzat kérje fel a PKKB elétt 35.G.304.443/2012. sziamon folyamatban
lévd perben megallapodas megkotésére, amelyben a Continental Bridge Europe Kft nyilatkozik, hogy
tovabbi igényt — igy kiilonsen kartérités vagy jogalap nélkiili gazdagodas cimén — nem érvényesit az
Onkormanyzattal szemben, illetbleg arra vonatkozé jogarél lemond, az Onkormanyzat nyilatkozik,
hogy a Continental Bridge Europe Kft-vel szemben a hasznalati dij tartozason kiviil tovabbi
kovetelése nem 4ll fenn. A megéllapodas igy kdzokiratba foglaldsra keriil.

A fenti helyiség kapcsan a Continental Bridge Europe Kft egyezségi ajénlata az Onkormanyzat
szdméra kedvezd mind a birésigi per mihamarabbi lezdrisa, mind pedig a varhaté bevétel
tekintetében. A volt bérld kész a dontést kovetben egy Ssszegben megfizetni a 427.658,- Ft tdke
tartozast, és minden tovabbi vitas pontot lezarni.

VI. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben nem jarul hozza a Tisztelt Bizottsdg a késedelmi kamat elengedéséhez, a volt bérlé
tovébbra is a birdsagon igyekszik majd megvédeni alldspontjat, amelyben nehezményezi az évadék
kamatainak kiszamitasat. Ez tovabbi perkoltséggel fog jarni, és a birdsag kedvezd déntése nem
garantalt.

Ezért az Onkormanyzat érdeke, hogy a jogi eljards mieldbb lezaruljon, és a hatralék a lehetd
legrévidebb iddn beliil megfizetésre keriiljon.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hasznélati dij elengedésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat




......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

1) elengedi a Continental Bridge Europe Kft altal a Budapest VIIL keriilet, Rdkéczi ut 51. szadm alatt
talalhat6, 34641/0/A/3 hrsz-, 246 m” alapteriiletii 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céld
helyiségre a megallapodas alairasaig felhalmozott (2013. junius 30-ig 260.041,- Ft) késedelmi
kamatot, azzal a feltétellel, hogy a Continental Bridge Europe Kft a hatdrozat kézhezvételétol
szamitott 8 napon beliil a fennmarad6 427.658,- Ft hasznalati dij tartozast egydsszegben megfizeti.

2) felkéri az Onkorméanyzat nevében eljaré Béhm Ugyvédi Irodit, hogy PKKB eldtt
35.G.304.443/2012. szamon folyamatban 1év6 perben 2013. szeptember 5-én megtartandd
targyalason kossén megallapodast a Continental Bridge Europe Kft-vel, amelyben a Continental
Bridge Europe Kft nyilatkozik, hogy tovébbi igényt — igy kiilonosen kartérités vagy jogalap
nélkiili gazdagodas cimén — semmilyen jogcimen nem érvényesit az Onkormanyzattal szemben,
illetdleg arra vonatkozo jogardl lemond, az Onkorményzat nyilatkozik, hogy a Continental Bridge
Europe Kft-vel szemben tovabbi kovetelése nem all fenn.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatdja

Hataridé: 2013. augusztus 5.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. julius 23.
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