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Tisztelt Bizottsás!

I. E|őzmény

Az onkormáĺyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keriilet, Rákóczi út 51. szám a|atttalá|hatő,
3464110lN3 hrsz-ú, 246 m' alapteľületiĺ, utcai bejáratí, földszinti nem lakás célú helyiség. A helyiség
azingatIan-nyĹIvántartásbanüzletkéntszeľepel.

Az onkormányzaÍ' 1999. december 06-án bérleti szerződéstkötott a ContinentalBľidge Europe Kft-vel
(székhely: 1109 Budapest, Jászberényi u.29., képviselő: Gu Ya Fang, cégjegyzékszźm:0I-09-
4 6 57 I I) határ ozatl an idóre' kereskedelmi tevékenysé g cé|j ára.

A volt bérlő bérleti dij hátra|ékot halmozott fel, így a béľleti jogviszony f012. ápri|is 30. napjáľa a
Kisfalu Kft. felmondta. A helyiséget 2OI3. janlár f3-áĺvette biľtokba az onkormányzatiHtukeze|o
koda, mindadďíg ań' a volt bérlő hasznźúatában tartotta, ezért a lakások és helyiségek bérletére,
valamint az eliđegeĺitésükre vonatkozó egyes szabályokról szó|ő 1993' évi LXXVIII. törvény 20. $
(1) és a 36 $ (1) bekezdése értelmében haszúiati díjat volt kĺiteles ťlzetĺi a helyiség leadásáig, amely
a bérleti díjnak megfelelo összeg. A ferľrálló l'artozásbőlr f0I2. oktőber hónapban 1.385.388,- Ft került
levonásľa az ővadék osszegének megfelelóen' A bérlonek az ővadék levonásakor (2013. januźr 31.én)
2.053.394,- Ft bérleti éshaszná|ati és egyéb díj, valamint254.639,- Ft késedelmi kamat, azaz összesen
2,308.033,- Ft tartozása állt fenn, így a tartozás az óvadék összegének beszátmítźsźń követően
922.645,- Ft (668.006,- Ft tőke és a254.639,- Ft kamat) összegiĺ tartozásra csökkent.

A tartozás behajtása érdekében 20If. október 25-én jogi eljárást kezdeményeztllĺ.k' A per
35.G.304.44312012 számon folyamatban van, az első tárgyalás f0I3. március 5.én |ezaj|ott. A 2013.
május 28-itárgya|áson' az alperes vitatta az ővadék kamatainak elszámolását.

II. Indokolás

A tulajdonosi döntést kovetően |ezáruĺna a volt béľlővel szemben fennálló peľes eljárás, mindkét fél
éľdekeinek megfe|elően. Az Önkoľmányzat az e|maradt béľleti díj megfizetésével, amit a volt béľlő
vállalt a kamatelengedés fejében, bevételhez jutna.

III. Tényál|ás

A Continental Bľidge Euľope Kft képviselője kérelemmę| é|t az onkormányzat fe|é, amely szerint
szeretné rendęzni a fennálló helyzeteÍ' a jogi eljárás megszíÍnése érdekében. Yá|IaLnźĺ a háfta|ék
egyösszegtĺ befizetését, egyben kéri a késedelmi kamat elengedését'

Kére|me alapján a volt béľlo elisrnefte a hibájéLt, ami a kialakult helyzethez vezetett, ugyanakkor
továbbľa is vitatja az ovadék, és a kamat összegét. Kész a vitatott ponttól eltekintení, amennyiben az
Önkoľmányzat kérelmével kapcsolatban kedvező dontést hoz, valamillt ha az onkormányzat, mint



felperes kezdeményezi a per megszűntetését és elismeri, hogy a jelenleg fennálló tartozáson kívül
további követelése nincs.

A volt béľlő bérleti díj tartozása f0|3. februárľa |.l85'O7f,- Ft-ľa emelkedett, amelyet a béľlő
7 57 .4 | 4,- Ft befizetés év e|, 427 .6 58, - Ft-ra csökkentett'

Nyilvántaľtásunk szerint a volt béľlonek 2013. június 30-ig 427.658,- Ft haszná|ati díj, valamint
260.041' ,- Ft késedelmi kamattartozása, összes eĺl 687 .699 ,- Ft hátraléka van.

A következő bíľósági táľgya|ás idoporltja 2013. szeptelnbęr 5.

fV. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkormáĺyzat tulajdonában ál1ó nem lakás cé|jćra szolgáló
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0|3. (VI. 20.) számű önkormányzati ľendelet 2. $ (1)
bekezdése alapján a Képviselo-testület _ a rendeletben meghatározott fęladat- és hatáskör megosztás
szerint - önkormányzatibérbeadói döntésľę aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságźú jogosítja fel.

A Budapest Józsęfuárosi onkormányzat vagyonáról, valamint a versenyeztetés és a helyi költségvetési
szervek beszerzésí eljárásának szabá|yaírő| szőLő 66/2012. (X[. |3.) szźtmu önkormányzati ręndelet
f2. s 0) b) pontja a|apján a követelésekĺől való _ ľészben vagy egészben töfténő _ lemondásra _
jogszabá|y e|téro ľendelkezése hiányában 20 millió Ft egyedi érté|<határig _ a Városgazdálkodási és
Pénzĺigyi Bizottság jogosult. A (2) bekezdés szeľint a követelésľől való lemondás akkoľ lehetséges,
a.) amennyiben a vagyonügylet városgazdálkodási, szociális, iĺtézménygazdálkodási közcélokat

szo|gá|, vagy
b.) amennyiben a vagyonügylet önkormányzati támogatási feladatokat szolgál (ideértve a szociális,

gyeľmekvédelmi okokból torténő kovetelés-ęlengedést is).
c.) amennyiben önkormányzati érdek kívánja.

V. Dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Fentíek a|apjánjavasoljuk a Continental Bľidge Europe Kft egyezségi aján|atának etfogadását, és a
2'60.04I,- Ft késedęlmi kamattartozása e|engedését. Javasoljuk továbbá, hogy a perben eljáró Béhm
Ügyvédi kodát az onkormáĺyzat kérje fel a PKKB előtt 35'G.304.443120|2. 

'żá*on 
fólyamatban

lévő perben megállapodás megkötésére, amelyben a ContinentalBridge Euľope Kft nyilatkozlk,hogy
t.ovábbi igéný _ így ktilönosen kártérítés vagy jogalap nélktili gazdagodás címén - nem érvényesit az
onkormányzatta| szęmben, illetőleg arra vonatkoző jogárőI lemond, az oĺ.lkormányzat ny1|atkozik,
hogy a Continental Bridge Europe Kft-vel szemben a haszná|ati dij tartozáson kívül további
követelése nem ál1 fenn. A megállapodás így közokiratba foglalásľa kerül.

A fenti helyiség kapcsán
számáta kedvező mind a
tekintetében. A volt béľlő
tartozást, és minden további

a Continęntal Bridge Euľope Kft egyezségi aján|ata az Önkormáĺyzat
bíľósági peľ mihamaľabbi |ezáľása, mind pedig a várható bevétel

kész a dontést kcivetően egy osszegben megfizetni a 427.658,- Ft tőke
vitás pontot Lezáni.

vI. A dtintés cé|ja, pénziigyi hatása

Amennyiben nem jttru| hozzá a Tisztelt Bizottság a késedelmi kamat elengedéséhez, a volt bérlő
továbbra is a bíróságon igyekszik majd megvédeni álláspontját, amelyben nehezményezi az ővadék
kamatainak kiszámitását. Ez további perkoltséggel fog járni, és a bíľóság kedvező döntése nem
garaĺttit.

Ezért az onkormányzat érdeke, hogy a jogi eljáľás mielobb lezáru|jon, és a hátralék a lehető
legrövidebb időn belül megfizetésre keniljön.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a basznźiati díj elengedésével kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Hatátozatijavaslat



1) elengedi a Continental Bridge Europe Kft által a Budapest VIII. kerület, Rákóczi llt 5I . szám alatt
taláIhatő, 34641l0lV3 bĺsz-ú, f46 m, alapterületű önkormányzati tulajdonú nem lakás célú
helyiségre a megállapodźs a|áításźlig felhalmozott (f0I3. június 30-ig f60'041,- FĐ késedelmi
kamatot, azz,a) a' feltételle|, hogy a Continental Bridge Europe Kft a hatáľozat kézhezvételétol
szźlmitott 8 napon belül a ferľrmaradó 4f7.658,-Fthaszntiati dij tartozást egyösszegben megťtzeti.

2) felkéri az onkormányzat nęvében e|járő Béhm Ügyvédi lrodát, hogy PKKB elótt
35.G.304.443lf0|2. számon folyamatban lévő peľben 2013. szeptember 5-én megtartandó
tárgyaláson kössön megállapodást a Continental Bridge Europe Kft-vel, amelyben a Continental
Briđge Europe Kft nyilatkozik, hogy továbbí ígéný - így ktilönösen kártérítés vagy jogalap

nen<tĺli gazdägodás címén _ semmilyen jogcímen nem érvényesít az onkorĺnáĺyzatta| szemben,

illetőleg ama vonatko ző jogárőI lemond, az oĺtkormáĺyzat nyi|atkozik, hogy a Continental Bridge
Europe Kft-vel szembęn további követelése nem á11 feĺĺr.

FeIelős: Kisfalu Kft ügrvezetó igazgatoja
Határidő: 2013. augusztus 5.

A dontés végľehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlaoon

Budapest, 2013. jttlius 23.
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