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A napirendet nyilvános ülésen |ehet targyalni .

A döntés e l fo gadásáh oz e gy szeru szav azaÍtöbb ség szüks é ge s

Tisĺelt Y źr osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest v[I.' Pľáter u. 11. szám a|atti,36381 he|yrajzi
számon nyilvántaľtott, 5586 m2 alapterületÍĺ kivett általános iskola megnevezésű épület.

A Képviselő-testtilet 67120|3. (II. 27 .) szátmű határozatźlban a Budapest Józsefuárosi onkormányzat
tulajdonában álló Budapest VI[., Pľáter u. 1l. sztlm a|atti,36381 hrsz-ú iskolaépület, va|amint a
Corvin Towers Kft tulajdonában álló, de a Budapest Józsefuáľosi onkormányzat haszoné|vezeti
jogźna| terhelt Budapest MII., Kisfaludy u. 3f-38.2. emeleti, 36374l0/N23 hľsz-ú, egyéb helyiség
pźůyázat útján töľténő bérbeadásaról döntött.

A pá,lyźaatot aMagyar Bencés Kongregáció Pannonhalmi Főapátsźę és a Szent Benedek Gimnázium,
Szakképző Iskola és Kollégium nyerte meg a 136/20|3. (rV. 17.) szźtmű Képviselő-testiileti hatáĺozat
szerint, valamint egyidejűleg döntött a bérlemények - üres ingatlanként _ a Bérlő részére tiirténő
bérbeadásaról.

A bérleti szerződés 2013. ápľilis 30. napján keriilt aláírásra, amely hatfuozottideju,f028. ápľilis 30.
napjźig érvényes.

Bér|ő a bérleti szerzodés 2|. pontja a|apjźn az átalakítźtsi munkák költségeinek bérleti díjba történő
bęszámítását kérte.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 72812013. (vI.24.) szĺámú hatfuozatáxa| egyszer már
döntött a Bérlő részére bérbesztmitásról, bruttó l.508.304,- Ft összegben.

II.Indokolĺĺs:

Bérlő bérbeszźmitźsi igénye a Lakástörvény és a bérleti szerzódés alapján indokolt. Az onkoľmányzat
szźtmźra a felújítási munkák e|végzése előnyös, meľt a bér|ó e|végzi a bérbeadóra vonatkozó felújíüási
munkákat is' amely éľtéknövekedést jelent a fulajdonos onkormányzat szálmára.

trI. Tényá|lás:

Kérelméhez benýjtásra keľült a teÍvezett karbantaľtási és felújítási munkáinak ismeľtetése. Az
ismeľtető, az a|átbbi nettó tisszegęket és felújítási, javítási munkálatokat tarta|mazza, amely tételek
közül a 20|3. źryrillis 30-án kötött bérleti szerzódés 18. pontja a|apján a Kisfalu Kft. onkormányzati
Házkezető Irodája az a|źbbiakłajavasolja a bérbeszámítási megáIlapodás megkdtését. Az öltĺizők és
fiirdők kialakítása azért szíjkséges, mert a Corvin Towers Kft tulajdonában źi|ó, az Onkorményzat
haszoné|vezeti jogával terhelt tornacsaľnok mellett szociális helyiségek nem keriiltek korábban
kialakításra. Az éúta|źnos iskola működése a|att az iskola tantermeket hasznźit, biológia szerttrat
hasznźůt öltöző cé|járą mosdó és zuhanyző helyiség nem volt biztosíwa. A tető femlemez csereje
szükséges, meľt a beáaásoknem javíthatók.



Nyugati lépcsőhĺíz fém lemez fedésének cserej e :

Fiú és tanźtri ö|töző kialakítĺása:
Lány és fiú fi'irdő kialakítasa:
Lány ö|töző kialakíĺása :
osszes WC blokk áta|akítása:

f.793.406,- Ft + Afa
556.024,- Ft + Áfa
38g.g4o,- Ft + Áfa
83.568,- Ft + Áfa

3.O|7.222"- Ft + Áfa
Osszesen: 6.840.160,- Ft + Afa

Jelenlegi bér|eti díj előírás: l.500.000,- Ft/hó + Afa.

fV. Jogszabátyi kiiľnyezet ismertetése:

Az Önkormźnyzat tulajdonában álló üľes telkek, felépítményes ingatlanok, gépkocsi-beállók és
dologbérlet bérbeadásának feltételeiről szóló 59120|1. (XI. 07.) szátmű rendelet 2.$ (1) bekezdése
éľtelmében: ,,A Képviselő-testiilet önkormányzati bérbeadói döntésre a Vrárosgazdálkodási és
Pénziigyi Bizottságot jogosítja fel.''

A bérbeszámítás a Lakástörvény, és az onkormányzat tulajdonában á||ő iires telkek, felépítményes
ingatlanok, gépkocsi-beállók és dologbérlet bérbeadásának feltéte|eirő| szóló 59120| l. (XI. 07 .) szźtmit
rendelet VII. fejezet rendelkezései alapján töľténik'

A bérbeszámítas során figyelembe vehető beruhazások megllatáľozására a Lakástöľvény l3-l7. $-
ainak alkalmaz,źsźńjavasoljuk, valamint a bérleti szerződés 18. pontjában meghatározottakat, mely
szeľint a karbantartással és felújíüással kapcsolatos költségek a bérlőt, a pótlással és cserével
kapcsolatos költségek a bérbeadót terhelik. A bérlő köte|es az á||agmegóvás érdekében a bérleményen
belül felmerülő kaľbantartási, javítási, felújítĺási munkákat saját költségén e|végezni.

Az 59/20Il. (XI. 07.) <inkormányzati rendelet 3l. $ (l) alapján a lehetőség van a bérbeszámítási
megállapodás megkötésére. A Rendelet 32. $ (1) a) pontja a|apján, a bérleti diiba beszámítható
kĺiltségeket úgy kell megfiatÁĺozni és havonta levonni a bérleti díjból' hogy a munkálatok elvégzése
uttn ťlzetendő bérleti dfiba beszámítható költségek a munkálatok befejezésétől számítva _ ha a
Yfuosgazdźtlkodási és Pénziigyi Bizottság másként nem dönt _ nem tarthattovább a bérleti jogviszony
|ejéłratźnźů, de legfeljebb _ gazdasálgi társaság és egyéni vá||a|koző bérlő esetében_ 4 évig.

A Képviselő-testiilet 13612013. (IV. I7.) szÁmű hatźrozatźnak 4. pontjában fe|hata|mazta a
Yárosgazdállkodási és Pénzüryi Bizottságot a bérbesziámítással kapcsolatos döntés megjozata|ára"
amennyiben a bérbeszámítás ö'sszege nem éri el a bruttó l00 MFt-ot.

V. Dtintés taľtalmának részletes ismeľteÚése:

Javasoljuk a Kisfalu Kft Önkormźyyzati Házkezelo Irodája źital jőváthagyott bruttó 8.687.003,. Ft
(6.840.160'. Ft + 1.846.843,- Ft Afa) összeg |00 %o-ának bérleti díjba történó beszémítátsát. A havi
bérleti díj 50 %-áńg töľténő beszámításźlt és a bérbeszÁmitási megállapodás megkötését a Bérlővel,
amennyiben a fe|újíüísi munkákat e|végzi, és a benýjtott számlák a|apjźn a teljesítést az
Önkormány zati Hávkezelő Iroda |eigazo|ja.

vI. A diintés célja' pénzügyi hatása

Annak érdekében javasoljuk a béľbeszámitásbozt<jrténő hozzźýáru|átst, mivel a bér|ő a felújíüás soľán
e|végzi a bérbeadóľa vonatkozó felújíĹási munkfüat is, növeli az ingatlan értékét, amely
értéknövekedést jelent a fulajdonos onkoľmányzat számára

A döntés pénzíigyi fedezetet igényel, amelyhez e|őirźnyzat átcsopoľtosítás szükséges a 11602 cm
kiadási megfakarítźts terhére a 11601 cím _ köte|ezo feladat _ dologi és felújítási e|őirźtnyzatára. A
2013. évi költségvetésľól szóló 9ĺ20|3. (II.27.) iinkormányzati rendelet 2l. $ (1) bekezdés d) pontja
a|apján a Polgármester áúruháaotthatáskörébe tartozikaz önkoľmányzati költségvetés címei közötti, és

a címen belüli kiemelt előirányzatok közötti, és a kiemelt e|oirźnyzaton beliili átcsopoľtosítĺás. Az
átcsoportosításľa vonatkoző intézkedés aze|óterjesztéstźrgyalásĺának időpontjáig megtöľténik.

Fentiek a|apjźn kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a kérelemben foglaltakról döntését meghozni
szíveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

....'.,l20I3. ('.....) szźLműYttrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat.'

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzt|árul a Szent Benedek Gimnázium,
Szakképző Iskola és Kollégium bérlő által bérelt Budapest VIII.' 36381 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII.' Pľáteľ u. 11. szám a|att ta|túhato, 5586 m2
alapterülettĺ, önkormányzati t|iajdonú, utcai bejáratí iskola cé|jźtra szolgáló épület fe|űjitásához,
továbbá hozzájtru| a Szent Benedek Gimnázium, Szakképző Iskola és Kollégiummal töľténő
bérbeszámítási megállapodás megkötéséhez, és a bérbeadőra tartoző felújítási munkák költségének
bérleti díjba töľténő bérbeszámításhoz bruttó 8.687.003'- Ft (6.840.160'- Ft + 1.846.843'- Ft Afa)
összegben, a bérleti díj 50 %o-źig, amennyiben a Bérlő a megállapodásban rögzitett munkákat e|végzi
és a benyújtott szám|ák a|apján az onkormányzatiHánkeze|ő Iroda |eigazo|ja a teljesítést.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Határidő: 2013. augusztus 5.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. jitlius f4.
Tisztelettel:

ügyvezeto igazgató
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