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MUSZAKI LEiRAS A FELMERESI TERVHEZ
1. Bevezetés

Az épllet féhomlokzatanak felujitasat a Tarsashaz és a tarsashazat képvisel6 Nyolc Kor Tarsashazkezeld szakemberei
szeretnék megterveztetni, arra a megfeleld engedélyeket megkapni, majd palyazni a felujitas koltségére és vegul kivitelezni a
munkat. 2019 tavaszan Tokai Gergely megkeresett a témaval, az éplletben bejarast tartottunk.

Az épiilet nem miiemlék. A telekre az orszagos hatalyu rendeleteken (OTEK, OTSZ, stb..) tul, alapvetéen a helyi
dnkormanyzat épitésszabalyozasi rendelete vonatkozik (JOKESZ: Budapest Févaros VIII. kerillet Jézsefvaros 6nkormanyzata
Képvisels-testiiletének 66/2007.(XI1.12.) rendelete, Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl. Barmilyen épitéshatdsagi, vagy a
Polgarmeseter hataskoérében lebonyolithatd épitési eljaras szabalyait pedig a Budapest Févaros VIII. kerilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 34/2017. (1X.14.) énkormanyzati rendelete hatarozza meg.

A tervezett beruhazasok kozul a konzolos teraszok rekonstrukcidja jelent tartdszerkezeti beavatkozast, a tobbi feladat
viszont, a mostani tudasunk alapjan nem az. A tervezett beruhazasok tartoszerkezeti vonatkozasaitdl fuggetlendl, a Févarosi és a
Kerlleti rendeletekben szabalyozott, un. ,teleplilésképi bejelentési” eljarast kell majd végigvinni, mely eljaras un. ,telepulésképi
véleményezési” eljarassa valik, ha a tartoszerkezeti beavatkozasok miatt a 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet szerinti, hagyomanyos
épitési engedélyezési eljarast is le kell bonyolitani. Mindettél figgetlenil a tervezés célja, hogy olyan tervdokumentacio j6jjon létre,
amit a tAmogatasi palyazatok soran hasznalni lehet.

2. Tervezési program

A Baross utca 125. foldszint + 5 emeletes épllet f6homlokzatanak felujitdsa és az eredeti, vagy az eredetinek tartott allapot
szerinti rekonstrukcidja a feladat. A tervezési hatar lent a jardats, fent pedig a féparkany feletti ereszcsatorna. A program tehat
tartalmazza a foldszinti portalok tervezését is, annak ellenére, hogy azok a magantulajdonban Iévé Uzlethelyiségek részei. Az 1., 2.
és 5. emeleten lévd konzolos-acélgerendas erkélylemezek rekonstrukcidja is a feladat része. A lakoszintek nyilaszardinak
tervezésére nem terjed ki a feladat. A budapesti levéltar tervtaraban van iratanyag az épuletrél, a tervcsomagot kikértik és az
alabbiakban dokumentaljuk is.

3. Epitéstorténet

Jelen tervhez nem készilt miemléki-tudomanyos dokumentacio, hiszen a tervezett beavatkozasok jellege ezt nem
indokolja, jogszabaly pedig nem teszi kotelezévé. A budapesti levéltar tervtaraban, a Fortepan fotddokumentacios oldalon és a
wikipedia szdcikkekben tajékozodtunk.

A foldszint + emeletes bérhazat Pollatsek Félix ur és neje Prager Johanna szamara tervezte Vermes Jozsef épitész. Az
épitési engedélyt 1913-ban adtak ki és az éplletet még ebben az évben el is kezdék épiteni. Vermes Jozsef viszonylag hires
épitész, Budapesten néhany szecesszios, premodern bérhaza épult. Pl. Hegedis Gyula utca 32., Kresz Géza utca 36., de art-deco
épuletet is jegyez, pl. a Pestszenterzsébeti vasarcsarnok homlokzatait is 6 tervezte. A Hegediis Gyula utcai lakohaz homlokzata igen
tanulsagos, mert ott szamos olyan részlet megtalalhaté ma is, amit a Baross utca 125 haz terve igen, de mai allapota mar nem
mutat. Az anyaghasznalat is hasonlo. A tervtarban fennmaradt az eredeti tartészerkezeti tervcsomag is (fodémtervek), amit Vogel és
Weidlinger épitémesterek jegyeznek.

4. Altalanos leiras

A szabalytalan trapéz alaku telek keretes beépitésii és északi tajolasu (a féhomlokzat észak felé néz). Az utcai szarny
kéttraktusos, az udvari szarnyak egytraktusosak. A félépcséhaz a jobb oldali udvari traktusban, a kéttraktusos szarny mogoétt van. Az
udvarban a hatso szarny kdzéptengelyében van a cselédlépcséhaz. Az épulet, pince, foldszint + 5 emeletes, illetve a hatso
traktusban a padlasszinten is van néhany lakas. A féhomlokzat 7 tengelyes és alapvet6 tagolasat tekintve az eredeti terv alapjan
éplilt, azaz er6s killési rizalitok tagoljak minden paros tengelyben (részletesen késébb irunk rola).

Az utcaszintrél a jobb 2. tengelyben Iévé kapualjba 1 fellépével jutunk be egy szép, kétszarnyu, eredeti acélszerkezetd,
Uvegezett portalon at. A kozépféfal el6tt, a teljes kapualj szélességet kitolts, 5 fellepés tombké l1épcsé épllt, ennek felsé szintjérdl
indul a félépcs6haz, az udvar viszont 1 fellépbvel lejjebb van. Az utcaszinten hataroztuk meg a terv +/-0,00 szintjét. A félépcs6hazban
mind az 5 szintet 3 karral (10+6+9 fellépd) érhetjik el, az orsétérben lift talalhaté. Az udvarbdl nyilik a hatsé traktusban 1évd
melléklépcsd, ami az épllet Osszes szintjet Osszekoti. A fliggbéfolyosdk mind az 5 eredeti lakdszinten korbefutnak és azonos
kialakitasuak. A tet6szerkezet hagyomanyos, faszerkezetl, két6gerendas (azaz a zaréfodémtdl fuggetlen), meredek nyeregtetés az
utcai szarnyban, félnyeregtetés az udvari szarnyakban. Az utcai kulsd traktus felett, a kdzéps6 5 tengelyben az erés killésl parkany
felett az altalanosnal meredekebb tetészerkezet van, amit a k6zépféfal elétt mansard jellegi felépitmény koronaz. Az utcai szarny
belsd traktusa és az udvari szarnyak felett cserépfedés van, de az utca kulsd traktus felett végig (altalanos nyeregtetd, meredek
nyeregteté és mansard felépitmény) téglany mipala fedés lathato. A tetGszerkezet és a fedés egységes rendszerében kivétel a
cselédlépcsé és a VI. emeleten innen nyilé lakasok fedése, ami kis hajlast, fémlemez burkolatos és valdszinlileg szintén
faszerkezetl.

Az éplilet jelenlegi f6homlokzata
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5. A féhomlokzat épitéstorténete

Harom forras all rendelkezésre a féhomlokzat rekonstrukcidjanak tervezéséhez. 1./ A Budapesti Levéltarbdl kikért, eredeti,
1913-as tervcsomag vonatkozé tervlapja. 2./ Egy 1957-es foté a Fortepanrdl. 3./ A jelenlegi allapot felmérése. A harom adatforras
elég jelentds eltéréseket mutat, tehat tervezési feladat a torténetileg hiteles allapot meghatarozasa. A homlokzat a 106 évvel
ezel6tti, eredeti terv alapjan készllt, de a jelenlegi kialakitas elég jelentésen eltér a tervezettdl, sét a kb. 50 évvel ezelbtti fotd egy
mindkét allapottol jelentdsen eltéré6 kodztes allapotot mutat. Az eredeti terv alapjan épilt tehat a foldszint + 5 emeletes haz 7
tengelyes, klinkertégla savokkal tagolt, vakolt fellletd féhomlokzata, amit szintén az eredeti terv szerint er6s kitlési rizalit tagol
minden paros tengelyben. A foldszinti Uzletportalok kivételével a nyilasrend is kozel azonos az 1913-ban tervezettel, s6t az
ornamentika is hasonld karakter(, de joval szegényesebb. A tet6forma az eredetileg tervezetthez hasonld, igy a f6parkany is kdveti
az eredeti geometriat.

Az épiilet eredetileg tervezett, igen gazdagon diszitett, aranyos, szép, magyar szecesszids karaktere helyreallithato,
de nem feltétleniil sziikséges, hiszen a kissé atirt, puritanabb jelenlegi karakter is tetszetés. A nem az eredeti terv szerint
megépitett foldszinti portalsav kifejezetten jobban illeszkedik a "kiils6" Baross utca karakterébe, mint a tervezett, tehat nem
meriil fel a portalrendszer atalakitasa. A 60-as 70-es években atalakitott, eredetileg tomor mellvédes 2. emeleti erkélysor és
a kozéprizalitot lezaro, eredetileg szintén tomor mellvéddel zart terasz eredeti kialakitasanak visszaépitését viszont
javasoljuk. A 2. és 4. emelten elpusztitott erkélylemezek visszaépitése egyértelmii és tisztan mérnoki feladat.

A kilonbségek és a hasonlésagok pontos feltérképezését szintenként kell vizsgalni (lasd késébb). A homlokzatfelljitas és
rekonstrukcié részletes feladatlistajat a kiviteli terv hatarozza meg.

6. A féhomlokzat analizise

Foldszint:

A foldszinten a falnyilasokba helyezett (izletportalokat, a portalok k6zo6tt magas kélabazatot, a szemo6ldok magassgaban
pedig keskeny osztoparkanyt tervezett az épitész, de az 1957-es fotdn is a mai allapot lathatd, mely szerint a falsik el6tt kb. 0,5
méterrel épitettek egy végigmend, faszerkezetl portalt, melyben 6 + 1 kirakatmez6t osztottak ki. A mezéket stilizalt fejezetes
kannelurazott oszlop valasztja el, a mez6kben pedig tébbnyire alacsony labazatrdl inditott, fellilvilagitds kirakatablakok vannak. Balrol
a masodik mezd8ben pincelejarat (szén ledobd) talalhato, itt magasabb a labazati sav. A jobb oldali mez&ben is magas a labazati rész,
de itt nem lathat6 a ledobdablak. Az izletekbe a portalsikbdl kb. 1 méterrel hatrébb ugratott, mélyen Gvegezett ajtokon lehet bejutni.
Az 6sszes mezbben, a mai allapotaban is egységes cégfelirati sav zarja a portalkompoziciot, szép konzolos parkannyal. A portal 6rzi
az eredeti karakterét, de az eredeti faszerkezetet és féleg az livegmez6ket sokszor alakitgattak az elmult 100 év soran. Jelenleg 3
Uzlethelyiség van, melyek kozul a bal oldali 2 kirakatmez6t, a kozépsd 4 kirakatmezét, a jobb oldali pedig 1 kirakatmez6t foglal el. A
falsik elé helyezett, faszerkezetl portal eredeti, a kulissza faszerkezetét mindenképpen meg kell tartani, fel kell djitani, a lemezfedést
cserélni sziikséges, az Uzletek portaljait pedig egységesiteni kell.

A haz bejarata jobbrol a masodik tengelyben van most is és az eredeti terv szerint is. A haz kapuja egy diszes,
acélszerkezetli, mélyen Uvegezett szép kapu, de az eredetileg tervezett, k6labazatrol induld klinkertégla keretezés nem lathaté
(valészinlileg soha nem is épllt meg és a kulissza-portal megtartasa mellett, nem is sziikséges ezt rekonstrualni). A bejarat mellett
valészinlileg eredeti faboritas van. Az Uzletportal felett végigfutd cégfelirati sav a f6bejarat felett is megtalalhatd, de kb. 20 cm
magasabbrdl indul, viszont a szép konzolos parkany és a badogozott fedés egységesen atfut itt is.

Elsé emelet:

A tervezett allapot, az 1957-es datumozasu kép és a mai allapot csak az ornamentika tekintetében tér el egymastol. A 7
tengelyben az "erkély - oktogonalis rizalit - ablak - erkély - ablak - oktogonalis rizalit - erkély" ritmus egyezik a harom adatforrasban.
Az eredeti terven vékony osztoparkany fut végig a foldszint feletti fodém magassagaban, a nyilaskeretezések diszesebbek és a
szemoldok vonalaban kis tabladiszek (talan mazas keramia betétek) lathatoak, a kozépsod 3 tengely felett konzolokkal tagolt kis
kitléslU tagozat tartja a masodik emeleti erkélylemezeket, a szélsé tengelyekben pedig nagyon vékony tagozat lathaté. Az dsszes
ablakban tagolt kdnyokléparkany, a parkanyokon viragtarté latszik. Ezek az elemek sem az 57'-es képen sem a jelenlegi allapotban
nincsenek meg.

Masodik emelet:

Atervezett dllapot és az 1957-es datumozasu kép jelentésen eltér a mai allapottdl. Az eredeti terv szerint "erkély - négyzetes
rizalit - erkély - négyzetes rizalit - erkély - négyzetes rizalit - erkély" a ritmus, ami igy is épult meg. Az 1957-es datumozasu kép
szerint az erkélyeket az eredti tervben abrazolt modon, témor, falazott mellvéddel épitették meg, a jelenlegi allapot viszont acél
palcas korlatokat mutat. Ez azt jelenti, hogy valamikor a 60-as, 70-es években lebontottak a tdmor mellvédeket és az 1. emeleti
erkélykoratokat masolva Uj korlatokat készitettek. Vermes Jézsef mas lakdéplletein is elészeretettel alkalmazta a karakteres, nagy
kiulést (fugglleges) rizalitok és a szintén karakteres, tdmor mellvédes, a homlokzaton végigfutd, tomoér mellvédes (vizszintes)
tagolast. Az eredeti mellvédek tomorek voltak ugyan, de mind a 4 pozicdban volt egy ivesen attort korlatszakasz, ami izgalmasan
mozgalmassa tette a szerkezetet. A tervezés feladata meghatarozni, hogy visszaépitsék-e az eredeti karaktert, vagy fogadjuk el a
kialakult allapotot. A tervezés soran az alternativ javaslatokat bemutatuk a Tarsashaz erre a célra 6sszehivott kozgy(lilésének és a
tébbség a tdomoér mellvédes verziot szavazta meg.

A mésodik emeleti erkélylemezeket lebontottak, jelenleg csak az "I" acél konzolgerendak vannak meg. A lemezek
lebontasanak oka éllitélag az, hogy az egyik vasbeton lemezrél a 80-as években leszakadt egy rész és sulyos balesetet okozott.
Ezutan az akkori ingatlankezel6 lebontotta a vasbeton szerkezeteket, viszont a helyén hagyta a konzolgerendakat és a korlatokat,
s6t, ahol olyan erds volt a vasbeton szerkezet, hogy ellenallt a pusztitasnak, ott a roncsolt allapotban hagytak fent a maradvanyokat.
Ez elég szurrealis latvanyt jelent.
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Az éplilet tervezett-r‘netszete az utcai szarnyon at, 1913 -
Vermes Jozsef (forras: Budapesti Levéltar)

Az épllet tervezett 1. emeleti alaprajza, 1913 - Vermes Jozsef (forras:

Budapesti Levéltar)

Az eredeti terven abrazolt modon épllt meg a 2-3 és 5-6
tengely nyilaszaréi mellett a klinkertégla kavadiszités, de a
rizalitos tengelyekben (2. és 6.) nem épilt meg az a diszes
konyokléparkany, amirdl a klinker savokat inditottak volna. A
k6zépsé tengelyben sem  épitették meg a  diszes
konyokléparkanyt, illetve itt elmaradt a négyzetes rizalit egész
feluletének fluiggdleges savos és tabladiszes kilakitasa. Jelenleg
egy egyszerl vakolatsav lathatdé az ablak koérul. A két szélsé
tengelyben lévé nyilasok mellett az eredeti terv szerint egy szolid,
de a jelenleginél kissé tagoltabb vakolatsav lett volna, ami
egészen az 5. emeleti erkélylemezekig tart. A vakolatsav létezik,
de nem tagolt. A fotokon el6bukkan néhol a nyilasokat keretez6
vakolatsav talan eredeti szinezése, ami soOtétebb, mint az
altalanos szin. Az 1-3 és az 5-7 tengelyekben az ablakok feletti
mez6ben oktogonalisan keretezett rozetta lett volna, de ez
valdszinlileg nem épult meg.
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Harmadik emelet:

A tervezett allapot, az 1957-es datumozasu kép és a mai allapot itt is csak az ornamentika tekintetében tér el egymastol. A7
tengelyben az "ablak - négyzetes rizalit - ablak - oktogondlis rizalit - ablak - négyzetes rizalit - ablak" ritmus egyezik a harom
adatforrasban. A két széls6 tengelyben Iévé nyilasok mellett az eredeti terv szerint egy szolid, de a jelenleginél kissé tagoltabb
vakolatsav lett volna, ami egészen az 5. emeleti erkélylemezekig tart. A vakolatsav létezik, de nem tagolt. Az eredeti terven a széls6
tengelyek melletti Ures mez6ket, haromszdg alakba rendezett geometrikus ornamensek (klinkertégla, vagy mazas keramia betétek)
tagoltak volna, de ezek valoszinlileg nem éplltek meg. A k6zéps6 tengelyben Iévé ablak, illetve az oktogonalis rizalit oldalsé ablakai
mellett vékony gipsz flizér futott volna és valamilyen tabladiszt is terveztek az ablakok ala. Az 6sszes ablakban tagolt
konyokléparkany, a parkanyokon viragtarto latszik.

Negyedik emelet:

A tervezett allapot, az 1957-es datumozasu kép és a mai allapot itt is csak az ornamentika tekintetében tér el egymastol. A7
tengelyben az "ablak - négyzetes rizalit - ablak - oktogonalis rizalit - ablak - négyzetes rizalit - ablak" ritmus egyezik a harom
adatforrasban. A két széls6 tengelyben |évé nyilasok mellett az eredeti terv szerint egy szolid, de a jelenleginél kissé tagoltabb
vakolatsav lett volna, ami egészen az 5. emeleti erkélylemezekig tart. A vakolatsav létezik, de nem tagolt. Az 1-3 és az 5-7
tengelyekben az ablakok alatti mez&ben novényi fizérdisz és fliggbleges horonypar lett volna, de ez valdszinlileg nem épllt meg. A
2. és 6. tengelyben Iév6 nyilasokban itt mar két keskeny ablak jelenik meg, mindkét rizalitban az ablakok melett és az ablakok kozo6tt
is elindul a figgoleges klinkersav. A kozéps6 tengelyben Iévd ablak, illetve az oktogonalis rizalit oldalsé ablakai mellett vékony gipsz
fuzér futott volna és zarodott volna kérbe a szemdldoknél. Ugyanitt ovalis rozettat terveztek az ablakok ala. Az 6sszes ablakban
tagolt kdnyokl8parkany, a parkanyokon viragtarto latszik.

Otédik emelet:

A tervezett allapot, az 1957-es datumozasu kép és a mai allapot erésen elétér egymastdl. A 7 tengelyben az "ablak -
négyzetes rizalit - ablak - ablak (teraszajtd) - ablak - négyzetes rizalit - ablak" ritmus egyezik a harom adatforrasban. A két szélsé
tengelyben Iév6 nyilas ives zarddasu és klinkertégla keretezési(i. A széls6 tengelyek konzolos terasza mindharom adatforras szerint
acél palcas, attort korlat, azaz eredetinek tekinthetd. A 2. és 6. tengelyben itt is két keskeny ablak van, mindkét rizalitban az ablakok
mellett és az ablakok koz6tt is Iétezik a fliggbleges klinkersav, ami az eredti terv szerinti kialakitassal felfut a féparkanyig. Az eredeti
tervben a keskeny ablakok feletti mezét is gipsz keretezéssel lattak el. A k6zépsé harom tengelyt az eredeti terv szerint egy elég
markans osztdparkany zarja le, joval a féparkany alatt, illetve ez a parkanyt "tamasztja meg" a 3. és 5. tengelyben a 2. emeletrdl
induld 2-2 klinkersav. Viszonylag egyszer( kialakitassal ez a parkany létezik is, a klinkersavok pedig szépen taldlkoznak is vele. Az
eredeti terven az Osszes ablak kozott, a konyokléparkany magassagaban vizszintes savba rendezett geometrikus ornamensek
(klinkertégla, vagy mazas keramia betétek) tagoltak volna, de ezek valészinlleg nem épiltek meg. Az 6sszes ablakban tagolt
koényokléparkany, a parkanyokon viragtarté latszik.

A kbzéps6 tengelyben az eredeti terv szerinti 3 részes (ablak-teraszajtd-ablak) nyilasrend van, a nyilasok kozott és a szélso
kavak el6tt 1-1 (6sszesen 4) klinkersavval, mely savok szintén az osztéparkanyt "tamasztjak". Az 1957-es datumozasu kép szerint az
erkélyt az eredeti tervben abrazolt médon, tomor, falazott mellvéddel, a mellvéden tovabbi jelentds killésl viragtartdparkannyal
épitették meg, a jelenlegi allapot viszont acél palcas korlatokat mutat. Ez azt jelenti, hogy a 60-as, 70-es években lebontottak a témor
mellvédeket és az 1. emeleti erkélykoratokat masolva Uj korlatokat készitettek. Az eredeti tdmor mellvéd igen markans
kényokléparkannyal zarodott, illetve a kdzéprizalitot markansan elhagyd osztoparkanyrdl indult. Mindez elpusztult a 60-as, 70-es
években végzett felujitaskor, jelenleg az erkélylemezt keretezd "U" acél perem latszik, rajta az acél korlattal. A tervezés feladata
meghatarozni, hogy visszaépitsék-e az eredeti karaktert, vagy fogadjuk el a kialakult allapotot. A tervezés soran az alternativ
javaslatokat bemutatuk a Tarsashaz erre a célra 6sszehivott kozgy(lilésének és a tobbség a tdomor mellvédes verziét szavazta meg,
de az 5. emeleti mellvéden kérték a 2. emeleten bemutatott kérives-korlatos kikonnyitést, amit elfogadhatd, hiteles formai elemnek
tartunk itt is.

Foparkany és az eresz:

A f8parkany hitelesen megmaradt a korabbi feldjitasok utan is. A 2. és 5. tengelyben Iév, négyzetes rizalitok k6z6tt az eresz
kitlése kb. 1,5 méter, amit a szarufak ritmusaban elhelyezett, geometrikusan stilzalt, magas fa konzolok tartanak. A konzolok kozott
egyszerl deszka betét van, ami valdszinlileg szintén eredeti. A 2. és 5. tengelyben 1évé rizalitok el6tt minimalis az ereszkillés
(hiszen a homlokzattél ugyanolyan tavolsagra van az ereszdeszka és az eresz mint a rizalitok k6zo6tt). Az 1. és a 7. tengelyek felett
az eresz kiulése kb. 1 méter, amit a szarufak ritmusaban elhelyezett, geometrikusan stilzalt, alacsony fa konzolok tartanak. A
konzolok kozott egyszerli deszka betét van, ami valdszinlleg szintén eredeti. A tetdér6l a csapadékviz, egyszerl fuggberesz
csatornan, majd a homlokzat két szélén kiépitett lefolydcsovon jon le. A jobb oldalon még lathatd az eredeti hattyunyak tarté racsos-
szegecselt konzol. Az eredeti terv szerint az ereszcsatorna tartd vasak diszes, acél palcas szerkezetek lettek volna. A tetGszerkezet
ép, a palafedési tetd badoglemezzel burkolt vizcsendesitével érkezik az ereszdeszka f6lé. Egysoros acél hofogd készilt a
vizcsendesiton.

A rizalitok befordulé6 homlokzatai:

Az eredeti terv csak részleges informéaciét ad ezen fellletek tekintetében, a f6homlokzat rajzan az oktogonalis rizalitok
rovidult nézetei lathatéak, de az egyetlen metszet csak az elsé emelet tekintetében ad némi tajékoztatast a merdleges
homlokzatszakaszok tekintetében. Az 57'-es képen a jelenlegi allapot lathatd, amit eredetinek fogadhatunk el.

A szélsé (az 1. emeleten oktogonalis, a 2.-3.-4. emeleten négyzetes) rizalitok kilsé oldalan a keskeny ablakok mellett
klinkertégla lizéna fut a 2. emeleti abalkok kénydkldparkanyatol egészen a féparkanyig. Egyéb ornamens nincs is ezen a fellleten és
nem is hianyzik innen. A szélsé rizalitok belsé oldalan nincs sem nyilas, sem ornamentika, ami kissé kopar fellletet jelent, de talan
nem is hianyzik ide sem Ujabb diszités. Amennyiben a korabban leirt klinkertégla, vagy mazas keramia betéteket visszaépitjuk, akkor
ezek atfordulnak majd erre a homlokzatszakaszra is.

A kdzéps6 (a 2. emeleten négyzetes, a 3.-4. emeleten oktogonalis) rizalitrol csak a féhomlokzat rajz ad informaciot. A 2.
emeleten igen markansan megformalt négyzetes rizalit oldalsé homlokzatait minden bizonnyal a f6homlokzati gazdag diszitettséggel
képzelte el az eredeti épitész. Feljebb, az oktogonalis szakaszokon a f6homlokzat fliggvényében allitunk vissza, vagy hagyunk majd
el diszitéseket.

r W
VERMES J0LSEF iy |

Az éplilet tervezett f6homlokzata, 1913 - Vermes Jozsef (forras: Budapesti Levéltar)
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A Baross utca 127. A kében lathaté a Baross utca 125 féﬁomlokzaténak kb. 3/4-e. A kép 1957-ben késziilt (forras: Fortepan)

Ajelenlegi éllapottdl jelentdsen eltérd erkélymellvédek a 2. emeleten

A lakészinti nyilaszaroék:

A tervezési program nem terjed ki az 6sszes magantulajdonban 1évé nyilaszarora. Jelen terv csak azokra a teraszajtokra
terjed ki, melyek el6tt Uj, konzolos terasz épll. A lakészinteken 12+9+11+13+12=57 db ablak és 9 db teraszajto van. Eredetileg ezek
kapcsolt gerébtokos, fa anyagu, kétszarnyu, felllvilagités szerkezetek voltak. Szamos helyen nagyon elhanyagolt (néhol teljesen
tonkrement) allapotban, de még léteznek az eredeti, a felllvilagitékban finoman osztott egyszarnyu, kétszarnyu, vagy teraszajtéval
sorolt ablakszerkezetek. Néhol mianyag tokos szerkezetre cserélték ezeket, melyekkel sajnos nincs mit kezdeni, de meg kell
allapitani, hogy az 6sszképet rombold beavatkozasokrol van sz6. Szerencsére az eredeti nyilaszarok és természetesen a miianyag
ablakok is fehérek. Osszességében a nyilaszarok igen kusza képet mutatnak, a mianyag szerkezetek pedig kifejezetten
disszonansa teszik a homlokzatot.

Minimalis elvaras a cseréknél, hogy legalabb az eredeti osztasrendet kdvessék és a vakolt (vagy klinkertéglas) kava moge
rejtsék be a nyilaszarot, hogy a latszé tokszélesség kicsi legyen. Felujités, vagy csere esetén a vizszintes tok-osztét az eredeti
parkanynal, a figg6leges un. slag-lécet az eredeti diszitéssel, a tok osztét szintén az eredeti diszitéssel, a felllvilagitokat pedig igazi
(duplex) osztoval kell ellatni. Csere esetén csak faszerkezetli ablak épithet6 be, vagy kapcsolt gerébtokos, a kiilsé szarnyban
hészigetel§ Uvegezési kivitelben, vagy 68/68 mm profilos rendszerben, de mindkét esetben kdvetelmény, hogy a tokszerkezetet a
kava mogeé kell beépiteni, maximum 2 cm latszo felllettel.
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A Baross utca 125 féhomlokzata (forras: Fortepan)

A parapettkonvektorok racsai és a klima kiiltéri
egységek:

A tervezési program nem terjed ki ezen
szerkezetekre. 11 ablak alatt van parapettkonvektor.
Ezeket sajnos csak akkor lehet eltlintetni, ha az érintett
lakasokban fltéskorszerlsités torténik. Ezzel jelen terv
nem foglalkozik, de ha a lakasokat felujitjak, akkor ne
hagyjak fent a hasznalaton kivili racsokat, a helyét
falazzak be és szinezzék megfeleléen a begydgyitott
sebet.

5 db klima kiltéri egység van jelenleg a
homlokzaton. Ebb&l 4 db erkélyen all, a korlat
takardsaban. Ez nem szép, de még éppen toleralhatd
helyzet. A 4. emeleten, jobbrdl a 3. tengelyben, ablak ala
helyezve van 1 db kultéri egység, amit mindenképpen le
kell szerelni a felvjitaskor. A klima kiltéri egységek helye
a bels6 traktusok tet8sikja felett van, esetleg a padlason
is lehet, vagy egyéb kreativ megoldasokat lehet talalni.

= -

A jelenlegi allapottdl jelentésen eltérd erkélymellvéd a 6zéprizalit
tetején, az 5. emeleten
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A Baross utca 125. lakéépllet

homlokzat a 106 évvel

ezel6tti, Vermes Jozsef

épitész altal tervezett terv

alapjan készilt, de a jelenlegi

kialakitas elég jelentésen eltér

a tervezettdl, s6t a kb. 50

évvel ezel6tti fotd egy mindkét

allapottdl jelentésen eltéré

koztes allapotot mutat. Az

eredeti terv alapjan épilt tehat

a foldszint + 5 emeletes haz 7

tengelyes, klinkertégla

savokkal tagolt, vakolt feluletl

féhomlokzata, amit szintén az

eredeti terv szerint er8s

killést rizalit tagol minden ;
paros tengelyben. A fdldszinti |

lizletportalok  kivételével a a5 w A &R
nyilasrend is kozel azonos az Vermes Jozsef tervezte lakéhaz. Heged( Gyula utca 32.
1913-ban tervezettel, s6t az

ornamentika is hasonlé

karakterd, de joval

szegényesebb. A tetéforma az

eredetileg tervezetthez

hasonlo, igy a féparkany is

koveti az eredeti geometriat.

Az épulet eredetileg tervezett, igen gazdagon diszitett, aranyos, szép, magyar
szecesszios karaktere helyreallithaté, de nem feltétleniil sziikséges, hiszen a kissé atirt,
puritanabb jelenlegi karakter is tetszetés. A nem az eredeti terv szerint megépitett
foldszinti portalsav kifejezetten jobban illeszkedik a "kiils6" Baross utca karakterébe,
mint a tervezett, tehat nem meriil fel a portalrendszer atalakitasa. A 60-as 70-es években
atalakitott, eredetileg tomor mellvédes 2. emeleti erkélysor és a koézéprizalitot lezaré,
eredetileg szintén tomor mellvéddel zart terasz eredeti kialakitasanak visszaépitését
viszont javasoljuk. A 2. és 4. emelten elpusztitott erkélylemezek visszaépitése
egyértelmii és tisztan mérnoki feladat.

A homlokzatfelljitas és rekonstrukcié részletes feladatlistajat a kiviteli terv hatarozza meg.

Homlokzat rekonstrukcio
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Miiszaki leiras, a jelenlegi allapot
ortogonalis fotéja
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A Baross utca 125. lakoépllet f6homlokzatak ortogonalis fotdja 2019. marciusaban.




7. A tervezési programmal érintett tartészerkezetek leirasa

Az elsédleges tartoszerkezeti rendszer:

Az épllet nagyméretli tdomortégla falazatai kelléen vastagok. Az engedélyezési terv szerint az utcai féfal esetében a
pinceszinten 76 cm, a fszt. 1. és 2. emeletnél 60 cm, feljebb 45 cm vastag a falazat. Ezt a felmérés is igazolta. A rizalitokhoz,
valészinileg a suly csokkentés érdekében lyukacsos téglat alkalmaztak, de ezek szilardsaga is kdzel azaonos a témdrtéglahoz. A
kézbulsd fodémeket un. "Matrai fodémmel" tervezték, ami egy igen veszélyes szerkezet és a XX. szazad elején talan csak egy
évtizedig alkalmaztak ezt a korai vasbeton épitészetben zsakutcanak bizonyult rendszert. Arrél van szé, hogy a fédémet a korabbi
épitési gyakorlatnak megfeleléen, a f6falakra tamaszkodé acélgerendakra szerkesztették, de a gerendak nem 1,0-1,5 méter, hanem
2,0-3,0 méter tavolsagra keriltek egymastol, a koztik levé fodémmezbket pedig nem téglaboltozattal oldottak meg, hanem atlés
iranyu, vékony acélbetétes (drétfonatos) vasbeton mezdékkel. Az éplilet kilsé traktusa 550 cm széles, az acélgerendak ritmusat pedig
a rizalitrendszer hatarozza meg. A négyzetes rizalit két szélén tettek fodémgerendakat, az oktogonalis rizalitnak pedig a
kozéptengelyében. A tdbbi fodémgerendat igyekeztek egységesen kiosztani, de van, ahol a terv ferde gerendakat ir el6. A teraszok a
fodémtél fliggetlen, a homlokzati féfalba befogott, konzolos acélgerendas szerkezetek, amirél részletesebben is irunk alabb. A
"Matrai" fodémmezdket rendszeresen rontgenezték a 80-as évekig, egyes fodémszakaszokat cseréltek, de részletes informacionk
nincs errél. A tet6szerkezet a zarofodemtél fluggetlen, koétégerendas rendszerl. A f6homlokzat feletti, er6s killésl féparkany
megértése, abrazolasa és a felujitds megtervezése érdekében szikséges mértékben felmértik a tetét is. A kdtégerndak felett kb. 50
cm-el, a homlokzati falon vezetett talpszelemenre fektettett, a székoszlopok kozotti gerendara csapolt fidkgerenda sorra
tamaszkodnak fel a szarufak, illetve ez a fidkgerenda sor tartja a kozépsé 3 tengelyben kb. 1,30 méter killést féparkanyt. A
csatlakozd rizalitok felett a féparkanynak gyakorlatilag nincs killése. A két szélsé tengelyben visszaugrik a féparkany (a tetészerkezet
is kissé mas rendszerd), igy itt csak kb. 0,75 méter a killés. A faszerkezet jo allapotban van, de az ereszdeszkazat és a diszes
konzolsor hianyos, néhol ténkre is ment.

A teraszok:
Az épulet féhomlokzatan az 1. a 2. és az 5. emeleten vannak teraszok, melyek szerkezeti kialakitasa eltéré. Az 1. és 5.
emeleti teraszok esetében a féfalba befogott, "I" acél konzolgerendakkal gyamolitott, a peremen korbefutd (és szintéen féfalba

befoghatd) "U" acél gerendaval merevitett, majd a gerendak kozott vasbeton lemezzel kialakitott szerkezeteket épitettek eredetileg. A
korabeli épitési gyakorlatnak megfeleléen a homlokzati f6falakba mélyen befogott acélgerendakat esetenként a fédémgerendakkal
Osszehegsztették, vagy Osszecsavaroztak. A teraszok jellemzd szélessége 90 cm a csatlakozo faltél az "U" peremgerenda kulsé
sikjaig mérve, ami a szokasos, kicsi fesztav. A 2. emeleti teraszok kozul a két kdzépsd terasz peremgerendaja a rizalitok sarkaiba
befogott volt, tehat ezeknél az | acél gerendak és a vasbeton lemez is kéttamaszu lehetett. A 2. emeleti teraszok kozill a két szélsé
konzolos ugyan, de a peremgerenda az egyik végén a rizalit falazataba befoghat6. Az 5. emeleten a kdzéprizalit felett valésziniileg
szintén acélgerendas, szintén "U" acél peremezésl a lemez, de itt is kéttamaszu a szerkezet, hiszen a kils6 oldalon a rizalit fala
tartja a gerendavégeket.

A konzolos erkélylemezek tartdszerkezetének allapota egyértelmiien megitélhetd pusztan szemrevételezéssel a 9 db ilyen
terasz kozul 6 db esetében (az Osszes 2. és az 6szes 5. emeleti teraszon), hiszen korabban, allitdlag a 80'-as évek kozepén
kibontottak a vasbeton lemezt, igy az acélszerkezet az idéjarasnak kitett médon pusztul azéta is. A vasbeton lemez kibontdsanak
nem ismert az oka, illetve az egyik lakd szerint az egyik lemezrél leszakad6 vakolat, vagy betonelem balesetet okozott, ezutan a
korabeli hazkezel6 vallalat agy dontétt, hogy az Osszes lemezt elpusztitja, bar valdszinlleg ezt tartdszerkezeti indok nem tamasztotta
ala. A kibontast valdsziniileg ideiglenesnek szantak, hiszen az acélszerkezetet, s6t a peremgerendara hegesztett korlatokat is a
helyikon hagytak. Statikai szakvéleményre ezek esetében nincs sziikség. A peremgerendahoz régzil az eredeti (5. emelet), vagy az
eredeti alapjan Ujragyartott (2. emelet) acélpalcas korlat, melynek egyszeri motivumrendszere kénnyen rekonstrualhaté. A 2.
emeleten a jobb oldali két terasz peremgerendajat is lebontottak (itt csak a konzolgerendak és a semmire nem tamaszkodd korlat
maradt meg). A 2. emeleten sajnos nem jutottunk be a bal oldali két lakasba, pedig az ezek elétti teraszoknal az acél peremgerenda
utdlagos beton képenyezése, vagy vasbeton gerendara kivaltdsa lathat6. Valdszinlileg nem hatarozunk majd meg mas eljarast ezen
teraszoknal sem, mint a tobbi, eredeti acélszerkezettel megmaradt teraszok esetében. Az 5. emeleten a széls6 teraszokon az 0sszes
acélszerkezet és a korlat is megmaradt.

Az 5. emelet 1/a. lakasban mértlk le az acélszerkezet szelvényeit, de jartunk az 6sszes 1. emeleti, az egyik 2. emeleti és az
emlitett mellett a kdzéps6 5. emeleti teraszos lakasban is. Azt valoszinisitjuk, hogy azokban a lakasokban, ahol nem jartunk
ugyanolyan allapotu és szelvény méretli acélszerkezet van, mint ezekben. Az acél konzolok melegen hengerelt 1.100, a
peremgerenda pedig melegen hengerelt U.180, a szelvények koz6tt altaldban csavaros a kapcsolat. Az "I" konzolgerendédk az "U"
peremgerendak kdzéptengelyében csatlakoznak, a kapcsolatot mindkét oldalrél 1-1 L.60.60.8 szdgvas rogzitéelem biztositja, ahol
lattuk csavaros kapcsolattal. Az acélgerendakbdl szerkesztett tartdszerkezeti rendszer vizszintes, a kifelé lejtést a lemezre huzott
agyazoéhabarccsal (misung) oldottak meg. A konzolgerenda és a peremgerenda szerencsésen kialakitott kapcsolata lehetévé teszi,
hogy a 16-18 cm vastag vasbeton lemez mindkét oldalan legyen betontakaras. A konzol/peremgerenda csatlakozastol flggetlen a
jellemzéen 12/12-es négyzetacél korlatoszlopok néhol csavarozott, néhol hegesztett kapcsolata a peremgerendaval. A korlatoszlopok
egységesen, kb. 30 cm ritmusban kovetik egymast. A korlat és a vele egybeépitett viragtarto igen szellemes és dekorativ.

Jelen tervben a 2. emeleti kéttamaszi és részben konzolos, valamint az 5. emeleti konzolos erkélylemezek
ujjaépitésére tesziink javaslatot. A teraszok Uj tartdszerkezete valésziniileg az eredetihez hasonld, acél konzolos, peremgerendas,
vasbeton fédémes lesz, amir8l a kiviteli terv tartészerkezeti munkarészben irunk majd részletesen, illetve a szamitas is ott lesz
olvashato.

Az 1. emeleten nem pusztitottdk el a szerkezetet, s6t ezen a szinten mindharom erkélylemezen az eredeti cementlap
burkolat is megtalalhaté. A kiviteli tervben hatarozzuk meg az ezekkel kapcsolatos teenddket.

S

acélszerkezete

A 2 emeleten a jobb oldali rizalithoz csatlakoz6 tefasz
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Az 5. emeleten a jobb szélsé terasz acélszerkezetének részletei

; i

Az épllet tervezett metszete az utcai szarnyon at, részlet. 1913 - Vermes Jozsef (forras: Budapesti Levéltar)

pi]let redti fédémtee, a fdégerendék és a teraszok konzolgerendainak kiosztasa, részlet. 1913 - Vogel és Weidlinger
épitémesterek (forras: Budapesti Levéltar)

Az un. ;'Métrai" fddéfnréndszer annyira Uj volt 1913-ban,
minden fédémterven jeldlték ezt és megadtak a szerkezeti acél
sulyat (forras: Budapesti Levéltar)
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Jelmagyarazat

Ablaktengelyek

Emelet szintek

Eredeti, kapcsolt gerébtokos, faszerkezeti
nyilaszaro

Eredeti, kapcsolt gerébtokos, faszerkezeti
nyilaszaro, amit jelen beavatkozas is érint
(ujragyartando)

Nem eredeti, faszerkezetl nyilaszaro,
elfogadhaté megoldassal kivitelezve

Uj, mianyag szerkezet(i nyilaszaro,
elfogadhatatlan megoldassal kivitelezve

Faszerkezeti, Uvegezett portal. Csak néhol
javitando a szerkezet, megtarthato a portal
osztasa, de felljitando a fellletkezelés.
Faszerkezet(i, Uvegezett portal. Csak néhol
javitando a szerkezet, de cserélendd a teljes
portalmezé.
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Csak néhol javitando a szerkezet, de
cserélendd a teljes cégfelirat mezd.
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A lakészinti nyilaszaroék:

A tervezési program nem terjed ki az Osszes
magantulajdonban 1évé nyilaszaréra. Jelen terv csak azokra a
teraszajtokra terjed ki, melyek el6tt uj, konzolos terasz épul. A
lakoszinteken 12+9+11+13+12=57 db ablak és 9 db teraszajtd
van. Eredetileg ezek kapcsolt gerébtokos, fa anyagu, kétszarnyu,
felllvilagitdos szerkezetek voltak. Szamos helyen nagyon
elhanyagolt (néhol teliesen ténkrement) allapotban, de még
léteznek az eredeti, a felllvilagitdkban finoman osztott
egyszarnyu, kétszarnyu, vagy teraszajtoval sorolt
ablakszerkezetek. Néhol mianyag tokos szerkezetre cserélték
ezeket, melyekkel sajnos nincs mit kezdeni, de meg kell allapitani,
hogy az Osszképet rombolé beavatkozasokrol van szo.
Szerencsére az eredeti nyilaszarok és természetesen a mlianyag
ablakok is fehérek. Osszességében a nyilaszardk igen kusza
képet mutatnak, a mianyag szerkezetek pedig kifejezetten
disszonansa teszik a homlokzatot.

Minimalis elvaras a cseréknél, hogy legalabb az eredeti
osztasrendet kovessék és a vakolt (vagy klinkertéglas) kava
moge rejtsék be a nyilaszarot, hogy a latszo tokszélesség kicsi
legyen. Felujitas, vagy csere esetén a vizszintes tok-osztét az
eredeti parkanynal, a fligg6leges un. slag-lécet az eredeti
diszitéssel, a tok osztét szintén az eredeti diszitéssel, a
felllvilagitokat pedig igazi (duplex) osztéval kell ellatni. Csere
esetén csak faszerkezet(l ablak épithetd be, vagy kapcsolt
gerébtokos, a kulsé szarnyban hészigetel6 livegezési kivitelben,
vagy 68/68 mm profilos rendszerben, de mindkét esetben
kovetelmény, hogy a tokszerkezetet a kava mogé kell beépiteni,
maximum 2 cm latszo felulettel.
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A parapettkonvektorok racsai és a klima kiiltéri egységek:

A tervezési program nem terjed ki ezen szerkezetekre. 11
ablak alatt van parapettkonvektor. Ezeket sajnos csak akkor lehet
eltiintetni, ha az érintett lakdsokban flitéskorszer(sités torténik.
Ezzel jelen terv nem foglalkozik, de ha a lakasokat feldjitjak, akkor
ne hagyjak fent a hasznalaton kivili racsokat, a helyét falazzak be
és szinezzék megfelel6en a begydgyitott sebet.

5 db klima kultéri egység van jelenleg a homlokzaton.
Ebbél 4 db erkélyen all, a korlat takarasaban. Ez nem szép, de
még éppen toleralhatd helyzet. A 4. emeleten, jobbrél a 3.
tengelyben, ablak ala helyezve van 1 db kultéri egység, amit
mindenképpen le kell szerelni a felGjitdskor. A klima kiltéri
egységek helye a bels6 traktusok tet6sikja felett van, esetleg a
padlason is lehet, vagy egyéb kreativ megoldasokat lehet talalni.

Homlokzat rekonstrukcio

F1 Budapest-1086, VIII. kerllet,
Baross utca 125. Hrsz.:35918

FELMERESI TERV
(telepllésképi bejelentési eljaras)

A féhomlokzat jelenlegi allapota
(méretezett foto)
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Jelmagyarazat

A nyiladszardk

is van osztas,
modelleztlink,

Ablaktengelyek
Emelet szintek
at itt idealizalt allapotban abrazoljuk, azaz ott

ahol valéjaban nincs, ott is Givegezett portalt
ahol befalaztak, stb... Az el6z6, ortogonalis

fotéval egytt kell értelmezni az osztalyozast.

1:66,66
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Eredeti, kapcsolt gerébtokos, faszerkezeti
nyilaszaré

Eredeti, kapcsolt gerébtokos, faszerkezeti
nyilaszaro, amit jelen beavatkozas is érint
(ujragyartando)

Nem eredeti, faszerkezetl nyilaszaro,
elfogadhaté megoldassal kivitelezve

Uj, manyag szerkezet(i nyilaszaro,
elfogadhatatlan megoldassal kivitelezve

Faszerkezet, Uivegezett portal. Csak néhol
javitando a szerkezet, megtarthaté a portal
osztasa, de felljitandé a fellletkezelés.
Faszerkezeti, Uvegezett portal. Csak néhol
javitando a szerkezet, de cserélendé a teljes
portalmezd.

Csak néhol javitand6 a szerkezet, de
cserélendd a teljes cégfelirat mezé.
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Jelenlegi allapot vonalas (idealizalt)
rajza
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Ablaktengelyek

Emelet szintek

Az 1913-as, eredeti terven és az 1957-es
fotén lathatd, de most hianyzé tomor
mellvéd, amit rekonstrudlni sziikséges.

Az 1913-as, eredeti terven lathato (jelenleg
nem létez®) tagozat, ornamens, parkany
amit kb. eredeti formajaban kivanunk
rekonstrualni.

Az 1913-as, eredeti terven lathaté (jelenleg
rendkivil elnagyolt) tagozat, ornamens, amit
eredeti formajaban kivanunk rekonstruailni.

Az 1913-as, eredeti terven lathato diszitett
vakolatsav, amit most klinkertégla savként
rekonstrualunk.

Uj ornamens, parkany, amit nem tartalmaz
az 1913-as terv.

Olyan Uzletportal, amit bontani majd
rekonstrualva visszaépiteni szilkséges (a
portal tartészerkezet megmarad, azt csak
feldjitani sziikséges).

Olyan uzletportal, aminek csak a fellletét
kell feldjitani.

Cédgfelirati mez8, aminek csak a fellletét kell
feldjitani, illetve a bérl6/tulajdonos sajat
cégfeliratot tehet ki.

Féparkany deszkazata

Bontand6 parapettkonvektor szell6zéracs
(sajnos csak a lakas fltéskorszerisitése
utan lehet bontani)

Homlokzatrdl bontandd, csak a tdomor
mellvédes teraszkorlat mogott megtarthatd
splitklima kaltéri egység.

A nyilaszarokat itt idealizalt allapotban abrazoljuk, azaz ott

is van osztas,

modelleztink

ahol valdjaban nincs, ott is Gvegezett portalt
, ahol befalaztak, stb... Az el6z8, ortogonalis

fotoval egyltt kell értelmezni az osztalyozast.

1:66,66
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Eredeti, kapcsolt gerébtokos, faszerkezet(
nyilaszaro

Eredeti, kapcsolt gerébtokos, faszerkezet
nyilaszaro, amit jelen beavatkozas is érint
(ujragyartando)

Nem eredeti, faszerkezetl nyilaszard,
elfogadhaté megoldassal kivitelezve

Uj, miianyag szerkezetii nyilaszaro,
elfogadhatatlan megoldassal kivitelezve

Faszerkezet(, lGivegezett portal. Csak néhol
javitando a szerkezet, megtarthaté a portal
osztasa, de felujitando a fellletkezelés.
Faszerkezet, livegezett portal. Csak néhol
javitandd a szerkezet, de cserélend6 a teljes
portalmezé.

Csak néhol javitando a szerkezet, de
cserélendd a teljes cégfelirat mezé.

Homlokzat rekonstrukcio

Budapest-1086, VIII. kerllet,
Baross utca 125. Hrsz.:35918

FELMERESI TERV
(telepllésképi bejelentési eljaras)

Jelenlegi allapot vonalas rajza a
tervezett beavatkozas fébb elemeivel
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