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       a jegyzőt helyettesítő aljegyző
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének

10/2011.(II.21.) önkormányzati rendelete(
a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló 16/2010. (III.08.) önkormányzati rendelete módosításáról

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete az Alkotmány 44/A. § (2) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben, továbbá a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a következőket rendeli el:

1.§
A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló 16/2010. (III.08.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: rendelet) 2.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

[A bérbeadói jogkörök gyakorlói:]
“(3) A Képviselő-testület jogosult kijelölni azokat a Helyi Városrehabilitációs Területeket (továbbiakban: HVT), amelyek vonatkozásában az Önkormányzat megbízottjaként rehabilitációs és városfejlesztési feladatokkal megbízott Vagyongazdálkodó szervezet a tulajdonosi jogok részleges gyakorlására jogosult. A Képviselő-testület határozata alapján a Vagyongazdálkodó szervezet gyakorolja az elbontásra kerülő épületekben lévő lakások esetén a bérleti szerződések megszüntetésével, valamint a helyiségek birtokba való visszavételével kapcsolatos bérbeadó jogokat és feladatokat, illetve előkészíti az itt lévő lakáshasználók elhelyezésével és e lakások kiürítésével kapcsolatos döntéseket.”

2.§ 
A rendelet 3. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

“(4) 
A lakások bérbeadása történhet:


a) pályázat útján,

b) rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített bérlet, pályázaton kívül,

c) bérlő halála után a lakásban visszamaradt jogcím nélküli használók elhelyezése,

d) lakásgazdálkodási feladatok teljesítése érdekében,

e)bérbeadás minőségi csere keretében, pályázaton kívül,

f) bérlőkijelölési és bérlő kiválasztási jog alapján,

g) közszolgálati alkalmazottak részére szolgálati jelleggel, gyermek- vagy felnőtt háziorvosi feladatok ellátására szolgálati jelleggel,

h) törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban előírt bérbeadási vagy elhelyezési kötelezettség alapján,

i) közérdekű célok megvalósítása érdekében,

j) HVT területén feltétel bekövetkeztéig,

k) előbérleti jog alapján,

l) házfelügyelői szolgálati jelleggel

m) olyan jogcímnélküli lakáshasználók elhelyezése keretében, akik korábban bérlők voltak.”

3.§

A rendelet a következő új címmel és új 11/A.§-sal egészül ki:
“Bérbeadás minőségi csere keretében, pályázaton kívül

11/A. § (1) A tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság - a bérbeadó szervezethez benyújtott bérlői kérelmek, kezdeményezések alapján – pályázaton kívül a bérlő részére a bérleti szerződés közös megegyezéssel való megszüntetésével egyidejűleg másik önkormányzati lakást is bérbe adhat.

(2) Az Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók alacsonyabb komfortfokozatú, vagy kisebb alapterületű lakás bérbeadását kérhetik az általuk bérelt bérlemény rendeltetésszerű állapotban való leadása mellett. Ebben az esetben bérbeadó köteles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi érték különbözetének 40%-át a lakásbérleti szerződés megkötésének napjáig bérlő részére megfizetni azzal, hogy a bérbeadó jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbérhátralékot, víz- és csatornahasználati díjtartozást, a települési szilárd hulladék elszállításának kötelező igénybevételével kapcsolatban felmerülő közszolgáltatási díj áthárításából keletkezett díjtartozást, és a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmatlansága esetén a helyreállítás költségeit a bérlakások értékének különbözetéből közvetlenül levonni. 

(3) Az Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók magasabb komfortfokozatú, vagy nagyobb alapterületű lakás bérbeadását kérhetik - jogosultság esetén - az általuk bérelt bérlemény tiszta, kifestett, rendeltetésszerű állapotban való leadása mellett, amennyiben a lakáson lakbérhátralék, víz- és csatornahasználati díjtartozás, a települési szilárd hulladék elszállításának kötelező igénybevételével kapcsolatban felmerülő közszolgáltatási díj áthárításából keletkezett díjtartozás nincs. Ebben az esetben bérlő köteles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi érték különbözetének 50%-át a lakásbérleti szerződés megkötésének napjáig bérbeadó részére megfizetni.

(4) A (2) és a (3) bekezdésben foglalt kérelmek teljesítése az önkormányzat rendelkezésére álló lakásai számának, és a lakásgazdálkodási feladatainak függvénye.” 
4.§
A rendelet 14.§ (1)-(2) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(1) 
A rendeletben meghatározott bérbeadási feltételeket nem kell figyelembe venni a bérbeadáskor, ha a bérbeadás a 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerint a következők részére történik:

(2) 
A 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasználható lakásokat (a továbbiakban: közszolgálati célú lakások) a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság javaslata alapján a Képviselő-testület jelöli ki. A lakások bérlőjére a munkáltatók tehetnek javaslatot a polgármesternek. A bérbeadásról szóló döntés a Képviselő-testület hatásköre.”

5.§
A rendelet 25.§ (3)-(4) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(3) 
Az óvadékot az önkormányzat számláját vezető pénzintézetnél elkülönítetten kell kezelni.

(4) 
Az igénybe nem vett óvadékot a szerződés megszűnését követő – a lakbérhátralék, víz- és csatornahasználati díjtartozás, a települési szilárd hulladék elszállításának kötelező igénybevételével kapcsolatban felmerülő közszolgáltatási díj áthárításából keletkezett díjtartozás levonásával - 30 napon belül vissza kell fizetni a bérlő részére. A visszafizetésről a bérbeadó szervezet útján az önkormányzat gondoskodik.”

6.§
A rendelet 25.§-a a következő (6)-(7) bekezdéssel egészül ki:

„(6) 
Nem kell óvadékot fizetni, ha a bérbeadás:

a) jogutódlás,

b) bérlőtársi jogviszonyhoz való hozzájárulás,

c) lakásgazdálkodási feladatok teljesítése érdekében,

d) kizárólagos bérlővé nyilvánítás esetén,

e) bírósági határozatban előírt bérbeadás esetén,

f) lakáscsere jóváhagyása esetén feltéve, hogy a cserével megszűnő bérleti szerződés megkötésének nem volt feltétele az óvadék megfizetése

alapján történik.

(7) Amennyiben a bérleti jogviszony lakásgazdálkodási feladatok teljesítése érdekében, vagy lakáscsere folytán szűnt meg és a bérlő óvadékot fizetett, a befizetett óvadékot vissza kell fizetni.”

7.§
A rendelet 28.§ (1) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[A bérleti szerződésnek tartalmaznia kell különösen:]

„c) a lakás címét, alapterületét, komfortfokozatát, szobaszámát és a lakás egyéb lényeges adatait”
8.§
A rendelet 36.§-a helyébe a következő rendelkezés lép:

 
„(1) 
Ha a határozatlan időtartamra szóló bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlő a bérleti jogviszony megszűntetését kezdeményezi pénzbeli térítés ellenében, és a lakást kiürítve átadja, a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapján, a lakás beköltözhető forgalmi értékének 25%-a fizethető a részére. A pénzbeli térítés összegéből le kell vonni a lakbérhátralékot, víz- és csatornahasználati díjtartozást, a települési szilárd hulladék elszállításának kötelező igénybevételével kapcsolatban felmerülő közszolgáltatási díj áthárításából keletkezett díjtartozást, és a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmatlansága esetén a helyreállítás költségeit.


(2) 
Ha a bérleti jogviszony megszüntetése lakásgazdálkodási vagy közérdekű feladatok megvalósítása érdekében szükséges, a pénzbeli térítés határozatlan időtartamú bérlet esetén a bérlő által lakott lakás beköltözhető forgalmi értékének 100%-a.

(3)
A HVT területen lévő bontandó épületben lévő lakás esetében  a pénzbeli térítés határozatlan időtartamú bérlet esetén a bérlő által lakott lakás beköltözhető forgalmi értékének 100%-a.


(4) 
Ha a bérleti jogviszony megszüntetésére a HVT területen lévő ingatlan kiürítéséhez szükséges csereingatlan megszerzése érdekében van szükség, akkor a pénzbeli térítés határozatlan időtartamú bérlet esetén a bérlő által lakott lakás beköltözhető forgalmi értékének 75%-a.

(5) a) Határozott időre, vagy feltétel bekövetkeztéig bérbe adott lakás lakásbérleti jogáról történő lemondás esetén a bérbeadó pénzbeli térítést a bérlő részére nem fizet.

b) 
Amennyiben a bérbeadó határozott időre vagy feltétel bekövetkeztéig bérbe adott lakás esetében kezdeményezi a bérleti jogviszony megszüntetését, elsődlegesen cserelakást köteles felajánlani. Amennyiben a bérlő a bérbeadó ajánlatát nem fogadja el, a bérbeadó pénzbeli térítést fizet, melynek mértéke a bérlő által lakott lakás beköltözhető forgalmi értékének legfeljebb 50%-a.

(6)
A pénzbeli térítés minimum 25%-át a megállapodás aláírásakor, a fennmaradó részt pedig a lakás visszaadásakor kell kifizetni. A lakást a megállapodás aláírását követő 45 napon belül a volt bérlőnek ki kell üríteni és át kell adnia a bérbeadó szervezetnek.”

9.§
A rendelet 39.§-a a következő (9) bekezdéssel egészül ki:

„(9) 
Az adósságkezelési szolgáltatásról szóló 31/2010. (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet szerinti, Budapest Józsefváros Önkormányzata által biztosított adósságkezelési szolgáltatásban részesülő jogcím nélküli lakáshasználóval a Képviselő-testület felhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet – feltétel bekövetkeztéig, az adósságkezelési szolgáltatás időtartamáig, de legfeljebb a részletfizetési megállapodásban vállalt határidőig – kizárólag használati szerződést köthet, a ténylegesen fizetendő költségelvű, illetve jogosultság esetén a szociális lakbérrel megegyező használati díj megfizetése mellett. Az adósság teljes összegének teljesítését követően, amennyiben más felmondási ok nem áll fenn, a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapján a lakásra határozott idejű bérleti szerződés köthető, előbérleti jog biztosításával.”

10.§
A rendelet 43.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[A bérlő a lakbér szociális helyzet alapján történő megállapítására jogosult:]

“a) akinek a háztartásában az egy fogyasztási egységre jutó havi jövedelem nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 300 %-át és”

11.§
 A rendelet 43.§-a a következő (11a), (11b), (11c) bekezdésekkel egészül ki:
„(11a) A (2) bekezdés a) pontja szerinti fogyasztási egység a háztartás tagjainak a háztartáson belüli fogyasztási szerkezetet kifejező arányszáma, ahol

a) a háztartás első nagykorú tagjának arányszáma 1,0,

b) a háztartás második nagykorú tagjának arányszáma 0,9,

c) a háztartás minden további nagykorú tagjának arányszáma 0,8,

d) a háztartás első és második kiskorú tagjának arányszáma személyenként 0,8,

e) a háztartás minden további kiskorú tagjának arányszáma tagonként 0,7.

(11b) Ha a háztartás

a) (11a) bekezdés a)-c) pontja szerinti tagja magasabb összegű családi pótlékban vagy fogyatékossági támogatásban részesül, vagy

b) (11a) bekezdés d) vagy e) pontja szerinti tagjára tekintettel magasabb összegű családi pótlékot folyósítanak,

a rá tekintettel figyelembe vett arányszám 0,2-del növekszik.

(11c) Ha a háztartásban gyermekét egyedülállóként nevelő szülő - ideértve a gyámot, a nevelőszülőt és a hivatásos nevelőszülőt - él, a rá tekintettel figyelembe vett arányszám 0,2-del növekszik.”

12.§ 
A rendelet 43.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

“(5) 
Ha a rendelet másként nem rendelkezik új bérbe adás esetén a bérleti jogviszonyt, mindaddig szociális bérletnek kell tekinteni, amíg a bérlő megfelel a szociális bérlet feltételeinek. A 43. § vonatkozásában új bérbeadásnak kell tekinteni, ha a rendelet hatályba lépése után olyan bérlővel jön létre szerződés, akivel a bérbeadónak az adott lakásra még nem állt fenn lakásbérleti szerződése, kivéve a lakáscserét és a bérleti jogviszony folytatását.”

13.§
A rendelet 47.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép, ezzel egyidejűleg kiegészül a következő (1a) bekezdéssel:

 „(1) 
A ténylegesen fizetendő lakbér alapját képező – növelő és csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakásokra megállapított – lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2011. év március hó 31. napjáig:

	Komfort fokozat:
	 Szociális lakbér:
	Költségelvű lakbér:
	Piaci alapú lakbér: 

	Nem távfűtéses

összkomfortos  lakás esetén:
	290,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	319,17  Ft/m2/hó+ÁFA
	574,17 Ft/m2/hó+ÁFA

	Komfortos és távfűtéses összkomfort. lakás esetén:
	271,67 Ft/ m2/hó+ÁFA
	299,17 Ft/m2/hó+ÁFA
	538,33 Ft/m2/hó+ÁFA

	Félkomfortos lakás esetén:                           
	176,67 Ft/ m2/hó+ÁFA
	  194,17 Ft/m2/hó+ÁFA
	350,00 Ft/m2/hó+ÁFA

	Komfortnélküli lakás esetén:
	135,83 Ft/ m2/hó+ÁFA
	150,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	  269,17 Ft/m2/hó+ÁFA

	Szükséglakás esetén:                                    
	109,17 Ft/ m2/hó+ÁFA
	120,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	  215,00 Ft/m2/hó+ÁFA


(1a) a) 
A ténylegesen fizetendő lakbér alapját képező – növelő és csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakásokra megállapított – lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2011. év április hó 1. napjától kezdődően:

	Komfort fokozat:
	 Szociális lakbér:
	Költségelvű lakbér:
	Piaci alapú lakbér: 

	Nem távfűtéses

összkomfortos  lakás esetén:
	290,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	351,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	632,00 Ft/m2/hó+ÁFA

	Komfortos és távfűtéses összkomfort. lakás esetén:
	272,00 Ft/ m2/hó+ÁFA
	329,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	592,00 Ft/m2/hó+ÁFA

	Félkomfortos lakás esetén:                           
	177,00 Ft/ m2/hó+ÁFA
	  214,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	385,00 Ft/m2/hó+ÁFA

	Komfortnélküli lakás esetén:
	136,00 Ft/ m2/hó+ÁFA
	165,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	  296,00 Ft/m2/hó+ÁFA

	Szükséglakás esetén:                                    
	109,00 Ft/ m2/hó+ÁFA
	132,00 Ft/m2/hó+ÁFA
	  237,00 Ft/m2/hó+ÁFA


b) 
A Képviselő-testület a 47.§(1a) a) pontjában megállapított lakbér mértékét 2012. évtől kezdődően minden évben felülvizsgálja. 

14.§
A rendelet 54.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

“(7) 
A bérlő – bérbeadó szervezet hozzájárulásától számítva - emelt lakbérként a lakásra megállapított költségelvű csökkentő-növelő tényező nélküli lakbér háromszorosát köteles megfizetni a bérbeadó részére.”

15.§
A rendelet 60.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

“(7) 
Ha a bérlő a bérbeadástól számított 1 éven belül  a műszaki egyesítést önhibáján kívül nem kezdte meg, vagy a komfortosítást  nem fejezte be, akkor a bérlő kérelmére a bérleti előszerződést 1 évvel meg lehet hosszabbítani.”

16.§
A rendelet 61.§-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„61.§ (1) A lakást jogcímnélkül használó köteles a lakást a bérbeadó felszólítását követő 15 napon belül elhagyni, és amennyiben ezen kötelezettségének a határidőn belül nem tesz eleget, abban az esetben a kötelezettség teljesítéséig a jogcím nélküli használat kezdetétől számított

a)  12 hónapig a lakásra megállapított lakbér költségelvű bérleti díjjal azonos összegének, 
b) 13. hónaptól a lakásra megállapított lakbér költségelvű bérleti díj másfélszeresének, 
c) 25. hónaptól a lakásra megállapított lakbér költségelvű bérleti díj kétszeresének
megfelelő használati díjat köteles fizetni.
(2)  A használati díj mellett a jogcím nélküli használónak a bérlőkre vonatkozó szabályok szerint a külön szolgáltatások díját is meg kell fizetnie. 

(3)  Az (1) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatók, ha a jogcímnélküli lakáshasználó elhelyezéséről a Lakástörvény vagy e rendelet alapján az Önkormányzatnak kell gondoskodnia. Ebben az esetben a jogcím nélküli használó elhelyezéséig a teljes jogcím nélküli használat időtartamára – amennyiben a használó hibájából nem jön létre a bérleti szerződés - az (1) bekezdés a) pontja szerinti  használati díjat köteles fizetni.

(4) A használati díj minden hónap 15. napjáig esedékes.”

17.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. Rendelkezéseit a (2) bekezdés kivételével a hatályba lépést követően indult ügyekben kell alkalmazni.

(2)
E rendelet 16. §-ában foglaltakat a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.

18.§
Hatályát veszti a rendelet 44. § (2) bekezdése.

Budapest, 2011. …..

Dr. Mészár Erika




Dr. Kocsis Máté

a jegyzőt helyettesítő aljegyző



polgármester
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