BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
POLGARMESTER

&2 /2021, (1. 28.) szémi hatérozat

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 16. szim alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
palyazati kiirasarol

POLGARMESTERI DONTES

A veszélyhelyzet kihirdetésér6l szold 478/2020. (X1.03.) szamii korményrendelet 1. § értelmében a
Korméany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozo SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kdvetkezményeinek elharitdsa, a
magyar allampolgérok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszig egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Képviseld-testiilet hatdskore a Magyarorszag helyi Onkorméanyzatair6l szolé 2011, évi CLXXXIX.
térvény 41.§ (3) bekezdésén alapul.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza Kapesolodd egyes térvények modositésard]l szold 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képvisels-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgarmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan a Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének feladat- és hataskorét
gyakorolva Piké Andras polgarmester az aldbbi dontést hozom:

1.) hozzédjarulok a Budapest VIIL Keriilet, Népszinhiz utca 16. szam alatti 34676/0/A/7 helyrajzi
szami, 73 m” alapteriileti, utcai bejarath, foldszinti nem lakas céljara szolgalod helyiség
nyilvinos, egyfordulds palydzat itjan torténd bérbeadasihoz.

2.) elfogadom a hatarozat meliékletét kepezo a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 16. szam
alatti 34676/0/A/7 helyrajzi szami, 73 m’ alapteritletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadaséra vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij osszege 150.700,- Ft/ho + AFA,
b.) a péalyazat biralati szempontja:
- a bérleti dij Gsszege (silyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy 8sszegben t6rténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (sulyszam: 1)

d.) Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra raktarozas és mithely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhatd be palyézat.
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e.) Kiiro kiksti, hogy palydzonak a kozmivek iizemképességének Aallapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel eldit.

f) Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idore kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen irAnyll dintése esetén a nemzeti vagyonrdl szdld t6rvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithatd.,

3.) felkérem a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-t a hatarozat 1.) és 2.) pontjai szerinti nyilvanos, egyfordulds pélyazat
lebonyolitasara és a palyazati dokumentacid Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti
kozzétételére, tovabbd a pélyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizotisag elé.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 3.) pont esetében 2021. aprilis 1.

A diintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

(1,

Piké Andras
polgarmester

Budapest, 2021. januar ,';162,'.
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsolddd egyes térvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben az Onkormanyzat feladat- és
hataskorét gyakorld polgarmester .../2021. (I. ) szamu hatarozata alapjan nyilvanos,
egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca
16. szam alatti 34676/0/A/7 helyrajzi szamu, 73 m? alapteriiletil, utcai bejaratt, foldszinti nem
lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas néikiil
visszavonni, ¢s err6l koételes hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards
visszavondsa esetén ~ amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevod ellenérték fejében kapta
meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentécidt
visszaadja. A palyazati dokumenticié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitaja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulos palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél  vezetett 11784009-22229762
szdm( szdmldjdra (megjegyzés rovat:
helyis€g cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumentacido megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié 4ranak atutalasa
utdn, az atutaldsi bizonylat bemutatisat és a
képviseleti jogosultsdg igazolasat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-tol iigyfélfogaddsi iddben

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutté 574.167,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesitheto, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamldjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatérideje: 2021. [...]. 24" 6raig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2021. [...]. 14” éraig
A palyazattal kapesolatban tovabbi informacio
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/ 142, 257 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2021, [...]. és 2021, [...]. kozitt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
kerlilet, Tavaszmezd u. 2. szadm alatti
Iroddban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszémokon
A palyazat bontiasanak viarhaté idépontja: 2021. [...]. 14" ératol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u, 8. 1. emelet. Az

ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralisanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2021. aprilis 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. kerilet, Népszinhaz utca 16.
Helyrajzi szama: 34676/0/A/7

Megnevezése: izlethelyiség

Alapteriilete: 73 m’®

Minimum netté bérleti dij: 150.700,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 574.167,- Ft

A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kolesonzd, nyilvanos intermet szolgaltatas
(internet kavézo, call center, stb), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikiti, hogy az ingatlanra raktirozas ¢és mithely tevékenység Kivételével
valamennyi szeszdrusitis nélkiili tevékenységre adhatoé be palyazat.
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Kiiré kikoti, hogy pilyazonak a kozmiivek ilizemképességének allapotat feliil Kkell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

Kiiré kikiti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatirozott idore kit bérleti szerzddést,
az a bérbeadé ilyen irdnyd dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szdlé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIIIL kerlilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 66/2012. (XI1.13.) szamu Onkormanyzati
rendelet, a Képvisel6-testiilet 45/2019. (11.21.) szdmu hatarozata (Versenyeztetési szabélyzat),
és az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szolo 35/2013. (V1.20.) onkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevod részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi idé kikdtésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott idd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati Osszesitén jeleznie kell. Hatdrozott idé esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrol szolo térvényben meghatarozottak szerint, a bérbeadd
ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kdzzétett
elozd évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idépontja
2022. januéar hénap. A januar havi emelés Gsszege februar hoénapban kertil szdmlazésra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré oévadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a
havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az Ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyzd elott egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felujitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz és az engedélyezd
hatdsdgok, szakhatésdgok, és koziizemi szolgdltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadas sordn az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendo tevékenység
tekintetében a benyijtott ajanlattél eltérd feltétellel megallapitani.

4, A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szo6lo igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsénak hataridejéig az ajanlatat benynjtja.



5. Az ajanlat tartalmi kivetelményei
A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszdmat, addazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a pélyazott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazolo bankszémlia
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodeéskotési €s egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy r& vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és adok modjara behajthaté kéztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn
kdztartozasa.

f)) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben adé és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozd, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a véllalkozdi nyilvantartasrél szold igazolas 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni valtlalkozo, fentieken til

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsaség 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasdg képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j-) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem 4&ll végelszamolds alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az gjanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szolé
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint dtlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bir6 jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem regebbi hiteles
cégkivonata, killf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri
alairassal kell ellatnia. Cégszeri alairds soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek



a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloéan/egylittesen irja/irjak ala hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolitd az ajanlattevét — az Osszes ajanlatievd szamdra azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok poétlasara, amennyiben a szikséges nyilatkozatokat,
igazoldsokat nem megfelelen, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjeldlt hatarid6re a hianyt nem, vagy nem teljes
korlien pétolja, Ggy ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hidnypotlasi

hataridordl egyidejiileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az Osszes ajanlattevét.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypdétlasi felhivas kibocsatasénak, €s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentdcié 1. pontjdban meghatirozott
hatéridén beliil nem kertl jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban Kkiteles az ajinlatok
benytjtasara nyitva allé hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldaldt folyamatos szamozassal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»budapest VIIIL keriilet, Népszinhadz utca 16, szim alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szam1 nem
lakas céljara szolgilé helyiség bérbevétele”

A Bonyolito lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hatarido lejarta utén csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
gjdnlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé eldtt az ajanlattételi felhivisban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkdrében felmertilt
okbdol nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon til benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejt
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tani az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairasat elottiik sajatkez(i aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanik
lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairdsa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzé altal hitelesitve van;



d) agazdalkodo6 szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszerilen alairtak;

e) figyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairdsat el6tte sajat kezi
aldirdsanak ismerte el, illetdleg a kiallitd mindsitett elektronikus alafrasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositisa

Az ajéanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palydzati
ajanlatat, az ajanlattételi hatdridé lejartat kovetSen azonmban a benyQjtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi batarido lejartdnak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdodik. Az ajénlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kifrd az ajanlatok biralatira vonatkozd hatdrid6t elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kototiség tartalmanak meghatdrozdsdra a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitlinik
belble, hogy az abban foglaltak iigyletkitési akaratot tlikréznek, tehat a nyilatkozo —
elfogadds esetén — azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiigg6 helyzet alakul ki, mely az ajénlati k6tottség leteltével €r véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alaft ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir¢ az ajanlati
biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjel6lt idépontban. Az ajanlatok felbontdsin, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovébba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

AR



Az ajanlattevOk a bontas id6pontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasdra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattev a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzékonyvvezetd irja ala, €s a bontdson
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvénitja az ajaniatot, ha
a.) a felhivasban megjeldlité! eftérd modon (elektronikus niton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridén til nydjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nynjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir¢d dltal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban
és adatokkal nyqjtotta be,

e.) az ajanlattevinek a palyazati dokumentdcidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
52016 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozésa, (add, vam, tarsadalombiztositési jarulék és
egyéb, az allamhéztartas mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatoldsat a palyazati kiiras eloirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valétlan adatot kdzolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
beliil nem vagy nem teljeskériien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kételezettség esetén a biztositékot a palydzoé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kifrd rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatdt nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mds ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kitelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlatdval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az eléz§ esetekben felsoroltakon tulmenfen nem felel meg a pdlyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyGjtotta be, aki nem jogosult részt venni a pélyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbirilisa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a palydzati dokumentéacidban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevOk alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, €s ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pilydzatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontdstdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitisanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 4j hataridérdl, illetve annak
figgvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolito koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a pélydzati dokumenticidoban meghatarozott ériékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palydzat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Xiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogét arra, hogy ne kdssén
bérleti szerzodést.

Az elbiralas fo szempontja:
A pdlyazat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (sulyszam: 9)

-a palyazék altal villalt bérleti dij eldre, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (sulyszam:
1))
Az értekelés modszere:
Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezibb megajanlas kapja a maximalis pontszédmot (10 pontot), a
tébbi megajénlds ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositds
modszere szerint, A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Ft/hd)

Kiiro eloirja Palyazé szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netto6 Ft/ho
meértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajinlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 150.700,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegilik alapjan hasonlitja Gssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elbre, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hd



Kiiré a Palyazé éltal elore megfizetmi vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését véllalja a Palyazd. A részszempont
stlyszdma: 1.

A palyazati ajanlatok eibirdlasa sordn a Kiiro irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositésa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmdrdl haladéktalanul irdsban értesiti a tdbbi palyazati ajdnlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbirildsdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kézeli hozzatartozéja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.)} az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megseértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tObbi ajanlattevd érdekeit sulyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyijtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd az 0sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A pdlydzat eredményérdl a Kiirdé legkésobb 2021. aprilis 30. napjaig dont, amelyr6l
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevt értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetéen az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VL.20.)
Oonkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeado jogosult a palyazati eljards soron kovetkezé
helyezettjével bérleti szerzodést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megéllapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatérozasra kerdilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Gsszegébe
beszdmitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felréhatod, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15, Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacio 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idGpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. munkatarsaval.




Az ajanlattev6 az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumenticioban vagy barmely moddon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatdst harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevikkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében
all6 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolitoé az ajanlatok tartalmét a palydzat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl 4llapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 3 évig
meg6rizni, tovabba ilyen jellegli ellen6rzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécidban nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest Févéaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének 45/2019. (I11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Foviros VIII, keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkedasi igazgatd
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1. szamu melleklet

a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szamua
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozék szimara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cooevn coiiinnnnn.

' Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa

A2

Lk



2. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Népszinhiz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szama
nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szaimara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.;

Adobszama:

Szamlavezet$ bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel§jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

F-mail cime:

? Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerl alairds



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

N L] 150 ¢ SR (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szdmu nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeaddsara kifrt

pélyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom dssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ..., Ft
Bérbevétel idGtartama*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzandé.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb villalsok:
A **-gal megjelolt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elore, egy 6sszegben
torténé megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

------------------------------------------------------------



4. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolisrél, csddeljarisrél, felszamolasrél, végrehajtasi eljarasrol

AlUrott. ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ....ccooeiiiiiiiiiin

...................................................

(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csbdeljaras folyamatban *yan/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....oooviiiiiiiiiiiiiienin

...................................................

cégszery alairas

A *-gal megjeldit résznél a megfeleld széveg alahtizando.

£
71y
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5. szam melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szama
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N 11111 0 1 S D O P P
...... (névijogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részietesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az dllapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzddés sz6vegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumentécioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kétottség ugyanannyi
nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyézatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitési
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérol, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitdsi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, Gigy az ajanlati kétottségemtol eldllok */ nem dllok el. *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatarozat {(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati ktottségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

Budapest, .......coooviiin

ajanlattev alairasa / cégszerd aldiras
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szamu
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozisrdl, tovabba adé és adok médjara behajtando
koztartozasrél

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodéd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiir6val szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennailo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és adok modjara behajtandé koztartozdsom nem 4ll fenn,
melyet a 30 napnél nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .....ccceiineinnnnnnn,

.............................................................

ajanlattev aldirasa/cégszerdi alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfelel6 széveg alahtizando.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szamit
nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagroél

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kozlizemi és kildnszolgdltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre alinak.

A szamlavezeté bankndl az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevo cégszeri aldirasa



8.szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szamia
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasat kovetGen — mds ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni;

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ..... ..o
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......ccooiviiiininin,

..........................................................................................

ajanlattevé aldirdsa/cégszer(i alairds



9. szamn melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szami
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott .......oooviiiii, (NEV), MINL A ... ittt irnt it eeaeae e e eaanns

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetoé tisztségviseldje kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

Atlathatd szervezetnek mindsiil;

b) az olyan belftldi vagy kalfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendefkezd gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a kbvetkezo feltételeknek:

ba} - a nyilvanosan mikodd részvénytarsasig kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megelBzésérdl és megakadédlyozdsirdl szOlé torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagillamaban, az Europai Gazdasagi Térségrdl szolé megallapodésban részes dliamban, a Gazdasagi
Egyuttmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagdllaméban vagy olyan dllamban rendetkezik adéilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatés elkeriilésérél 57616 egyezménye van,

be) nem mindsiil a tArsasagi adordl és az osztalékad6rol szol6 tBrvény szerint meghatdrozott ellendrzott killfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kizvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) & be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet €s a vizi tarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltdteleknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem Atlathatd szervezetben nem rendelkeznek
25%-~ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Uni6 tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6lo megallapodasban, részes dllamban, a
Gazdasagi Egyiitmilkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszignak a
kettos adoztatas elkeritlésérd] szolo egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzeserol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mér nem min6siilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ..........ccooeiienin

ajanlattev aldirasa/cégszeri alair



10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VII1. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadéd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészéma:

Keépvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6d6 felek) kdzott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbol
eredf bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézml dij — és terhelik a bérbeaddi
kételezettségek. A Bérbeadd a bérbeadds tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és
hatésagok elbtt az Onkormaényzat jogosult.

1. A Bérleti szerz6dés targya:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdondt képezi a
Budapest VII., keriilet ................ helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ............ szam alatt talalhato ....m* alapterillet, foldszinti nem lakds céljdra
szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormédnyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozataban dontttt a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos pélydzat eredményérél, valamint, hogy a palydzat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténé
bérbeadasardl hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott

bérlemeényt. ‘



IL. A Bérleményben folvtatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ....evvvvennine. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyez6é hatdsagok, szakhatosigok és koziizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tadomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az 4altala kivéant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének nem
felrohaté okbdl, az el6bbi hatdsagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOddésben megallapitott helyiség hasznalati moédja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzOdést kbz0s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeaddé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeado tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldald és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerzédésbél eredd
Bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérli hasznalat hianyaval, orizetlentil
hagyasaval osszefiiggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatérozatlan 1dore adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021, ..0ieviriieseninnnens

A bérleti jogviszony vége: hatiarozatlan idejii, 30 napos felmondisi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak datruhazasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljards sordn jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges korillményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szAmu
hatirozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy &sszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajdra, amely Osszegrél a Bérbeadé
egyOsszegben, 2021, ... e hénapokra allit ki szamlat, es 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

”2@,



V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzddd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/ho +
AFA, azaz ................ forint/hdé + AFA Osszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul

veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6]1 a KSH altal kdzzétett elozd évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja 2022
janudr hénap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlén szereplé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerzddés idoszaka alatt véltozhat, amelyrdl a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttol terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eléz6 havi szamlan levé bankszamlira
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20.
napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairdsra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatirozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kdveté naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsztinésének idépontjaban irdanyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbead6 nem 4allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a haszndlati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elbre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrol
kiallitott utols6 havi szamldn levd — bankszamlara torténé Atutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errdl tijékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszaml4jan jovairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiari Torvénykényvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés KotéseKor .uevnnnersees .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizéra  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kételezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltato a vizérat
térli a nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a
tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott vizéra nélkili
kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerz6déskotés idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA,

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Giéz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval ko6toit megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatdval kotstt megallapodas alapjan fizetend$
Amennyiben a Tarsashazban hézkozponti fiités keriil
kialakitdsra, 1Ugy a kozgyllési hatarozat alapjan



Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlézza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozdsa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatiasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridoig kell atutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az irdnyaddak.

16. A Bérlo kitelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatahoz
a Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkOtését (a  tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzodés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az EIMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmivek Zrt-vel és egyéb szolgiltatoval (a tovabbiakban:
Szolgéltatd), és a szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belill a
szolgaltatasi szerzOdés egy masolatdnak dtadasaval igazolja. Bérld tudomadsul veszi, hogy a
kézmiivek lizemképességének dllapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kézmii mérborat felszereltetni a bérleményben, azt timi koteles, €s a méréora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatdsi szerzodést meg kell kotnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzdédés egy masolatanak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeado felée.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szereplo, illetve a szolgéltaté altal
kiszamldzott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatdl a szerzbdésben, illetve a szamlaban szereplo hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbzlizemi dij, hasznalati dij €s egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzodésben
szereplé adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmit dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az 4itala a Bérbeadénak
befizetett Osszeget a Bérbeadd elébb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a kbéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi pdlyazati eljaras sordn, a Bérbeado
altal megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének
a jelen szerzddés kapesan ................ - Ft 6vadék fizetési kitelezettsége 4ll fenn. A 45/2019.

(I1.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszamlara ............. ~Ft dsszegll ovadékfeltslést teljesitett.

22. A Bérbeadé az Gvadékot a Bérld ltal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitdas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznédlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
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ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szémitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébol
levonhatja.

VII. Bérlé egvéb jogai, kdtelezettségei:

24, A Szerzédio felek rogzitik, hogy a Bérlé 4ltal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi
tovibba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas all be, amely alapjan mar nem minésiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzO0dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrél
sz016 szerzOdésben rdgzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel
szemben a bérleti szerz6dést azomnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizardlag a Bérbeado6 hozzajarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhet el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torveny 3. § (1) bekezdesben
meghatarozott 4tlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épililet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizér6lagosan hasznalt, mind a k6z6sen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatira vele egyiitt jogositott
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26. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmertilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portilnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval,
illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a
felek kiilén megéllapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkéjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, ligyfelei &ltal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormdnyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznélati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a




szerzddésben foglalt tevékenység ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket
tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felel6sségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban &ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeaddé nem felel, ezen
karokra a Bérlo jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérél,

b) az épiilet tovabba a k$zOs hasznélatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartisarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szikségessé,

¢) atevékenyseégével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épililet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlo
kizar6lagosan hasznal, illetéleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé {iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mitkodésével Gsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eldirak.

32. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
Atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzdjarulasok ¢€s hatosdgi engedélyek
{telepiiléskeépi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kitelessége.

34. A Bérld tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, fel(jitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert dllapotdhoz képest sziikséges allagmegdva, javitd
és karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csékkentésére csak a munka megkezdését megelézden
a Bérbeaddval elozetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hidanyaban pedig kételes - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé 4llagénak sérelme nélkil leszerelni, illetve kdételes a leszereléssel okozott
dllagsérelmet a Bérbeaddnak megtériteni, az eredeti &llapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérl6 értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a
beruhdzéashoz vagy értékndveld munkahoz eléz6leg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadd ehhez el6zdleg hozzajarult.

36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kételesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyulé eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban lévd helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hazban 1év helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre €s kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat,
reklamot, 1égkondiciondld berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
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koételes cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szellozd kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént
hozzajarulas birtokdban helyezheté el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo
hatéarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta 6nkormanyzati tulajdoni hazban 1évd helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkdtése idépontjdban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem viltoztat olyan modon,
amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzGdést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd6 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kézolni kell a szerz6désben szerepld bankszamldja
megsziinését és az 1j bankszdmla szamét. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutdstol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csodeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VII1L. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeado6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42, A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége meliett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadéval tortént irasbeli megallapodas alapjan Aatvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkdlat elvégzése vélik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl ereds, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabdlyai:

43. Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postdn. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé iltal az
utolséd ismert cimre killdott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzoédo Felek megdallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
hem kereste”, ,.elkoltézott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.
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X, A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzdodé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas ttjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara
szOlhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal szlintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzoddésben foglalt katelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogrzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl t6rténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben és maodon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadd tovdbbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kévetd honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kiteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartézkodasra a tudomdsara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani.
A felmondast az alapjdul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasira alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilldndsen akkor, ha a Bérld

a) A berleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbead6 hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzdjarulasahoz kétott barmilyen szerzodést két, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kbziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos — a felmondés kilatasba
helyezését 1s tartalmazdé - felhivisdra a fizetési kotelezettségének a felszolitds
kézhezvételét kovetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d} A bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivésat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a
szolgaltato felhivasdban szereplé hatdridén beliil a szolgaltatdsi szerzodések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado felé a
szerzddések egy masolatanak leaddsdval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j
mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgdltatdo Aaltal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatél a szerzddésben,
illetve a szdmldban szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszerien hasznalja, az ezekben 4ltala
okozott hibakat a Bérbeado felhivasira, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kirt nem
tériti meg a bérbeaddnak.

-
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h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmego6vas érdekében a bérleményen
beliil felmeril6 feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé clzetes engedélye nélkiil végez talakitdst vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elzetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalo berendezést, szell6z6 kivezetést.

i) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszblitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akéar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, Uzleti
partnerei, iigyfelei altal tanudsitott, a kbzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat neki felrbhaté okbol az Onkormanyzat kozterilet felligyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

D) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozést nem jelenti be a Bérbeadonak

o) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel§jét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feljitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzéseében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal
szabdlyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését koveté 8 napon belil ingdsdgaitél kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviselGje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a Bérld koltségére elszillitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6kdnyv tartalmazza hiteles modon.

5]. Ha a bérlemény koribban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérl6 koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
1és761r6] t6rténd — felmondésira a Bérbeado szerz6désszegése miatt kertilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepld adatait
nyilvantartsa.
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54. A jelen bérleti szerzoédében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrodl szoloé 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feitételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerzédoé Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt ktelezettségei vallalasara kozjegyzo
elott egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldala kotelezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairdsat kdvetdé 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérl szold jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a beérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
készilt kozjegyzdi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogaddsara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.,

58. A Szerzodoé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalaséat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldalh kételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi
LXXVIIL. térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadoé a nem lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés
megktését megelézben koteles az 0 bérlonek bemutatni és azt a szerzddés megkdtésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat aldiraséval kijelenti, hogy HET-...............coooonins azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzénél az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzo6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik.

64. A Szerzdéddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.



65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak €s lakcimkartyajanak masolata.
Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti

szerzodést a Szerzédd Felek clolvasis utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Novéczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzédés
hatarozott idére

/egyoldahi kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Foviros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolviny szam:

Lakcimkdartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbead6 és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbol
eredd bérbeadéi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadds tekintetében az Onkormanyzat megbizisa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz6désbdl eredé igények érvényesitésére birdsagok és
hatésagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzédés targya:
1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefviarosi Onkormdnyzat tulajdondt képezi a

Budapest VIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Keriilet ....covenvineennnnns szam alatt talalhato ........ m’ alapterilletti, foldszinti, nem lakés
céljara szolgalé helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozatiban dontétt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvdnos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd
bérbeadasarsl hatdrozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzdéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatdrozott
bérleményt.
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11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt cooveiiiiiiiiniiniinianie, céljara veszi
bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése celjabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyez$ hatdsdgok, szakhatéosagok és koziizemi szolgaltatdk (a
tovabbiakban egyiitt: hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérld tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
kapja meg, gy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlémek nem
felréhatd okbol, az elébbi hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzGdést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzOdésben megéallapitott helyiség haszndlati moddja megvaltoztatdsdhoz a tarsashaz
beleegyezb nyilatkozata sziitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerz6dést kOzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbél eredd
Bérloi fizetési kotelezetiségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hianyaval, Srizetleniil
hagyasaval osszefliggésben all.

111, A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idore adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napia
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége:

Bérl6 a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarata elott kozolt irdsbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartaménak meghosszabbitasdra iranyulo
megallapoddsuk Iétrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartaméanak
meghosszabbitidsdhoz Bérbeadd — azt kizar6 jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeadd
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazandé 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd Onkormanyzattal, vagyonkezel6jével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodas fennalldasatdl), Ggy Bérld a bérbeadd szervezettel kotdtt megdallapodas utjan a
jelen szerzodésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony
idStartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara, ettol eltérd
esetben a Felek hosszabbitasrol szold megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat
gyakorlo hataskorrel rendelkezd bizottsag el6zetes hozzajarulé dontése szitkséges.



1V. A Bérlemény birtokanak atruhazisa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzddés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras soran jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges kortilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........ } szam1
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamléjara, amely Gsszegrél a Bérbeadé
egyosszegben, 2021, ...l T honapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kiotelezettségei:

11. A Szerzodo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .....oovvveinreinien. Ft/ho +
AFA, azaz .........cccooeeeiiiin.., forint/hé + AFA osszegben hatdrozzdk meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett elozo
¢vi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2021
janudr honap. A januar havi emelés 6sszege februdr hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15, napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzddés megkdtésének idOpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idoszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplo id6ponttdl terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara
koteles Atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20.
napjéig a Bérbeadd bankszamlijan jovairdsra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kitelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeado a Polgan Torvénykonyvben meghatirozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése

esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utén
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijré]l a Bérbeadoé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utdan. A hasznalati dijat havonta eldre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kiallitott utols6 havi szamlan levé — bankszamldra torténd Atutalassal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheto
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra kertil. A
haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egy¢b fizetési kotelezettségei:
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Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kitott megallapodés alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozbs koltség A szerz6dés kotésekor ..ueeesserns ~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlo felé. Amennyiben a
Bérlé a vizora  hitelesitést vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgéltatd a vizorat
torli a nyilvantartdsabol, a kozds koltség mértéke a
tarsashaz kozgyllése altal meghatirozott vizora nélkili
kozos koltség Osszegére vdltozik, amelynek Osszege a
szerzbdéskotés idépontjaban ............. .~ Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Géz szolgaltatds dija /valtozd/ A Szolgaltatéval kotdtt megallapodas alapjén fizetendd.

Fltésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban héazkozponti fiités kerdil
kialakitasra, ugy a koOzgyhlési hatarozat alapjan
Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kbtelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szereplé hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamléara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyaddak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmiil ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizédra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére t0rténé atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzédés megkotését (a  tovabbiakban:
szolgaltatisi szerz6dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zxt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovibbiakban:
Szolgaltato), és a szolgéltatasi szerzddés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a
szolgaltatisi szerzO0dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérl6é tudomasul veszi, hogy a
kézmiivek tizemképességének dllapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fenndllisa alatt
kivan kézmi méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a mérdora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatdsi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy mdsolatanak megkuldesevel kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szimldban szereplé hataridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozz4jarul ahhoz, hogy bérleti dij, kézlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezeitségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szereplo adatait koveteléskezelé cégnek kiadja.




19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelm
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett 6sszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a koziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:

20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards soran, a Bérbeado
altal megéllapitott bankszadmlara ............... .~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlonek a jelen szerzodés kapesan ................... -~ Ft Ovadék fizetési kotelezettsége all
fenn. A 45/2019. (11.21.) Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az Ovadék Osszegébe beszamit. Szerzodo felek régzitik, hogy a Bérlé a Bérbeaddé
altal megallapitott bankszamlara ............. ~Ft 6sszegli ovadékfeltdltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koéltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkill felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeado irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadomak t6rténd
visszaadasat kvetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithatd Aallapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormaényzat, vagy a Bérbeads felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékisszegébol
levonhatja.

VII. Bérlo egyvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruh4dzédsahoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzGdésmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
valtozas all be, amely alapjan mar nem mindésiil atldthatd szervezetnek, kételes vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe)} adasrol
sz010 szerzodésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeaddé a Bérldvel
szemben a bérleti szerzbdést azonnali hatillyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhaté &t mésra vagy cserélhet6 el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési tirgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatdra vele egyiitt jogositott
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25. A Bérlo koteles az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval,
illetéleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos kéltségek viselésére a Bérld koteles, Ettdl a
Felek kiilon megallapodédsban eltérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a k6z0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni,

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szilkséges
engedélyek (pl. miikodési engedély. épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység ellatasdhoz szikséges gépeket és berendezéseket
tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockézatdra, felelsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen
karokra a Bérld jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdz0k, berendezések allaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozOs hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevekenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az éplilet olyan koézponti berendezéseinek karbantartasdrol, amelyeket a Bérlé
kizarélagosan hasznal, illetbleg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyGszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felvjitasrol, pdtlasrol, illetdleg
cserérol,
miikédésével Osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosdgi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat 1s.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsigi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, bdrmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartisi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd
¢és karbantartdsi munkdkat is — ellenériékének bérleti dijba 16rténé beszamitisara, kiildon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6z6en
a Bérbeadoval eldzetesen tortént irasbeli megéallapodas alapjan van helye.




34. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult ~ a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzddés megszinésekor a bérlemény szerzddés megszlinésekor
fennallé 4llaginak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlo értékndvelé beruhdzasainak megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkilli gazdagodds cimén a Bérlé részére pénzodsszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értékndvelé munkahoz el6zdleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek
irisban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elézoleg hozzajarult.

35. A Bérlé kiteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdemeényezni. Ezen
feliil a Bérlé az épillet homlokzatin- a tdrsashazban 1évé helyiség esetén a tdrsashdz
kézgylilése, tiszta Snkorméanyzati tulajdont hédzban 1évd helyiség esetén a Bérbeado elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalod berendezést, szellozo kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, Iégkondicionalo berendezés szelldzé kivezetést
kihelyezése jogerés épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jévahagyd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta onkormdnyzati tulajdoni héazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kitheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzdés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatéd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan méar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Tudomaésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtdsét koveté 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kézolni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasdbol eredd karokert a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szdmitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadd jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszert hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibdk kijavitdsdrol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan Aatvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeado vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
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bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabdlvai:

42. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzddésben rigzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdovel €s postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekoévetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadoé altal az
utolsé ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dd Felek megillapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
~hem kereste”, ,.elkltézott” vagy ,.ismeretlen helyre koltézott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti id6ponttél hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez( akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatéarozott eseteket.

45, A hatdrozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondési idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha _

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem énkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testillet azon cél megvalodsitasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épliletrészt) atalakitisara, lebontasara, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatisira az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuldé hatésagi hatirozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal szlintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL toérvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérol t6rténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kévetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado kiteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kévetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondési idé nem lehet
révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgéil a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétiésétol
valo tartézkodasra a tudomaséra jutasatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszélitani.
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A felmondast az alapjaul szolglé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belill irasban kell kozdIni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegd magatartasira alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiildndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatérozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjarulasahoz kétoit barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotéset kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
k6ti meg a bérlemény hasznélatadhoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerz6dést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szereplé hataridén beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a
szerzodések egy masolatanak leadédsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 4j
méréora beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltaté 4altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatél a szerzddésben,
illetve a szamiaban szereplo hatariddig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben dltala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivisdra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadoé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen
beliil felmeriil6 feljitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elbzetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeado
felszolitasat kvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérld a bérlemény kodzvetlen kémyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kodvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbol az dnkorméanyzat kozteriilet felligyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi ¢€s polgari védelmi elbirdsokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

o) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel§jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérlemeényt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszinését kovetd 8 napon beliill ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ing6sagokat a bérlo koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jérulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdséval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kiteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.,

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kdartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerdl torténd — felmondasara a Bérbeadd szerzédésszegése miatt keriilt sor,

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVII. torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 416 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkoz6
rendelkezései az irAnyadoak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmeényre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kitik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasira kozjegyzd
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald koételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés aldirasat kovetd S munkanapon belill nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozis mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadisara a Felek
jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettséget vallalnak.
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58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzdnek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalt kdtelezettségvalialdsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvillalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadd a nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysdgi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megeldzden koteles az 4j bérlének bemutatni és azt a szerzddés megkdtésével
egyidejileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-..............oo.. azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az ¢vadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kozjegyzOnél az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot alirta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targydban
kordbban esetlegesen 1étrejott szdbeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzéddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alafrasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleltsséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képvisel&je személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzddést a Szerzdddé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkorminyzat Bérlo / képviseloje
bérbeado képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdilkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL kertilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szamid
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

AlHIO o e TN {név) mint a
....................... et reree e eee e eaae .. (tATSASAE Neve) vezetd tisziségviseldje jelen
palyézatban talathat6 hatdrozatlan / hatdrozott iddre szolo* bérleti szerzddéshez az alabbi mddositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™®

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando

R O T T T T R E TR
I L I T O T T T T T T T P TR
"esnesssrnsensracanes I I I I I O I T T T TN Ty T L T P T
“ratssrsansssssacasesascnnn I I O I T T R o N T YT Y
SeVIETR s NN R I IR IASIR SRR AR SRR R I I I L T T T P P PP R Y Y )

T L T T e Y R T T ey

Alulirott ........ et e et et eeteieeieteeeseedneneeneseirean e tananeat e eaeaarat e nan {(név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy pélyéazati felhivas mellékletét képezo bérleti szerzGdés tervezetekkel kapesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .......cocoviiiiiiiinn

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljara szolgald helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasaral

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgdld helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (VL
19.) sz4mt hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalo
helyiség felajitdsa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkélatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség,

e A helyiség bérbevétele eldtt tdbb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szilkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyidjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadé  Jézsefvarosi  Onkormdnyzathoz. A helyiség  megtekintését a
Helyiséggazdalkodasi Iroda (1084 Budapest, (5; u. 8. L em., tel.. 314-1098) altal kiadott
~Megtekint6”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kiaddsatdl szdmitott 3 napon beliil idépont
egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmez u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjanak egyeztetést
csak a megtekintdben meghatarozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje
(dolgozoja), vagy a megtekintén meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3 napon beliil a Helyiséggazdalkodési Iroda részére
vissza kell jelezni.

o Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elbzetes jovihagydsa alapjan van lehetdség. A munkalatok
megkezdése elbtt az Ingatlanszolgiltatasi Iroddhoz be kell nygjtani a helyiség feldjitasara
vonatkozé tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkélatok koltségeinek bérleti
dijba torténd beszamitasarél a bérbeadodi jogokat gyakorld bizottsag dont. A dontés alapjén
megko6tdtt  Bérbeszamitdsi megdllapodads alapidn  torténik meg a munkélatok koltségeinek
elszamolasa.

o A felfijitas koltségvetésének benynjtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatisi Irodaval,
amelyek azok a felgjitdsok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idtartama alatt a bérlot
terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyljthatd be a bérbeado felé.

» A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajaruld dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkéti a
Bérbeszamitidsi megallapodast a bérldvel, ami utan kezdédhet csak el a felijitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.

e A munkdlatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatdrsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetben, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérl§ az altala elvégzett bérbeadora tartozd munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridében torténd
benytdjtasat kovetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyOsszegben, a
kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kdvetden a
bérbeszamitas idStartamara, a bérbeszimitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megfelel$ bérleti
dij szAmlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij ¢s a Bérld altal a targyhdban
beszamitandd Gsszeg kiilonbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerzddésben szerepld hataridoig
megfizetni,

Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégiegyzékszam: et

cégjegyzésre jogosult képviselSje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest

% 1 1 szam alatti, (hrsz.: ................ 3

utcai/udvari bejarata, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked6 ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nydjtok be, ..o Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatdé miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitdsdval kapcsolatos, a bérbeaddt terhelé helyredllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeadd
részére benyijtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajaruit, az erre vonatkozo6 bérbeszamitasi
megallapoddst megkdtéttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt €s alatt bérleti dij €s egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az dltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatirozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot add
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIIL.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felljitasi munkalatokrol szol6 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melleklete.

Budapest, 20.......coooiiiin

igyvezetb/vezetd tisztségviseld cégszeril alairasa



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AR O, i i e e aa e (nev} egvéni
vallalkozd  (székhely: ..o . vallalkozot
igazolvany  szdma: ................... ;  vallalkozdi  igazolvany  kiallitasdnak  idOpontja:

................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest

2 L S S szam alatti, (hrsz.: ... )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m* alapteriiletli

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyftjtok be, ... Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotival
tisztaban vagyok.

Tudomdasul veszem, hogy a helyiség helyredllitisaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeado
részére benyujtott kiltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megéllapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitads megkezdése eldtt ¢s alatt bérleti dij és egyeb
koéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nemn kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szilkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznilom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
koriillmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan melleékletét képezi a Budapest VIIL.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................} utcai/udvarn
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd felijitdsi munkélatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palydzat [4. szamu
mellékiete.

Budapest, 20,

egyéni vallalkozd

G



13. sz. melléklet

Bérbeszamitisi megallapodas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67)
(a tovébbiakban: Onkorméanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd)
{a tovabbiakban: Bérbeado);

masreszrol:

NEV

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszadm:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlS (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek)
koz6tt jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérld kozott ............. NAPIAN +uevernnas idére, vveesenns napjaig érvényes bérleti
szerzOdés jott 1étre a Budapest VIII. keriilet, ......... helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, ............ szam alatt talalhato ....... m? alaptertiletdi
nem lakas céljara szolgaléd helyiség vonatkozaséaban,

A Bérlo a helyiségben a Bérbeaddt terhelé munkékat kivan elvégezni, amelyhez elOzetesen a
munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerzédb felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az dltala benyijtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamU hatarozatdban elfogadott feldjitasi és korszerlisitési munkakat elvégzi
...... ,~-Ft+ ......,-Ft AFA (mindOsszesen ........., ~ Ft) Osszegben a sajat kivitelezésé¢ben.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamG mellékletében felsorolt
Bérbeadét terheld feltjitasi és korszeriisitési munkalatok kore nem teljes kori. Szerzodd
felek rdgzitik, hogy a feljitisok a [....] falakkal koriilhatarolt [...] m® alapteriiletii
helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzodés iddtartama alatt egyéb olyan
miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akaddlyozza a helyiség rendeltetésszerii
hasznalatat Ggy a hiba kijavitisa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — killon bérbeszamitasi
megallapodds alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerzodd felek rogzitik, hogy rejtett hiba
minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képezé helyiség birtokba
adasakor nem észleltek, vagy arrdl nem volt tudomasuk.

3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott hatarozata
(2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a megallapodas
alairasat kdvetod 180 nap.
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A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kovetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott kdltségeinek és a beszdmithatd Osszegnek a mértékét
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkak
elvégzesét az elozetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a
Bérl6 jelenlétében és aldirdsdval bérlemény-ellendrzési jegyzOkdnyvet vesz fel. A Bérlo a
jelen megdllapodds el6tt az engedélykételes munkélatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi
(épitési, FOKETUSZ, tizoltésdgi, ANTSZ, tarsashdzi kozgyilési, hatdsagi stb.) engedélyeket
vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkalatok miszaki tartalma és koitsége el6re nem lathatd miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkdliségek akkor
érvényesitheték, ha errdl a Bérl6 és a Bérbeado a bérbeadoi jogkor gyakorldja hozzajarulasa
alapjan elGzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas,
késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokOnyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a munkalatokat kifogéstalan allapotban kiteles
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik személynek
okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

A felek megéllapodnak abban, hogy — a 6. pontban rbgzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Osszegét a bérlo altal a felujitasi munkalatokrdl
kiallitott szamla benyujtisat kdvetden a Bérbeado 4ltal kiallitott utalvanyrendelet kidllitasat
koveté honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a helyiség bérleti dijaba ......
héonapon keresztitl ...... , = Ft  nettd bérleti dij oOsszegéig beszamitjak.
A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a kéziizemi & kiilon szolgdltatasi dijak.
A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Béridének a jelen megallapodas 2.
pontjdban szerepld, a felek altal kélcsondsen megallapitott Gsszeget teljes egészében be nem
szamitotta.

A kbltségek beszamitisanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyzOkonyvben leigazolja,

- a Bérlo a bérleményben elvégzett munkalatok sszegérdl a bérbeado szervezet 3. pontban
szereplé bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kivetd 15 napon beliil szamlat
nydjt be a bérbeadd nevében eljard Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. részére az
alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Foévaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormdnyzat
Vevo szekhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Vevo adoszama: 15735715-2-42

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adoémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettod dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiéllitisara nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett feljitdsi munkdkhoz
sziikséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrol a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat nevére sz6l6 szamlékat nydijt be az elszamolashoz,

- szamla kidllitdsara jogosult Bérlé estén a Bérld tovabbszamlizza az elvégzett és a

leigazolt munkérél az Osszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat

részére,

a benyujtott szamlaknak a szamviteli €s adojogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idoszak a
szamla kidllitdsat koveten kezdddik meg.



10.

I1.

12.

A szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szdmla hatdridSben torténé benyujtasat
kévetben a Bérbeadd az 5. pontban megjellt honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérls
részére. A Bérld ezt kovetben a bérbeszamitas id6tartaméara, a bérbeszamitas levondsa utdn
fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado éltal eldirt havi
bérleti dij és a Bérlo altal a targyhdban beszamitando 8sszeg killonbézetét kiteles a Bérld a
bérleti szerzédésben szerepld hatariddig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas iddtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszémitasbol még fennmarado Osszegre a bérbeszamitis megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiraini.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlo bérleti jogviszonya a beszidmithatd
koltségének bérbeszamitas Utjan vald megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még be
nem szamitott Gsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Gn. rendes felmondassal a bérbeadé szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzOdés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére keriil sor,

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvéasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgéld
helyiségek elidegenitésérol sz616 Snkormdanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljérni.

Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérls a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megéllapodéas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbol all. Jelen
megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
irinyadoak.

Budapest, .veiveennieenne

........................................................................................................

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat NEV
bérbeadé megbizasabdél eljaré Jozsefvarosi UGYVEZETO NEVE
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ligyvezeto
Novaczki Eleonora vagvongazdalkoedasi
igazgato
Peénziigyileg ellenjegyzem:

Horich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melié¢klet:

1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
.................. szamu hatarozat



16. sz. melleklet

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kvetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezs szbveget kell feltiintetni:

., Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 16. szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szdmit nem lakas
célidra szolgdlo helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benysjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mdsolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajaniati biztositék

Az ajanlat tartalmét a kdvetkezd sorrendben kell dsszeflizni:

L.

2.
3.
4

o »

%

10.

11.

12,
13.

14,

15.
16.
17.
18.
19.
20.
2L

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati §sszesitd (3. sz. melléklet)

30 napndl nem régebbi hiteles mésolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérél (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirasai szerinti bizonyito erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentacio megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csodeliarasrl, felszamoldsrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadaséard), szerzédéskstésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati k6t6ttségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé és adok modjara behajthato kdztartozasrdl; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol (6. sz. melléklet)

NAV igazolasa arrél, hogy nem all fenn kéztartozasa.

Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. Il em.)

Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35, szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmasségrél (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet 4tlathatosaganak igazolasara

A bérleti szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kGltségvetes

. o
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