BUDAPEST FOVAROS ViIl. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
POVGARMESTER

a Budapest VIIL Keriilet Baross utca 98. szim alatti nem lakas céljdra szolgalo helyiség palydzati
kifrdsarol

POLGARMESTERI DONTES

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (X1.03.) szami kormanyrendelet 1. § értelmében a
Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd t6meges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Képvisel6-testiilet hataskore a Magyarorszag helyi onkorményzatalrol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41.§ (3) bekezdésén alapul.

A Kkatasztrofavédelemrd] és a hozza kapcsolddd egyes térvények modositasardl szélo 2011, évi
CXXVII torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
Onkorméanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének feladat- és hataskorét
gyakorolva Piké Andras polgarmester az alabbi dontést hozom:

1.) hozzajarulok a Budapest VIIL. keriilet Baross utca 98. szam alatti 35516/0/A/69 helyrajzi szam
alatt taldlbaté 497 m* alapteriiletli, utcai foldszinti bejérati és pinceszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiség myilvdnos, egyfordulés pialyazat Gtjdn térténd bérbeadasihoz.

2.) elfogadom a hatarozat mellékletét képezd Budapest VIHI. keriilet Baross utca 98. szdm alatti
35516/0/A/69 helyrajzi szam alatt taldlhatd 497 m’® alapteriiletli, utcai foldszinti bejarati és
pinceszinti nem lakas céliara szolgald helylseg bérbeadasira vonatkozd palyazati dokumentéciét
az alabbi feliételekkel

a.) aminimalis bérleti dij Gsszege 942.900,- Ft/hé + AFA,
b.) apalyazat biralati szempontja:
- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —
max. 10 bo (stlyszam: 1)

¢.) a pédlyazatban crintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (VI.19.) szamii Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategOridba tartozé (italbolt, dohdnydrusitds, jatékterem, szexshop), illetve kolesdnzd,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kdvézd, call center, stb.), raktrozis tevékenység
végzésére vonatkozik, egyébként barmilyen tevékenységre palyazat adhato be.
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d.) Kiir6 kikoti, hogy palydzonak a kozmivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

e.) Kiiré kikoti, hogy a helyiségben taldlhaté légkondiciondlé berendezések, valamint a
légfiiggtny karbantartasa, javitisa, cseréje a bérlé kotelezetisége, azokért a bérbeadd
semmilyen feleldsséget nem vallal.

f.) Kiiré kikati, hogy amennyiben a palyazo hatarozott idejli bérleti szerzodest kot, igy a bérleti
szerzbdés lejarta utdn a hatalyos rendelkezések szerint a tulajdonosi joggyakorlé etre
vonatkozo dontése alapjan meghosszabbithatd a bérld kérelmére.

3.) felkérem a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolitasara és
arra, hogy a palydzat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdaikodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 3.) pont esetében 2021. aprilis 30.

A dintés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2021. januar ,,2{3,; @ B_\
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a katasztréfavédelemrdl és a
hozz4 kapcsoldédd egyes torvények mddositasarol sz6lé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésének fethatalmazésa alapjén veszélyhelyzetben az Onkorményzat feladat- és
hataskorét gyakorlé polgarmester .../2020. (I. ) szémy hatérozata alapjan nyilvénos,
egyfordulés pélyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest VIII keriilet Baross utca 98,
sz4m alatti 35516/0/A/69 helyrajzi szém alatt tallhaté 497 m? alapteriletti, utcai foldszinti
bejératd és pinceszinti nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentaci6t az ajénlattevé ellenériék fejében kapta
meg — a Kiird kételes az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciét
visszaadja. A palyazati dokumentécid ellenértékét a Kiird ezen kiviill semmilyen mis esetben
nem fizeti vissza.

1. A pélyazati kifrds adatai

A pélysazat kifréja: Budapest Févaros VIIL. kerillet Jézsefvérosi
Onkorményzat _
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palydzat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat
A pilyazat célja: Bérbeadas |
A pilyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

dtutalassal fizetend6 a  Jozsefvérosi
Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél  vezetett 11784009-22229762
szami szamldjara (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarlé neve (cégnév))

A péalyazati dokumentacié megvésﬂrlésanak

helye, ideje: pélyazati dokumentacié arénak atutalasa
utén, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsig igazoldsat kivetben
Jozsefvéarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. L. emelet
2021. [...]-t6l itgyfélfogaddsi idGben

Az ajanlati biztositék dsszege: - brutté 3.592,449, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar farintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesithet6.
/ .
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Az ajinlati biztositék befizetésének mdédja: atutalds

Szimlaszam: a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt.
"~ OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 sz&mu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: [+..] 24% 6raig

A palyézat leadisanak hatirideje: [...]. 14% érig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérhetd: * Helyiséggazddlkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962/257, 142 mellck

A palydzattal érintett ingatlan megtekinthetd: [...] és [...] kbzdtt eldzetes egyeztetés
sziikséges ~a Budapest VIIL. keriilet,
Tavaszmezé u. 2. szam alatti Irodaban,
vagy a 06 1 210 4928 telefonszémon

A pilydzat bontdsdnak virhatd idépontja: [-..] 14" 6rat6l

A palyizatok bontasinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A paly4zat eredményét megillapito szervezet: Budapest Féviros VIII. keritlet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének
tulajdonosi joggyakorl6 bizottsiga

A palydzat elbirdlasinak hatarideje, és a ,

virhat6 eredményhirdetés: 2021. aprilis 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: - Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 98.

Helyrajzi szdma: 35516/0/A/69

Megnevezése: o : {izlethelyiség

Alapteriilete: 497 m? (345 m® foldszint + 152 m?
pincerész) '

Minimum netté bérleti dij: 942.900,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 3.592.449,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (VL.19.) széomi Hatdrozat II. Fejezetének 8. 2) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozé (italbolt, dohanysrusitas, jitékterem, szexshop), illetve kilcsiinzd, nyilvinos
internet szolgaltatds (intermet kavézd, call center, stb.), raktirozds tevékenység végzésére
vonatkozik, egy¢bként barmilyen tevékenységre palydzat adhaté be.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkatését kovetien a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.
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Kiiré kikoti, hogy a helyiségben taldlbat6 légkondicionalé berendezések, valamint a 1égfiiggony
karbantartisa, javitisa, cseréje a bérld kotelezettsége, azokért a bérbeadé semmilyen
felelosséget nem vallal.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a palyazé hatirozott idejii bérleti szerzédést kit, Ggy a
bérleti szerz6dés lejirta utin a hatdlyos rendelkezések szerint a tulajdonosi joggyakorlé
erre vonatkozé dintése alapjin meghosszabbithaté a bérld kérelmére.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra keriilé nem lakas céljara szolgdlé helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarolagos tulajdonét képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarbl 5z016 66/2012. (XIL.13)) szami Onkormanyzati
rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szdm1 hatérozata (Versenyeztetési szabilyzat),
és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljira szolgélé helyiségek bérbeadésanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id8 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettSl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott idd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati 6sszesitdn jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH 4ltal kbzzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja
2022. januar hénap. A januér havi emelés dsszege februdr hénapban keriil szdmlazédsra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatt talalhat6. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi brutté bérleti dij héromszorosa Az ajénlati biztositék Ssszege az 6vadék
osszegebe beszamitasra keriil.

Kifr6 kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatilyba 1épésének feltétele kzjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallalod nyilatkozat aldirdsa, melynek kéltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, fehljitdsa esetére is a fent hivatkozoft jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld

adja ki a munkilatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant

tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magdban foglal6é tarsashdz és az engedélyezé
hatésdgok, szakhatésigok, és kozizemi szolgltatok nyilatkozatait a bérldnek kell
beszereznie. A bérbeadss sorédn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helylségekben
az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja.

-A Kiird klkou, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében tirténd bérbevételi ajénlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A pédlyazaton torténd részvétel feltételei

Az gjanlattevé részt vehet a palyézaton amennyiben: :

a) megvasarolja a PAlyazati dokumentacidt, és az errdl sz6l6 igazolast csatolja,
b) az ajénlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beltil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hatéridejéig az ajanlatit benygjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetebményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.



Az gjanlaitevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, sz€khelyét, adoszamat, adéazonositod szamat,
cég esetében cégszamat, képviselbjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szdmdt, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazolo visszavonhatatian
Atutalés teljesitését igazol6 bankszimla kxvonatot

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a palyézd vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve melléklieteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovdbba a palyazat
céljdnak megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajdnlatdban meg kell jellnie a bérbevétel
idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy add és adok mdédjara behajthaté koztartozéasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolma a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn

koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell an'él hogy Kiirdval szemben adé és bérleti dij tartozésa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsege
nincs, :

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattev egyéni vallalkozo, fentieken tul '

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi nyilvantartasrol szolé igazolis 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, fentieken til

h.) az ajénlatéhoz csatolni kell a tarsaség 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cxmpeldanyénak ereden példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-,
felszamoldsi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szélo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérél
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatérozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napndl nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajinlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési cljards sordn benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
aldirdssal kell elldtnia. Cégszer( alairds sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elonyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
tnalléan/egyiittesen irja/irjék al4 hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolitd az ajdnlattevét — az Osszes ajanlattevd szdmdra azonos feltételekkel —
elektronikus formdban 5 munkanapos hatarid$ kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétldsdra, amennyiben a szikséges nyilatkozatokat,
igazolésokat nem megfelelden, ill. nem teljes korfien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét kbvetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes



koriilen pétolja, Ggy ajdnlata a hianypotlasi hataridS elteltének napjat kdvetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palydzat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypdtlasi felhivasban pontosan megjelGlt hidnyokrdl és a hiényp6tlési
hataridérol egyidejiileg, kozvetlenill, irasban koteles tdjékoztatni az sszes ajanlattevot.

A hidnypétias nem terjedhet ki az ajinlat médositaséra.

Nincs helye hisnypétlasi felhivas kibocsdtasanak, és az ajanlattevé ajdnlata érvénytelennek
mindsil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pdlyazati dokumentécié 1. pontjdban meg,hatérozott
hatéridon beliil nem kerill jévairasra a Kiiré bankszAmlajan.

b.) nem Jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazd pélydzatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példdnyban kételes az ajanlatok
benynjtasara nyitva allé6 hatdridében és helyen, az adott palyézatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatérozott médon benyiijtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szimozdssal kell ellitni és bssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezdrt, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarélag a
pélyézat targyét kell rairni, az alabbiak szerint:

* Budapest VIII., keriilet Baross utca 98. 35516/0/A/69 hrsz.-i helyiség bérbevétele"
A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridd lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajaniatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjellt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta id6ben benyijtani (pl.: sorban 4lds). A Bonyolitd minden ajanlattételi
hatérid6n nil benyujtott ajénlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljérés barmelyik szakasz4ban meghatalmazott
utjan j4r el, a teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyit6 erejii
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajt kezilleg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala int olmatot
el6ttiik irta ald, vagy aldirasat elottiik sajat kezii aldirdsanak ismerte el; lgazolésként az
okiratot mindkét tant aldirja, tovabba az cokiraton a tamik nevét és - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnydban tartézkoddsi helyét olvashatéan is fel kell
tintetni,

¢) az okirat alélré_;énak aldirasat vagy kez_]egyét az okiraton bir6 vagy k6zjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd4 vonatkozdé szabdlyok
szerint megfelel6en aldirja,

e) ugyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével

* bizonyitja, hogy az okirat aldfréja a més dltal frt okiratot elotte irta ald vagy aldirasat
elotte sajat kez( aldirasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni véllalkozé, a versenyezitetési eljards sord4n nevében

nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjén tehet. Amennyiben az ajénlattevd jogi-

S
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személy vagy egyéb szervezet, a versemyeztetési eljdris sorin mevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez személy, vagy ¢ jogi személy/szervezet meghataimazottja tehet.

7. Az ajanlat moédositisa

Az ajénlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja péalydzati
ajanlatit, az ajanlattételi hatdrid6 lejartdt kovetden azonban a benyyjtott ajénlatok nem
moédosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdSdik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig teqedé ajénlatﬂkﬁtﬁttsegct koteles vallalni, amely az ajénlattételi
hatéridd lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajénlatok birdlatira vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, ugy valialja az ajanlati
kotdttség ugyanannyi nappal tdrténd meghosszabbitdsat,

Az ajanlati kotdttség tartalmanak meghatirozésara a Polgdri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi
V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodsst, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a torvény
alapjan iényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik
beldle, hogy az abban foglaltak {igyletkotési akaratot titkrbznek, tehﬁt a nyilatkozé -
elfogadas esetén — azt magara nézve kitelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotbttség azzal jéar, hogy ha a mdsik fél az adott idGhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz8dés a térvény rendelkezése folytdn létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaris eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasit kévetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kizlést6l szamitott 15 munkanapon belill visszafizemi. A Kiir6 az ajénlati
biztositék utan kamatot nem fizet, klvéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja

9. A pélyizatok bontisa

A palyazati ajdnlatokat tartalmaz6 zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idGpontban. Az ajanlatok felbontisan, a Bonyolitén kivill megbizott
jogi képviselGjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az
altaluk irisban meghatalmazott személyek. A képviseleti Jogosultségot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazés). .

Az ajanlattevok a bontas idOpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen lévok Jelenlétﬂk igazoldsara jelenléti ivet imak ald.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakéhelyet
(székhelyét), az 4italuk felkindlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajénlattevo a fenti adatok ismertetését nem titthatja meg.
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A Bonyolité az ajénlatok felbontdsar6l, az ajanlatok ismertetett tartalmar6l jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajdnlatteviknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild.” A
jegyzbkonyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzbkonyvvezetd irja ala, és a bontason
megjelent ajanlattevék koziil felkért személyek aldirdsukkal hitelesitik..

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) afelhivasban megjelslttol eltéré modon (elektronikus ﬁton) kézbesitettek,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tdl nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hataridon il érkezik be,

c.) azt olyan ajénlatievd nytjtotta be, aki az. Onkorméanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi adé, béreti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a pélyadzatot nem a Kiird altal jévahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelelé forméban
és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a pélyazati dokumentaciéban szereplo iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irdsnak megfelelGen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
sz0l6 nyilatkozatdt, hogy nincs koztartozdsa, (add, vam, tarsadalombiztositisi jarulék és
egyéb, az allamhAztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kitelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras elbirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palydzati dokumentacidoban meghatérozott feltételeknek, vagy
az ajdnlattevé nem tett a palyazati dokumentaciéban foglaltaknak megfelelo ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valdtlan adatot kézolt,

h) az ajanlattevé a hidnypétldsi fethivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4116 hatéridon
beliil nem vagy nem teljeskériien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenység: kor végzését magasabb szint(i jogszabély
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a pélyézlé nem bocsétotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kifr6 rendelkezésére,

k) a palyaz6 az ajanlatit nem cgyertclmﬁcn hatarozta meg, vagy mas ajanlatéhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum Arat
nem ¢éri el,

1) a palyaz6 nem tett részletes és kitelezdb erejii jognyilﬁtkozatot'az_zﬁé:ﬂatéval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati ktottséget,

m) a palyazat az elézd esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyézati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyijtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen pélyazati ajinlatot tett.



11. A palydzati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassigat a szerz8dés teliesitésére, €s ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjén a Bonyolité éftékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitdsara.

A palyazatok eredményét a Kiiro allapitja meg. A pélydzati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontdstol szamitott 60 napon beliil dllapitja meg. Az eredmény megillapitdsdnak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithat., Az vj hatariddr6l, illetve annak
fiiggvényében az ajdniati kotsitség idotartamanak meghosszabbitisardl a Bonyolito koteles
hirdetményi uton téjékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentdcioban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palydzat eredményét és rangsorolja a palydzati ajanlatokat. A pdlydzat nyertese az, aki
a palyazati dokumentécioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette. ,

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyijtott a]énlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a pélyézatl felbivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezObb ajanlattevovel szemben i is fenntartja a Jogét arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést.

Az elbirdlis f6 szempontja:
A pélydzat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)
-3 palyizok altal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sdalyszam:
Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhatd pontszim minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezObb megajanlis kapja a maximdlis pontszadmot (10 pontot), a
tobbi megajénldas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszeri ardnyositds
modszere szerint. A minimdlisan adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanldsra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozz4 tartozé silyszémmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kiir6 eldirja Pélydzé szémdra, hogy ajanlatdban az a]anlott bérleti dijat nettd6 Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palydzé ajanlataban meelolt bérieti dij legalabb 942.900,- Ft/h6 + AFA A részszempont
sulyszdma: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nett6 Osszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezbb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazdk altal vallalt bérleu dij elore, egy 8sszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
-max. 10 ho



Kiiré a Palyazo 4ltal elére megfizetni vallait bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany hénap bérleti dij egytsszegii megﬁzetését vallalja a Palyézo A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirilésa sorén a Kifr6 irdsban felvilagositist kérhet a pélyazati
ajanlattevt6l az ajénlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérol
¢s annak tartalmard] haladéktalanul frisban értesiti a tbbi palyazati ajanlattevit is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési cljards sordn Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,
c.) akitd] barmely oknal fogva nem vérhaté el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A pailyézati eljiras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiro érvénytelenné nyilvénitja a versenyeztetési eljards, ha
a.) az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajdnlattevd az eljards tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit silyosan
sért6 cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyﬂvénitja az eljarast ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajéniattevék kizarélag érvéanytelen ajanlatot nyijtottak be,

c.) az ajénlatok birélata sordn a Bonyolit az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyonﬁgyleﬁ eljarasrol. -

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A péalyazat eredményérbl a Kiird legkésébb 2021. dprilis 30. napjdig dont, amelyrdl
Bonyolitd 5 napoen beliil valamennyi ajanlattevit értesiti,

A Bérbead6 a palyézat nyeitesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdondban
4ll6 nem lakas céljéra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.)
onkorményzati rendelet 18. §-aban foglalt hatiridén belill bérleti szerz6dést kot. A nyertes
ajénlattevd visszalépése esetén a bérbeadé jogosult a palyizati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést komi, amennyiben a pélydzat eredményének
megallapitdsakor a masodik legjobb ajanlat meghatdrozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé 6vadék Gsszegébe
beszamitasra kerill, azonban, ha a szerztdés megkdtése az ajanlattevének felr6hatd, vagy
érdekkérében felmeriilt mas okbodl hitsul meg, az ajinlati blztosutekot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Knrot illeti meg. :




15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentécié 1. pontjiban megjelslt iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajénlatok felbontisig koteles titokban tartani az ajénlatinak tartalmit, &s a
Kiiré altal a részletes dokumenticiéban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsétott
minden tényt, informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tzijekoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem tejed ki a finanszirozé bankkal és konzorciélis
ajénlat esetén a résztvevokkel valé kapcsolattartasra. Ha az ajénlattevd vagy az érdekkdrében
4ll6 més személy a pélyazat utkossagﬂt megsértette, a Bonyolitdé az ajaniatit érvénytelennek
nyilvénitja.

A "Bonyolité az ajinlatok tartalmét a palydzat lezdrasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositdst sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizirlag elbirdldsrd hasznalhatja fel, més cél felhasznélas esetén az
ajanlattevével kiildn meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras sordn készitett jegyzOkdnyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0Orizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testitletének 45/2019. (I1.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondéra s.k.
vagyongazdalkoddsi igazgato
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Mellékletek:

W

szamu meliéklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szami melléklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
. 8zamu melléklet:
. 8zamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
szami melléklet:
. Szdmb melléklet:
. szamu melléklet:

Jelentkezési lap egyéni véallalkozok szaméra

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamdara
Ajanlati sszesité

Nyilatkozat végelszdmoldsrdl, csbdeljarasrdl, felszamoldsrol,

-végrehajtasi eljarasrol :
Nyilatkozat a - palydzati feltételek elfogaddsérol,
szerzOdéskotésrdl, szerzOdéskotési  képességrél,  ajanlati
kotBttségrol

Nyilatkozat Kiirdval szemben fennallé tartozasrél, toviabba add
és adok modjara behajthaté kéztartozésro]

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerz6dés tervezet '

Bérleti szerzédést érintd mddositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tdjékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szilkséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglalé a benydjtandd ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeir6l
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1. szamu melléklet

Budapest Vll[., kerulet Baross utca 98. 35516/0/A/69 helyrajzi szamu nem lakas céljéra

szolgalo helylseg bérbeadésa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozék szamara

Az sjénlatievd nieve:

Székhelye

Telofonszma:
Fax szima:

E—mml cime:

Hon]ap cime:

SzAmlavezets baiikjénak neve-[\. e

Banksz.ﬁmlaszéma,

Telefonszéma: -
Fax széma: .

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

PRdsesosstbany vhadtennesddbasnasrrasarrR T IL LS

- ajéinlattevd alirdsa



2. szamu melléklet

Budapest VIIL, keriilet Baross utca 98. 35516/0/A/69 helyrajzi szami nem lakés céljira

szolgalé helyiség bérbeaddsa

jogi személyek és egyéb szervezetek szdmira

Jelentkezési lap

cégformdja:

Jogi személy/szervezet neve, |

Székhelye:

Postacime:

| Telefonszdma:

Fax széma:

E-mail cime:

Statisztikai szdmiel:_

" |szAma:

Adobszéma:

Szémlavezetd banlgénak neve: -
. ——

Meghatalmazott neve’:

Kepviselsjénék nevebeosztésa. |

Telefonszdma:

{Fax szdma:

E-mail ¢cime:

. [
Budapest, ....... socociicininnenae

‘o..n-.'q--i ----- N L

eégszerﬁaléirﬁs

{\.\
\
y
i —
"
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3. szamu melléklet

Budapest VIIL, keriilet Baross utca 98. 35516/0/A/69 helyrajzi szani nem lakés céljira
szolgald helyiség bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

ll 4‘ . .
ATIHIOR v e eveeveeeessosseeesseseeesseese st seaseraossensasssesss bairsabaeineanasens (névijogi
személy/ szervezet neve) a Budapest: VIIL ...ocoociiroeeirniiiii szam alatti,
......... [.../... helyrajzi szam0d nem lakéds céljira  szolgalo helyiség bérbeadasara Kkiirt

pélyézatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom ssze:
Nettd havi bérleti dij ajanlat: ............ceeveeeerirrveeeereenns ereeetes Ft

Bérbevétel id6tartama*: hatirozatlan / hatarozott ido: .......... év
A *-gal megjeldit résznél a megfeleld szoveg alahizandd.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

Ceudesdasnrees P N N I O O T O N E T N R R RN Y N X

Szeszesitalt *kivinok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.
(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szukseges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij eldre, egy Gsszegben
t6rtén6 megfizetését hiny honapra tudja vallalni, min. 1 h6 —max. 10 hoé

*rbssscce T Y Ly T Y Ty N T T R YR #eHSsPsst et nans srdsavan sssssssne sssssenie sesece
* . ase sases ssbsveennasd [ IXTY TR YT RN Y XY
R Y R R Ty ) L Y N Y] Fersdaannas desrsrrreresatsrransnIdenen ttevevnsey adssvesnnsacee e
------ L R L Ty Y R T Y N R srssstase ey T Y Sy YR PR Y X “senees
Budapest, ......ce0et vererenss eresses
....... S T nnImTT,ToInmImMmMm nnn,mnoTOOnnnnIIT
rreett : S \ .

- ajénlattevs aldirdsa/cégszerti alditds
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4. szamu melléklet

Budapest VIIL., keriilet Baross utca 98. 35516/0/A/69 helyrajzi szimi nem lakas céljira
szolg4lé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszimolisrol, csédeljarasrol, felszimolasrél, végrehajtisi eljardsrél

Alulirott............liceviianen. PPN (¢ -2 kijelentenﬁ, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ........coceciiiiiieninnnn.

L R Y N P N N PR N TR R AT

ajanlattevd aldirasa

A0, e eiiiiiie i it e i eer e ese et s sraressrriannersensererssarensarsenesnnsseressonnen

(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelcntt_:in, hogy a té.rs.aség/siervezet

végelszamolas alatt : : *all/nem all

L]

. ellen cs6deljaras folyamatban o *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljards folyamatban . *yan/nincs.
Budapest, ............... b, e

PR R R R N T I N N N N )

cégszeru alairds .

A *-gal megjelolt résznél a megfelelé sz6veg alshizandd.




5. szamu melléklet

Budapest VIIL, keriilet Baross utca 98. 35516/0/A/69 helyrajzi szamu nem lakds céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

' NYILATKOZAT
a pilyazati feltételek elfogadasardl,

szerzﬁdéskﬁtésrﬁl,

szerzédéskatési képességrol,
ajanlati kitottsegrol

ATUHEOLE. .o iee e et eeee s eeeerbeesssasasansesenrasaasaassaaesrmsnsannnneeeeeneransannsacatbenaces ceeens
Ceeeens (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem
az ajénlattétel feltételeit, a pélyézan kiirdst magamra nézve k&telezoen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az &llapotét meglsmertem és azt elfogadom.

Tudomdsul veszem, hogy a bérleményben ingdsag (székek) talalhato.

Nyilatkozom, hogy ha a tevékenységemhez az ingésigot nem kivdnom felhaszndlni, annak
elszallitdsanak és kéltségének kotelezettségét véllalom Kiir6val szemben kértéritési igényt nem
érvényesitek.

A Pilyézathoz mellékelt bérleti szerzdés szovegét megismertem és elfogadoni.
Kijelentem, hogy Magyarorszigon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumenticiéban szerepld 60 napbs ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatat elhalasztotta, igy véllalom az ajanlati ktottség ugyanannyi
nappal térténd meghosszabbitdsat,

Kijelentem, hogy a bérbeszdmitas feltételelt megismertem, azzal teljes mértékben tisztiban vagyok.
Tudomésul veszem, hogy amennyxben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitési
igényem részben vagy egészben elutasitista keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatisi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, Ggy a havi bérleti dijjal szemben
beszémitisra nem vagyok jogosult. Mir most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitési igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, igy az ajanlati kotSttségemtol elallok */ nem aliok el *

Hivatkozassal az Onkorméanyzat tulajdondban 8116 ingatlanvagyon hasznositiséra, tulajdonjoganak
dtruhdzdsdra vonatkozo versenyeztetés szabdlyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szimi Képviselo-testileti
hatarozat (a tovibbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjinak értelmében, tudomésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo eldllds esetén nem jdr vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld sztiveg alahizando.

Budw, o.oocc_c----.g-.,-.g.'o.cn.--;lo-co'cl_:i;;o-". -
' ajanlattevs aldirasa / cégszeri aldirds
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6. szamil melléklet

Budapest VIIL, keriilet Baross antca 98. 35516/0/A/69 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolpal6 helyiség bérbeadasa

 NYILATKOZAT
Kifréval szemben fennall6 tartozésrol, tovﬁbbﬁ adé ésadék médjél‘a behagtandé koztartozasrol

- Kliréval szembcm bérlen/hasznalan- kapcsolodo koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozésa * van/ nincs;
- Kifréval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adétartozasa _ * van/ nincs;

- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennalld tartozésa ' * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6é és adok médjara behajtandd koztartozdsom nem all fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV éltal kidllitott nullds igazolassal igazolok.

-------------------------------------------------------------

- ajanlattevé alafrdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelsit résznél a megfelelo szbveg aléhﬁiahdﬁ.



7.szamu melléklet

Budapest VIII., keriilet Baross utca 98, 35516/0/A/69 helyrajzi szam nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT
Pénziigyi alkalmasségrol

.................. (jogi személy/szervezet neve); vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palydzat tdrgyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiildnszolgaltatasi dg
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkozok a rendelkezésre dllnak. '

A szAmlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban éllés nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

- SR, et s : W
........................................................................ s¥ssancsnbsoivavdae sévsscscensstne
. RN 5,

---------------------------------------------------------------------- rrrtvsiunsberritsb it sanuniTvaddisitannnse

................................................ srsasrssnERssB IR,

ajanlattevd cégszeri aldirdsa
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8 szAmm melléklet

Budapest VIIL, keriilet Baross utca 98. 35516/0/A/69 helyrajzi szdmui nem lakas céljira
szolgdlo helyiség bérbeadasa

NYILATKOQOZAT
a bankszdamlaszamrol

A pilyazati felhivas visszavondsa, a palydzati eljards eredménytelenségének megallapitésa,
illetbleg — az ajanlatok elbirdlasat kivetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
dltalam/ a jogi személy/szervezet dltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alébbi
bankszdmlaszdmra visszautalni:

Bankszamlavezet6 pénzintézet:.......c.cevviviiiiivnielonnneennn.n. reeeeeneaeaa

Bankszamléval rendelkezni jogosuit: ..........
(név, lakcim vagy székhely) |

2

2



9. szamu melléklet

Budapest VIIIL, keriilet Baross utca 98. 35516/0/A/69 helyrajzi szémi nem lakds céljira
szolgdlé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulfrott ...ovveveviieiiiieninn (név), minta .......... OO Ceerraiesieseraraienas cerirnsaenie
.................... . (ogi ' szemelylszervezet neve) vezeto hsﬂségwselo_w kijelentem, a

tﬁrsaség/szervezct a nemzeti vagyonr6l sz016 2011, évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. ) pontja
szerinti atlathat6 szervezetnek mindsil.

Atléthaté szervezetnek mindstl:

b) az olyan belfoldi vagy knolfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezﬁ gazdilkodd szervezet, amely
megfelel a ktvetkezd feltéicleknek:

ba) — a myilvinosan miik0dé részvénytdrsasig kivételével — tulajdonosi swrkwetc a pénzmosis & a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadilyozdsars] szélé torvény szerint meghatirozott ténylegcs tulajdonosa
megismerhetd,

- bb) az Eurépai Unié tagéllaméban, ax Eurépa: Gazda.ﬁgj Térségrbl sz6l6 megallapodésban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyittmiikodési ¢s Fejlesztési - Szervezet tagdllamiban vagy olyan é&llamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszignak a kettds adéztatis elkerillésérdl szélé egyczménye van,

bc) nem mindsiil a tirsasdgi adérdl és az osztalékadérél szoldé tbrvény szerint meghatérozott cllendrzott kitlfdidi tarsaségnak,

bd)a gazdé.!kodé szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten t5bb mint 25%-os tutajdonnal, befolydssal vagy szavazati Joggal
biré jogi személy, jogi személy:séggel nem rendetkezd gazdtkod6 szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szetinti
feltételek fennéllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tdrsulat, valammx ezek vmm nsztségwselél neni Qﬂéthaté szervcmlben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurfpai Unid tagéllamébm, az Eurépai- Gazdaségl Tétség'bl szﬁlé megallapodésban. részes édllamban, a
Gazdasagi Egytittmiik5dést és Fejlesztési Szervezet mgﬁllam&bm vagy olyan §Hamban van, amellyel Magyarorszdgnak a
kettds ad6ztatds clkerlilésérdl sz016 egyezménye van.

Fentieket az aldbbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem regebb1 hiteles cégklvonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl

2- Cavtesanrannea uco---u-oioicoooo-..n-no--rso-.-uo‘-... ................ R N T T R R P

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozést, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne at]éthato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozés miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiiine dtlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, ........... eiveeaa

R R R NN T R ‘feesusqabssiancssedrssmrhntrriisnnns

ajaniattevd aléirésa/cégszerﬁ alair
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10. szami melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldaht kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jézsefvirosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or —utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama:  25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgat6) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészril;

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adé6szama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szém:
Lakcimkartya szdm:
Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Berlo)
(a bérbead6 és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alalirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d$ felek rdgzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol
eredd bérbeaddi jogok — ezen belill a bérleti k6zmii dij —. és terhelik. a bérbeaddi
- kotelezettségek. A Bérbead6 a bérbeadas tekintetében-az Onkormanyzat meghizésa alapjén,
helyette és a nevében jir el. A szerz6désbol eredd 1gények ervenyemtésére birésagok és
hatdsagok elétt az Onkonné.nyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzidés thrgya;
1. A Budapest Foviros VIIL Keriilet Jozsefvdrosi Onkorminyzat tulajdonat képezi a

Budapest VII., keriilet ................ helyra_]Zl szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
keriilet ............ szdm alatt talalhaté ....m’ alapteriletdi, foldszinti nem lakas céljéra
szolgal6 helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ sz4mW hatérozatiban dontstt a

bérlemény- bérbeadasara kiirt nyilvanos palydzat eredményérbl, valamint, hogy -a palyézat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek ~ iires helyiségként - a Bérld részére torténd
bérbeaddsardl hatdrozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel
bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

3érleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodo felek rogzitik, libgy a Bérlé a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, bogy a bérleményben: folytatm kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatosigok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltaték (a
tovdbbiakban egyiitt: hatosdgok) nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzé]{irulést neki kell megszereznie. Bérli tudomasul veszi, hogy ha a hozzéjérulést nem

....

Bérbead6 nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivént tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban.meghatarozott tevékenység a Bérlinek nem
felréhato okbol, az eldbbi hatésigok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzOdést kbz0s megegyezéssel megsziintetik,

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzddésben megdllapitott helyiség hasznalati mddja megviltoztatisdhoz a tarsashdz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kdr- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzGdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivdsa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomdsul veszi tovabb4, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalti és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzodésbol eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbeadd mentesill minden olyan kér
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi haszpélat hidnyédval, Orizetleniil
hagyaséaval Osszefiiggésben all.

' III. A bérleti ]'6ggiszonx kezdete és iddtartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan iddre adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatilyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021........ceuenenrsens

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan ideiii, 30 napos felmondisi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt dtadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérls a
jelen szerzddés hataiyba lépésehez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras soran jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény allapotat, a
mérd6rak 4ll4sat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rﬁgmtem sziikséges koriilményt,
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... . Bizottsaga a ..../2021. (e.....u ) szam
hatirozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dfjat .............. .~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbead6 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajdra, amely &sszegrol a Bérbeadé
egy0sszegben, 2021, ... i hénapokra 4llit ki szamlat, és 2021.

.............. hénaptél havi bérleti dij szémlézésra alt at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérli fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzédo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti_dijat
AFA, azaz ................ forinthé + AFA Gsszegben hatdrozzik meg. A Bérld tudomésul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH dltal kdzzétett el6zd évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6pontja 2022
janusar honap. A januir havi emelés 8sszege februar honapban keriil szamldzésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szatnla alapjan, a szamlan szerepld bankszdmldra. A bankszdmla
szama a bérleti szerzGdés megkotésének id6pontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszdmla sz4ma a bérleti szerzodés id6szaka alatt valtozhat, amelyrsl a Bérbeadé
tijékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 id6ponttél terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen
okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szamlédn levé bankszdmlara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesftettnek, ha az a targyhénap 20.
napjaig a Bérbeadé bankszamlijan jovéirdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettseget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgéri Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiilritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges killritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjdban irdnyadé bérleti dijjal azonos
sszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak ut6lag, a haszndlati dfj megfizetése utdn. A hasznélati dijat havonta elbre,
minden hénap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrél
kiallitott utols6 havi szamlén levdé — bankszimlira t6rténé Aatutaldssal. Amennyiben a
bankszimlaszam véltozik a Bérbeadé errl tijékoztatist ad. A haszndlati dfj akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a tArgyhonap 20. napjéig a Bérbead6 bankszdmldjan jovéirdsra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatdrozott késedelmi kamatot szimitja fel.

14. A Bérlé egyc¢b fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtoz6/ A Szolgaltatéval koidtt megailapodés alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzbdés KStésekor soienemsnnsas - Ft/hé + AFA, évente a
dija; tarsashdz kdzpyiilése dltal meghatirozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kozol a Bérlé felé. Amennyiben a

. Bérlé a vizéra  hitelesitési vagy vizdij fizetési

kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat

torli a nyilvantartisabdl, a kozds koltség mértéke a .

tirsashdz kozgyllése altal meghatdrozott vizéra nélkiili
23



kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
) szerzOdéskdtés iddpontjdban ............ - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval katatt megaliapodas alapjén fizetendo.

Giz szolgiltatds dija /valtozé/ A Szolgdltatdval kot6tt megallapodas alapjan fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtoz6/ A Szolgiltatéval kitdtt megdllapodds alapjan fizetendd
Amennyiben' a Térsashdzban hazkdzponti fiités kerll
kialakitisra, gy a kozgyilési hatdrozat alapjan
Térsasdgunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek valtozdsa esetén modosul.
A Bérlé az c18bbi fizetési kotelezettségek teljesitését véllalja.

15. Ha a kiilon szolgiitatdsok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hatrid6ig kell atutalnia a megjelolt szimléra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba ad4sat koveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatotisdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
kéltségén a vizora felszerelését/hitelesftését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
kdltségeket), vagy a nevére torténd atfrsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeaddé szerint sziikséges szolgaltatisi szerzddés megkdtését (a tovabblakban
- szolgéltatasi szerzddés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zit.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgiltatval (a tovabbiakban:
Szolgéltat6), és a szolgdltatdsi szerzOdés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belil a
szolgéltatdsi szerzddés egy mdsolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomésul veszi, hogy a
kizmiivek tizemképességének 4llapotat felill kell vizsgéltatnia haszndlatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kozml mérdorat felszereltetmi a bérleményben, azt tlimi koteles, és a mérdora
felszerelését kévetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgdltatasi szerz8dést meg kell kétnie, a
megkstés tényét pedig a szolgaltatém ‘szerz8dés egy masolatanak megkildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzddésekben szereplo, illetve a szolgéltato ltal
kiszémldzott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzb8dés 7. pontjiban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerzodésben, illetve a szdmléban szerepld hatiridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzéjérul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szerepl® adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelml
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett Gsszeget a Bérbead6 elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kdziizemi dijtartozasra szdmolja el.

V1. Ovadék:

21. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi pélyazati eljards sorin, a Bérbeado
altal megéllapitott bankszamlara ..............- Ft ajdplati biztositékot megfizetett, A Bérlének
a jelen szerzOdés kapesan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kitelezettsége 4ll fenn. A 45/2019.
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(I1.21.) Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé 4sltal
megallapitott bankszémlém ............. ..,~-Ft Bsszegli ovadékfeltbltést teljesiteit.

22. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemni dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkil felhasznilhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
Ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatél szdmitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezo mértékli kamattal névelt
Osszeghen a bérleti szerzodés megsziinése kapcsdn a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kbvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt \jra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan Iejért tartoz4sa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékisszegébdl
levonthatja.

VIL Bérls egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzdédd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadéashoz,
albérletbe adédshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeadé irdsbeli
hozzajarulésa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megéllapodésa (bérleti
szerz6désmaodositas) szﬁkségm

A Bérl6 tudomadsul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adés kapcsan kizarlag
" természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomdsul veszi
tovabb4, amennyiben a vele szerz6dott £l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
véltozas 4ll be, amely alapjan mér nem minéstil 4tlithaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ addsrél
sz016 szerzGdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbead6 a Bérlovel
szemben a bérleti szerzddést azonnali hatdliyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizérolag a Bérbeadd hozzdjarulasa mellett ruhazhaté 4t mésra vagy cserélhet§ el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathat6 szervezettel.

25. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési thrgyait rendeltetésszerien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznélt helyiségekben a sajit, vagy a bérlemény hasznilatira vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitisarol és az okozott kdr megtéritésérol.

26. A Bérld koteles az dllagmeg6vas érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinék, a portdlnak az Gzlethomlokzatnak a karbantartaséval,
illetdleg azok pétlasaval, cseréjével kapcesolatos kdltségek viselésére a Bérld kiteles. Ettol a
felek kiildn megallapodésban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd t5bbi bérld, a szomszédok, valamlnt a lakdk nyugalmat és
munkéjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartést, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.
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28. A Bérld kételes a bérlemény kozvetlen kornyezetében akir a Bérlé vagy tagja, dolgozéi,
iizleti partnerei, ligyfelei 4ltal tanusitott, a kdzdsségi egyiittélés kivetelményeivel kirivéan
clientétes magatartdsokat, az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizéirdlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati médviltoztatas — beleértve az
_energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység ellatasdhoz szitkséges gépeket és berendezéseket
lizemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockazatdra, felelGsségére és terhére térténik.

30. A Bérlé tudomasul vesz, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levod
vagyontirgyakra, valamint a tevékenységbhdl eredé kdrokért Bérbeaddé nem felel, ezen
kdrokra a Bérl6 jogosult biztositast kotni. '

31. A Bérld sajit koltségén koteles gondoskodm

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk6zok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznilatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarél és
megvilagitasirol, ha ez a2 Bérld tevékenysége miatt valik szukségessé

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartédsi és ipari hulladék clszéllitésarél

d) az ¢épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsdrol, amelyeket a Bérld
kizdr6lagosan hasznal, illetdleg tart izemben, '

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozd ~iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védstetd,
erny0szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerillé felujitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,
miikSdésével Gsszefliggd hatésagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elbtt jarda van, annak a tisztan tartisarol. -

h) a hatdsdgi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el8irasok. maradéktalan

- betartasarol. ' ' ‘
i) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle dtalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajdt kdltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitési munkalatokhoz sziikséges hozzéjarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérld kotelessége.

34. A Bérlé tudomdsul veszi, barmiféle atalakitasi, felbjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzbdéskotéskor megismert dllapotdhoz képest szitkséges dllagmeg6vo, javitd
¢és karbantartisi munkikat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cskkentésére csak a munka megkezdését megeldzden
a Bérbead6val el6zetesen tortént frasbeli megéllapodas alapjan van helye.

35. A Bérld értékn6veld beruhdzésait jogosult — a Bérbeadéval ezekre tdrténd megegyezés
hidnyiban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megszlinésekor
fennallé allaginak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
dllagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlé értékndveld beruhdzisainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkili gazdagodés cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a
beruhazishoz vagy értékndveld munkshoz elézbleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek
irasban megéllapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez eldz6leg hozzajarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére irdnyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épillet homlokzatin- a tArsashdzban 1év6 helyiség esetén a térsashéz
kozgyiilése, tiszta Snkorméanyzati tulajdonii hazban 16vé helyiség esetén a Bérbeadé elozetes
engedélyével és az Altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z0 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
kiteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szellézd kivezetést
kihelyezése jogerGs épitési éngedély vagy .telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezhetd €l. A tdrsashdz vagy a Bérbeadd elézetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljdrdsban tortént jévahagyd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormdnyzati tulajdomii hdzban 1évé helyiség estén Bérbead6 -a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkétése id6pontjdban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjin 4tiithatd
szervezetnek mindsill. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon,
amely alapjan mar nem mindsiil Atlathat6 szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas miatt vagy egyéb okbdl mér nem mindstil 4tlathaté
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatédllyal felmondhatja.-

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozist
koteles a cégbirdsagi vaitozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belil a
Bérbead6énak bejelentem Hasonléképpen kizolni kell a szerzédésben szerepld bankszamija
megsziinését és az j bankszimla szAmat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastél szémitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolési vagy csbdeljards indult, vagy & végelszamolasét hatérozta el.

VI1I1. Bérbeado jogai, kiitelezettségei:

41. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan haszndlatban
akadalyozza, vagy korlétozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlo tiirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akaddlyozd, a Bérbeaddt terhelé hibdk kijavitisirél. A Bérlé e munkélatok
" -elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodds alapjdn atvéllalhatia. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottia felé irisban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkdlat elvégzése vélik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabél, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett szekhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postin. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
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szé¢khelyében bekovetkezett valtozist a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbead¢ altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvetinek kell tekinteni.

44. A Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it /az
wnem kereste”, ,.elkaltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
jratot annak visszaérkezése napin kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzidés megsziinése:

45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas utjén
indokolas nélkiil 30 napos felmonddsi ldovel felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kiftelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerzbdd felek rdgzitik, hogy a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 235. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbead6 részérdl torténd a Bérlé szerzGdésszegésére alapozott
rendkiviili felmonddsanak van helye a kdvetkezo esetekben €s médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé kiteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irisban felszélitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbead6é tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondds az
elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolso napjdra szélhat. A felmondési idd nem lehet
rovidebb tizendt napnél.

: ’ \

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgil a felmondés alapjaul, a Bérbeadoé kételes a Bérldt — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartézkoddsra a tudomdsdra jutasatdl szémitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani.
A felmonddst az alapjdul szolgdld magatartds folytatasdr6l vagy megismétlésétd] szamitott
nyolc napon belill irasban kell kdzdlni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérlo
szerz0désszegd magatartasdra alapozott rendkivilli felmondassal szilintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b} A bérleményt nem a jelen szerzGdésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz k6tdtt barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
katelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmaz6 - felhivasira a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkdtését kdvetd 8 napon beliil nem kezdemenyem vagy a Bérbeado
felhivasat kaveté 8 napon bellll nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsét, valamint nem
kiti meg a bérlemény hasznalatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltatd felhivasiban szereplé hatdridon beltil a szolgaltatisi szerzo6dések szitkség
szerinti modositasat, vagy ezek megkoOtését az el6bbi hatiridon beliil a Bérbeadé felé a
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szerzbdések egy masolatinak leadasival nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az Gj
mérdora beszerelését. B

e) A szolgéliatdsi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltaté 4ltal kiszamlazott
szolgaltatasi €s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerz6désben,
illetve a szaml4ban szerepld hataridéig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatd! szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki. -

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben alta.la
okozott hibikat a Bérbeadé felhivasira, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kéart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az 4llagmegbvés érdekében a bérleményen
beliil felmeriild felgjitési, karbantartasi, javitdsi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill végez dtalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondiciondlé berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznélja, a Bérls, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanisitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kérmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizlet
partnerei, iigyfelei &ltal tanusitott, a kézOsségi egyittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartidsokat neki felrohaté okbol az Snkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be, '

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére sem hasznilja, 1lletve nem rendeltetésszeriien
hasznalja. :

m)A hat6sagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgén védelmi elbirasokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett véltozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznilat
ellendrzése, illetve a Bérbead6t terheld feluptém munkak végz&ee erdekében, illetve ezek
vépzésében akaddlyozza. .

P) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben. .

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott Jogszabélyok altal
szabalyozott esetekben szlinik meg,

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszﬁnése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
utols6 napjan a bérleményt kiiwritve, tisztém, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének Atadni. A Felek az Atadott bérleményrdl dllapotfelvéteit és helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovet6 8 napon beldl ingdsagaitél kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, 2 Bérbeadé, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead6 az
ing6sagokon torvényes zilogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbead6 felé. A bérlemény visszaadasara irAnyuld eljaras lefolytatisat Bérld koteles frasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasénak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyz6kdnyv tartalmazza hiteles médon.
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51. Ha a bérlemény kordbban a Bérld székhelycként vagy telephelyekent, héktelepként a
cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadd fel¢ igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl trténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — feimondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt kerilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérld hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben széreplé adatait
nyilvéntartsa. '

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl sz616 1993. évi LXX VI térvény, a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi V., térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas célidra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvérosi Onkorményzatl rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerzdodd Felek az esetleges Jogvné_;ukat elsodlegesen peren kivilli megéllapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet. eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birésag kizérolagos ﬂletékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzGdésben foglalt kotelezettségei vallaldsira kozjegyzd
eldtt egyoldalt kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot {r ald. Ez alapjén birdsigi végrehajtsnak
van helye. A bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kotelezettségvallaldsi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz8dés aldirasit kivetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeldlésérdl sz6lo jognytlatkozatéhoz valé
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatlyba.

§7. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmf dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamldi, nyilvantartdsai, konyvei alapjin
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvény igazolja, amelynek elfogadasdra a Felek
jelen szerzédés alafrdsdval kistelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeads a kzjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megdllapitasanak ténytanusftvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésigi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége. alol a felmentést
megadjdk, abbél a célbdl, hogy a fenti egyoldalﬁ kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6lé 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakds céljdra szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tanisitvany mésolati példanyat a bérleti szerzodés
megkotését megeldzden koteles az Uj bérlének bemutatni és azt a szerzddés megkdtésével
egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

30



A Bérl6 jelen okirat alairdsdval kijelenti, hogy HET-........ v, azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tanisitviny eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatilyba, ha a Bérlé a kﬁzjegyzdnél az egyoldalu
kotelezettségvillalasi nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerzbdés megkitésével a Szerz6dé felek kozdtt a bérlet targyéban
koradbban esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodésok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerz8dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6ddé FKelek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzbdésben lefrt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérl cégkivonata, aldirasi cimpélddnya, a
képviseldje személyi igazolvanysnak és lakcimkérryéjénak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szdmozott oldalbdl 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddé Felek elolvasis utin, mint akaratukkal mindenben megegyezt,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat - Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra '
vagyongazdalkodasi ipazgaté
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Helyiség bérleti szerzodés
hatdrozott idédre

/egyoldali kotelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févéros VIIL Kerillet J6zsefvirosi Onkormsnyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészima: "15735715-2-42) (a tovibbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tula]donosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Noviczki Eleonéra vagyongazdé]kodést igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam: -
Addszédma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvény szdm:
Lakcimkartya szém:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlg)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzédé felek) kozbtt jott létre alulfrott helyen és
napon az aldbbi feltételekkel:

Szerzodé felek rdgzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a Jelen bérleti szerzddésbol
eredd bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbead6 a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birosagok és
hatésagok elbtt az Onkorméanyzat jogosult.

_ I. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet ........... reens helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ..... reressecarerans szdém alatt taldlhato ........ m? alapteriletii, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovdbbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatdrozatiban déntstt a

bérlemény bérbeadasira kiirt nyilvdnos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
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nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténé
bérbeadasarél hatdrozott iddre. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett Allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott
bérleményt.

11. A Bérleményben folytatott tevékenvség:

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Beérlé a bérlemenyt «.o.ovveniveierennnneaciacéljira veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése c€ljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koztizemi szolgéltatok (a
tovdbbiakban egyiitt: hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem
kapja meg, Uigy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbead6é nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének nem
felréhatd okbd), az elébbi hatésdgok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzOdést kozos megegyezéssel megszintetik.

5. Bérlé tudomasul vesz és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megdllapitott helyiség haszndlati mdédja megvdltoztatidsdhoz a tirsashiz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet, Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kAr- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a beérleti
szerzOdést kdzis megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartds, egyoldald és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerz0désbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsét, tovdabbid Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekivetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyéval, érizetlenill
hagyasaval Gsszefiiggésben 4ll.

II1. A bérleti jogviszony kezdete ¢s idétartamas:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idSre adja bérbe a
Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésénck napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2020..........
A bérleti jogviszony Vége: seeessssees

Bérld a bérleti jogviszony hatdrozott 1dcjének lejarata el6tt kzblt irdsbeli kérelmével Jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartaméanak meghossmbbltasara irdnyuld
megallapodasuk létrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitisshoz Bérbeadd — azt kizrd jogszabélyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeadd
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgal6é helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo, a
Felek jogviszonyéra alkalmazand$ Onkorményzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
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Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd Onkorményzattal, vagyonkezeldjével vagy a
bérbeadé szervezettel szemben fenndllé tartozasa (fliggetleniill az esetleges részletfizetési
megallapodds fennallasitél), ugy Bérld a bérbead6 szervezettel kotott megéllapodas Gtjén a
jelen szerzGdésben foglalt azonos feltételek. mellett — ide értve a bérleti jogviszony
id6tartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idotartaménak meghosszabbitdséra, ettdl eltéré
esetben a Felek hosszabbitasrol szolé megallapoddsanak megkdtéséhez a Bérbead6i jogokat
gyakorlé hataskorrel rendelkezd bizottsag elézetes hozzajaruld dontése sziikséges.

V. A Bérlemény birtokanak atruhizdsa:

8. A Bérbeadé a bérleményt 4tadés — atvételi eljaréssal adja birtokba, amennylben a Bérl6 a
jelen szerzddés hatlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-
atvételi eljaras sordn jegyzbkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mérd6rak alldsat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szilkséges kdrliilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsdga a ..../2021. (... ) szam\
hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérlé .. . havi brutté bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot eiore egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szamui OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmldjara, amely Osszegrdl a Bérbeadé
egydsszegben, 2021, . ..ot honapokra allit ki szamléat, és 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat
AFA, 8787 ....ocooovvrivinniiniinnnne foriot/hé + AFA Gsszegben hatdrozzdk meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH 4ltal kdzzétett el6z6
évi infl4ciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2021
janudr honap. A januar havi emelés Gsszege februar honapban keriil szdmlazasra.

12. A Bérld a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kistlitott szamla alapjdn, a szdmlan szerepld bankszdmldra, A bankszdmla
szdma a bérleti szerz6dés megkotésének id6pontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszimla szdma a bérleti szerzddés idoszaka alatt véltozhat, amelyrdl a Bérbeadé
tdjékoztatja a Bérlét. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idGponttd] terheli. A Bérld
a bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €l6z6 havi szdmlén levé bankszamléra
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20.
napjdig a Bérbeadé banksziml4jan jévairdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamléara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kavetd naptdl a helyiség tényleges kifiritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontjdban irdnyadé bérleti dijjal azonos
Gsszegii haszndlati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrdl a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznélati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta eldre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgéld — a bérleti dijrol
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kidllitott utolsdé havi szAmlan levé — bankszémléra torténd 4tutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszim valtozik a Bérbeadé err6] tdjékoztatdst ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjéig a Bérbeadd bankszamlajan jovairdsra kerill, A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykényvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egycb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /viltozé/ A Szolgaltatoval kbtitt megé.llapodés alapjan fizetends.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzbdés kbtésekor uoerreneres = Ft/h6 + AFA, évente a
dija: Térsashdz kdzgylilése altal meghatdrozott 6sszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérldé a vizora  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségeének nem tesz eleget és a Szolgiltatd a vizorat
torli a mnyilvantartasabdl, a kozds kéltség mértéke a
tarsashdz kbzgyillése altal meghatdrozott vizéra nélkiili
k6zos koltseg Osszegére véltozik, amelynek Osszege a
szerzbdéskotés iddpontjaban ............. ,- Ft/hé + AFA.
Aramdij /véltozé/ A Szolgaltat6val kotott megallapodés alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotstt megailapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgiltatéval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazk8zponti fiités kertil
kialakitdsra, Wgy a kozgyiilési hatarozat alapjan
Térsasdgunk a fiités dijat A-val terhelten havonta
kiszdmlazza.

A fizetési kitelezettség 6sszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén médosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kitelezettségek teljesitését véllalja.

14. Ha a kiilon szolgéltatasok dijit a Bérbeadé szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szdmlan szerepld hatdridéig kell Atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadéak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasét kSvet6 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajét
koltségén a vizéra felszerelésévhitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére t6rténé 4tirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatihoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgdltatdsi szerz6dés megkStését (a tovabbiakban:
szolgaliatasi szerzbdés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Znt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgiltatéval (a tovabbiakban:
Szolgéltatd), és a szolgdltatasi szerzédés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a
szolgaltatasi szerzbdés egy masolatdnak ataddsaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kézmiivek izemképességének llapotat felil kell vizsgaltatnia haszndlatbavétel elbtt.

16. A Bérlé mmdomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivin kdézmii mérédérat felszereltetni a bérleményben, azt tiimi koteles, és a mérbora
felszerelését kovet 8 napon beltil a sajat nevében a szolgaltatési szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolghltatdsi szerzédés egy masolatdnak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté 4ltal
kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszpny - jelen szerz8dés 7. pontjdban
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szerepld — kezdeti idSpontjatol a szerzédésben, illetve a szémldban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hétralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének rem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szerepld adatait kveteléskezeld cégnek kiadja. :

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbead6nak
befizetett Gsszeget a Bérbeadé elobb a kfiltségekre majd a kamatokra, ezutin a bérleti dij,
majd a koziizemi dijtartozdsra szdmolja el.

VL Ovadék:

20. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszdmléra ............... »~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlének a jelen szerz6dés kapcsdn ..........covveenee ,- Ft ovadék fizetési kotelezettsége all
fenn. A 45/2019. (I1.21.) Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az 6vadék Ssszegébe beszamit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé
altal megallapitott bankszdmlara ............. ,-Ft 8sszegii dvadékfeltdltést teljesitett,

21. A Bérbeadé az $vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
kérokozés esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérld hozzdjaruldsa nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivdsitol szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni. '

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybank.l alapkamattal megegyez6 mértékd kamattal novelt
Usszegében a bérleti szerzodés megszunése kapcsan a helyiség Bérbeadénak tdrténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajdr a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithatd dllapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lgjart tartozésa van, a tartozést a Bérbeadé az 6vadékésszegebol
levonhatja. .

V1. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a' bérleménybe torténd befogadishoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeadd irasbeli
hozzéjaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodésa (bérleti
szerzddésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tovibbi hasznalatba (albérletbe) adds kapcsan kizirdlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI, torveny 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomdsul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzddott £él tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
véltozds 4ll be, amely alapjdn mér nem mindsill 4tlathatd szervezeinek, kdteles vele szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondani, E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrol
sz016 szerz6désben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlével
szemben a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizér6lag a Bérbeadé hozzajirulasa mellett ruhdzhatd 4t mésra vagy cserélhetd el természetes
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személlyel, vagy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, év1 CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdésben
meghatarozott atlathatd szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrélagosan hasznélt, mind a kozésen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasirol és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az {izlethomlokzatnak a karbantartisdval,
illetdleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlg koteles, Ettdl a
Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd t6bbi bérl, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkdjét zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartist, amely a t6bbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munk4jat zavarja. ‘

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen k&rnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tamisitott, a kozosségi egyittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat k&zterillet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni. |

28. A Bérlé a bérleményben kizérSlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miiksdési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokéban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzodésben foglalt tevékenység ellatisdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket
tizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockazatara, felel6sségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban all6, a bérdeményben levd

vagyontargyakra, valamint a tevékenységbfl eredd kirokért Bérbeadé nem felel, ezen

kéarokra a Bérlé jogosult biztositdst kotni.

30. A Bérl6 sajét koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé-eszk6zok, berendezések éllaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szitkségesse,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipan hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérld
kizérélagosan hasznal, illetéleg tart iizemben, :

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
emydszerkezet, biztonsagi berendezések karbaritartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kbrében felmeritls felijitasrol, potlasrél, illetbleg
cserérdl,
miikddésével 6sszefiiggb hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jorda van, annak a tisztan tartésérol.

h) a hatdsigi, tizvédelmi, balesetvédehm és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is. -
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32. Az Atalakitasi munkélatokhoz szikséges hozzdjarulasok és hatdsdgi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaris) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskdtéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges dllagmegdvd, javité
és karbantartdsi munkékat is ~ ellenértékének bérleti dijba torténd beszémitdsara, killon -
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzéen
a Bérbeaddval elozetesen tdrtént irdsbeli megallapodas alapjdn van helye.

34. A Bérlb értékndveld beruhdzésait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fenndllé  dllaginak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérld értéknovelé beruhdzasainak megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a
beruhdzashoz vagy értékndveld munkahoz elézbleg a Bérbeadé hozzéjérult, és abban a felek
frisban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszdmitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez el6z8leg hozzjarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tirsashdzban 1évd helyiség esetén a tarsashdz
kdzgylilése, tiszta Snkorményzati tulajdond hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elozetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
rekldmot, légkondiciondlé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilesképi bejelentési eljards
koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondlé berendezés szelldzd kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiiiésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzijarulds birtokdban helyezhetd el. A tArsashdz vagy a Bérbeadd eldzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént joévahagyo
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta Onkorményzati tulajdoni hazban lévé helyiség estén Bérbeadé a reklsm
engedélyezését bérleti dijhoz kitheti.

37. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkdtése idGpontjaban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlithatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerzidés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan maédon,
amely alapjan mér nem mindsill atldthaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzodést azonnali hatillyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kiteles a cégbirdsdgi véltozasjelentési kérelem benyijtdsat kévetd 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonl6képpen kozolni kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasibol ered6 karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlg a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni']a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljdras indult, vagy a végelszamol4sat hatérozta el.

~ VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:
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40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd
olyan joga, amely a Bérlit a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korldtozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlo tiirési kdtelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeril hasznélatat
lényegesen akadilyozd, a Bérbeadét terhelé hibak kijavitisarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irésbeh megallapodds alapjan 4tvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabél, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6d6 Felekmek a szerzodésben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesfteni kézbesitbvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé 4ltal kézhezvettnek kell tekinten.

43. A Szerziodé Felek megéllapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdemeényt a
kézbesités megkisérlésének napjdn kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
,»nem kereste”, ,.elkditozot” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:
44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatdrozott kezdeti id6pontt6l hatarozott ideig tart, a

Felek azt csak egyezd akarattal szﬁntetheuk meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban

meghatérozott eseteket.

‘45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé Jogosult haromhaw fehnondém idével felmondani a
bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatérozott ~mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvalositastrol mar dontést
hozott, amelyhez & helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épﬁletrés’zt)'dtalakltasara, lebontaséra, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatasira az Onkonnényzat jogerbs és végrehajthaté hat6sagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat Jogszabély vagy a Jogszabélyon alapulé hatdségi hatérozat alapjin
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérld rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbead6 a jelen
bérleti szerzddésben foglalt ktelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l szélé 1993. évi LXXVIIL torvény 25, §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerzddésszegésére alapozott

rendkivilli felmondasanak van helye a k&vetkezb esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megdllapitott idGpontig a bérleti dfjat nem fizeti meg, a
Bérbeadd kételes a Bérlbt — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
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irdsban felszolitani, Ha a Bérlé a felszolitisnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
Bérbeadd tovibbi nyolc napon beliil irasban felmonddssal élhet. A felmondis az
elmulasztott hatdrnapot kdvetd hénap utolsé napjara sz6lhat. A felmondasi idé nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas . alapjéul, a Bérbead6 koteles a Bérldt — a

kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl

vald tartozkodasra a tudoméséra jutdsatdl szdmitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani.
A felmondést az alapjaul szolgdlé magatartds folytatisdro! vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kozdlni,

48, A 47. pontban meghatarozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld

- szerz0désszegd magatartdsdra alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilénosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedelyek hianyaban kezdi meg a tevékenyseget

b) A bérleményt nem a jelen szerzOdésben meghatirozott célra haszndlja, vagy mdsnak a
Bérbeadé hozzdjirulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjaruldsahoz kotott birmilyen szerzdést kot, hozzdjarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd frdsos — a felmondds kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivdsira a fizetési Kkotelezettségének a felszdlitas
kézhezvételét kdveté 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kbvetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivdsat kdvetd 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd tirdsat, valamint nem
ko6ti meg a bérlemény hasznalatihoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltatd fethivasidban szerepld hataridén -belll a szolgiltatdsi szerzOdések szikség
szerinti mddositdsat, vagy ezek megkdtését az elobbi hatiridon belill a Bérbeadé felé a
szerzOdések egy maésolatanak leadasdval nem 1gazol_|a Meghiusitja, ill. akadalyozza az Uj
mérdora beszerelését.

€} A szolgaltatdsi szerzGdésekben szereplﬁ illetve a szolgaltatd 4ltal kiszdmlazott
szolgéltatdsi ¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjaté]l a szerzddésben,
illetve a szAmlaban szerepld hatariddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az eredeti 6sszegre a
Bérbeadd irdsos felhivasétol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben éltala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivisdra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. 2 kirt nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az é.llagmegovas érdekében a bérleményen
beliil felmeriilé feljitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkill végez 4talakitast vagy bévitést, A
tarsashdz vagy a Bérbead6 elbzetes erigedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve cégtablat, légkondiciondld berendezést, szell6zd kivezetést,

j) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lzleti partnerei olyan
magatartast tandsitanak, amely az épliletben levd mésik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy vmzélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeadd
felsz6litasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akdr a bérlo vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, tgyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat neki felrohatd okbol az onkormanyzat kézteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbead6 felhivisa elienére sem hasmélja, illetve nem rendeltétésszerien
hasznalja.
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m)A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadé
fethivéasa ellenére nem tartja be.

n) A sz€khelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznélat
ellenérzése, illetve a Bérbeadét terheld felujitsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal
szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl Allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzbkdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ingbsdgaitol kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseltje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a bérlo koltségére elszillitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead6 az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hafralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljéras lefolytatasdval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaaddsara irdnyuld eljaras lefolytatisat Bérls koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadénil. A birtok visszaadasanak idépontjat, a2 Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzO6konyv tartalmazza hiteles modon:

51. Ha a bérlemény koribban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a
cégbirésdgon bejelentésre kerdilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérld koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbél trténé megsziinése esetén csere he]y:ségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bétleti j Jogwszony -
részérdl t6rténd — felmondasara 2 Bérbeadé szerzédésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendeikezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepld adatait
nyilvéantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek
bérletérsl sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyontol sz6lé 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljfra szolgdl6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl szolé
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkoz6
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitijukat elsGdlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarblagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kbtelezettségei vallaldsara kdzjegyzd
elétt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan bir6sagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomdsul veszi, amenoyiben az egyoldalu kdtelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kévetd S munkanapon beliil nem irja al4, az
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Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bér!ﬁ lqjelﬁlésérél sz016 jognyilatkozatahoz val6
k6tbttsége megszinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatélyba.

57, A Szerzdd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor fennallé bérleti dfj,

kézmb dij és egyéb tartozés mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartasai, kényvei alapjan

készlilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerz8dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6ds Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kételezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitisinak ténytanusitvinyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van,

59, A Szerzad6 Felek a felkért kozjegyzbnek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmenteést
megadjak, abbél a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanisitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvillalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzid6 felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletér6l szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatdl a Bérbeadd a nem lakds céljara szolgdlé helyiség tekintetében a jogszabélyban
meghatérozott energiahatékonysdgi tanusitviny masolati példinyat a bérleti szerzddés
megkotését megelbzden koteles az 13j -bérlének bemutatni és azt a szerzddés megkdtésével
egyidejiileg a Bérld részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alfréséval kijelenti, hogy HET-..............ccees}.. 8ZONOSItS szdmmal
ellatott energiahatékonységi tanusitvany eredeti példinyat megtekintette, tovibba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette,

62. A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyzonel az egyoldall'x kdtelezettségvéllalésr nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkﬁtesével a SzerzGdé felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen létrejStt szébeli vagy irdsbeli megéllapoddsok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzédés meliékletét képezik.

64. A Szerzdédd Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdséra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérldé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkértydjanak mésolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szhmozott oldalbol all és 5 (5t) eredeti példdnyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddd Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagydlag irtak ala. :

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat -Bérld / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonéra
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vagyongazdalkodasi igazgaté6
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11,57 melléklet

Budapest VIIL., keriilet Baross utca 98, 35516/0!A!69 helyrajzi szimi nem lakas celjéra
szolgald helyiség bérbeaddsa

Bérleti szerzddést érintd méﬂosﬁitési javaslatbk és nyilatkozat

Alulu'ott ................ Feererrresestinrerernisaranas i reerttterirensastentneasesbaenrreiarsnriraiens (név) mint a
(térsasagneve) vezetd tisztségviselGje jelen
palyazatban talslhat6 hatarozatlan / hatdrozott iddre szolot bérleti szerzodéshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modaswasz Javaslatot™*

A *.gal jelslt résznél a megfeleld szbveg aldhizandé

P L L e e e ey Ty R Yy R R L L L Rl s ad
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'I'll.'...!'DllllI."'..l.."..l..ll!ID.ll;lllll!f'i..lIII.!l'.;.l--l.‘lt'.ﬂ..!...“'ﬂll"...lll'lllll".ll.l!.IQ'...I.""
.r;‘...uug....ll'.'....llll...llllll!.lll.llllIC.II'.I.ICIl'.'...l.l!l'.'..‘lll..‘lQIIIIQIUOUl ----- eassasvas ssucavaEsIIERENTS
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ARHOM .ooveviiiiiriiiri i e reeeraeneeeraeenennus (név) mint a
.......................................................... eienees...  (tArsasdg  neve) vezetd tisztségviselGje

nyilatkozom, hogy pé.lyézatl fe]hivés mellékletét képezd bérleti szerzédes tervezetekkel kapcsolat()s-

észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat,

uuuuu R TR Ry N P R e R R R e Y LR R

pélyazo alairdsa/cégszerii aldiras
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12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek felijitdsi kéltségeinek
elszdmoldsirél

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdoniban 4116 nem lakas cél}éra szolgal6 helyiségekben a
bérbeadt helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszdmoldsat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VI.
19.) szamui hatrozat 34-41. pontja szabdlyozza. Ez alapjin a bérbevett nem lakéds céljdra szolgilé
helyiség feltjitisa sordn a bérbeadd helyett, a bérld 4ltal elvégzett munkalatok kdltségének
elszdmolasara az aldbbiak szerint van lehet6ség. .

* A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szitkséges munkdlatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyijthat be a Jdzsefvirosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt.-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadé  Jozsefvérosi Onkorményzathoz. A  helyiség meptekintését a
Helyiséggazddlkoddsi iroda (1084 Budapest, Or u. 8. I em. tel: 314-1098) 4ltal kiadott
»Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kiadésitél szamitott 3 napon belill iddpont
egyeztetés érdekében a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatianszolgéltatasi Irod4jat (1084
Budapest, Tavaszmezé u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés id6pontjanak egyeztetést
csak a megtekintdben meghatdrozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje
(dolgozdja), vagy a megtekintén meghatdrozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3 napon belill a Helyiséggazdalkod4si iroda részére
vissza kell jelezni.

e Bérbeszimitisra csak a tulajdonos el6zetes jovahagydsa alapjin van lehetfség. A munkélatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgéltatdsi Iroddhoz be kell nytjtani a helyiség feldjitdséra
vonatkozé tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogaddsardl, a munkalatok koltségeinek bérleti
dijba torténé beszamitdsarél a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dtnt. A dontés alapjdn

megkotott  Bérbeszamitisi megillapodis alapjén trténik meg a munkdalatok kéltsépeinek
elszdmolésa.

o A felyjitds ktsltségvetésének benyijtisa elﬁtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Iroddval,
amelyek azok a felijitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a kéltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idStartama alatt a bérlét
terhelik, fgy ezen kéltségek megtéritésére igény nem nyujthat6 be a bérbeads felé. '

* A Bizottsag bérbeszimitdshoz hozzdjarulé dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi iroda megkiti a
Bérbeszimitisi megillapodast a béridvel, ami utin het csak el a felijitdsi munkdlatok
elvégzése, ¢s a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolésa.

s A munkilatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljdk a bérld megkeresését kbvet(')en, és az igazolast megkilldik a
Helyiséggazdilkodasi iroda részére.

e A bérld az 4ltala elvégzett bérbeadéra tartozd munkakrét az Onkorméanyzat, mint vevd részére
szamviteli és ad6jogszabalyoknak megfeleld -szamlat &llit ki. A szdmla hatdridoben torténd
benyijtisit kdvetden a Bérbead6 a bérbeszimitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a
kovetkezd havi szdmlival egyidejiileg killdi meg a Bérld részére. A Bérlé ezt kdvetben a
bérbeszamitas idétartaméra, a bérbeszamftis levonésa utdn fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti
dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd altal elbirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a tArgyhéban
beszamitand6é Osszeg kiilonbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerzédésben szereplb haténdo:g

megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
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' Bérbeszamitasi kérelem

ATIHIOM, «euieiviiieieriiarrrenrnrssiseasiasesriisesesasararnrrraresnerarenressaresesassrsuses S (név) a
....................................................................................... (cégnev) (székhely.
i eeeverrersresir e rrresereraan e eerer——————— teererere o) cegegyzekszém e )
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosz f)nkonnanyzat tulajdonaban 4116, Budapest
77 11 T USSR szam alatti, (hrsz. .......c..eeeeen )
utcai/udvari chéram, pince/alagsor/fsz./... emelet* szinten elthelyezkedd ............. lmz alapteriileti
helyiségre bérbeszamitési kérelmet nyu_]tok BE, vl SO Ft sszegben.
Nyilatkozat

“A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevetelezéssel megillapithaté miszaki &llapotdval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitisaval kapcsolatos, a berbeadét terheld helyrealhtém
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkilatok megkezdése elott, a bérbeadd
részére benytjtott kSltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzéjérult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megallapodast megkdtottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elbtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatisi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd italakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadé engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovibbd, hogy a bérbeadé mem szavatolja, hogy az altalam végezm kivant

tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges 4llapotra fel kell djitanom.

Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a heiyiséget nem a bérleti szerzGdésben meghatérozott
tevékenységre hasznélom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondasdra okot add
koriiimény, valamint a helyiség eredeti dllapotét sajat kdltségemre vissza kell dllitanom.

Tudomadsul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélasz_thatatlan mellékletét képezi a Budapest VHI,,
...................................................... veeen, SZAmM  alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejaratl, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten -elhelyezkedd ......... .. -m2  alapteriiletii
helyiségben végzendd felijitasi munkalatokrol széld tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szamu
meliéklete.

Budapest, 20 .............. et eeenn

-------------------------------------------

iigyvezet6/vezetd tisztségviseld cégszerii alairdsa
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15. sz. melléklg:t

Bérbeszamitisi megdllapodds
amely étrejott egyrészrd: - |

a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszdma: 01-10-
048457; addszdma; 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdélkodasx igazgato)
(a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrd}:

NEV

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adoészama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeadé és bérid a tovabbiakban egyiitt: felek) kdzou jout
létre atulirott helyen és napon az albbi feltételekkel

1. Bérbeadd és Bérld kdzott ..... cessanne napjan ...eeeee. idBre, cevvrennns napjaig érvényes bérleti
szerzGdés jott létre a Budapest VIIL Keriilet, ......... helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, ............ szam alatt talalhat6 ....... m* alapteriilet(i
ném lakas céljara " szolgild “helyiség " vonatkozasdban.

A Bérlo a helyiségben a Bérbead6t terheld munkdkat kivén elvégezni, amelyhez el6zetesen a
munkétatok kéltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerz3d6 felek megailapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az dltala benyijtott tételes
koltségvetésbbl a Tulajdonosi, Vagyongazdilkoddsi és Kozterlilet-hasznositdsi Bizottsag
verssverasasans szdmu hatarozatdban elfogadott felijitasi és korszerisitési munkékat elvégzi
veresss = Bt + .vuvs, - Ft AFA (minddsszesen ........ ., - F't) Osszegben a sajét kivitelezésében.
Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a jelen megéllapodds 1. szimi melickletében felsorolt
Bérbeadét terheld felujitdsi és korszerisitési munkélatok kére nem teljes kﬁrﬁ Szerz6do
felek rogzitik, hogy a felijitasok a [....] falakkal korithatirolt [...] m? alapterilletii
helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzodés idbtartama alatt .egyéb olyan
milszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, ‘amely akadilyozza a helyiség rendeltetésszerii
hasznalatit (igy a hiba kijavitiasa a Bérbead6 kételezettsége, vagy — killon bérbeszamitasi
megallapodas alapjén — a Bérl6 kotelezettsége. Szerz6do felek rdgzitik, hogy rejtett hiba
minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzodés thrgydt képezb helyiség birtokba
adasakor nem észleltek, vagy arrdl nem volt tudomésuk

3. Jelen Bérbeszamitasi megéllapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatérozott hatdrozata
(2. szami melléklet) alapjan koétik. A munkék elvégzésének hatirideje a megéllapodas

alafrasat kovet6 180 nap.
47 f ' |



A Bérlének a munkdlatok befejezésére megéllapitott hatdridd lejértit kovetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszémithato dsszegnek a mértékét
Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatdsi Iroddjanal, amely a munkak
elvégzését az elbzetesen benyuijtott és elfogadott koltségvetés alapjén leellendrzi, és arrol a
Bérld jelenlétében és aldirasival bérlemény-ellenérzési jegyzOkdnyvet vesz fel. A Bérlb a
jelen megallapodés elStt az engedélykdteles munkélatokhoz beszerzett szitkséges hatosdgi
(épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ, tarsashdzi kdzgytilési, hatésagi stb.) engedélyeket
vagy legaldbb az engedély irénti kérelmet benytGjtotta. '

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és kéltsége eldre nem ldthatd miiszaki-épitészeti probléma
felmerilése miatt meghaladja a megitlapodisban rogzitetteket, a tobbletkdltségek akkor
érvényesithetdk, ha errdl a Bérld €s a Bérbeado a bérbeaddi jogkdr gyakori6ja hozzéjérulasa
alapjan eldzetesen megdllapodtak. Ha valamelyik munka nem készill el, vagy hibds,
késedelmes teljesitést rogzitenck az atadas-tvételi jegyzOkdnyvben, a bérbeszdmitds
Gsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkentent kell.

Szerzddé felek megallapodnak, hogy a Bérld a munkilatokat kifogdstalan allapotban kételes
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadénak, valamint harmadik személynek
okozott karokért a Bérlo tartozik feleldsséggel.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesitlése esetén — a bérbeszAmitds nettd Ssszegét a beérld dltal a felhjitdsi munkaélatokrol
kidllitott szimla benytjtdsat kovetden a Bérbeadd altal kiallitott utalvanyrendelet kidllitdsat
k6vetd hénapt6l havonta, a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt a helyiség bérleti dijaba ......
hénapon keresztiil vey = Ft metté bérleti dfj .Osszegéig beszamitjak.
A bérleti dijba nem szam1t bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgéltatasi dijak.
A bérbeszamités mindaddig tart, amig a Bérbeadé a Bérldnek a jelen megallapodas 2.
pontjaban szerepld, a felek 4ltal kdlesndsen megdllapitott Ssszeget tcljes egészében be nem
szamitotta.

A kiltségek beszdmitisdnak feltételei a kbvetkezik:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyzokonyvben leigazolja,

- aBérld a bérleményben elvégzett munkalatok &sszegérol a bérbeado szervezet 3. pontban
szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzOkdnyv felvételét kdvetd 15 napon belill szamlat
nyujt be a bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére az
alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Foviros VI kerillet Jézsefvirosi Onkormanyzat
Vevd székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67..

Vev) addészdma: 15735715-2-42

- a Bérld 4ltal kidllitott 4ltaldnos forgalmi ad6mentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nett6 Osszegével szemben lehetséges,

- szidmla kidllitdsdra nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feldjitdsi munkdkhoz
szitkséges vasarolt anyagokrél és szolgdltatisokrol a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat nevére sz0l6.szamlakat nyijt be az elszamolashoz,

- szamla kidllitisdra jogosult Bérld estén a Bérld tovdbbszimlizza az elvégzett és a

leigazolt munkardl az osszeget a Budapest VIII. keriilet Jézsefvérosx Onkorményzat

részére,
a benyujtott szamlaknak a szémviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomdisul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetGségét elvesziti. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérbeszdmitdsi iddszak a
szamla kiallitasdt kdvetoen kezdddik meg. ‘
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8.

10.

11.

12.

a Budapest Jézsefvirosi Onkorményzat | NEV

A szamviteli és adbjogszabdlyoknak megfeleld szamla hatéridében torténd benytjtdsat
kdvetben a Bérbead6 az 5. pontban megjeldlt honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett
beérleti dijat egybsszegben, a kdvetkezd havi szdmldval egyidejileg killdi meg a Bérlo
részére. A BErld ezt kdvetden a bérbeszamitds iddtartamdra, a bérbeszamitds levondsa utén
fennmaradt 6sszegnek. megfeleld bérleti dfj szamlat kap havonta, A Bérbead6 4lta! eldirt havi
bérleti dij és a Bérld 4ltal a targyhoban beszdmitand6 dsszeg killsnbozetét koteles a Bérld a
bérleti szerz6désben szerepld hatdridbig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszdmitds idotartama alatt a helyiség uténi bérleti dij tartozds mértéke
eléri a hirom havi — ténylegesen (a bérbeszdmitds hidnydban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitisbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, &s az arra
igényelhetd beszdmitdst vagy megtéritést a bérbeadéi jogkor gyakorl6ja jogosult elbirlni.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 bérleti jogviszonya a beszamithat6
kbltségének bérbeszdmitds Gtjan valé megtéritlése elbtt megsziinik, a helyiség bérébe még be
nem szamitott Gsszegre a volt bérl6 vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmondéssal a bérbeadé szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzodés megsziintetésére kbzs megegyezéssel a bérbead6 kezdeményezésére kerlil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasdrolja, az értéknbveld beruhdzisokkal kapcsolatban a nem lakds céljéra szolgdld
helyiségek elidegenitésérd] sz616 dnkorményzati rendeletben foglaltak alapjén kell eljarni,

Bérbead6 kikoti, hogy a megéllapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a
bérbeszamitdsi igényét nem ervényesitheti.

Jelen megéllapodas harom (3) eredeti példdnyban késziilt és hirom (3) oldalbdl 4ll. Jelen
megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadéak.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

bérbeadé meghbizisabél eljaré Jozsefvarosi ... DGYVEZETO NEVE

Gazdilkodasi Kozpont Zrt, o ﬁgyvmtﬂ

Noviczki Eleonéra vagyongazdélkod:isl

igazgato6

Pénziigyileg ellenjegyzem:

shesssssas s R ERRRRI SIS LY

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgaltatisi Iroda bérbeszamitasi javaslata
.................. szamu hatarozat
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16. sz. metlékiet
Osszefoglalé a benydjtandé ajénlat formai és tartalmi kévetelményeirsl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldie minden oldalon kézjegyével koteles
ellétni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezd szoveget kell feltiintetni:
” Budapest VIII, keriilet Baross utca 98. 35516/0/4/69 hrsz.-:i helyiség bérbevétele”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolit6 nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eradetl igazoldst kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a' kdzlemény rovatba a kdvetkezit kell beirni: ajanlati biztositék

Az a;énlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell dsszefiizni:
Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)
Ajénlati 8sszesitd (3. sz. meilékiet)
30 napndl nem régebbi hiteles masolat a vallalkoz6i igazolvanyrél (egyéni vallaikozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)
Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy mésolata (jogi személy/szervezet esetén)
A Ptk. eldirdsai szerinti bmonylté ereju meghatalmazas, amennyiben az ajdnlatot nem a cég
képviseldje irja ala
Palyazati dokumenticié megvéasarlisardl sz616 bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajénlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolds masolata
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrdl, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)
10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzﬁdeskotesrol ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotdttségrol (5. sz. melléklet)
11. Nyilatkozat adé és addék médjara behajthatd koztartozésrél Kifréval szemben fennalld
tartozisrol (6. sz. melléklet)
12.  NAV igazolésa arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozésa.
~13.  Helyi add igazolds (beszerezhetd: J6zsefvarosi Polgdrmesteri Hwatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11 em.)
14.  Bérbeaddval szemben fenndllo tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)
15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)
16. Nyilatkozat a bankszamlaszdmrél (8. sz. melléklet)
17. Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (9. sz. melléklet)
18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara
19. A bérleti szerzGdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
20. Bérbeszdmitasi kérelem (13. sz. melléklet)
21. Bérbeszimitashoz sziikséges tételes kdltségvetés (14. sz. melléklet)
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