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Tisztelt Képviseli-testiilet!

1.  Tényillas €s a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Jézsefvarosi Onkormdnyzat, valamint a Villa Terra Kft. kézétt 2000. februsr 15-én
adasvételi szerzddés jott létre a Budapest VIII., Festetics Gydrgy utca 9. szam (hrsz. 34585/2) alatti
ingatlan vonatkozasdban. A Villa Terra Kfi. az ingatlant tovabb értékesitette az Euro-Ingatlan KA.
részére 2000. augusztus 21-én.

A Jézsefvérosi Onkormanyzat és az Euro-Ingatlan Kft. kézott 2002. szeptember 23-a4n Megallapodas
sziiletett a Budapest VIIL, Festetics utca 9. szam alatti ingatlan tekintetében.

A Megéllapodasban az ingatlan beépitési kotelezettségei az aldbbiak szerint lettek meghatarozva:
- az ¢épitkezés megkezdésének hatarideje: 2003. julius 31., (4. pont)
- az épitkezés befejezésének hatarideje: 2004, december 31., (4. pont)
- szerkezetkész allapot elérése: 2004. februér 15. (6. pont)

A Megillapodas 7. pontja alapjan, ha a Vevd az épitkezés megkezdésével, a szerkezetkész allapot
elérésével, illetve az épitkezés befejezésével késedelembe esik, gy a késedelem minden napjara 8.283,-
Ft dsszegll kotbért koteles fizetni az Onkormanyzat részére. Az Euro-Ingatlan Kft. az épitkezést a mai
napig nem kezdte meg.

Az Onkorméanyzat a 2008. julius 28-i, illetve a 2010. junius 14-i felszolitasaval is tajékoztatta a céget a
késedelemrdl €s felszolitotta a kotbér fizetésére. Ezek utdn fizetési meghagyast nydjtettunk be
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21.809.139,- Ft és jarulékai erejéig. Az eljaras peres eljarissd atalakult. 2012. marcius 8-4n a
Jozsefvarosi Onkormanyzat jogi képviseldje dr. Loranth Jozsef, illetve az Euro-Ingatlan Kft. jogi
képviselbje dr. Molnarné dr. Szandtner Krisztina kdzds kérelmet nydjtottak be az eljards sziinetelésére
vonatkozodan, tekintettel arra a tényre, hogy az Euro-Ingattan Kft egyezségi ajanlatot terjesztett eld.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 486/2012. (IV. 25.) szamu hatarozatival elfogadta az Euro-
Ingatlan Kft. altal, a Budapest VIII, Festetics u. 9. szam alatti, 34585/2 hrsz-0. ingatlannal kapcsolatos
kotbérrendezési egyezsegl ajanlatat, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a hasznalatba vételi engedély
iranti kérelmét 2017. junius 30-ig nem nydjtja be, abban az esetben kdteles az Onkorméanyzat részére
2017. jilius 1. napjatol a napi 10.000 Ft kétbért megfizetni, a hasznalatba vételi engedély irénti kérelem
benyhjtasiig. Az Onkormanyzat elengedi a 9.056.078 Ft kovetelést és a 3.754.339 Ft kamatot abban az
esetben, ha az Buro-Ingatlan Kit. 2017, ]umus 30-ig benyujtjia a hasznalatba vételi engedély iranti
kérelmet. Amennyiben ez nem kovetkezik be, ugy az Euro-Ingatlan Kfi. 2017. augusztus 31. napjaig
koteles megfizetni a 9.056.078,- Ft kovetelést és a 3.754.339 Ft kamatot az Onkorméanyzat részére.

Az Euro-Ingatlan Kft. 2017. februar 24-én kelt levelében kifejtette, hogy fent nevezett ingatlanon
szallodai fejlesztést kivannak megvaldsitani, azonban az ingatlanpiaci folyamatok miatt a berubazas
vérhatéan 2019. 11 felére kerl befejezésre. Ezt figyelembe véve az Euro-Ingatlan Kft. kérte az
Onkormanyzatot, hogy a beruhazds megvaldsitdsa érdekében a kotbérfizetéstél tekintsen el 2019.
december 31. napjéig.

Az Euro-Ingatlan Kft kéreimét az Onkorméanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 2017.
julius 19. napjan megtartott {ilésén megtérgyalta, a kérelemben foglaltakat clfogadta, és felkerte a
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt-t az Euro-Ingatlan Kft-vel a megallapodas aldirasara. A
megallapodast felek 2017. julius 31. napjan aldirtak, miutan az Onkormanyzat részére a 9.056.078 Ft és
3.754.339 Ft kovetelést és kamatot atutaltdk. A megallapodas szerint 2017. julius 1. napjatol 2019.
december 31. napjdig az Onkormanyzat kotbérmentes id6szakot biztosit. Az Euro-Ingatlan Kft véllalta,
hogy amennyiben a telekingatlanra a hasznélatbavételi engedély iranti kérelmet 2019. december 31.
napjaig nem nyujtia be, ugy koteles 2017. julius 1. és 2019. december 31. napja kozotti idészakra
vonatkozéan napi 10.000 Ft kdtbérrel szamolva, tovabbi 9.140.000 Ft dsszeget legkés6bb 2020. januar
15. napjaig megfizetni, tovabba vallalta, hogy amennyiben 2019. december 31-ig napjdig a
hasznalatbavételi engedély irdnti kérelmet nem nytjtja be, Gigy 2020. januar 1. napjatol napi 20.000 Ft
kothért koteles fizetni a telekingatlanra vonatkozé hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
benyiijtasanak napjaig.

Az Euro-Ingatlan Kft-nek 1j tulajdonosa lett, és 2020. februar 20. napjatol a tarsasag neve ¢és székhelye
megvaltozott az alabbiak szerint:

F9 Ingatlanbefektetési Kit (székhely: 1024 Budapest, Lovéhaz utca 7-9. I 11.; adoszam: 11856496-2-
41; cégjegyzék szam: 01 09 679959; képviseli: Apathy Zoltan Endre ligyvezetd).

Tekintettel arra, hogy az F9 Ingatlanbefektetési Kft a mai napig nem tudta a hasznalatbavételi engedély
iranti kérelmet benyjtani, Tarsasagunk 2020. évben tbb alkalommal felszélitoita a tulajdonost, hogy a
megéllapodasban foglaltak szerint fizesse meg a 9.140.000 Ft Osszeget, tovabbd kotbért. A
felszolitasokra az F9 Kft 2020. januir 01. napjatél 2020. junius 30-ig a napi 20.000 Ft kotbért
megfizette.

2020. novemberében az F9 Ingatlanbefektetési Kft képviseletében Apathy Zoltdn ligyvezetd kotbér
fizetési kotelezettség enyhitési kérelmet nytjtott be, amelyet 2020. december 14. napjan kelt kérelemben
pontositott.

Kérelmében elGadta, hogy a megvaltozott gazdasigi kornyezetre tekintettel kéri a korabeli
megallapodéasban rogzitett kitbér fizetési kotelezettség modositasat az alabbiak szerint:

LA kotbér fizetés mértékét 2020. julius 1. napjatdl napi 10.000 Ft Ssszegben tudjuk vallaini a
tovabbiakban és egyidejilleg a kotbér pénziigyi teljesitésének felftiggesztését kérjiikk 2020. julius 1.
napjatél. Kérjilk tovabba kotbér fizetési kotelezettségiink megsziintetését a targyi kivitelezés
megkezdésének napjaval. Kotelezettséget vallalunk arra, hogy 2020. jalius 1. napjatol a szélloda projekt
kivitelezésnek megkezdéséig szamitott kotbér egy Osszegben torténd teljesitését az épitési munka
megkezdése napjaval egyidejlileg teljesitjilk a Tisztelt Jozsefvarosi Onkorményzat szdmléjra t6rténd
atutaldssal.” "
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A cég reményei szerint 2021. év elején a kivitelezési munkalatok elindulhatnak, és varhatdan 2022-ben
a hasznalatba vétel is megtorténhet.

Nem javasoljuk a kérelem elfogadasat, mivel eddig a cég tudta teljesiteni a megéllapodasban foglaltakat.

Fentiek szerint nem javasoljuk, hogy a Polgérmester Ur hozz4 jaruljon az F9 Ingatlanbefektetési Kft
kérelmére a kotbérfizetési kotelezettség csOkkentéséhez, illetve felfiiggesztéséhez.

II. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Képviselo-testiilet jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A kotbérfizetési kotelezettség, ill. a kotelezettség iddtartamanak csokkentésével az Onkormanyzat jogos
kovetelésérél mondana le.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés a) alpontja alapjan 20 millié Ft értékhatar
feletti esetekben a Képvisel-testilet dont az énkormanyzat behajthatatlannak nem mindsiild kivetelésérol
valo részben vagy egészben t6rténd lemondasarol.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (X1. 3.) Korményrendelet 1. §-a értelmében a Kormany az
élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kévetkezményeinek elharitdsa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszég egész  teriiletére
veszélyvhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazisa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési Onkormanyzat
képvisel6-testilletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a
polgérmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Képviselé-testiiletének ...../2021, (1.28.) szam hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Festetics Gyorgy utca 9. szam alatti telekhez kapcsolodd kitbérfizetési
kotelezettséggel kapcsolatos dontés jovahagyasarol

A Képviseld-testitlet figy dint, hogy

1.} nem jarul hozzd a Budapest VIil., Festetics GySrgy utca 9. szdm alatti, 34585/2 helyrajzi szamu
ingatlannal kapcsolatos kotbérfizetési kotelezettség 2020. julius 1. napjatél 10.000 Ft/napra torténd
csOkkentéséhez, 2020, jalius 1. napjatdl a kotbérfizetési kotelezettség pénziigyi megfizetésének
felfliggesztéséhez, illetve a kotbérfizetési kotelezettség megsziintetéséhez a kivitelezés megkezdésének
napjaval az F9 Ingatlanbefektetési Kft. (székhely: 1024 Budapest, Lovohaz utca 7-9. L. 11.; addszam:
11856496-2-41; cégjegyzek szam: 01 09 679959; képviseli: Apathy Zoltan Endre ligyvezets) 2020.
december 14. napjan kelt kérelméhez.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.-t a hatarozat 1.} pontja szerinti tajékoztatas kérelmezo részére térténd megkiildéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdia
Hatarido: a 2. pont eset¢ben: 2021. februér 5.



A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elOkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. januar 18.

Kovacs Otto sk.
igazgatosagi elndk
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