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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I,  Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIH. keriilet, Priter utca 30-32. foldszint ajté US. szim alatti
35696/0/A/53 helyrajzi szamu 64 m” alapteriiletl utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizotisaga a 377/2020. (X.15.) szamu
hatarozataban dontétt a helyiség nyilvanos egyfordulds palyazati kiirasardl az alabbi feltételekkel:
a.) aminimalis bérleti dij dsszege 183.400,- Ft/hé + AFA,
b.) a palyazat birdlati szempontja:
- abérleti dfj Osszege (stulyszam: 9)
- apdlyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy Osszegben torténd megfizetése, min. I ho —
max. 10 ho (silyszdm: 1)
¢.) a palydzatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testilet
248/2013. (VL.19.) szamd Hatérozat II, Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategoriaba tartozé (italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzé,
nyilvanos internet szolgaltatas (internet kdvézo, call center, stb.), raktarozés tevékenység
végzésére vonatkozik,
d.) Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitds nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.
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e) Kiiré kikoti, hogy palyazénak a kozmiivek iizemképességének 4llapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

£) Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti szerzddést, az a
bérbeadd ilyen iranyl déintése esetén a nemzeti vagyonrdl sz6lo térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithatd.

A palyazati felhivas kozzétételének napja 2020. oktdber 20., az ajanlat benyujtdsanak hatarideje 2020.
november 18. napja volt, a palyazat bontasara 2020. november 19.-én keriilt sor. A rendelkezésre allo
hataridéig a palyazati dokumentdciot egyetlen érdeklodd sem vésérolta meg, az ajanlati biztositékot
hataridére senki sem fizette meg, igy palyazat nem érkezett.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékeld bizottsag dontott, hogy javasolja a tisztelt Képviseld-
testiiletnek, hogy a Budapest VIIL keriilet, Priter utca 30-32. foldszint ajto US. szam alatt
35696/0/A/53 helyrajzi szama 64 m” alapteriilet(i utcai bejaraté, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség tekintetében az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjogénak atruhazasira vonatkozd versenyeztetés szabélyairdl széle 45/2019. (IL.21.) szami
hatdrozat 47. a.) pontja szerint nyilvanitsa az eljarast érvényesnek, de eredménytelennek, tekintettel
arra, hogy az eljaras soran érvényes palyazat benyijtasara nem kerdilt sor.

A tarsashazban dsszesen 55 db albetét keriilt kialakitisra, amelyb&! énkormanyzati tulajdonban van 8
db. Ebbél 1 db lakas, 1 db teremgarazs és 6 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizdéras helyiségre vonatkozoan
22.687.- Ft/ho.

A helyiség 2019. julius 1. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba, azota iires, bérbe adéds
dtjdn nem hasznositott.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeltlésérol és a teriileten a rehabilitacid megvalositasardl szolo
32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaban foglalo épiilet nem
esik HVT teritletre, a Rév8 Zrt. allasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A telekteriileten 2 épiiletszarnnyal rendelkez0, foldszint + 5 emelet kialakitast, 32 lakdsos tarsashaz
talalhatd. Az ingatlan a két épiilet kizotti részen, az utcafront feldl keritéssel elkeritett belsé udvar
feldl érhetd el, a keleti szarny foldszintjén, kzvetlen udvari bejarattal. Kézmiirendszerek koziil a gdz
kivételével az Osszes kiépitett albetéten belill, az elfogyasztott villamos energia és viz hitelesitett
mérdoraval mért. A fiitést és a melegviz-ellatast hazkozponti kazan biztositja radiatorokkal, egyedi
mérés mellett, hitelesitett kdzmilimérok kéziil villanydra, vizoérak, valamint a fiitési hdmennyiségmérd
megtaldlhaté. Az ingatlan minden helyisége miigyanta burkolattal boritott. Esztétikai, illetve szerkezeti
hibak nem lathaték, az ingatlan (jszerii allapotil.

A CPR-Vagyonértékeld Kft (Lakatos Ferenc) altal 2020. julius 30. napjan készitett és Bartfai Laszlo
figgetlen szakértdé altal 2020. augusztus 18. napjan Jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 36.680.000,- Ft (fajlagosan: 573.125,- Ft/m®).

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjogdnak atruhdzasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairol szoio 45/2019. (1. 21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt pdlyazatban a minimaélis bérleti dijat a KépviselO-testiilet nem lakas
céljara  szolgald ingatlanok bérleti dijarél szold hatdrozata alapjan kell megéllapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas célidra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztetheté forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VI 19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat
(tovabbiakban: Kt. hatirozat} 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat utjan kertll sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili



bekoltézhetd forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatirozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
Snkormdanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatirozhatd,
amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a
figyelembevételével, a 6%-os szorzéval szamitott bérleti dij 6sszege 183.400,- Ft/ho + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 30-32, foldszint ajté US. szam alatti
35696/0/A/53 helyrajzi szamd 64 m” alapteriiletii utcai bejérati, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség bérbeadiséra vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak
szerint:

A pélyazat célja: Budapest VIII. keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. szam alatti
35696/0/A/53 helyrajzi szimi 64 m’ alapteriiletii utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalod
helyiség bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij 6sszege: 183.400,- Ft/h6 + AFA.
A péalyazat birdlati szempontjai:
- a bérleti dij Gsszege (stlyszam: 9)

- a palyazok éltal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hod
(stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajénlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds modszere szerint. A minimalisan adhatd
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszdmot a Kiird
megszorozza a hozza tartozé silyszémmal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd F/hé)

Kiiré eldirja Palydzd szamdara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértekegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajénlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 183.400,- F/hé + AFA. A részszempont
silyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitia Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szémara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben torténé megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho.

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany hénap bérleti dij egy Osszegii megfizetését villalja a Palyazé. A részszempont silyszdma: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-0s bérleti dij kategdriaba tartozé
(italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézd, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajénlat adhatd be, amely szeszarusitds nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiro kikdti, hogy pédlyazonak a kézmiivek iizemképességének allapotat felill kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.
Kiird kikéti, hogy amennyiben a nyertes palydzo hatarozott idore kot bérleti szerzddést, az a bérbeadd

ilyen irdnyl dontése esetén a nemzeti vagyonrol szO0lo tdrvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.



A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Fovaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) iigyfélfogaddsra szolgald helviségében, a Jozsefvaros cimil helyi
lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolito honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolito
rendelkezésére alld egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kozzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az énkormanyzati tulajdonu iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadasahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A doniés célja egyrészt az ingatlanra vonatkozo pélyazat eredményének megdllapitdsa.

A doéntés célja masrészt az Ingatlanra vonatkozé nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasa,
mivel a bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kdzds kdltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség allaganak
javitdsarol és szinten tartisarél, valamint plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak a befolyd
bérleti dijakbol.

A helyiség palyazati kiirdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolydsolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A KépviselO-testiilet és Szervei Szervezeti és Muikodési Szabdlyzatarol szolé 36/2014. (XLO06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapj4n a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dént az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéds céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé Snkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérdl szold énkorményzati rendeletben, az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szolo
énkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé dnkorményzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi
hataskorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérél szdélé 478/2020. (XI. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kdvetkezményeinek elharitésa, a
magyar allampolgarok egészségének €s életének megdvasa érdekében Magyarorszég egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdet ki.

A kataszir6favédelemrol és a hozzd kapesolodo egyes torvények modositasarol széle 2011, évi
CXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselG-testiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel§-testiilet
hatdrozata mdast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatirozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljdra szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetdé forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormdnyzat tulajdonaban 416 ingatlanvagyon
hasznositdasa és tulajdonjogdnak dtruhdzdsa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzd személyének



kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni,

Az Onkorményzat tulajdondban allo ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjogénak atruhazasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (11. 21.) szamii KépviselS-testiileti hatérozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakés céljara szolgals
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakés
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl sz616 hatarozata alapjén kell megéllapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgaléd helyiségek, telkek, gépkocsi-beallék,
egyeb dologbérletek bérleti dijarol szolé 248/2013. (V1. 19.) szami képviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeaddsara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bek&ltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvdnos palyéztatas
eseten Onkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhato, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadds soran
veégezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetod forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadésat.
Mellékletek:

1. sz. melléklet; palyézati dokumentacié
2. sz. melléklet: éntékbecslés

Hatirozati javaslat

Budapest Févaros VIL Kkeriilet Jozsefviros Képviselé-testiiletének ..../2021. (I. 28.) szdmd
hatdrozata

A Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté U5, szam alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeaddsdra vonatkozoé nyilvdnos egyfordulés palydzati kiirds eredményének
megallapitisirél, valamint a helyiség bérbeaddsara vonatkozé nyilvanos egyfordulés palyazat
ismételt kifrasareol

A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy

1.)a Budapest VIiI, kerulet Priter utca 30-32. foldszint ajté US. szam alatti 35696/0/A/53
helyrajzi szami 64 m’ alapteriiletii utcai bejératii, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség
kiirdsarél sz6lé nyilvénos, egyfordulos pélyézatot érvényesnek, de palyizé hidnyiban
eredménytelennek nyilvanitja.

2. hozzajaruel a Budapest VIII. keru}et Priter utca 30-32, foldszint ajté US5. szam alatti
35696/0/A/53 helyrajzi szamii 64 m’ alapteriiletli utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség nyilvanos, egyfordulés palydzat dtjin torténéd bérbeadasihoz.

3.)elfogadja az eldterjesztés mellékletét képezd, a Budapest VIIL kerulet Prater utea 30-32.
foldszint ajté US. szam alatti 35696/0/A/53 helyrajzi szémi 64 m’ alapteriiletii utcai bejarati,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsira vonatkozé palyazati dokumentdcidt az
alabbi feltételekkel:

a.) aminimélis bérleti dij Gsszege 183.400,- Fi/hé + AFA,
b.) a palyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij dsszege (siilyszam: 9)

- a palyazok éltal vallalt bérleti dij elbre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. | hd — max.
10 ho (sulyszam: 1)
ra
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4.)

c.)

d)

€.)

£)

a palyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013, (VL 19.) szami Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij
kategériaba tartozd (italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kolestnzo,
nyilvinos internet szolgaltatds (internet kdvézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiird kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszérusitds nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikéti, hogy palyazonak a kozmivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

Kifro kiksti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadé ilyen irdnyu dontése esetén a nemzeti vagyonrd! szold térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolitasara és arra, hogy a pélyazat eredményére
vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 4.) pont esetében 2021, dprilis 1.

A diontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkoddasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2021. januér 18.

Tisztelettel:
Kovacs Otto sk.
igazgatdsagi elndk
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CPR-Vagyonértékel Kft.

H-1085 Budapest

Jozsef korut 69.

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-08-942852
Addsz: 22771393-2-42

Nyilv.tart.sz.: CO0450/2010

Iktatoszém: IGK-569

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1083 Budapest, Prater utca 30-32. foldszint. ajtd

Us.

szam alatti

35696/0/A/53 hrsz-u

Uzlethelyiség ingatfanrd

Budapest, 2020 julius

Fuggetten | Megbizhato | Ertékmeérs
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GATLANFORG AL SIAYERID WELEMENT

Megrendel§ azonosito
keriileten belili efhelyezkedése
ingatlan cime {tul.lap szerint}
Helyrajzi szama

Ingatlan megneverzése

tngatlan ielenlegi hasznositasa
Szobdk szama

Komfortfokozat

Az értékelés célja

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1 IGK-569

1 Corvin negyed

: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. foldszint. ajts Us.
1 35696/0/A/53

: Uzlethelyiség

¢ nincs hasznositva

Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz

Tulajdoni lap szerinti méret ;6Am?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 64 m? Eajlagos m2 ér: 573 182 Ft/m?
Tarsashaz telek teriifete T 613 m?

Eszmei hanyad 1 1218 / 10000

Belsd mdszaki allapot v ujszerd

Megkozelithetdsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalapd modszer

A Jégsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Gr utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményhen, a
térgyi ingatlanta vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, a helyszini bejarés és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keritl, hogy az ingatlan

forgaimi értéke: 36 680 000 Ft
aza: Harminchatmillid-hatszdznyolcvanezer- Ft,
melybél a telek eszmei értéke: 20910000 Ft

azaz Huszmillio-kilencszaztizezer- Ft.
likvidacios érték a forgalmi értek 85%-2": 31 180 000 Ft

azaz Harmincegymillid-egyszaznyolcvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatdrozasra.

Az értékeléshen megailapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &fa térvény alapjén
szamitandd.

lelen ingatlznforgalmi szakvélemény kizérolag a targyi ingatian forgalmi {piaci} értékének meghatarozasara készilt.

*A likviddcios erték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt vélt sziikségessé, melyet az elhelyerkedés és ar
ingatlanpiaci viszonyok metlett a forgalmi érték 85%-aban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulaidoni hanyad, értékeit jog s 171 . tulajdonjog

Helyszini szemle/forduldnap idépontja ; 2020, jakius 23,

Szakvélemény érvényessége : 18Cnap

Forpalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban, G v can e kel

Budapest,  2020. jufius 30. e U e e o
i ey T A A Y
T L ':j o Lakatos Ferenc

2070 AUG 18, o

e e o ingatlanvagyon-értekels

Nyilvantartast szam: 1398/2006.

2. oidal .
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizdsi Szerzidés szerint a lozsefvarosi Gazdélkoddsi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.3, mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meez CPR-Vagyonertékeld K-t
Megrendelés alapjdn Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendeléshen risgzitett ingatian forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormaényzat altali megrendelés, bérbeadéshoz torténs felhasznalasra.

2. SZAKERTO| VIZSGALAT MODSZERE

Az értekeles soran helyszini szemlére kerlilt sor, tovabbd megvizsgélasra keriiltek az ingatlannal kapesolatban
rendelkezésre &ll6, @ mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelfen
alkalmazasra keriittek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszérisen modositott 2571997, (VHI. 1.} PM
rendelet elirdsai.

A helyszini szemle sorén a szdban forgd ingatlan részietesen bejartuk, az ingatian adottsdgait, kérnyezetét és
mis értékbefolyasolo tényezsket megvizsgaituk. Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévik: {ngatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyitvéntartds szerinti allapotot.

i resz:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

ingatlan cime (tul.lap szerint): 1083 Budapest, Prater utca 30-32. foldszint. ajts US.
Tulejdoni lap szerinti terillete: 64,0 m?

Helyrajzi széma: 35696/0/A/53

Ingatlan megnhevezése: lizlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz& hatarozat: Az alapitd okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyiségek.
i. rész:

Tulajdonviszony: Vill, Kerilleti Onkormanyzat 1/1

M. rész:

Bejegyzf hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazothatéak,

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kbrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIil. kerlilet Corvin negyedének megujulo részének kézelében, a Nagykérutra merdleges
egyirényl utcaban elhelyezkedd, zartsorl beépitésii tarsashaz belsd udvari foidszinti részén taldlhato.

Az éplilet kbrnyezetében jellemzben 2-6 szintes tarsashdzi épliletek talalhatok. A kdrnyék infrastrukturdlis
ellatottsdga kivald, a parkolas a kozterlleten fizetds, 200 méteren belll alapelldtast biztosits izletek,
egészségligyi intézmeny, valamint kdzlekedési csomadpont elérhets. Témegkézlekedési eszkdzk megdlichelyei a
kornyéken 50-300 méterre taldthatok. Kornyezetében jellemzfen hasonld koru és kialakitasy, belssé udvaros
tarsashazek helyezkednek el,

Tomegkdzlekedési eszkozok:

Villamos Autdbusz 7 Tratibusz Metro/Foldalatti [ vasat




P ATLANFORGALME SLAKERTO WELERENY

4.2 Ingatlan altaldnos jeliemzdi

A telekteriileten 2 éplletszarnnyal rendelkezd, foldszint + 5 emelet szintkialakitdsd, 32 lakdsos tdrsashaz
taldlhato. Az értékelt ingatlan a két épilet kdzotti részen, az utcafront feld) keritéssel keritett belsé udvar felé!
érheté el, a keleti szarny féldszintién, kbzvetlen udvari bejérattal. Az éplilet 2008-ban épilit vasbeton
vazszerkezettel, monolit vasbeton fodémmel, a vasbeton szerkezet dsszetett, részben lapos- részben magas
tetd fémlernezze} boritott, a homlokzat disz klinkertégia burkolattal ellatott, szerkezeti és esztétikai hibaktol
mentes, A foldszinten {zlethelyiségek keriiltek kizslakitdsra, az emeleti szinteken zart iépcsthazbol
megkdzelithetd lakdsok.

Kézmirendszerek kozll a gaz kivételével (csak HK kazdnig) az Gsszes kiépiteit albetélen bellil, az elfogyasztott
villamos energia és viz hitelesitett mérdoraval mert. A flitést és a melegviz-elldtést hazkdzponti kazan biztositja
radidtorokkal, egyedi mérés meliett, hitelesitett kdzmdmerék kdzul villanydra, vizdrak, velamint s fltési
hémennyiségmeérd megtalalthaté. A homlokzati nyilaszardk fémszerkezettel készitett, 235 om  bejarati
magassagli, hészigeteld Uvegezéssel ellatott. Az ingatian minden helyisége migysnta burkolattal boritott.
Esztétikai, illetve szerkezeti hibak nem iathatdk, az ingatlan djszerd allapotu.

Az alaprajztdl eitéren a hdtso raktér le lett valasztva, a helyiség 2,21 m x 6,78 m (Bsszesen 15 m?) teriiletd.

Osszességében az ingatlan (jszer( miszaki aapotd, amely Gzletként, irodaként egyarant hasznosithato.

Epiilet:

Epilet épitési éve: 2008 , »
Epilet szintbeli Kialakitaon: foidszint + 5 emelet Miszald llapot
Alapozés, szigetelés: monolit vasbeton alap, tébbrétegl bitumenes djszerii
Figgtleges teherhordo szerkezet: monolt vasbeton vaz, kitdlié falazat gjszerd
Vizszintes teherhordd szerkezet: monolit vasbeton fodém Ujszerii
Tetbszerkezete: vasbeton szerkezet( dsszetett tetdszerkezet Gjszerii

Epiilet homlokzata: mazas disz burkolattal elldtott ujszerii

Ertékelt helyiségcsoport: lizletheiyiség

Belsd terek feldlete: vakolt, festett, részben csempével burkolt viszer
Belsé terek burkolata: gresstap gjszerii
Vizes helyiség(ek) fellilete: csempezett, festett wjszerd
Vizes helyiség{ek) burkolata: gresslap vjszerd
Kilsd nytlaszardk: fem szerkezetd bejarat] ajto, fem szerezet( ablak tiszeri
Bejarati nyilds magassaga; 235 c¢m attagos
Atlagos belmagassaga: 278¢cm atiagos
Belst nyilaszardk: laminalt feltetd MDF alapu beltéri ajtok Ujszeri
Flitési rendszer: hazkozponti kazan biztesitja egyedi merassel jo
Melegviz biztositasa: hézkozponti kazan biztositja i6
Meglévd kézmi-kidllasok: villany, viz, kdzesatorna kbzepes
Meglévd kdzmil mérdorak: vizérak, villanyéra, h8mennyisegmérd kbzepes
Felljitas éve: nem térieént feldlitas

Fehijitds targya:

Ingatlan miszaki dllapota Ssszességében: wiszer(

Megjiegyzés:

4. pidal
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elBkeészitése a rendelkezésre &ll¢ adatok {az éplilet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentacidk) ellendrzésével kezdddik, A helyszinen miszaki szemtét tartotiunk és a lathatd tineteket
digitdlisan rogzitettilk, és annzk lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt} kikertik.

Haz:

Az épilet koranak megfeleld allapotban van, miiszaki és esztétikai hibdk nem [&thatok sem a labazati részen,
sem a felstbb, mazas disz klinkertégla burkolattal ellatott teriileteken.

Albetét:

Az albetét karbantartott, djszeri allapots, a falszerkezeten és a padozaton elvaltozasok, mechanikai sériilések
nem lathaték. Az erds esozesek kovetkeztében a nyilaszardok mentén befolyt viz dsszegyilit a padidba elvezetett
elektromos és internet kabel elvezetésére szolgald dobozban. Er orvosolhatd a nyildszardk témitéseinek
javitdsaval,

BérlSi megjegyzés:

Az ingatlan dres, nincs bérlgje.

4.4, Helyiségkimutatas

Helyisegek Padozat Falazat Netté Korrekcio Hasznos
elgtér/iroda gresslap festett 43,26 m?* 100% 43,26 m?
raktar gresslap festett 15,00 m? 100% 15,00 m?
kézmosd gresslap festeti+csempézett 2,74 m? 100% 2,74 m?
WC gresslap festett+csempézett 1,85 m? 100% 1,89 m?

0,00 m?
merési korrekeié 1,11 m? 100% 1,11 m?
Osszesen: 64,00 m? 54,00 m?
Osszesen, kerekitve: &4 m? 64 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szdmitasdnal a rendelkezésre allo miszaki tervrajz adatait hasinaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink.
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modsrere

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajdnldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszor
maodositott 25/1997. (Vill.1.) PM rendeletben és & mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfeleiden késziinek.

Az értekelesi szakvélemény készitGje az ezen értékelesi szakvéleményben megjelend Meghizéd személyes adatait
2011, évi CXIl. térvény a2 informacids nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tbrténd
védelmérs! és az ilven adatok szabad dramldsardl, valamint a §5/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl sz010
jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapi és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyoken alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgatmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulé) értékelések kizé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a beacslilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdét cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kbzott szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott igyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintSen viselkedtek,
anélkii, hogy kényszer alatt ailtak voina. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén atapulé modszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitésra kerlilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adaztokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigélasra kerolnek. Mingl kézvetienebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsertek. Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél haszndljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az 8sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé ténye26k szolgdinak:
- realizélt Ggytet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- eihelyezkedeés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- meéret, miiszaki ailapot, egyéb jellemzok.

Az erték, az ingatlan kornyezetében fellethets hasonld tipust ingatlanok adasveételi/kinalati adatainak
fethasznalasdval hatdrozhatd meg.

A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és @z ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasoknak a killénbségébdl (tiszta jovedelmek} vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazo tiszia jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas (épesei dsszefogialva:

1. Az ingatian tehetséges {alternativ} hasznalati médjainak elemzése.

2, A jovbbeni hevételek és kiadasok becsiése haszndlati médonként.

3. lovébeni pénzfolyamek felllitasa hasznalati modonként.

A, A t6késitési kamatldb meghatdrozasa: (2 éves magyar allampapir hozama}+ingatianpiaci kockdzat {azon belll
agazati kockazatj+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatiab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2020. I, n.év}

5. A pénzfalyamok jelenartékének meghatirozdsa.

6. A legmagasabb jelenériék kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld ériék.

A mddszert altalaban a jovedelemtermets kepességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak,

6. oldal
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Koltségalapi szamitasi madszere

A nettd potlasi koltség elvli értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt GiraelSatlitasi
koltsége alapjdn adjs meg. Az Gjrael@allitasi értékbél azonban ie kell vonni az idé meildsa, az elhaszndlodas, az
erkdlesi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozo foldteriilet értékét. Epités alatt 1évd létesitményné!, karosodott létesitmeényneél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkaimazhatd, ahol {pl. a vizsgdit 1étesitmény killdnleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem 8l rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel & forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékeiési kbrbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a szlikebb kbrnyezetben elvégzeésre keriitek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintli, mindség{i elatdst nydjt helyben és a
kérnyezetében €16 lakossdg szémara.

Epitmények esetéhen az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyetiesitési (potlasi) kdltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényveges formajat. A brutto helyettesités (potlasi) kbltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kaltségér.

A kozvetlen koltség a vizsgaht éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeléalitasi koitségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részietes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutto
vjraeléallitas: értékeket a rendelkezésre alté, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Meérndki troda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltséghecslési Segédlet [EKS) 2018, évi egységdrai alapjén
szamothatjuk.

Az avulds az id8 maldsa miatth értékesdkkenés, Harom {6 eleme:

a.) fizikai romids,

b.) funkciondlis avulas és

c.} kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatodak.

a.) A fizikal romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romidsdt és a sierkezetek
aranyat ay Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kdvetkezd gazdaségilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni;

- varosi tégia épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegli épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezfgazdasagi éplletek 20-50 év,

b.} A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itlen megolddsokat jelenti. Az értékeldnek mériegeinie kel
azokat & korszeri kbvetelményeket, amelyeket a vizsgilt [étesitmény képtelen kielégiten.

.} A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kivilli kortiimények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozé
ingatlan fethaszndiasa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi korlimények.

Az avulas mértékét a harem emlitett avulasi kategoridban, szazalékosan kell megadni.

Telek estmei értékének szémitdsa:

Kerleten beliili ethelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek teriileta: 613 m?

Eszmei hényad: 1218 / 10000

Albetétre jutd teiek terilet: 74,66 m*

Fajlagos atlagar, kerliletrészen beliil; 280 000 Ft/m?

Piszkontaiasi tényezo: 1,0

Telek eszmei értéke: 201310 000 Ft , Huaszmillié-kilencszaztizezer- Ft .
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5.2. Ingatian értékének meghatdrozasa

{ 5.2.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2, | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1083 Budapest, Vit ker.,
Prater utca 30- Vili. Bp., L VL ker, Vil ker,, VI, Bp.,
32, faldszint. ajté| Kisfaludy TE!Ekt'éLfSZiG Ullsi Gt 52. | Miatyds tér Futd
LIS,
megnevezése: lzlethelyiség iroda iroda/uzlet tiziet {zlet Gzlet
alapteriiiet {m?): 64 115 s 69 a4 37
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / adasveteli &r {Ft): 76 900 000 | 19990 Q00 { 41 400000 | 28 000 QOO | 29 000 600
kinalat faddsvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idd miatti korrekcic: -10% -10% -10% -10% -10%
fajtagos alapar (Ft/m2): 601 826 514 029 540 000 572727 705 4065
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 10% -6% 1% ~A% 5%
keriifeten belilli elhelyezkedés 0% 5% -5% 0% 0%
épilleten bellli elhelyezkedés, megkozelitése -5% -B% -5% -5% -5%
altaldnos mdszaki allapot 0% O% 5% 0% 0%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk} -5% 5% 0% 0% 0%
szerkezeti kdrosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% % 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miiszaki allapota 0% 5% 5% 5% 0%
Gsstes korrekeis: 0% 4% 1% -4% -10%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2}: 603 030 535618 545 400 549 818 632043
Fajlagos atlagér: 573 182 Ft/m?
ingatlan beesiilt piaci értéke: 36 683 648 Ft
Ingatian értéke kerekitve: 36 680 GO0 Ft
Osszehuasonlitd adatok leirdsa:
i. adat: feljitott 2. emeleti irodanak hasznalt lakas, hbszivattyus fltéssel, feldjitott
hazban. Ingatlan.com/29888339
2. adat: Népszinhaznegyed, vtcafronti, kirakattal rendelkezé ingatlan, kiépitett vizes
blokkal, ingatlan.com/31233268
3, adat: Corvinnegyed, féidszinti, utcafronti bejdratos Gzlethelyiség, kordbban irodakent
hasznositva, |6 allapoty épilletben, ingatlan.com/30338087
4. adat: Csarnoknegyed, alié galériazhato, (res, 2 helyiséghd! all, az épidet felyjitott,
ingatlan.com/30728383
5, adat: Ujszer{ hazban lévd, foldszinti, utcafronti bejarattal rendelkezd ziethelyiség,

vizesblokkal, Ingatlan.com/30792838
Az ingatlan piaci 6sszehasonlitd modszerrel meghatarorott forgalmi értéke (kerekitve):

36 680 000 Ft

azaz Harminchatmillid-hatszaznyolcvanezer- Ft,

8. oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési mddszerrel
Adatok értékeit ingatian| dsszehasoniitd osszehasonlité osszehasonlitd
adat 1. adat 2. adat 3.
1083 Budapest, VIl ker.
ingatlan elhelyezkedése: PI;“!éter.utca.B?—?Z. Vill., ker., Vit ker., Bacsé Béla Népszir;ha'z a'Jtca
féidszint. ajtd US. Patotanegyed utcs utca
ingatian megnevezése: Gzlethelyiség lzlet Uzlet izlet
hasznosithato terilet {m’): 64 49 48 45
kinatati dij / szerz. bérleti dij (Fy/ho): 180 00D 150 000 200 000
kindlat / szerzédés ideje {év, ho): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt ids miatti korrekcié: -10% ~10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?/hé): 3 306 2 813 4000
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -2% -2% -2%
eltéré mdszaki allapot, felszereltség 5% -5% -5%
keritleten bellti elhefyezkedés 5%, 5% 0%
éplileten belilli elhelyezkedés, galériazhatdsig 0% 10% -5%
{sszes korrekeid: -2% 8% -12%
Korrigalt fajlagos alapar: 3257 Ft/m2/ho 3 049 Ft/m2/ho 3 524 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 3276 Ft/m2/hdé

Osszehosonlité adatok leirdsa:

1. adat: Palotanegyed, atlagos dilapoty, galériazott, foldszinti, utcafronti bejaratos
tizlethelyiség, ingatlan.com/31499083
2. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, félszuterénszinten ethelyezkeds,
felujitott llapotd helyiség, ingatlan.com/31468398
3. adat: Népszinhdznegyed, foldszinti, utcafronti bejaratos, nagy (vegportallal
rendelkezs, galéridzhato, felijitott bzlet, ingatian.com/31440146
Hozamszdamitds
Bevételek;
piaci adatok szerint bevetelek : 3276 ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 2264371 Ft
Kéltségek:
Feltjitasi alap: 5% 113 219 Ft
Igazgatdsi koltségek: 2% 45 287 Ft
Egyéb koltségek: 5% 113210 #
Kéltségek dsszesen: 271725 F¢
Eredmény:
Eves tizemi eredmény: 1992 647 Ft
Tdkesitési rata (szamitas 6, old.): 7.0%
Tékésitett érték, kerekitve: 28 470 000 Ft
Ingatlan hozamszémitason alapuid modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
28 470 000 Ft
azaz Huszonnyolemillio-négyszazhetvenezer Ft .,
9. oldal .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM) ERTEKE

A piaci 8sszehasonlité médszert, mint f& szémitast alkalmaztuk, mert ez a szgamitds tikrbzi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatianok bérbeadasa kisméartékben jellemzé, azonban ol mutatja a bérbe adhatosagot
és az {izleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékekt drai mutat, A koltségalapl modszer tikrivzi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
& modszert figyelmen kiviil hagytuk.

, Sramitott érték | Sai Siilyozott érték
Az atkalmazott modszerek [Ft] [%;’ ¥ [Ft]
Ingatlan értéke piaci Hsszehasonlitd médszerrel: 36 680000 Ft] 100%] 36680000Ft
Ingatian érteéke kbitségalapu madszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapy modszerrel: 28 47C 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 36 680 GOO Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
36 680 GO0 Ft

azaz, Harminchatmillié-hatszaznyolevanezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékhecsl szakvéleményben ismertetett adottségokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kbvetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tisrta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékeiésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenden jogi természetll vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességenek jogi eredetdl kortatozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem véllalunk;

- az eértékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSheni hasznositésaval
dsszefiiggésben a helyl és orszagos hatosigoktd! és egyéb szervezetektd|, személyektdl valamennyi szilkséges
engedely, jouahagyas és felhatalmazés rendelkezésre 2ll, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszer( szemrevételezds, a rendelkezésre bocsatott iratok €s a
Megrendelt képviseldjének szdbeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de
érzékszervi vizsgdlattat nem észlelhetd értékbefoiyasold tényezékért [pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznait
anyagok, talajfelszin alatti problémék, kérnyezetre artalmas anyagok jeleniéte sth.) nem vallalunk
felelGsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kételezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulsjdonjog egy esetleges &truhazasanak idépontjdban az ingatlan hasznalataval
kbzvetlenil dsszefliggl tartozds (koziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalja az epilletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz szlikséges épilletgépészeti
berendezések és felszerelések érteket;

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eléire kelld pontossaggal nem prognosztizdlhatd valtozasai
modosithatidk, illetve ervénytelenithetik @ szakértdi vélemény vonatkozd megdllapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydscld kiriilményekben bedild lényeges véitozds esetén szitkseéges a megadott
érték feltlvizsgalata;

- nem valialunk feleldsseget olyan kdrllmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjak az ingatlan értéket,
korlatozhatjak hasznalhatosagdt, azonban az ertekelés forduldnagjan nem élltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkéseitéséhez:

- ay altalunk meghatdrozoti értékek az eldzéekben vazolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéieményben meghatérozott célra, Megrendeld dftal torténd felhasznalds esetén érvenyesek.

10. oldal
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumaok és a piaci viszonyck tanuimanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjdn az aldbbiakat rogeitjtk:

Ingatlan cime: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. foldszint. ajts {15,

Ingatian piaci forgalmi értéke: 36 680 000 Ft

azaz Harminchatmillid-hatszéznyolcvanezer- Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dfapotra vonatkozik,

Szakvélemény forduldnapja + 2020, jdlius 23.
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképessag értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. jalius 30,

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELES] BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

. SZAKERTO1 VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

- B -~ T E o B i VL

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masalata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat {részlet)

Ingatlanra vonatkozd engedély (pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerzédés

tngatlan elhelyezkedését mutato térkép

NHOOPEDOR-

Fénykepfelvételek
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. fsz. U5 Hrsz: 35696/0/A/53
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Préter utca 30-32. fsz. US Hrsz: 35696/0/A/53

RS S E——

R N T L
. Tarsashaztulajdont alapito okiiat ‘,”;._;-*—-1‘-'1:‘ """‘/ AL,
Budapps: Vit herutel Psa.w_u__.?J il ‘l__.:-. "__’______.E_'f'_ "ﬁj’t —

1. Nyilutkozat tdrsashdz alapitdsaroi

Az alapité H-UR1 Kit. a tula)dondban Alld Budapest VIl kerdlet 35696 hisz-u.
természetben a Budapest, VIll, kerulet Prater u. 30-32. szam alatli ingatianon a mellekeit
alaprajzok ¢s nuileirds alapjén épitendd épuletet eldzetesen torsashazza alakit ja.

A tarsashaz broklakasai. letve egyes nem lakis céljira szolgald helyiséged jelen alapité
ohitat rendelkezéseinek megteteloen, mint oroklakasok, ill. helyiscgek, a hbzos
tuiajdonban maradd telek, épuletrészek, berendezések 65  felszerelések  hozos
hasznélatdnal jogaval a mindenkon tuiajdonostarsak kiiton wdajdondba keruinek azzal,
hogy 2 tulajdonostarsak egymas kozolli jogviszonydl a Tarsashazakrdl 12616 2003, dvi
XX, tv., jelen Alapild Okirar &3 a Szervezeti-Mikodes: Szabalyzat fende!kezesen

szabalyozzak.

Alapite:

Nev: H-OKT ingatlanfejlesztesi és Epitd Korlatoh Felelosspgh Tarsasdg
Székhely: 1095 Budapest, Hidépitd u. 1-12.

Cégjogyzekszam.  Cg. 01-09-872446

Addszdm: 13774202-2-43

Statisztikai torzsszdm 13774202-7012-113.-0%

A Tarsashazhizisség kdzts neve:
LPrater u. 30-32." Tarsashaz
iBudapest, VIil. keridet Prater u. 30-32.)

il. Kozbs és kidn tulejdon

A kozos tulajdon targydt kepers ingallanresz a kutun 1ulajdonba tarntero lakds, nem lahkas
ceéhara szolghlc helyiséy  alkotdrésrér  kepez:, azzal egyult minosul  onilid
ingatlamulajdonnak.

A h620% tulayoonra vonatkozo, az egyes tulajdenostarsakat megiileto tutajdoni hanyad és a
lakasra, a nem lakds ceéljara szolgdlo helyisegre vonatkozd tulajdunjoR egymastél
fuggetienil nem ruhdzhato at €5 nem terhelhetd mieg.

Kozos tulajdonba tartozik az az épiletiész, épiler-barendezec, nein lakas cell helyiseg,
melyet jelen Alapito Okirat kulin tuta)donkent nem jelol meg.

Az epulel taridszerkezetes, axck resze), ar epulel biztonsagat (allekenysagat), a
tlajdonostarsak kozos céljil szolgdlo épuletrész, €puletberendezés és vagyontirgy ahko

1s kozos tefajdonba tartozik, ha az a kilon tulajdont-ar. allo lakdson vagy nem lakas celjara

szulgaln helytsegen belut van

13. olda
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. fsz. US Hrsz: 35.596/0/‘“/53

I Fmeinti KOO [u]ajm'.'fll)d b \'dgvf.ll"l-'h.'.l.’i

N Fobnes e annac

gl Hid
0L Fuypgotaiyoos leposangg

H. emelet kGzos talajdonba keriilo vagyosnrésrch

XXX Fowyusi: 1o sHRAT
XXV Hid
XXV Fuggofolynsn, lepssohar

Iti. emeleti kéizos tulaydonba keriild vagyonrészek

XXXVl Folyosn, 1épcsohaz
XXxVIl_ g
v Fuggofolyoso, lepesohaz

IV, emelety kozos tulajdonba keriild vagyanreszok

EXXEX. Folyosn, loposohaz
Xi. thd
XLl Fugpololyeso. lepisohaz

Y. emeleti kazoy tulaydonda keruld vagyonrészok

Xn  Folyoss, lepcsohag
AL,  Hid
XLV Fupeololyoso. tepesshaz

VI emeleti kazds tulajdonba ker i vagyonirészoh
XV Folvoso, lepesohaz

ALVi. Hid
xvt tugootorynsd, lepusdhaz

A hozos tulaydo: alaptervlete mundoss2esin 885, 349m. .

& kozos tula)don 100,000, §0.000-ed eszmpt ronyadbél it

B. Ku'on tutajdon

A? ogyCy Llarsasharr croklahdsch, helyistgeb

1 A mugenker: twilajounost illetr a terveapzon 1

19596 /G A7 Wesz-u, (evmészethen a Budapesd Vi kerulet Prgter
Tt osram aiatti. 62 m2 saptiuletd, 2 sraba. konyha.
hetysépekial. és 2 erkeiybél 3116 lakasingatlan, a hoz2d Lo lear 194710500 read hay

tutajden hahyadddt

L RPE AL
SR N T
FATE THRI I

13,7y
- TY;
79 82 m2

33.70m2
11,78 m
75,10 m2

J3iomy
1§.78 m2
79,52 m?

32.70me
11.78 12
75.10 m2

3,70 me
11,78 m?
42. 11 m?

a:uh folsrerctoweved ar Aahtuak rennt,
természatber megosetva az egyes tulajdonostarsak kulan tidajdonaba kotinok 2 ko2os
tula)donu ingatianreszehbot hazzd)uk tartozd tulajdoni e toseggel egyt

srammat

Hudapast  WHI
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. fsz. US Hrsz: 35696/0/A/53 _
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TV iz bl d7 m? olyrorvia by raerm W el sl
ariethely s, 2 0 e La g o 1IVNG000red sy L)l D3,

F P
LI S B L
v e e vt

Y3 A madenhont Lagwaral aliesy 2 tenaapren 500 scemmas it Renbygant Ve
SE0 QA S0 o termaretDen 2 Budgpes Vil kot Postes 0 230 30 folaaoe
U2 oszan patte, 31 m? agapberudoly, cancd, W, kesaoul, wciet belpsegebboi ain

uclvthelyser, & tozze tartozd 178 10630 ecr! koson LLa i Lanmhier

A CanaRi ok, Butlaprst Vil
JTAFL0-&-5Y Nivrg tetneneetben ¢ Budapest vt kopdel Frater ¢ 30-32 fouisznt
U.3. s2éam aisit, 40 m2 alatenuieie, raalar. WO, hoensost, uelet BielysepohbOl allu
wzietnelyises. a hozra tartezo 125210000 -re kazas tuid)doni nanyadda:

S, A mindeahori tulaidonost allely a leraajzon 57 sparwnel ololl. Bugapest vid
Ine9h 00 A7 bz, termeszathen a Budapest VI kerulet Prates w 3G 12, fotdszing
Ut szam alatl, 76 m2 alapterutety, 1aktar, WU, kézmoso, uriet belyisegexbot alo
nzlettwlyiscg a lwzza tartezo 2372/10000-red w6204 tulajeom hanyanca

214 mederkon bubnchost diett & wenviai?on 3

%3. A mindenkori iulajdoncst iietl 2 terviajzon 53. szémmal jeldlt, Budapest Wil
356567074753 hrsz-i, termaszetben 3 Budapest VI, kerilet Prater u. 30-32. {oldszim
U.5. szam alatti, 64 m2 alapteriletd, raktar, WO, kézmoso, etotér, iroda helyiségekbél
all6 iwlethelyiség, a lwzzd tartozo 200/10000-red kizos tulajdoni hanyaddat.

b4 A meadenias tulaooncal At @ Diveajaun 540 scanmal ol Lucapest VI
3569607 A 54 ey o, termcsretdnn. A Budrpest vl geealet Peater ¢ 3C-37. toldsznn
L&, szam glatts, % w7 alypleidete. abir . 2 W kepmma, stode,  einlid
helynegehbol Mt vzlethedsig, a0 hnedd tatozo 17510000 rec Fans fulajtion

Rényadial.
5 A anindenkort tulajacnost dethr @ terviajzon Y% szamihwn elclt. Budapest v

I9876:0. A0 Brsz-u. termdsietiset a buddpest VI neratot Pratan e 30 320 pingesane
o v, sEam alat, 59 m/ alarsensety tarcte hebyseE, a horza tartare 1084, 10000 reg

hor iy tulagcere hivacaat

1%

S96. A mindankor: (ulajdonsst et a4 torveepcont S60 szammal el Faefapese Vi

F56YE50.4: 00 taa oy, tormestetbun & Budapess VoG kervtat Prover o, 30 32 pusitszut
(hd. sram alath, 24 it slapterclote thiné helysep 3 hoxie lartoze 75730000 red

kGZOs Tula)ddon. hanyadaal.

7.4 mindenken alajdantst et 3 terviajron 57 szamwnal jeloit. bucapest vill
3965600 A T sy iy Lermeszethent & Bottaoest VL hegdtet Prater 5 30 37 pincessim
p.3 srans alartt., 785 m? alapie:ulutu, pachoichol oy ichejlobai ate erempacas, a
Ho223 taniare 24607 80004-red hozos 1 31¢00: hanyadital

A puicn tulajoonck alaoteiuivie meudemsienen 3203 0

tutsjconaban tevo ingatlanvagyon  nyivaniastasw LA
14771992 (Xi. 6.) Kotmanyierdelet 4 szdnu:
hizoy  tulajdom  hanyadab

AZ  OPhoHnanyratok
adawszolgal:atas) roendpero! s26:
metléklete  alapjar a  lakesok  Wddiciensh e o«
meghatdrezasakor & nvitott erhelyeh teralete num herulty  hgyelcone véteho

15, ovideai

0



_MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Préter utca 30-32. fsz. US Hrsz: 35696/0/A/53

ALAPRAIZ

. m-
Y :

L L )
PPMTON

R T
A yoie vy SR £ '
\}.l B T 2 T T 1
) N Frr=de el e . By W
L] E s -"! ' FRODA
_ f I 1S TYVH)

H

i
3 e Al

%uﬂazu.;-::: S

.... _oe'm\_ - -
m_ _u:i i.;

'---

16. oldal . _



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32, fs2. U5 Hrsz: 35696/0/A/53

- Power lNiness |

. \gPrater utca 30-32

o . ._Bud Spencer 520\

Hemzent Foa
[P P
:

04. utcafront 05. homlokzat

17. oidal "

NEE



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Préter utca 30-32. fsz. 05 Hrsz: 35696/0/A/53

08. ingatlan bejaratanak kérnyéke 09. ingatian bejsratanak kornyeke

10. ingatlan bejaratanak kérnyéke ) 11. elGtér

18 oldal

AN



MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. fsz. US Hrsz: 35696/0/A/53

15. betss tér

2L :
16. vizdrak




MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 30-32. fs2. U5 Hrsz: 35696/0/A/53

19. mosdé

20. vizeshelyiség elGtere 21. raktar

22. belsé tér 23. fémszerkzett‘i Sblak

20. oldal



PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a katasztréfavédelemrd] és a
hozza kapcsol6dd egyes torvények moédositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzetben az Onkorményzat feladat- és
hataskorét gyakorld polgarmester .../2021. (I. ) szam0 hatdrozata alapjan nyilvanos,
egyfordulos pdlyazatot hirdet a tulajdonét képezd Budapest VIXL keriilet, Priter utca 30-32.
foldszint ajté6 US. szami 64 m’ alapteriileté utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgéld
helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyezteiési eljarast annak barmely szakaszdaban indokolas nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentéaciét az ajanlattevo ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenériéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot
visszaadja. A pélyazati dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A pélyazat kiir6ja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyidzat Bonyolitoja: ‘ Jozsefvarosi Gazdéalkodédsi Kozpont Zrt,
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pélyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A paly4zati dokumentaci6 ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229762
szamu szdmlijara (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumentaciéo megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcié aranak atutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatisat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodési iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-tol iigyfélfogadisi idében

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutt6é 698.754, - Ft.
Az ajénlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithet6.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: dtutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam( szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajdnlati biztositek

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24" oraig

A palyazat leaddsanak hatarideje: 2021. [...]. 14* 6raig
A palyazattal kapcesolatban tovibbi informacio
kérhetd: Helyiséggazdalkodast iroda

Tel.; 06 1 216 6962 mellék

A pilydzattal érintett ingatlan megtekintheto: 2021. [...]. és 2021. {...]. kozitt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u, 2. szdm alatti
Iroddban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyazat bontdsinak virhato idépontja: 2021. [...]. 14" ératol

A palyazatek bontisanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevo a palyazat bontésan jelen lehet.

A pilyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIIIL. kerlilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlé bizottsaga

A pélyazat elbiralasdnak hatirideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2021. aprilis 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VII. kertilet, Prater utca 30-32.
f6ldszint ajté US.

Helyrajzi szama: 35696/0/A/53

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 64 m’

Minimum netté bérleti dij: 183.400,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 698.754,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatirozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %e-os bérleti
dij kategériaba tartozé (italbolt, dohanyarusitis, jatékterem, szexshop), kélesdnzo,



nyilvianos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), raktirozisi
tevékenység végzésére vonatkozik.

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajinlat adhaté be, amely a Képvisels-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kiovetoen a kozmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatiarozott idére kot bérleti szerzodést,
az a bérbeadé ilyen iranyu dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolo térvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Fovaros VIIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 66/2012. (XIL.13.) szdmu Onkorméanyzati
rendelet, a Képviselé-testiilet 45/2019. (11.21.) szdm hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat),
és az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkorméanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondasi id6 kikdtésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati Osszesiton jeleznie kell. Hatarozott idd esetén a maximalis idétartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrdl szold torvényben foglaltaknak megfelelden és a
bérbeadd ilyen irdnya déntése esetén meghosszabbithato,

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2022. januar honap. A januar havi emelés dsszege februar hénapban keril szdmidzasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhatd. Kiird ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutt6 bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az ovadék Osszegébe
beszamitasra keriil.

Kiird kikdti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kézjegyzo elbtt egyoldald
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, feldjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabéalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashaz és az engedélyezd
hatosdgok, szakhatésagok, és koziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadds soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikdti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A pilyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentdciét, és az errdl sz6l6 igazolast csatolja,



b) az ajanlati biztositék 6sszegét megfizeti és az hataridon beltll beérkezik,
¢} az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kvetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajénlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képvisel§jének nevét €s elérhetdségét, bankszamla szamdt, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajénlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolo bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazo véllalja a Palyazati dokumentdcidban,
illetve mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalodsitasit. Az ajanlattevének ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel
idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy add és adék médjara behajthaté koztartozasa

nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem &l fenn
koztartozasa.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken tul

g.) az ajanlatihoz csatolni kell a vallalkozdi nyilvantartdsba vételrl sz616 igazolas 30 napnal
nem régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni véallalkozd, fentieken tul

h.) az ajanlatahoz csatolni kell a tirsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyédt vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napndl nem régebbi 30 napnil nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattev$ nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri
alairassal kell ellatnia. Cégszert alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
Onalloan/egylittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolitdé az ajanlattevét — az Osszes gjdnlatievé szdmdéra azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hatéarido kitiizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a szilkséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét kivetden az abban megjel&lt hataridore a hianyt nem, vagy nem teljes
korilen potolja, Ggy ajanlata a hianypoétlasi hatarid6é elteltének napjat koévetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrol és a hianypotlasi
hatdrid6r6! egyidejlileg, kozvetlentll, irasban kdteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatdsanak, €s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticié 1. pontjaban meghatirozott
hatarid6n beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazd palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyiyjtasdra nyitva 4116 hatdridében ¢s helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott moédon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szimozassal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benytjtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Priter utca 30-32. foldszint ajté U5. szam helyiség
bérbevétele”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatarid6 lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajdnlattételi hataridd elott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbdl a Bonyolitd érdekkérében felmeriilt
okbo!l nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban 4llas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén til benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezilileg irta és alairta,

b) két tani igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy aladirdsat eldttitk sajat kezil alairasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu aldirja, tovabba az okiraton a tanik nevét €s - ha torvény eltérben
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hidnyaban tartézkodasi helyét olvashatéan is fel kell
tiintetni,



¢) az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzé hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozo szabalyok
szerint megfelelden alairja,

e) tugyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabdlyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldiréja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy aldirdsat
elétte sajat kezii alafrasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevdé jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez$ személy, vagy ¢ jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kétottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjdval kezdodik.

8. Ajanlati kitittség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotdtiséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatira vonatkozd hatdridot elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik
belble, hogy az abban foglaltak tgyletkotési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozo -~
elfogadéas esetén — azt magara nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hatdron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzodés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fligg6 helyzet alakul ki, mely az ajanlat kétottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajénlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozlést6l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir¢ az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatariddt elmulasztja.

9, A palyazatok bontidsa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kivill megbizott
jogi képvisel6iének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsdgot megfelelden igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).
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Az ajanlattevék a bontds idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen 1évék jelenlétiik igazoldsara jelenléti vet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakéhelyét
{székhelyét), az altaluk felkindlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzOkdnyvet a Bonyolitd képviseloje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontdson
megjelent ajénlattevik koziil felkért személyek alairdsukkal hitelesitik.

10. Az ajinlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjeldlitdl eltéré mdédon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajdnlattevé az ajanlattételi hataridén tal nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
katelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢és adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajaniattevonek a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirasnak megfelelen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
sz0l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tirsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kitelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacidoban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelelé ajanlatot,

g.} az ajanlattevd valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
beliil nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékaddsi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsétotta, vagy nem az
eléirtaknak megfelelden bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatit nem egyértelmilien hatérozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotétte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum &rat
nem ¢€n el,

1) a palyazé nem tett részletes és kotelezd ereji jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, €s nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az eldz6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a pélyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyézo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszéban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benyujtott
palyédzatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifronak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontéstdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hataridorél, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolito koteles
hirdetményi ton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentaciéban meghatarozott éri€kelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palydzati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati fethivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezobb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdssén
bérleti szerzidést.

Az elbirilas f6 szempontja:
A palydzat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (silyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben
térténdé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tébbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lchet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartozoé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/hd)
Kiir6 eldirja Palyazé szémara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Pélyaz6 ajanlataban megjelolt bérleti dij legaldbb 183.400,- Ft/ho + AFA. A részszempont
silyszama: 9.
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiiro szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy 6sszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—~max. 10 ho
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Kiir6 a Palyazé éltal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahdny honap bérleti dij egydsszegil megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A péalyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irdsban felvilagositdst kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
¢és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyézati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c¢.) akitdl barmely okndl fogva nem varhaté el az ligy elfogulatlan megitélése.
13. A palyizati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan
sértd cselekményt kdvet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrél.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A pélydzat eredményérdl a Kiird legkésébb 2021. aprilis 30. napjdig dont, amelyrél
Bonyolit6 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonaban
allé nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI.20.)
dnkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatéridén beliil bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljaras soron kovetkez6
helyezettiével bérleti szerzddést kotni, amennyiben a pdlydzat eredményének
megallapitisakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes gjanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohato, vagy
érdekkdrében felmertilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositek a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentacié 1. pontjdban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.



Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiird 4ltal a részletes dokumentdcidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcidlis
ajanlat esetén a résztvevokkel vald kapesolattartasra, Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében
allé mas személy a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmit a palyazat lezardsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevOvel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII kertilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormdnyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamy melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. szami nem lakis céljira
szolgalo6 helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szdma;

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......cooovn el

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa
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2. szadmu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. szami nem lakds céljara
szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szédma:

E-mail cime;

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvéantartasi/nyilvantartasi
SzZAma:

Adbszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

? Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszer( alairas



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 30-32. féldszint ajté U5. szami nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

F N N1 1100 1 S P PPPT TP (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szdmU nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara kiirt

palyézatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ..........cooooiiiiiii i Ft
Bérbevétel id6tartama*; hatdrozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenyseg:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt ¥*kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjik feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij eldre, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevé alairasa/cégszer(i aldiras
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4. szami melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Priter utca 30-32. foldszint ajté US. szimi nem céljara
szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolisrol, csédeljarasrol, felszamoldsrél, végrehajtisi eljirdsrol

ATUHIOM. .ottt (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ...ooveviiiiiiiiniien,

...................................................

N 8¢
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolés alatt *all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nings.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ....cocoeveiiiiiiiiin

...................................................

cégszern alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.



5. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajto US. szami nem lakis céljara
szolgalod helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodeéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,
ajanlati kétottségrol
BN 1111 o1 P U U PO PP PP

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Pélydzathoz mellékelt bérleti szerzodés szovegét megismertem €s elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a paly4zatban bérbeszamitasi igénnyel €lek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra kerlil az clbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérol, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igenyem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, Ggy az ajanlati kotottségemtol elallok */ nem dllok el *
Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 46, pont ¢} alpontjanak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati k6tottségtol valo eléllas esetén nem jar vissza,

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelo szoveg alahiizando.

Budapest, .......oovieiici

ajanlattevo alairasa / cégszerii aldirds
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6. szamn melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté U5. szama nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba add és adok modjara behajtandd kdztartozasrol

ajanlattevének,

- Kiiroval szemben bérleti‘hasznélati-, kapcsolodd koziizemi- €s killonszolgdltatasi dij

tartozasa * yvan/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzbdésben vallalt és nem teljesitett kbtelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és adok moédjara behajtandd koztartozdsom nem 4ll fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazoléssal igazolok.

Budapest, .......cooceviiennnnn.

.............................................................

ajanlattevo aldirasa/cégszerl alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahuzando.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. szami nem lakas céljira
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseloje,) kijelentem, hogy a
palyazat tirgyat képez$ ingatlan bérleti dijdnak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatisi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszk6zok a rendelkezesre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

-------------------------------------------------------------------

ajanlattevé cégszerl alairasa



8.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. szami nem lakas céljira
szolgalé helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbirdlasat kivetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: . .....oooviviiriiiiii

(név, lakeim vagy székhely)

Budapest, .........cooeviinnnnn.

..........................................................................................

ajanlattev aléirdsa/cégszer(l alairas
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9. szami melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajté US. szami nem lakis céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ........oooviiniia.. W NEV), ITHIE & Lot ce et e e ee e e eaas

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje kijelentem, a
tarsasdg/szervezet a nemzeti vagyonrél szold 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belftldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jopi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodo szervezet, amely
megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikodo részvénytirsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelozésérél ¢s megakedalyozasardl sz016 Brvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz6lo6 megallapodisban részes éllamban, a Gazdasagi
FEgylttmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan 4allamban rendelkezik adoilletoscéggel, amellyel
Magyvarorszagnak a kettbs addztatas elkeriilésérol sz016 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasigi adérol és az osztalékadordl szold 16rvény szerint meghatarozott ellendrzott kalfvldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kbzvetlenil vagy kdzvetetten tdbb mint 25%-0s tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodd szervezet tekintetében a ba), bb) €s bej alpont szerinti
feltételek fennalinak;

c) az a civil szervezet és a vizi tirsulat, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb} a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlithaté szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térséprol szolo megallapodésban, részes allamban, a
Gazdasagi Egytttmikodési és Fejlesziési Szervezet tagallamaban vagy olyan éflamban van, amellyel Magyarorszdgnak a
kettos adoztatds elkeriiésérdl sz016 egyezmeénye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnial nem régebbi hiteles cégkivonat vagy veégzés a szervezet
bejegyzésérol,
B e et eeeeeeaeeeeaeeeen e aeenaeanas et

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idGszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ...........

.............................................................




10. szamn melléklet

Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozatlan idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkedasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; addszéma: 25292499-2-42;
képviseli: Novéaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adodszama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeadé €s bérl a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kdzott jott létre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbol
eredd bérbeaddi jogok — ezen belill a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan,
helyette €s a nevében jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és
hatosagok elétt az Onkormdnyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kertilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
keriilet ............ szam alatt talalhato ....m° alapteriilett, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a .....o.vvveenn.. szamn hatdrozatdban déntott a
bérlemény bérbeadaséra kiirt nyilvanos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadaisarél hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzo6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ................. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatésagok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az Aaltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlének nem
felrohaté okbdl, az elébbi hatdsagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzddeést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznélati moédja megvéltoztatiséhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem Iléphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzddeést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldali és Gnkéntes hianya nem érinti a jelen szerzdésbél ered6
Bérloi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovibba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérloi hasznélat hianyaval, orizetleniil
hagyaséaval dsszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilvba lépésének napija
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021...0.00uneennnen......

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi iddvel.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbead¢ a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzOdés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras soran jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.



9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatdrozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. .~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeaddé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely &sszegrol a Bérbeadé
egydsszegben, 2021, ... ST hénapokra allit ki szamléat, és 2021,
.............. hénaptol havi bérleti dij szdmléazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerziddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Fi/hé +
AFA, azaz ................ forint/hé + AFA Gsszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6]1 a KSH dltal kozzétett el6zd évi
inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2022
januar hénap. A januér havi emelés Gsszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idSpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerz0dés idészaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttdl terheli. A Bérld
a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szémlat valamilyen
okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eldz6 havi szamlan levo bankszamlara
kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20.
napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovéirasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Toérvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50, pontban foglalt kitiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszlinését kivetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban iranyado bérleti dijjal azonos
osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol
kiallitott utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadoé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig 2 Bérbeadé bankszdmldjan jovairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezetiségei:
Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotésekor ooeveennsns. , - Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashdz kozgylilése dltal meghatirozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kozol a Bérloé felé. Amennyiben a
Bérlo a vizora  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltato a vizorat
torli a nyilvantartasabol, a kozods koltség mértéke a
tarsashaz kozgyilése altal meghatdrozott vizdra nélkiili
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kdzis koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzodéskotés idépontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetend6.

Géz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgéltatoval ktott megallapodas alapjan fizetendd.

Fuatésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgéltatéval kotétt megallapodds alapjan fizetendo
Amennyiben a Tarsashdzban héazkézponti fiités kertl
kialakitasra, ugy a kozgylilési hatdrozat alapjan
Téarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetesi kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatiasok dijat a Bérbeadd szémldzza a Bérld felé, azt a Bérlinek a
szamlan szerepl6 hatarid6ig kell atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyaddak.

16. A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii elldtottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeadd szerint szilkséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzédés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgltatdsi szerz6dés megkdtését a Bérbeadd felé 90 napon belill a
szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak dtaddsaval igazolja. Bérlé tudomésul veszi, hogy a
koézmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel elot.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadoé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kdzmi méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiurni koteles, és a mérddra
felszerelését kivetd 8 napon belil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kétnie, a
megkstés tényét pedig a szolgdltatdsi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzoédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgdaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idSpontjatol a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kézlizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdozmil dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak
befizetett Osszeget a Bérbeadé eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a kozlizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeado

altal megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztosit¢kot megfizetett. A Bérlének
a jelen szerzodés kapesan ............... - Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
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(I1.21.) Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerzodd felek rdgzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ............. ~-Ft osszegli ovadékfeltsitést teljesitett.

22. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a Kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira €s koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijarulasa nélkill felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos felhivisatél szamitott 8 napon belil
kiegésziteni.

23. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
tsszegben a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeado az 6vadékosszegébol
levonhatja.

VII. Bérlé egy€b jogai, kijtelezettségei:

24. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a bérbeado irasbeli
hozzéjéruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzbdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomdsul veszi
tovabbd, amennyiben a vele szerz6dstt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol
sz016 szerzbdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlovel
szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbead6 hozzajaruldsa mellett ruhézhat6 at mésra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznilt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatira vele egylitt jogositott

rrrrrr

26. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmertilé karbantartési,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az tzlethomlokzatnak a karbantartisaval,
illetbleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles, Ettol a
felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék ayugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei
sem tanUsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkdjat zavarja.
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28. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kérnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, Ugyfelei altal tandsitott, a kdzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29, A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitkodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOGdésben  foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket ¢és berendezéseket
lizemeltetheti. Az Gzemeltetés a sajat kockdzatéra, felelésségére és terhére torténik.

30. A Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levé
vagyontdrgyakra, valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérél,

b) az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és terliletek tisztantartdsardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé
kizarolagosan hasznal, illetleg tart {izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotets,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertild feltjitasrol, poétlasrol, illetdleg
cserérél,

mitkodésével Ssszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasaro].

h) a hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok el6éirnak.

32. A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadé elbzetes frasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo
atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok ¢és hatdsigi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges allagmegévo, javitd
¢s karbantartdsi munkdkat is — ellenériékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megel6zden
a Bérbeadoval clozetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhazésait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hidanyaban pedig koteles - a szerz6dés megszlinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
dllagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti dllapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlé értékndvelé beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nelkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzisszeg megfizetésére, ha a
beruhézashoz vagy értéknovelé munkahoz eldzbleg a Bérbeado hozzajarult, és abban a felek
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irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadd ehhez el6zdleg hozzdjarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kézgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado clozetes
engedélyével és az altala jovdhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtéblat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z8 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepillésképi bejelentési eljaras
kételes cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés szellézé kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashiaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye
nélkill, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyo
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta 6nkormanyzati tulajdonti hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a rekiam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése iddpontjaban a nemzeti vagyonrdl
52616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan médon,
amely alapjan mar nem minésiil atlathaté szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

39, Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsigi valtozasjelentési kérelem benyujtasét kovetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozoIni kell a szerzodésben szereplé bankszamlaja
megszinését és az ij bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlo a tudomadsra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelentent a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagst veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadoé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkdlat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztisabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:
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43. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel €s postdn. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett viltozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
~nem kereste”, ,.elksliozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerzddé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas 1tjan,
indokolés nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolsd napjara
szdlhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerzodé felek régzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbead6 részérdl torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kdvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét —~ a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszélitani. Ha a Bérld a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal ¢lhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondési id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétiésétol
valo tartozkoddsra a tudomdsara jutasatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszolitani.
A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzGdésszegd magatartdsara alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznilja, vagy masnak a
Bérbeadé6 hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil,

¢} A Bérbeadd részére fizetendd bérlet1 dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdasos — a felmondas kilatisba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételet kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodeés megkdtését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon beliill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szereplé hatariddn beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség
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szerinti modositasat, vagy ezek megkstését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado fel¢ a
szerzédések egy masolatanak leadaséaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az
mér6ora beszerelését.

¢) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato 4ltal kiszdmlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatdl a szerzédésben,
illetve a szamldban szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivisdra, 8 napon belil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen
beliil felmeriil6 feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szellozo kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, ¢s ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérl6 a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akdr a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartisokat neki felréhaté okbdl az Gnkormanyzat kozterlilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

m)A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi eléirasokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel$jét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadét terheld feldjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabalyozott esetekben sziinik meg,

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kitiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének 4atadni. A Felek az dtadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingésagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatéalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat kiteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeaddonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles modon.
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51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérlo koteles azt torbltetni, és ezt a Bérbeadd fel€ igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasira a Bérbeado szerz6désszegése miatt keriilt sor.

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek
bérletérdl szol6 1993, évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrd] szélo 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvdrosi Onkormdnyzati rendelet mindenkori vonatkozéd
rendelkezéset az iranyadoak.

55. Szerzddé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kételezettségei vallalasara kézjegyzé
elétt egyoldalu kotelezettségvéallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtisnak
van helye. A bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeldlésérdl sz616 jognyilatkozatahoz vald
kototisége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybd!l mindenkor fennallo bérleti dij,
kézm dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodés aldirdsaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzddé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzodo Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bériot terhelik.

61. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIII. térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgalé helyiseg tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tanusitviny maésolati példanyat a bérleti szerzOdés
megkotését megeldzden koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkitésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.



A Bérlé jelen okirat aldfrasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt dtvette.

62. A jelen bérleti szerzédés akkor iép hatalyba, ha a Bérlé a kdzjegyzonél az egyoldali
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzbdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] {...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviselije
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgaté

32,



Helyiség bérleti szerzddés
hatarozott idore

fegyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.: cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzéekszam:
Adoészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szédm:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerzddod felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormaényzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol
eredd bérbeaddi jogok ~ ezen belil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeadoi
kételezettségek. A Bérbeado a bérbeadés tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birosagok és
hatosagok elétt az Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzidés tireya:

1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonit képezi a

Budapest VIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
keriilet .oovveevnmniienianen. szam alatt talathatod ........ m’ alapteriiletli, foldszinti, nem lakas
céljara szolgdlé helyiség (tulajdoni lapon: ................ } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozatdban dontstt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos péalyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyézat
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nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasirdl hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ........... cerrerersreeraes céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatdsagok, szakhatésdgok és koziizemi szolgéltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatoésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlo tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem
kapja meg, ugy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadd nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem
felréhatd okbol, az elébbi hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzodést k6zos megegyezéssel megsziintetik,

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzddést kézis megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznéalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbol eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, drizetleniil
hagyasaval Osszefuggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba 1épésének napija

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........
A bérleti jogviszony vége:

Bérlo a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarata elott kozlt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitasara irdnyuld
megallapodasuk 1étrehozasat. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamédnak
meghosszabbitasdhoz Bérbeado — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hidnydban — a Bérbeado
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazando6 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
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Amennyiben a Bérlonek nincs a Bérbeadd onkormanyzattal, vagyonkezeldjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennallo tartozasa (fiiggetlenill az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatél), gy Bérld a bérbeadd szervezettel kotétt megallapodés dtjan a
jelen szerzbdésben foglalt azonos feltélelek mellett — ide értve a bérleti jogviszony
idGtartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idGtartaméanak meghosszabbitasdra, ett6] eltérod
esetben a Felek hosszabbitasrdl szolo megallapodésanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 hataskorrel rendelkez6 bizottsag eldzetes hozzajarulé dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras sordn jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a
mérdordk allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (....... .) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elore egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely dsszegrél a Bérbeado
egytsszegben, 2021, ................... e hénapokra 4llit ki szamlat, és 2021.
.............. hénapto! havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzido felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti difat ...oooooveveriereensans Ft/ho +
AFA, 2787 .....ccoooinnn. forint/hd + AFA Osszegben hatirozzik meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott €v janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z0
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2021
januar honap. A januar havi emelés Gsszege februédr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idészaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepl$ idéponttdl terheli. A Bérlo
a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara
kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20.
napjadig a Bérbeadd bankszimldjan joOvairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kételezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kételezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta



szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elbre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol
kiallitott utolsé havi szamlan levé — bankszdmlara torténé datutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errél tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheto
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjiig a Bérbeadé bankszamlajdn jovéirdsra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjéan fizetendd.

Uzemeltetési  kozos koltség A szerzddés kotésekor .iovsvsveses ~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Térsashaz kozgyulése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeaddé kozdl a Bérlo felé. Amennyiben a
Bérlé a vizéra  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kételezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltato a vizérat
torli a nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a
tarsashaz kozgyllése altal meghatirozott vizora nélkiili
kozOs koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzddéskotés idGpontjaban ............. .- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjéan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /vaitozo/ A Szolgaltatéval kotétt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hézkézponti flités Kkeriil
kialakitasra, tugy a kozgylilési hatarozat alapjan
Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek valtozdsa esetén modosul.
A Bérlé az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szdmlazza a Bérld felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl6 hatariddig kell dtutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdéak az irdnyaddak.

15. A Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzddés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzo6dés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgiltatoval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatdsi szerzodés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon beliil a
szolgaltatdsi szerz0dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomaésul veszi, hogy a
kozmilivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
kivan kozmi méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérdora
felszerelését kdveté 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzOdést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgdltatisi szerz6dés egy mdsolatanak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.
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17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idopontjatol a szerzddésben, illetve a szdmlaban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij €s egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség merill fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett Hsszeget a Bérbeadd el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kdziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:
20. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado
altal megallapitott bankszamlara ............... .- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlonek a jelen szerzdés kapesan ................... - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all

fenn. A 45/2019. (11.21.) Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az dvadék Ssszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado
altal megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft dsszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijarulisa nélkiil felhasznalhatia. Ez esetben a Bérlé koteles az
ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékil kamattal novelt
bsszegében a bérleti szerzdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak t0rténd
visszaadasat kévetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt wjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadoénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébdl
levonhatja.

VIL Bérlo egvéb jogai, kotelezettségei:
23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rtén6é befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a Bérbeado irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzodésmaodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6é 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzodést. Tudomdsul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindésiil 4tlathato szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol
57016 szerz6désben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel
szemben a bérleti szerzO6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény berleti joga
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kizardlag a Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhdazhat6 &t mdsra vagy cserélhet el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol sz016 2011, évi CXCVI tdrvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathatd szervezettel,

24. A Bérlo koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a kozdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatira vele egyiitt jogositott

rrrrrr

25. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartdsi,
javitisi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartisaval,
illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettél a
Felek kiilén megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kdmyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat koézterilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztats — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerz6désben foglalt tevékenység ellatdsdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket
lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonadban all6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeaddé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kdtni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az epiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgalod helyiségek és teriiletek tisztantartasérdl és
megyvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢} atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek Kkarbantartisarél, amelyeket a Bérld
kizarélagosan hasznal, illetdleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotets,
erny6szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo felujitasrol, potlasrdl, illetdleg
cserérol,

mikodésével dsszefliggd hatdsdgi engedélyek beszerzésérol, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgart védelmi elbirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrdl, amit jogszabalyok el6irnak.
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31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koliségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkdlatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felgjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd
és karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden
a Bérbeaddval elGzetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéaval ezekre térténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megszinésekor
fennalld 4allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeado a
Bérlé értékniveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
kételes jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értékniveld munkihoz elézoleg a Bérbeadd hozz4jirult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitisra csak akkor
jogosult, ha a Bérbead6 ehhez el6zéleg hozzajaruit.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épilet homlokzatan- a tarsashdzban 1év§ helyiség esetén a tarsashdz
kdzgyiilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonti hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
rekldmot, légkondicionald berendezést, szell6zo kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szell6zé kivezetést
kihelyezése jogerSs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulds birtokaban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elOzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo
hatdrozat nélkil kihelyezett dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta Onkorményzati tulajdonu héazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idépontjdban a nemzeti vagyonrol
szolo 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan moédon,
amely alapjan mar nem minGsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mér nem mindsil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kételes a cégbirosdgi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon bellll a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kézéIni kell a szerzédésben szerepld bankszdmlidja
megszinését és az 0j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztisabol ered6 karokeért a Bérlé
felel.

39, A Bérld a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill kdteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.



VI1I. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

41, A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tirési kételezetisége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan Allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akaddlyozd, a Bérbeadét terhelé hibdk kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadoé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadoét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadémak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodoé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»nem kereste”, ,.elkoltdzott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti 1ddpontt6l hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezG akarattal sziintethetik meg, kivéve az aladbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45, A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondési idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabdlyban meghatirozoft mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testillet azon cél megvaldsitdsardl mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthato hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabily vagy a jogszabélyon alapuldé hatésigi hatirozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kételezettségeit sulyosan megszegi.

47, A Szerz6dd felek rbgzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténé a Bérlo szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kvetkez6 esetekben és modon:
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a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliill nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal ¢lhet. A felmondds az
elmulasztott hatdrnapot kdveté honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet
révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadoé koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
val6 tartézkoddsra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani.
A felmondast az alapjaul szolgalo magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kdzoIni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzOdésszegh magatartdsara alapozott rendkivilli felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznilatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead6 irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kivetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kivets 8 napon beliill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivéasat kévetd 8 napon belil nem intézi a vizéra nevére t6rténé atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgdltatdsi szerz6dést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szereplé hataridén beliil a szolgaltatasi szerzbdések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridon belill a Bérbeado felé a
szerzOdések egy masolatanak leaddsival nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j
mérdora beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzddésckben szerepld, illetve a szolgaltatd 4ltal kiszamlazott
szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatd]l a szerzodésben,
illetve a szamlaban szerepl6 hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibikat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegoOvas érdekében a bérleményen
beliil felmeriil6 feltjitasi, karbantartési, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez 4talakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elGzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondiciondlé berendezést, szell6zo kivezetést.

i) A bérleményt 0gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen komyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhatd okbol az Snkorméanyzat kozteriilet felligyeletét
ellat6 szerve felé nem jelenti be.
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1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
haszndlja.

m)A hatdsagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadd
fethivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhel6 felGjitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadélyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiiiritve, tisztin, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az dtadott bérleményrsl édllapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérieti
jogviszony megszinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képvisel§je jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a bérld koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead¢ az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdésul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megszlinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt kerdilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeaddé a jelen szerzddésben szerepldé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzOdében nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzddd Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességet kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
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van helye. A Bérlé tudomdisul veszi, amennyiben az egyoldalu kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérol szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij,
kézmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kbzjegyzoi okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget véllalnak.

58. A Szerziodé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kitelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerziédo Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjdk, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalu kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzdddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytandsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. évi
LXXVII. térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadd a nem lakds céljara szolgéléd helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tantsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkdtését megelozbden koteles az 0 bérldnek bemutatni és azt a szerzodés megkotésével
egyidejileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kozjegyzinél az egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megdllapoddsok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés {...] (...} szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban készilt. A bérleti
szerzOddést a Szerz6ddé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat Bérlo / képviseloje
bérbeadé képviseletében eljaro



Jozsefvarosi Gazdilkodaisi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. meliéklet

a Budapest VHI. keriilet, Prater utca 30-32. foldszint ajt6 U5. szami nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzodést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ... e et eeeeetereeeeat it e s {név) mint a
SOOI (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhaté hatdrozatlan / hatarozott idore szolo* bérleti szerzddéshez az alabbi mddositasi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot™

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg aldhizandd

I I T T T N T L T T T T T T T N RN Y P TRy PR R XY
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P T R e R R T Y] E R T R Y

I L N O T T N R T r e e LT
------- I I I I O T L N T N N N Y Y T ]

R R L R L R Y e R Y tsdssssscesnnennan

N 114 ' A {név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiiré altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajaniatomat.

Budapest, .....oooiiiiiiiii,

palyazo alairdsa/cégszeri alairas



12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljira szolgdlé helyiségek fellijitasi koltségeinek
elszamolasirol

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamoldsat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szami hatirozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgaléd
helyiség felljitasa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az alabbiak szerint van lehetbség.

o A helyiség bérbevétele elott tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soridn lehetOsége van felmérni a szitkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyidjthat be a Jozsefvirosi Gazdilkodisi Kézpont Zrt.-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadé  Jozsefvérosi  Onkormanyzathoz. A helyiség  megtekintését a
Helyiséggazdalkodasi iroda (1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel. 314-1098) altal kiadott
~Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kiadasatdl szamitott 3 napon beliil idopont
egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmezé u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés iddpontjanak egyeztetést
csak a megtekintbben meghatarozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje
(dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3 napon belill a Helyiséggazdalkodasi iroda részére
vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elbtt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nydjtani a helyiség feltjitasara
vonatkozd tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok kdltségeinek bérleti
dijba torténd beszamitasardl a bérbeaddi jogokat gyakorid bizottsag dont. A dbntés alapjan
megkétott Bérbeszdmitdsi megdallapodds alapjan torténik meg a munkalatok koliségeinek
elszamolasa.

o A felujitas koltségvetésének benyujtasa elott kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a kbltségek a bérbeaddt
terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet idbtartama alatt a bérlét
terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyifijthatd be a bérbeado felé.

s A Bizottsig bérbeszamitashoz hozzajaruld dbntése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkiti a
Bérbeszamitisi megallapodast a bérldvel, ami utan kezdddhet csak el a felujitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

o A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld megkeresését kovetben, és az igazolast megkildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérl az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkakrdl az Onkorméanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamlat &llit ki. A szamla hataridoben torténd
benynjtasat kdvetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyosszegben, a
kovetkezd havi szémlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérld ezt kovetden a
bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti
dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd altal el6irt havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhoban
beszamitando osszeg kiilonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hataridoig
megfizetni.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
..................................................................... : cégjegyzékszam: TUTUUURRRI |

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

Y 1 ) U szam alatti, (hrsz.. ................ )]

utcai/udvari bejarata, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyGjtok be, ....ooovvviiiiiiiiiiiii Ft dsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreéllitiasdval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetOség, ha a munkélatok megkezdése elott, a bérbeado
részére benyijtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitsi
megéllapodast megkoétottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
kdziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovibbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziltkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondésara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koliségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaraty, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m?2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felljitdsi munkalatokrdl szolo tételes kodltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20........ccooiiiii

...........................................

ligyvezetd/vezetd tisziségviseld cégszerl aldirasa
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Bérbeszamitasi kérelem

AU , oo e e {(név)  egyémi
vallalkozo  (székhely: o . vallalkozdi
igazolvany  szama: ... ;  vallalkozoi  igazolvany  kiallitisanak  iddpontja:

................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

), @ Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé, Budapest

AV | PSP szam alatti, (hrsz.: ... )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked6 ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nylijtok be, ... Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithato miiszaki allapotaval
tisztdéban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreéllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd
részére benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeado ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitéasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az éltalam végezmi kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
kériilmény, valamint a helyiség eredeti Allapotat sajat koltségemre vissza kell dllitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarat, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felljitasi munkalatokrol szold tételes koltségvetés, mint a palyézat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.........oooo

egyéni vallaltkozd



15. sz. meliéklet
Bérbeszamitisi megallapodas

amely létrejott egyrészrdl:

a Budapest Jozsefvarosi Onkormédnyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457; addészédma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondéra vagyongazdalkodasi igazgato)
(a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

NEV

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott jott
létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Beérlo kdzott «.ooevennens napjan .o.eeeeee. idore, .oevennens napjaig érvényes bérleti
szerzOdés jott 1étre a Budapest VII. keriilet, ......... helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL Kkeriilet, ............ szadm alatt talalhato ....... m’ alapteriiletii
nem lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terheld munkdkat kivan elvégezni, amelyhez eldzetesen a
munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerzédo felek megallapodnak, hogy a Bérl6é a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szam\ hatdrozatdban elfogadott felujitasi és korszeriisitési munkdkat elvégzi
...... ,~Ft+ ......, - Ft AFA (minddsszesen ........., - Ft) sszegben a sajat kivitelezésében.
Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodds 1. szami mellékletében felsorolt
Bérbeaddt terheld feldjitdasi és korszerGsitési munkélatok kore nem teljes kord. Szerzodé
felek rdgzitik, hogy a felujitisok a [....] falakkal koriilhatdrolt [...] m® alapteriileti
helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés id6tartama alatt egyéb olyan
miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerli
hasznalatat Ggy a hiba kijavitidsa a Bérbeado kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi
megallapodas alapjan — a Bérlé kotelezettsége. Szerzodd felek rdgzitik, hogy rejtett hiba
minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képezd helyiség birtokba
adasakor nem észleltek, vagy arrol nem volt tudomasuk.




Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott hatarozata
(2. szami melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatérideje a megéllapodas
alairasat kéveto 180 nap.

A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hatdrid6 lejartat kovetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithato §sszegnek a mértékét
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajanal, amely a munkak
elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott kiltségvetés alapjan leellenérzi, és arrdl a
Bérls jelenlétében és alairasaval bérlemeény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlo a
jelen megéallapodas el6tt az engedélykételes munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltosigi, ANTSZ, tarsashazi kozgyilési, hatosagi stb.) engedélyeket
vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkélatok miszaki tartalma és kdltsége eldre nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkdltségek akkor
érvényesithetdk, ha errdl a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkér gyakorldja hozzajaruldsa
alapjdn eldzetesen megéallapodtak. Ha valamelyik munka nem készil el, vagy hibas,
késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzOkdnyvben, a bérbeszamitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogastalan allapotban koteles
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadénak, valamint harmadik személynek
okozott karokért a Bérlo tartozik felelésséggel.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Gsszegét a bérlé altal a felhjftdsi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kovetden a Bérbeadd dltal kidllitott utalvdnyrendelet kiallitasat
kdvetd hdnaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba ......
honapon  keresztiil ...... , = Ft opetté Dbérleti dij Osszegéig beszamitjdk.
A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgltatasi dijak.
A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Béridnek a jelen megillapodas 2.
pontjaban szerepl6, a felek altal kilesdnosen megallapitott Ssszeget teljes egészében be nem
szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezdk:

- az Ingatlanszolgéaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokdnyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet 3. pontban
szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon belill szamlat
nydjt be a bérbeadd neveben eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére az
alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Fovaros VII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat
Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Vevo adoszama: 15735715-2-42

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitds a
bérleti dij nettd 6sszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasara nem jogosuit Bérld esetén az engedélyezett felhjitasi munkdkhoz
sziikkséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrol a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat nevére sz616 szamlékat nyijt be az elszamolashoz,

- szamla kidllitasara jogosult Bérld estén a Bérlé tovébbszamldzza az elvégzett és a
leigazolt munkérdl az Ssszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
részére,

- abenyjtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.
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Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetoségét elvesziti. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérbeszdmitdsi iddszak a
szamla kiallitdsat kdvetben kezdddik meg.

8. A szamviteli és addéjogszabalyoknak megfelelé szamla hataridoben t6rténd benyhjtasat
kdvetSen a Bérbeadd az 5. pontban megjeldlt hénapra vonatkozd bérbeszdmitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezO havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitas idétartaméra, a bérbeszamités levondsa utan
fennmaradt 8sszegnek megfelelé bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal el6irt havi
bérleti dij és a Bérlo altal a tdrgyhoban beszamitandé Ssszeg kiilonbozetét koteles a Bérlo a
bérleti szerz6désben szerepld hatariddig megfizetni.

9.  Amennyiben a bérbeszamitas iddtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnydban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdl még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorloja jogosult elbiralni.

10. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithaté
koltségének bérbeszamitas Gtjan vald megtériilése eldtt megszlnik, a helyiség bérébe még be
nem szamitott dsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Gn. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzOdeés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére keriil sor.

Ha a Dbérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz616 dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

11. Bérbeadd kikéti, hogy a megéllapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

12. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen
megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az

iranyadoak.
Budapest, covvevrrecncnnns
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat ) NEV
bérbeadé megbizasabol eljaré Jozsefvarosi UGYVEZETO NEVE

Gazdalkoedasi Kézpent Zrt.
Novaczki Eleonodra vagyongazdalkodasi
igazgato

iigyvezeto

Pénziigyileg elienjegyzem:

................................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd
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1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. vereersnesiesninns szam hatarozat

16, sz. melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirsl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkezd szdveget kell feltiintetni;

A Budapest VIII keriilet, Prater utca 30-32. foldszint. ajté US. 35696/0/4/53 helyrajzi szdamii nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsa”™

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kizlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajaniati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kivetkezd sorrendben kell Hsszefiizni:

1. Jelentkezesi lap (1. vagy 2. sz melléklet)

2. Ajanlati 0sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrol (egyéni véllalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol (jogi
személy/szervezel esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseloje irja ala

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasard! sz9016 bevételi pénztarbizonylat masolata

8.  Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolds masolata

9. Nyilatkozat végelszamoldsrol, csddeljarasrdl, felszamoldsrdl, végrehajtasi eljarasrél (4. sz
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzesi képességrol,
ajanlati kétottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat ad6é és addk modjara behajthaté koéztartozasrdl;, Kiiroval szemben fennalld
tartozasrdl (6. sz, melléklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozésa,

13.  Helyi add igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1I. em.)

14. Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazoldsa (beszerezheté: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovibbi okiratok a szervezet atlathatdsdganak igazolasara

19. A bérleti szerzdéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. meiléklet)

20. Bérbeszdmitasi kérclem (13. sz. melléklet)

21.  Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kdliségvetés (14. sz. melléklet)
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