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Az SZMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Képviseli-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A trsz. alatt felvett — 100 %-ban dnkormanyzati tulajdont épiiletben taldlhaté — Budapest
VIIL keriilet, . utca szdm alatti, egy 1 szobas, - bérleti
szerzOdes szerint — komfort nélkiili, ténylegesen félkomfortos komfortfokozatd 26,1 m?
alapteriileti lakds béridi és (a tovabbiakban: bérldk). Bérleti
szerz&désiik hatarozatlan ideji.

lakdscsere utjan 2003. augusztus 15. napjén létrejott, hatdrozatlan idejii bérleti
szerz6déssel valt bérlojévé, majd 2017. janudr 18. napjatdl ~ bérleti szerzddés bérldtarsi
jogviszony létesitése miatti mddositasdval — hézastarsaval bérléi a targyi
lakasnak.

Bérlok 2020. februar 24-én csatoldsi kérelmet nydjtottak be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi

Kdzpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben a bérleményiik mellett elhelyezkedd

emelet szam alatti, 1 szobas, félkomfortos komfortfokozati, 25,40 m? alapteriilet{l, iires lakas

csatoldsat kérelmezték. Kérelmik indoka, hogy az éltaluk jelenleg lakott 1 szobas lakasban
) " laknak egyiitt.
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A két ingatlan milszaki egyesitésével szeretnének csalddjuk szdméra €lhetdbb €s komfortosabb
lakhatasi koriilményeket biztositani.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Budapest VHI keriilet,
utca .emelel . szdm alatti, 1 szobas, félkomfortos, 25,40 m? alapteriiletii lakast a JGK Zrt.
munkatarsai 2014. oktober 9. napjan vették birtokba, azéta tiresen all.

A bérldk Aaltal lakott, valamint az évek &ta Uresen allo félkomfortos lakéds csatoldsdnak
lakdsgazdalkoddsi szempontbol akadalya nincs, tovabba a JGK Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Iroda
altal felvett, 2020. jinius 9. napjan kelt jegyz&kényve alapjan a lakdscsatolasnak miiszaki
akadalya nincs.

Bérlék dijfizetési kotelezettségitknek rendszeresen eleget tesznek, bérleti dij és ahhoz
kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dij tartozasuk nincs, vellik szemben magatartasbeli panasz sem
érkezett. A lakas karbantartott, és bérldk a lakast rendeltetésszertien hasznaljak. Bérlok JGK. Zrt.
Ingatlanszolgaltatasi Troddjanak 2020. jinius 9-én kelt feljegyzése szerinti miiszaki tartalommal
kotelesek a csatolasi munkalatokat elvégezni.

Bérlok vallaltdk a megndvekeds alapteriiletre vonatkozd lakbér megfizetését, a miiszaki
egyesitéssel és bdvitéssel kapcsolatos eljarast, tovabba a munkalatok, koltségvetés szerinti nettd
2.880.000,- Ft becsiilt koltségét.

Bérlbk a csatolando lakas lakhatova tételéhez szitkséges munkalatokat, valamint a Tarsasagunk
Ingatlanszolgaltatasi Irod4ja altal becsiilt kdltségeket tudomasul vették €s elfogadtak.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviseld-testitletet, hogy a homlokzati munkék elvégzése telepiilésképi
bejelentési eljaras koteles tevékenység, amely eljarasban a bérlék (kérelmezOk) az épitési
tevékenységet csak a tulajdonos hozzijarulasa esetén kezdhetik meg, tekintettel arra, hogy a
vonatkozd jogszabalyi eldirasok a szabdlytalansigok esetén a tulajdonosra, azaz az
Onkormaényzatra rénak kotelezettségeket.

A Budapest VIII. kertlet, 1 utca  szam alatti épiiletben dsszesen 100 db lakas
talalhatd, amelybdl az tres lakésok széma jelenleg 44 db. A targyi épilet 100 %-os
&nkormdanyzati tulajdonban van, és a bontasi jegyzékben nem szerepel.

Targyi lakéépilet nem HVT teriileten helyezkedik el. Az épiiletre vonatkozéan a Nemzeti
Kozszolgalati Egyetem bivitésével kapcsolatban elézetes igény mertlt fel a Magyar Allam
részérdl, amely igény mintegy 10 éve terv fazisban van. A Nemzeti Kézszolgalati Egyet tovabbi
bévitése nem valdsul meg, igy az épiiletben talalhato lakasok hasznositasa lehetséges, az épiilet
allagmegdvasa, és a jogtalan birtokbavétel, hasznalat érdekében indokolt.

Bérlsk az altaluk jelenleg lakott lakdsra — a lakbér alapjat képezd ndveld. és csokkentd
tényezoket is figyelembe véve — 3.644 Ft/hé koltségelvii komfort nélkiili bérleti dijat fizetnek. A
csatolni kivant lakasra szamitott koltségelvi, félkomfortos bérleti dij — a lakbér alapjat képezé
noveld, és csokkentd tényezdket is figyelembe véve — jelenleg 4.572 Ft/ho.

A fent leirtakra, valamint a bérlék altal megfogalmazoftt indokokra tekintettel javasoljuk a

Budapest VIII. keriilet, utca emelet szam alatti, 1 szobas,
félkomfortos, 25,40 m* alapteriileti lakds megtekintett allapotdban tortén6 bérbeadasat hatarozott
idére, lakasbovités céljdra és részére azzal a feltétellel, hogy

bérléknek vallalniuk kell a megndvekedé alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, a miiszaki
egyesitéssel, valamint a bdvitéssel kapesolatos eljaras és munkalatok koltségét.



Kijelslt bérlokkel hasznalati szerz8dést kell koétni az épitési-kivitelezési munkalatok
befejezéséig, legfeljebb egy év hatarozott iddre, koltségelvi lakbérrel megegyezé mértékii
hasznalati dijfizetési kotelezettséggel.

és 2020. december 16. napjan tett nyilatkozataval hozzdjarult a
dontéshozatal sordn a személyes adatainak megismeréséhez, valamint az eldterjesztés nyilvanos
iilésen torténd targyalasahoz.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala, a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg jovahagydsdval a Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi
Bizottsag, hatiskore.

III. A dintés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja: az lires lakés és a bérlo altal lakott bérlemény miszaki egyesitésével a bérl6 és
csaladtagjai életkoriilmeényeiben valo pozitiv valtozas lehetévé tétele.

Ugyanakkor az Onkormanyzat vagyonaban pozitiv véltozas is torténik, hiszen a csatoldssal
létrejovo lakéds értéke a feljitassal nd, ugyanakkor a megndvekedd alapteriilet utin fizetendd
bérleti dij bevételndvekedést eredményez.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

Targyi {igy a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
a Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Mukddési Szabalyzatardl szo6lo 36/2014. (X1, 06.)
Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a Szocidlis,
Egészségligyi és Lakasiigyt Bizottsag dontési hataskorébe tartozik, amely szerint dont az
Onkorményzat tulajdonaban 116 lakasok bérbeadésanak feltételeirdl.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadssénak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérél sz6lo 16/2010. (I11.08.) rendelet 60. §-a tigy rendelkezik, hogy a
bérld kérelmére a bizottsdg hozzijarulasiaval bérbe adhaté bovités céljabsl a bérelt lakdssal
szomszédos lakas, amennyiben a bérlé vallalja a megnoveked6 alapteriiletre vonatkozo lakbér
megfizetését, tovabba a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcesolatos eljards és a munkalatok
koltségeit.

Az épitési-kivitelezesi munkélatok befejezéséig, de legfeljebb egy évre, a bérlével, ksltségelvii
lakbérrel megegyez8 mértékii hasznalati dijfizetési kotelezettséggel hasznalati megallapodast
kell kotni. A csatolds bérl altali elvégzését, valamint szabalyszerliségének ellenérzését
kovetbéen, a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag
hozzéjaruldsdval bérbeadd szervezet a bérleti szerzdédést modosithatja.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szold 478/2020. (X1. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-
CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovdbbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezményeinek
elhiritdsa, a magyar Aallampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskOrét a polgarmester gyakorolja, igy a
doéntés meghozatalara a polgarmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadasat.



Mellékietek:;

1. sz. melléklet: a 2020. junius 9. napjan felvett helyszini szemlérdl késziill jegyzOkinyv és miiszaki

alaprajz, valamint a csatolassal kapesolatban készitott olézetes felujitasi koltségvetési
segédlet, valamint Feljegyzés a Bp. VIIL, . utca :melet és
emelet  szam alatti lakdsok csatoldsanak feltételeirGl

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet, Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
........... /2021, (I....) szami hatarozata

Budapest VI1II. keritlet, . . utca emelet  szam alatti lakas és a mellette lévo

"utca emelet szam alatti iires lakas csatolasarol

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1) a) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, utca emelet szam alatti

b)

25,40 m” alapteriiletii félkomfortos komfortfokozatii lakds megtekintett llapotiban trténd
bérbeadéasahoz lakasbovités céljara és , a Budapest VIIIL keriilet,
utca emelet szam alatti lakas bérloi reszere,

hozzéajarul a Budapest VIIL kerilet, utca emelet szam alatti
25,40 m* alapteriiletii, valamint a Budapest VIII. keriilet, ufca
emelet szam alatti 26,1 m” alapteriiletii lakdsok csatolasihoz azzal a feltétellel, hogy
bérloknek vallalniuk kell a megnévekedé alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését. és a
miszaki egyesitéssel, valamint a bovitéssel kapcsolatos eljaras €s a munkalatok koltségét
bérbeszamitasi igény nélkiil. Az épitési-kivitelezési munkalatok a telepiilésképi eljaras
sordn sziikséges tulajdonosi hozzajarulas megléte esetén kezdhetdek meg;

a kijelolt bérldkkel hasznalati szerzddést kell kotni az épitési-kivitelezési munkalatok
befejezéséig, legfeljebb 1 év hatarozott idore. Amennyiben a kijelolt bérlok a bérbeadastdl
szamitott 1 éven beliil nem fejezik be, illetve épitési engedélykdteles tevékenység esetén 1
éven belﬁl nem kapnak hasznélatbavételi (fennmaradési) engedélyt, a hasznélati szerzédés
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koot hasznalatl szerzGdésben ki kell zarni.

2) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.} b.) pontja szerinti beruhazasi megallapodas, és a
hatarozat 1.) ¢.) pontja szerinti hasznalati szerz6dés megkétésére.

3)

a

telepiilésképi bejelentési eljaras koteles tevékenységre tekintettel, kotelezi a béridket a

telepiilésképi eljards lefolytatisdhoz szlikséges intézkedések megtételére, ami a csatolas
végrehajtasanak feltétele.



4) a bérl6 kezdeményezésére lefolytatott telepiilésképi bejelentési eljarasban  kiadott
hatdrozatban foglalt épitési tevékenység folytatasdhoz sziikséges tulajdonosi hozzdjaruldst
megadja.

5) felhatalmazza a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré J6zsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy az 1.) b.} pontja szerinti épitési-kivitelezési munkalatok
befejezését é€s a csatolds szabdlyszeriiségének ellenérzését kovetéen, a Budapest VIIL,

utca emele.  szdm alatti lakas berleti szerz6dés modositasara,

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarido:

2.) pont esetében: a hatarozat 4.) pontjaban meghatérozott tulajdonosi hozzéjarulas megadasatél
szamitott 30. nap.

3.) pont esetében: a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott hatdrozat kézhezvételétdl szamitott
30. nap.

5.) pont esetében: az ¢épitési-kivitelezési munkalatok befejezését, és a csatolas
szabalyszeriiségének ellendrzését kdvets 30. nap.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dintések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2021. januar 4.

Kovices Ottd
igazgatosagi elndk sk.
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Budapest VIII, kerillet . wien . csatoldsa a emelet 26,18 m2 alapteriifetii egvszobs
komforinélkiili bérlds fakas csatolisa a . 25.4 m2 alapteriletsi cgysroba fetkomfortos Gres lakds lakdssal, A
kiltséghbecstési segédlet a mindenkort kamarai ajanlis és a TERC GOLD koltségvyetés késritd program alapjin készil,
) érintett . . : becstle
552 helyiség érintett szerkezet Iak4s feldfitds munkanesienként részletesve mennylség Kéltség (Ft)
Kiteleztien elvégzendd mnnkik
Fiités haldzat epységesitése gaz fogyaszidi vezeték £s
1 |osszes fiitds ghrfiitdkészilés szerelés tervezdse FOGAT tigyintézés 1db 450 000
MEO étaddsa
viz-csatorna atvizsgalasa, feltjitdsa, a csatolt lakasban
2 Idsszes viz-csatorna viz fogyaszi6 kialakitdsa vizdra szerelés, tervezés, 1klt, 150 000
hitelesftés, VIZMU iigyintézés szitkséges. ,
felujités, szabvanyositds haldzat egyesitése, tervezéssel,
3 |Bsszes elekiromos haidzat érintésvédelmi halozat Afvizsgiiasa cllenbrzése Ikht. 480 000,
szabvanyositiss ELMU dgyintézés
ajtok, ablakok Atvizsgdidss, 2db befalazott ablak
nyildsok kibontdse, abiakok felijitisa, passzitds,
javitasa, zérak ¢s lekatos szerelvények javitdsa, pétlasa,
. . a kisz0bik parkinyok javitdsa potldsa,
4 |Osszes nyildszirdk Figyelem: szdm alatti lakds bejrat ajié 4db 300 060
megsziintetése parapet magassdgip falazva ablak
beépitésével a homlokzati nyiliszdrok cseréje miatt,
telepilésképi eljdrds elfojttatisa kitelezd!
Javasolt munkik
" vakolat javitds két lakds Gsszenyitdsa ajionyilis bontdsa
3 fat 1
5| ossaes 2 1db beltért ajté bedpitése statikus kbzremikddésével kit 350000
6 iszoba melegpadld melegpadls burkolat fehijitds 17 m2 150000
7 }é’:j{,)ha hideg burkolat aljzat és hideg burkolat feltjitasa 30 m2 256 000
8 |Bsszes fal festés-mazolas 1klt. 500 000
. szaniterek gépészehi | gépészeti berendezési targyak felszerelése we, zuhany,
9 [bsszes berendezési tirpyak mosdé, mosogatd, boyler Tit. 250 000
Osszesen netth: 2 880 )
Afa27% 177 600
brutts dsszesen: 3 657 600
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Lakas Gazdélkodasi Iroda targy: Budapest VIIL utca.

Winter-Schneider Katalin €és lakasok csatolas
részére
Helyben
Budapest VIIL keriilet utca 26,18 m2 egy szoba
komfortnélkiili bérlés lakds csatolésa a emelet 25,4 m2 egy szoba

félkomfortos iires lak4ssal,

Epitész: A két lakést elvalaszté fal nem teherhordé fal, vastagsaga 20 cm vakolattal
egyiitt. Bz régi kisméretl tégla és kétoldali vakolat vastagséga. Ebben nyilészard
athidalo beépitésével elhelyezheté, a lakdsok ebben a tekintetben csatolhatdk. A két
lakas kOzOit a konyhdban az 4tjards részére nyilasbontds dthidaldé beépitésével
lehetséges.

statikus kézremiikodésével Az lakas bejarati ajt6 helyett ablak beépitése
szitkséges, ehhez az énkormanyzati Féépitész Iroddn telepiilésképi  eljaris
lefolytatasa az el6irds. A két lakds csatoldsa esetén az \jj flirdSszoba helye tetszélege
de amennyiben WC-1 tartalmaz, csak elétéren keresztiil kapesolodhat konyhahoz vagy
étkezdhdz. Vakolat javitds és festés mézolds.

Elektromos: csatolandé  lakds elektromos halézat szabvanyositisa ELMU
iigyintézéssel,

Géz: fogyasztdi gazvezeték szabvinyos egyesitése pdzkészilékek felszerelése
tervezéssel hatdsigi témorségi probaval beiizemeléssel FOGAZ igyintézéssel
Viz-csatorna: atvizsgilsa felijitdsa a csatolt lakdsban a régi szaniterck lebonidsa
konyhédban mosogaid kialakitdsa, fiirdé kialakitisa we, mosds, zuhanyzé, bojler
ventilatoros szell6zés. vizéra szerelés tervezés VIZMU tigyintézés.

Nyvildszardk: az lakds bejérati ajtd helyett ablak beépitése sziikséges, ehhez az
dnkorményzati Foépitész Iroddn telepiilésképi eljards lefolytatdsa az eléiras

A két lakds koz6tt a konyhdbol az dtjards részére nyilasbontas athidalé beépitésével
Ichetséges.

A lakés paraméterei csatolds utén:

‘ss2. | hilyiség et/m2
1 |szobal. 16,53

2 iszoball 15,51

3 | furdd 4,66

4 |elfszobha 6,28

5 | konyha 8,6
51,58

Az Ingatlanszolgaltatasi iroda szerint a csatolasnak nincs muszaki akadalya.
A csatolas utdn két szoba komfortos 51,58 m2 alapteriileti lakas lesz.

7/ N
Budapest, 2021.01.04 L zY—.—“
Jurkovics Istva

Ingatlanszolgaltatdsi iroda
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