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Tisztelt KépviselG-testiilet!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII, keriilet, Lujza utca 27-29, szam alatti
35437/0/A/61 helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 20 m’ alapteriilets, iires, utcai bejaraty,
foldszinti, nem lakds céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban
iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

Az ingatlan belsd tere egy légterl, a teljes teriiletén fém-szerkezetii galéria van. Viz- és

villanyora kiépitett, fiités nincs kialakftva. Az ablakok rdccsal védettek, feldjitisra/cserére
szorulnak. Az ingatlan bejarata befalazott,

A fenti helyiség 2010. november 9. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba.

A helyiséget magaban foglalo épiiletben Osszesen 63 db albetét talalhatd. Ebbél
Onkorményzati tulajdont 5 db lakas és 3 db nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az épiilet
nem szerepel a bontasra kijelélt ingatlanok Hstajan.

Az Onkormé,nyzat, kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozéan 4.940,-
Ft/ho.



A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérd] és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
szold 32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan a tirgyi helyiseget magaban foglalo
épilet HVT IL-HVT V., HVT VL. teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tajékoztatdsa szerint a
bérbeadasnak nincs akadalya.

Nemes Zoltan egyéni vallalkozé (székhely: 1072 Budapest, Klauzal u. 13. 1. em. 6.
nyilvantartasi szam: 50662900; addszam: 67727427-1-42) 2020. oktéber 16. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be a fent ismertetett helyiségre irodai és irattarolasi
tevékenység céljara. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett, 13.000,- Ft/ho + AFA
Osszegben.

A CPR Vagyonértékeldé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. november 16. napjn készitett, €s
Bartfai Laszlo fliggetlen szakértd altal 2020. november 19. napjan jévahagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 9.150.000,- Ft (457.720,- Ft/m?).

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL19.) szam1 hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a hatirozat és a
Képviseli-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal. Az
irodai tevékenységhez kapcsolddo 6%-os szorzdval szamitva a havi nettd bérleti dij 45.750,-
Ft/hé + AFA.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan az fires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M
Ft forgalmi érték alatti helviség esetén a Kt hatdrozatban meghatirozott szorzdk
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 50%-anak figyelembevételével az
irodai tevékenységhez kapcsolddo 6%-os szorzdval szamitva havi 22.875,- Ft/ho + AFA.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Nemes Zoltan egyéni villalkozo (székhely:
1072 Budapest, Klauzal u. 13. 1. em. 6.: nyilvantartasi szam: 50662900, adoszam: 67727427-
1-42) részére irodai és irattarolasi tevékenység céljdra, hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, a kérelmezé altal ajanlott bérleti dijon azaz, 13.000,- Ft/hé +
AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy az ajanlott és a szamitott bérleti dij dsszege kozotti
eltérés jelentds.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Nemes Zoltin egyéni villalkozé (székhely: 1072
Budapest, Klauzal u. 13. 1. em. 6.: nyilvantartdsi szam: 50662900; adoszam: 67727427-1-42)
részére irodai és irattarolasi tevékenység céljara, hatirozatlan id6re, 30 napos felmondasi
idé kikotésével, 22.875,- Ft/hé + AFA bérleti dij, valamint kéziizemi és killdnszolgiltatasi
dijak dsszegen, 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel 6vadék megfizetésének, és az egyoldalu
kitelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.
Azért javasoljuk a széamitott bérleti dijhoz képest 50%-kal csékkentett bérleti dijon torténd
bérbeadast, mert a helyiség tébb mint 10 éve {iresen all, a bérbeadasira magasabb 0sszegen
redlis lehetdség nem mutatkozik.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt
Képviseld-testiilet jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadéasbdl befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkorményzat kozds koltség
fizetési kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi
bérbeadésaval a bérl6 gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasardl.



Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is az
Onkormanyzatot terheli a fenntartasa, amelynek fedezetét més forrasbol kell biztositani, és a
helyiség allaga romlik. A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az
Onkorményzat 2021. évi bérleti dij eléiranyzatot. A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet
nem igényel.

1V. Jogszabailyi kérnyezet

A Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szélé 36/2014.
(XL06.) dnkorméanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dént az  Onkorményzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeird! szolo
onkorményzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérsl
sz016 dnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljéra
szolgalo helyiségek bérbeaddsénak feltételeirél sz6l6 dnkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 Gnkormaényzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskdrékben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szo16 478/2020. (XI. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az €let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet$ tdmeges megbetegedést okozé SARS-
CoV-2  koronavirus  vilagjarvany (a  tovabbiakban:  koronavirus  vilagjarvany)
kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar dllampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemrd! és a hozza kapcesolodo egyes térvények modositasardl szolé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46, § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési 6nkorményzat képviselS-testilletének feladat- és hatdskorét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozataldra a polgirmester jogosult.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadads esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezé
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltakt6l
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerzédés megkotését
megeldzben koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkétését kdvetden
kozjegyzo elott egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 218/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatéanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat €s a
Képviseld-testiilet més hatdrozata szerint aktualizalt beksitozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatérozasa, vegyes kereskedelem szeszarusitas nélkill tevékenység
eseteben 6%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitdsianal nem lehet figyelembe
venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadasat.
Melléklet. értékbecslés



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ..../2021. (I. 28.)
szami hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 27-29. szam alatti utcai bejarati, foldszinti, nem
lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasarél

A Képviselo-testiilet agy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIIL. keriilet, Lujza utca 27-29. szam alatti, 35437/0/A/61
helyrajzi szamu 20 m’ alapteriiletfi, Gires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljdra
szolgdld helyiség bérbeadasahoz Nemes Zoltdn egyémi vallalkozé (székhely: 1072
Budapest, Klauzal u. 13. 1. em. 6.: nyilvantartasi szam: 50662900; adoszam: 67727427-1-
42) részére irodai és irattarolasi tevékenység céljara, hatirozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, az altala ajanlott 13.000,~ Ft/ho + AFA bérleti dij, valamint
koziizemi és killonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL. Kkeriilet, Lujza utca 27-29. szam alatti, 35437/0/A/61
helyrajzi szami 20 m® alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasahoz Nemes Zoltin egyéni villalkozd (sz¢khely: 1072
Budapest, Klauzal u. 13. 1. em. 6. nyilvantartasi szam: 50662900; ado6szam: 67727427-1-
42) részére irodai és irattaroldsi tevékenység céljara, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi 1d6 kikotésével az altala ajanlott 22.875,- Ft/ho + AFA bérleti dij, valamint
kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzédés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetése,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyzé elott egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat aldfrasat vallalja a leendé bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 3.) pont esetében 2021. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt,
Budapest, 2021. januar 18.

Tisztelettel:

Kovices Otto sk.
igazgatdsagi elndk
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Lujza utca 27-29. fsz. 1.

szam alatti

35437/0/A/61 hrsz-u

Uzlethelyiség ingatlanrdl

Budapest, 2020. november
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelé azonosito
Keriileten beltli elhelyezkedése
Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezése

Ingatian je!eﬁlegi hasznositasa
Szobék szama

Komfortfokozat

Az ertékelés célja

Tulajdoni lap szerinti méret
Helyiségcsoport redukalt alapterilete
Tarsashaz telek tertlete

Eszmei hanyad

Belsd miszaki dllapot
Megkozelithetdsége

Ertekelés alkalmazott modszere

1 JGK-614
: Magdolna negyed

1086 Budapest, Lujza utca 27-29. fsz. 1,

: 35437/0/A/61
: Gziethelyiség

1 ningcs hasznositva

Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeaddshoz

1 20m?

: 20m? Fajlagos m?2 ar: 457 720 Ft/m?
; 1525 m?

;80 / 10000

feluiitando
utcai foldszing

piaci dsszehasonlité- és hozamalapu maodszer

A Jézsefvérosi Gazdaikoddsi Kozpont Zrt, {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatfanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdase utan, a helyszini bejdras és az
értékelési szamitasok alapjan megéliapitasra keril, hogy az ingatfan

forgalmi értéke: 9150 000 Ft
azaz Kilencmillio-egyszazdtvenezer- Ft.,
melybd! a telek eszmei értéke: 2680000 F

azez Kettémillid-hatszaznyolcvanezer- Ft.
likvidacios érték a forgalmi érték 75%-a%: 6 860 000 Ft

azaz Hatmillid-nyolcszazhatvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymnentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megéllapitott oiact érték Mettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrélag a térgyi ingatlan forgalmi (piaci} értékének meghatdrozésara késziilt.

*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 , tulaidonjog
Helyszini szemie/fordutonap id6pontia : 2020, november 12,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomkeépesseg ertékelése : forgalomképes

Keészilt; 1 db. eredeti nyomtatott péidanyban. AR T CUTR TSR AT L
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Lakatos Ferenc

Budapest, 2020. november 16,
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ingatianvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1395/2006.



NGATLANFORG AL §TAKERTO VELEMENY

1. MEGBIZAS [SzZAKERTO! FELADAT)

Megbizdsi Szerz&dés szerint a lozsefvérosi Gazddtkodasi Kbzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.}, mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérid veélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonériékel8 Kft-t.
Megrendelés alapjan YTarsasdgunk meghatérozta @ megrendelésben régzitett ingatlan forgalmi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormdnyzat dltali megrendelés, bérbeadéshoz térténd felhasznalasra,

2. SZAKERTO1 VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére keriilt sor, tovabbd megvizsgaldsra keriiftek az ingatlannal kapcsofatban
rendetkezésre 316, & meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tdbbszirdsen modositott 25/1997, (VI 1.} PM
rendelet el8irdsai.

A helyszini szemle sordn a szdban forgd ingatlant részletesen bejértuk, az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezfket megvizsgaituk. Az ingatlan egyes részleteirél fényképfeivételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk,

Helyszini szemlén jelenlévik: Ingatianvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

Atulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéntartas szerinti allapotot.

i rész:

Széljegy tartalma: nincs hejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1086 Budapest, Lujza utca 27-29. fsz. 1.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 20,0m?

Helyrajzi szédma: 35437/0/a/61

Ingatian megnevezése: Dzlethelyiség

ingatian jelenlegi hasznositésa: nincs hasznositva

Bejegyzd hatarozat: Az Bnalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatérozott
helyiségek.

Il rész:

Tulajdonviszony: VI KerGleti Onkormanyzat 1/1

Il rész:

Bejegyz8 hatdrozat; nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VI keriilet Magdolna negyed keriiletrészében, a Magdolna utca és & Kalvaria tér kozotti
szakaszon fekszik, a Lujza utcaban. Kbrnyezetében jellemzéen utcafronton @10 2-3 emeletes tarsashdzak
épiiltek, melyek mdszaki éllapota feldjitandd. Az aszfalt burkolatd utcdba a Baross utca feldl lehet behajtani, s
parkoias a kbzterileten fizetds.

A teriilet infrastrukiurdlis elfdtottsdge varosrészen betil j6, 200 méteren bell! alapellatast biztosito lzletek,
egészségiigyi intézmeény, iskofa taldlhato.

Tomegkozlekedési eszkidzok:
[] vitlamos Autdhusz Trofibusz [7] Metro/Foidatatt: [] vasct




INGATLANEFORGALME SZAKER TG vELEMENY

4.2, Ingatian altaldnos jellemzdi

A pince + faldszint + 2 emelet szintkialakitasy tarsashaz kisméretd égetett téglafalazattal, acélgerendas
poroszsiveg fodémmel, faszerkezet( cseréppel héjalt magastetdvel épiiit, beépitési modjat tekintve zarisoruan
beépitett, A kétemeletes haz épitésére Lancz Samuel és felesége Lancz Samuelné Sichermann Laura 1893-ban
keért és kapott engedelyt, ami 1894-95-hen készillt el.

Az albetét Tulajdoni lap és TAO szerint 20 m?-es Uzlethelyiség megnevezesl utcafronti ingatlan, melynek a
bejarati ajtaja befalazasra kerlilt. Az 2jtd megmaradt, a befalazds az éptlet homlokzati sikjan lathato. A belst tér
egylégterd, melynek teljes teriiletén egy fémsrerkezetd galéria kerlilt megépitésre. Belmagassag a galéria alatt
valtozd, az utcafront feldli részen 2,52 m, a lépesétsl viszont 2,04 m. A galérian is ennek megfelelden valtozd a
belmagassig, a lépesén fethaladva 2,50 m, @2 wicafront fel6li részen pedig 2,08 m. A |épcsé mogodtti részen
lathatd egy kisebb csempézett terlilet, itt valdszinlleg egy kézmoso, vagy we volt eredetileg, de a csapok,
szaniterek feszerelésre keriiftek. Viz- s villanydra kigpitett. Flités nincs kigpitve, szaniterek €s és melegviz-
elldtds nincs. A fatak festettek, a burkolat a foldszint részen keramiaz, a galérian fa palld, miiszaki allapotuk
atlagos, Az ablakok hagyoményos gerébtokos szerkezetek, melyek raccsal védettek, miszaki allapotuk
fehijitande.

{sszességében korszeriisitends, feldjitandd alkapotd ingatlan.

Epiilet:

Iplitet épitési éve: 1894-95
Epillet szintbeki kialakitasa: pince + foldszint + 2 emelet Mszaki Zliapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés feldjitando
Fuggéleges teherhordo szerkezet: tégla felajitandd
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kizétti téglaboltozat felgjitando
Tet@szerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat fetyjitandd
Epiilet homiokzata: vakolt, szinezett gyenge

Ertékelt helyiségesoport: lizlethelyiség
Belsd terek fellilete: festett, részben csempézett felGjitandd
Belsd terek hurkolata: keramia, fa pallo kbzepes
Vizes helyiség(ek) felliete: lépecs alatt vizéranal csempézett kozepes
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs vizeshelyiség
Kulsé nyiiaszarok: fa szerkezetek felidjitandd
Bejarati nyilds magassaga: 2.5m normal
Atlagos belmagassdga: 2,04-2.52 m atlagos
Belsd nyitaszarok: nincsenek
Fitesi rendszer: nincs kiépitve
Melegviz biztositasa: nincs kiépitve
Meglévd kdzmi-kiallasok: villany, viz, csatorna feldjitandé
Megiévé kdzml méréorak: vilanydra, vizdra felujitando
Fehijitas eve: n.a.
Fehijitas targya: n.a.
Ingatlan miiszaki dilapota dsszességéhen: feldjitandd
Meglegyies:

A viz- és villanydra mikdddképességeérdt nem tudtunk meggybzédni.
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elfkészitése a rendelkezésre &llé adatok (az épllet épités ideje, muszaki tervek,
tervdokumentdciok) ellentrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemiét tartottunk és a [dthato tineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

Az épilet teljesen leromlott mdszaki allapots, vakolathullas mindenhol ldthats, & diszitések hidnyosak, az
éplilet homlokzata elsziirkiilt. Felijitva az elmiiit 20 évben biztosan nem volt,

Albetét:

A falazaton talajmenti vizesedés miatti erSteljes vakolatmallas, penészesedés tapasztalhatd, valamint a galéria
alatti részen hajszalvékony, pokhdldszerld repedések lathatdk, melyek valdszinlleg nincsenek befolyassal az
ingatlanra, ezek egy esztétikai / biztonsagi javitassal javithatdk.

BérlSi megjegyzés:

Nincs bérl§, az dllagmegdvas nem biztositott.

4.4, Helyiségkimutatés

Helyiségek Padozat Falazat Netto Keorrelcis Hasznos
f1zlettér kerdmia festett+rcsempe 20,40 m? 100% 20,40 m?
galéria fa palio festett 20,40 m? 0% 0,00 m?
mérési korrekcio 100% 0,00 m?
Gsszesen: 40,80 m? 20,40 m?
Osszesen, kerekitve: 41 m? 20 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapteriiet szamitasanal a rendelkezésre &lid miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fei, melyet a

helyszinen mérésekkel eliendriztiink.
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tSbbszor
modositott 25/1997. {VIli.1.) PM rendeletben é: a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelden készlinek,

Az értékelési szakvélemeény készitSje a2 ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizo személyes adatait a
2011. évi CXIt. térvény az informacids bnrendelkezési jogrel és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. dprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérs! és az ilyen adatok szabad aramidsarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviii helyezésérdl sz0l6
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerel két f& kategdriazba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltsépalap( értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a horzadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kbzé sorothatdak.

A piaci érték fogaima {EVS 2016} Az a becsllt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cseréine az értékelés
id6pontidban egy vasarolni szandékozd és egy eladni széndékozd kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
tebonyolitott ligyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kdriiitekintGen viselkedtek,
anéikiil, hogy kényszer alatt diltak volna. (EVS 1)

Piaci Osszehasonlitd adatok elemnzésén alapuld mddszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei Osszehasonlitdsra keriilnek az adott telepillésen, vagy piaci
karnyezetéhen az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra ker(lnek. Minél kdzvettenebb dsszehasonlitdsra nyilik fehetéség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.. csaiddi hazak, lskasok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgéinak:
- realizalt Ggylet szerinti & / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedes, megkézelithetdség, infrastrukturalis ellatottsdg

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld tipusi ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak
felhasznatasaval hatdrozhatd meg.

A hozamszamitason alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jbvébeni hasznainak és a: ezek megszerzése érdekében
felmerid kiadasoknak a kiildnbsegébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az ertéeket, Az érték megéllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkiz értéke annyi, mint a bel8le szérmazo tiszta jbvedelmek jelenériéke.

A hozamszamitds lépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati moédjainak elemzése.

2. Ajévéibeni baevételek és kiaddsck becsiése hasznalati modonként.

3. Jovébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznilati modonként,

4. A t6késitési kamatlab meghatarozasa: {2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon beld
dgazati kockdzat)+helyi kirnyezeti adottségok+kamatldb kackdzat miatti kockazat.

2, 5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéh: 7,5-9,5%, {2020, IV, n.év}

5. A pénzfolyamaok jelenértskének meghatdrozasa.

6. A legmagasabb jslenérték kivalasztasa, mint hozamszémitason atapuld érték

A modszert dltaldban a jdvedelemtermeld képességge! rendeltkerd ingatianok esetében alkalmazzak.
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Kiltségalaph stdmitési modsrere

A nettd patlasi kiitség elvit értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatian {vagyontargy) kalkuldlt djraelsaliftasi
kéltsége alapjan adia meg. Az Gjraeldaliitési ertékbél azonban le kell vonni az id6 milésa, az elhasznalédas, az
erkolesi értékesdkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékét. Epités alatt lévd |étesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmeény kilbnleges
rendeltetese miatt) mas modszer nem all rendelkezésre,

A foldteriitet ertékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgalatok az ériékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tagabb, mind a szlkebb kbrnyezetben elvégzésre keriiltek, Az ingatlanck forgalmi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepiilés milyen szintd, mindségl ellatast nydjt helyben és a
kornyezetéhen élé lakossag szamara.

Epitmények esetében az ériékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) kbitségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formadjat. A bruttd helyettesitési {pdtlasi) kdliség
tartalmazza 2 vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos mdszaki jeliemzékkel és funkcidval bire
létesitmeény jelenlegl megvaldsitdsaval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jdarulékos kiltségét.

A kbzvetlen koltség a vizsgalt éplitetekkel és épitményekkel azonos ohjektumok UjraelBallitasi kltségének feiel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismeriiik, 2 brutté
tjraeldaliitdsi értékeket a rendelkezésre 3llo, vagy az altatunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki troda Kft. altal kiadott EpitGipari Koltségbecslési Segédiet {EKS) 2020. évi egységérai alapjén
szamolhatjuk,

Az avulas az idé mualasa miatti értékcsdkkenés. Harom {5 eleme;

a.} fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulas és

¢.) kérnyezeti avulds, Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasdt és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni,

Altaldnos esethen a kivetkez& gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet(l épliletek 40-70 év,

- ¢saladi haz jellegd éplletek 50-80 év,

- ipari és mez0Ogazdasagi épliletek 20-50 év,

b.) A funkcionalis avulds a gardasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értekelének mérlegeinie kefl
azokat a korszerG koveteiményeket, amelyeket a vizsgalt iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kirnyezeti avulds az ingatianon kivili korGimeények miatt all eid, mint a kereslet hianya, a teridlet valtozo
ingatlan felhasznalass, vagy ez altalanos nemzetgazdasagi koritmények.

Az avulas mértékét a hdrom emlitett avulasi kategoridban, szdzaiékosan keil megadni.

Telek eszmel értékének szdmitdsa:

Kerliteten bellli elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashdz telek teriilete: 1525 m?

Eszmei hényad: 30 / 10000
Afhetétre jutd telek teriijet: 12,20 m?

Fajlagos atlagar, kerletrészen belil 220 000 Fi/m?

Diszkontéiasi tényez6: 1,0

Telek eszmei ériéke:; 2 880 000 Ft , Kettémillid-hatszdznyolcvanezer- Ft .
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5.2. ingatlan értékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési madszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | 4 adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest, VIl ker., Vil ker., II.
tujza utca 27-29. Vi'”- !@r-j Vil ker., Vig Cearnok- vill. ker., lanos Pal
f57. 1. Matyas tér utca hegyed Baross utca odpa tér
megnevezése! Uzlethelyiség lziet Uzlet {zlet iroda/iizlet lzlet
alaptertlet (m°): 20 44 33 59 20 59
kinalat K / tényl.addsvéte! T K K K K K
kinalati ar / addsvételi &r {Ft): 23 000000 | 19 400 000 | 26900 000 | 14 500 000 { 32 900 000
kinalat /adasvétel ideje (év]: 2020 2020 2020 2020 2020
kinglat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% ~10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 572727 | 529091 | 410339 | 652500 | 501864
KORREKCIOK
eftérd alapteriilet 2% 1% 4% 0% 4%
keriiteten bellli ethelyezkedés -10% -5% 5% -5% -5%
épiieten belili elhelyezkedés, megkbzelitése % 0% 10% 0% 0%
altalénos miiszaki dltapot 0% -15% -15% -15% ~10%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
kiépitett galéria, galéridgzhatosag 5% 0% 5% 0% 5%
haz kora és miiszaki élfapota -5% 0% -5% ~10% -5%
Osszes korrekeio: -8% -19% 4% -30% -11%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m?2): 529 200 430 151 426 342 456 750 446 157
Fajlagos dtlagdr: 457 720 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 9154 400 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 9150000 Rt

Jsszehasoniité adatok leirgso:

1. adat:

2. adat:

3, adat;

4, adat:

5. adat:

Az ingatian pia

Csarnoknegyed, nagy belmagassagu, utcafront] bejaratos, féldszinti Gizlet,
felujitandd belss térrel, cserélt nyilaszdrdkkal, ingatlan.com/30728383

Csarnoknegyed, faldszinti utcal, feldjitott (zlethelyiség, 2016-ban cirkofités,
galéria, we, tuhanyzd. Ingatlan.com /26902704

Csarnoknegyed, teljes feldjitason dtesett, jelenleg iroda és raktar, félszuterén,
ingatlan.com/ 31608619

Orczynegyed, 2001-2010 kozott épdlt tarsashaz féldszinjén tatathats, iroda/tzlet
helyiség, ingatlan.com/31648221

Csarnoknegyed, utcafronti és udvari bejarattal is rendelkezé, jelenleg
vendéglatdhelyként Uremeld helviség, ingatlan.com/30228296

ci dsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
3150000 Ft

azaz Kilencmillio-egyszazStvenezer- Ft .
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési médszerrel

Adatok

értékelt ingatlan

dgsszehasonlits
adat 1.

osszehasonlité
adat 2.

osszehasoniitd
adat 3.

ingatlan elhelyezkedése;

1086 Budapest,
Lujza utca 27-29,

Vill. ker., Krudy utca

Vil ker,, Német

VL ker,, UiSH Ot 1.

fsz. 1. 4. utca
ingatian megnevezése: Uzlethelyiség Gzlet Oziet Gzlet
hasznosithatd teriilet (m’): 20 42 31 48
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd): 300 000 100 000 350 000
kindlat / szerz8dés ideje {év, ho): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt idé miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/mz/hé): 6429 2903 6 563
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 2% 1% 3%
eltéré miszaki dHapot, felszereltség -15% -10% -20%
keritteten belili ethelyezkedés -15% 0% -15%
eplileten belilli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: ~28% -8% -32%

Korrigalt fajlagos alapédr:

4 641 Ft/m2/ho

2 645 F1/m2/hé

4 448 Ft/m2/ho

Korr, fajlagos alapar kerekitve:

3912 Ft/m2/hd

Osszehasonlité adatok leirdsa.

1. adat:

Palotanegyed, feldjitott, kavézoként zemeld, 22 + 20 m2-es galéris iizlet,
ingatlan.com/27216574

2. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, j6 mUszaki dllapotd tizlethelyiség,
ingatlan.com/31408141

3. adat: Corvinnegyed, jelenleg fagyizoként, kavezoként Gzemeld, utcafronti
bejaratos, klimas izlet, berendezési targyakkal, ingatlan.com/30702553

Hozamszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 3912 Ft/m2/hé

Kihasznaltsdg: 80%

Figyelembe vehetd éves bevétef: 751 104 Ft

Kéitségek:

Felljitasi alap: 5% 37855 Ft

lgazgatasi koltsegek: 2% 15022 Ft

Fgyéb kbitségek: 5% 37 555 Ft

Koltségek dsszesen: S0 132 Ft

Eredmény:

Eves (izemi eredmény: 6609872 Ft

Tékésitési rata (s2amitds 6, old.): 7,5%

Tokésitett érték, kerekitve: 8810000 Ft

Ingatlan hozamszdmitason alapuld modszerrel meghatérozott értéke {kerekitve):

8 8106000 Ft

azaz Nyolemillié-nyolcszéztizezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Bsszehasontité modszert, mint 8 szamitast atkalmaziuk, mert ez a szamitas tikrdzi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonic ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemz8, azorban jél mutatja a bérbe adhatosagot
és az Ozleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott erték 2 hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kéitségalapd modszer tikrozi legkevésbé az ingatiznok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kivll hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Szdmitott érték | Suly {Sulyozott érték
[Ft] [%] [t}
Ingatian értéke piaci dsszehasonlitdé modszerrel: $ 150000 Ft]  100% 9 150 000 Ft
Ingatlan értéke kdltségalaps modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapl modszerrel: 8 810000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyertetett driéke: 9 150 000 Ft

Ingatlan egyeztetett érteke (kerekitve):
9150000 Ft

azaz, Kilencmillid-egyszdzdtvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezds ingatlan értékeléséhez @ kivetkezdket

szitkséges figyelembe venni:
ar ingatlannak, mint tiszta tulajdoni forgalomképes és tehermentes Ingatlannak tulajdonjogs kerit
értékelésre;

- @z 3tadott iratok tanulmanvozasan tilmenden jogi természetl vizsgalatot {jogcim, wvagyonjogok
érvényessége, sth.) nem veégertiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti kortdtozdsard! a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdimenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk,
az értékelés azon a feitételezésen alapul, hogy az ingatlan jelentegi és joviébeni hasznositaséval
Bsszefliggéshen a helyi és orszagos hatdsiagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendeikezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

- a szakvéleményben ieliemzett allapotot egyszerii szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviseljének szdbeli tdjékoztatdse alapjdn mutattek be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észielhetd értékbefolydsold tényezikert {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznakt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb) nem véltalunk
feleldsseget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlls terheket és kitelezetiségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetieges atruhazdsanak idopontjaban az ingatlan hasznalataval
kézvetleniy} ésszefiiggd tartozds (kdziizemi dijak, stb.) nem all fenn;
az érték magéban foglslia az eplletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz szikséges eplletgépészeti
herendezések as felszerelesek értéket;

- a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kellé pontossaggat nem prognosztizalhato valtozasai
médosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértSi vélemény vonatkozd megallapitasait, ezert a
vagyontargyak értékét befolyasold korilményekben bealld lényeges véltozas esetén szilkséges a megadott
artek felilvizsgalata;

- nem vallalunk felelSsséget clyan koriimeények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatorhatjék haszndlhatdsagat, azonban az értékelés forduldrapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemneny eikészitéseher;
az dltalunk meghatdrozott értékek az elézéekben vizolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendelé altal torténd felhasznaias esetén érvényesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozédsa utan, valamint az értékelési
szémitdsok alapjan az aldbbiakat rogzitjizk:

Ingatian cime; 1086 Budapest, Lujza utca 27-29. fsz, 1.

Ingatlan piact forgalmi ériéke: 9150000 F

azaz  Kilencmillid-egyszdzbtvenezer- £t .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett dtlapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja : 2020. november 12.
Szakvélemény érvényessége 1 180 nap
Forgaiomképesség ertékelese : forgalomképes

Budapest, 2020. november 16.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES] BIZONY[TVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI| ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATDZO FELTETELEK

8, OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata
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Alaprajz
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ingatlanra vonatkozd engedéty (pl.: ép.eng.)
Addsvétell szerzddés

tngatlan elhelyezkedését mutatd térkep
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Fényképfelvételek



_MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Lujza utca 27-29, fsz. 1. Hrsz: 35437/0/A/61

TULAJDONI AP

Nem hiteles mlajdoni lap

Budpet Fdare: Remanyhuegaly Foldinvxsal Feosgaly
Fabpes. Xo |, Budaforaur 59 1519 Bdapeyr PI o218
Neats biteder tulagdoni bp - Felpes misalat
M gendeié: coarns ME00AAH MG I I
JO0% 11 o

BULATEST V112.XER.

Nem hiteles tulajdoni lap

ik | ]

Nem hiteles tulajdoni lap

Nen hiteles tnlajdom lap

Bollexulen ALV OIAET holyrataz saan
FO%E SIDAFEST VIII FER  Lo)za utfa D7-I1%  Coldaziat. ajto & CFelolvisziaiar albrct -
IRESE .
1. AT wq<b onallo 1ngatl!an adata
LD LT terulel siobeh aiama 4t i haryad Eila e forma
n agexz-fal o
wiletha ljikag v v U Jovw enkot l‘.lr;f:“tl

LR R A " M

Fa 3qyzéd hatarorat B

& Daregyrs Rabavezar Sl TGO pw o (3

fe: tarta:sss #x aia puts el ivathan maghat ar :e_:t_l'" Lk

ORFSZ
talsplen: masged  §-a
2 Bajeaysd NakaOZAT. scheivds adv LIV LUl Ul e L
-_— 3oarim  cradisgs Felerel
= yeaallas  tulajdonos
‘8 ner VTIT GBR R ORMMLYCAT
- T AVEY BNONFRRT VIIL FFR Baiowrr utoa TR
= e e e me el e o
2 M REST
“h 1 TARTALMED wE L
e
o TALASON LAPVEGY
= .
-
=
.}‘

Nem hiteles wilajdoni lap

Nem hiteles tulajdon tap

Nem hiteles nlajdoni lap

Nem hiteles rlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Lujza utca 27-29. fsz. 1. Hrsz: 35437/0/A/61

.

TURJTEGEDBs Lulazden:

Chadapegl, Vil ker i) za vl 27-28 szaangatlan

'y . TARSASMAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

1.

ALTALANOS RENDELKEZFESEX

A Dudapest,Féviros Jozsefviros) Onkormianyzat/Buda-
pest,Vill.ker.Baross v 65-67f megbizisa alap)lér az
LURBS Tdrsashdzakal XKépviseld Epiletfenntarld ¢s 1n-
gatlanforgaimazd KET/lo?7?,.Eudapest , kesselényl u.41/
mint megbizotl 1993.8vy LXXVII.9P6rvényben foglal.
tak slapjidn a2 hazingatlanok elidegensitése érdekiében
a Budapest,VIill.ker g5 tulajdony Japrr 3u4237
heiyrajzi szdm alate nyilvantavrtott pyjza u, 27329
s2dm alatti,a Jozsetviros: Uaskornmdnyzael ki2drélagos
tulzjdondban 4116 és a Jozsefvdrosi Vagyonkezeld
KFT /Budapest,Vili.ker.0r u.8./kezclésében 1évs lakd
héz:ngatlanl a mellékell zervraiz éx miszaks leards
szerint R -

tirsashdzzd alakitja at.
A tdrsashdezd thriéng slakitasra ax 195%.Gvy Lrose.
tvr,vidi a6 & déeselviaror: bnkoimdnyrat 47:958%71), 26

eocrencelet alapidn,valanand a jelen alapald ohiara!
rendelkezéser szerynl kerdl sor,

A Larsashaz kilén tu)aidont 1hngetlenai a ké26s tulaj-

. donba ctalt rngatlanrédszekbdl hozadsuk tartozé tulaj-

deni (lleitésdéggel egyltt 8 vevdkkel megkétni torverett
adds-vatel: szerziddsek létreiottérg Enkormdnyzatd tu-
lajconhan maralnaz.,

KOZ0Os Es KOLON TULAJDON

CA lekdsch % wem larared cdijoto SROI0ddG Dl ving.
ges mincdenkor: tulajdononcines ksdn tula oot
RelUiBek 2 lcdoh vkipathor Q844010 Lesvradzon . ds

s e e m m———— n ran




MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Lujza utca 27-29. fsz. 1. Hrsz2: 35437/0/A/61

TLorn Lt
N i
17T T 4%
[ F
1.7,78 e
LT T
| ?:,', . l1_"_l
. = ‘.'-’1 !"'--
LA LA
' ‘-' -
« R -1
r‘ . "- . [
H U 5
- S 1
.:, - .’(." :.:_
. o n“'? Te
z. ‘. Lyt e
1: gt W
i :ndvm'- Y 1,1¥ me
SEYTN /S endinryin 1. &Y ne
7o 2uopl
10N m2
1 CORE
sy N
. - e
e
N
. “'
P
L] s ks
.
.
L
P S
A=
IR (N
OE
Hyes o B

bist 2 i e
:

L ‘1_:'

" 61/5& orkor:nﬁryzat. tuJaJdonaha keril a tervexen a

b;.az?nnal Jelit ,a természelben "Méldsrinten 1.gz
Uelet? ralcria hel yzeagbhl 20 of elspleriilettel,

valedint a Kozbs tula:}donh?r‘.‘ L

el

-

Bo/10,.CC0 hinyed &

A R R P T B

R U T A RS a3



MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Lujza utca 27-28, fs2. 1. Hrsz: 35437/0/A/61

INGATLAN LEIRO

Budapest Favaros Kormanyhivataia Foidhivatali Féosztaly

|Budapest, Xl., Budafoki ut 59, 1519 Budapest. Pf. 415

| Ingatlan leird adatai
2020 11.15

|BUDAPEST VIil.KER. " székior. 61
{Belteriilet 35437 helyrajzi szam ' — Térképszelvény:

1866 BUDAPEST VIII.KER. Lujza utca 27. “felll-izsgdlat alatt”

_ l.rész

1. Az ingatlan adatai: ..

alréscler adatok T teriler kat.t.jdv. alosrtaly adatoh
miveidsi ag/kivett megnevezés/ e 7 mdneo ha r2 k.fill, ter. hel.jdv

ha w2 k.fill

Kivett lakéhdz, vavar - -~ T @ 1525 ¢.00
2.

Tarsasha-
¥, bejegyrii hatarozat: 5@0008/1127,1997:97.12.1¢

Fildrészliethe: tartoonsk ar alapité okiratban felsorolt és kbits tulajcenbar lévd
épulectrészer ,felscerelésel, berenseréseh &z helyiségek.

ALAPRAJZ

Ualettér
felette galiria - .
204m2

fOZLET

belmagasség
2,04-2,5 m
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06. bejérat 07. feldzas

- 09. felazas

11. galéria alatti rész
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13. vizdéra

14. galéria | S 15, galéria

16. galéria
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