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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszté: Piko Andras polgarmester

A képviselo-testiileti iilés tervezett idopontja: 2020, 4prilis 06. | ... sz. napirend

magantulajdoni ingatlan lakascsere szerzddésénck elutasitasira

Targy: Javasiat a Budapest VIII. keriilet, Magdolna u. 47. 1. emelet 19. szam alatti
onkormanyzati bérlemény és a Budapest VIIL. keriilet, Lujza u. 4. 1. emelet 13. szdm alatti

szikséges.

A napirendet nyilvéanos {ilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadasahoz egyszerii szavazattibbség
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -

Kulturalis, Civil, Oktatisi, Sport és Esélyegyenliségi Bizottsag véleményezi -

Tulajdonosi, Vagyongazdailkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi -
Virosiizemeltetési Bizottsag véleményezi -
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi -
Hatdrozati javaslat a bizottsag szamara:

A Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag javasolja a Képvisel$-testiiletnek
eléterjesziés megtargyaldsat.

Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi X

Tisztelt Képvisel-testiilet!

L. Ténysllis és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

Balogh Gyongyi 2007. mércius 12. napjan bérldtarsitas eredményeként lett bérldje, majd a 2008.
janudr 23. napjan kelt bérlStarsi jogviszony megsziintetésével kizarolagos bérldje a 35421 hrsz. alatt
felvett — 100%-ban Onkorményzati tulajdonii épiiletben talalhaté ~ Budapest VIII keriilet,
Magdolna u. 47. 1. emelet 19. szam alatti, 1 szobds, 28,67 m” alaptertilet(, bérleti szerzédés szerint
komfort nélkiili komfortfokozat nkormanyzati lakdsnak. Bérleti szerzddése hatarozatlan idére

szol.



Bérlének havonta jelenleg 3.998,- Ft/ho osszegli koltségelvi lakbérfizetési kotelezettsége van. A
csatolt igazolasok alapjan megéallapithatd, hogy lakbér és ahhoz kapcsolodo kiilon szolgaltatasi
dijtartozasa nincs, és magatartsi panasz sem meriilt fel vele szemben. Bérl6 a lakasban élettarsaval
és kiskora gyermekével €l.

A 35421 hrsz. alatt felvett Budapest VIIIL keriilet, Magdolna u. 47. szdm alatti lakdéptilet 1/1
ardinyban az Onkorményzat tulajdondban all. A lakdépiiletben Osszesen 20 db lakas talalhato,
amelyb6l jelenleg 4 db lakas lires.

Bérld, valamint Balogh Zoltain 2020. februar 12. napjan - immér harmadik alkalommal —
adasvétellel vegyes csereszerzddést ny(jtottak be Tarsasagunk felé, amely alapjan Balogh Gydngyi
a Budapest VIII. keriilet, Magdolna u. 47. 1. emelet 19. szam alatti dnkormanyzati tulajdonu lakas
bérleti jogat kivanja elcserélni, a Balogh Zoltan kizardlagos tulajdonat képez6 35366/0/A/12 hrsz-u
Budapest VIIL keriilet, Lujza v. 4. 1. emelet 13. szdm alatti 27 m* alapteriiletti, 1 szobas lakas
tulajdonjogara.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy Balogh Gyongyi és Balogh Zoltan egyméssal
rokonsagban éllnak, testvérek.

A kérelem alapjan megindult tigyintézési hataridé a 2020. februar 24. napjan kelt értesitéssel
meghosszabbitdsra keriilt.

A 2020. februir 10. napjan kikért hiteles tulajdoni lap szerint a 35366/0/A/12 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, Lujza u. 4. 1. emelet 13, szam alatti talalhaté, az ingatlan
nyilvantartds szerint 27 m® alapteriilett lakas tulajdonosa 1/1 aranyban Balogh Zoltan, aki a
lakasban egyediil él.

Balogh Gyodngyi 2020. februdr 5-én kelt nyilatkozata alapjan, a csere indokaként arra hivatkozott,
hogy Balogh Zoltan egyediil él, neki megfelel az egy szobas lakds, de 6 élettirsdval és gyermekével
é] egylitt, ezért idedlis lenne szamara a csereingatlan, tekintettel arra, hogy a lakast a testvére
kibévitette a mellette 1évd ~ tarsashazi kozos tulajdonban 1évé — 4 m” alapteriiletii helyiséggel,
amelybdl kiildn szobat alakitott ki.

A csatolt igazoldsok alapjan megdallapithat6, hogy a lakdsra vonatkozdéan kdziizemi dijtartozdsa és

kozos koltség fizetési kitelezettségbdl eredd tartozasa nincs. Kérelmezék kérelmiikhoz a kovetkezd

okiratokat csatoltak:

- lakdscsere szerzodés, mely nem tartalmaz a Balogh Gyoéngyi nyilatkozatdban — a csere
indokaként hivatkozott — 4 m” alapteriiletii helyiségre vonatkozo rendelkezést.

- a bérls bérleti dijra vonatkozd ,,nullds” igazolasa, valamint a lakasokra vonatkozd, koziizemi
szolgaltatok altal kidllitott ,,nullds™ igazolasok,

- magantulajdonu lakas hiteles tulajdoni lapja.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a felek lakascsere kérelmét a Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének Virosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdga kordbban mar két alkalommal targyalta. A 2018. oktober 29. napjan benyujtott
lakascsere kérelméhez az 1298/2018. (XII. 17.) szamu hatarozatdban, majd azt kovetden a 2019.
majus 15. napjan benyqjtott lakascsere kérelméhez a 768/2019. (VII. 08.) szamu hatdrozatiaban — a
Tarsasdgunk altal tett szakmai javaslattal egyezden — nem jarult hozzd. Kérelmezdk ezekben az
esetekben sem nyujtottdk be a hidnypotlasi felhivasban szerepld iratokat.

Tekintettel arra, hogy a kérelem indokaként irt tényeket szerz6d6 felek nem igazoltdk, a
Lakasgazdalkodasi Iroda 2020. marcius 17. napjan hianypotlasi felhivést kiildott résziikre.

Balogh Zoltantél — mar az el6z6 kérelmek soran is — kértilk annak igazolasat, hogy a Jeien
eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezé bérléi nyilatkozatban, a csere indokaként irt, 4 m’
alapteriiletli — a tarsashaz k&zds tulajdonat képezé helyiség, amely alapjan a lakas plusz egy
szobaval rendelkezik —, mikor és milyen jogcimen kertilt csatolasra a Budapest VIIL. keriilet, Lujza
u. 4. 1. emelet 13. szam alatti magantulajdont ingatlanhoz. Ennek igazolasira Balogh Zoltén még a
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részére postazott levél atvételét megel6zben benyijtotta a jelen eloterjeszités 4. szami mellékletét
képezd megallapodast. Nem csatolta azonban a tarsashézi kézgyiilési jegyzokonyvet, mely alapjan
megallapithato lenne, hogy a tulajdonosok milyen hatrozatot hoztak a kozds helyiség hasznalatival
kapcsolatban, és azt, hogy a megéllapodas aldirasara ki és milyen feltételekkel jogosult.

Tovébba a 4 m” alapteriiletii helyiség nem a kérelmezé tulajdona, azzal a tarsashazi tulajdonosok
kozossége jogosult rendelkezni. Tekintettel arra, hogy Balogh Zoltan nem nyujtotta be a tarsashazi
kozgyllési hatarozatot, amely alapjan a tarsashdzi tulajdonosok hozzijérulnak az adasvétellel
vegyes csereszerzddeéshez, az legfeljebb az ingatlan-nyilvéntartisban szereplé 27 m2 alapteriilet(i
lakasra lenne érvényes. Ebben az esetben azonban a csere indokaként megjeldlt ok nem igazolhato.

A fentieken til a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIL tdrvény (tovabbiakban: Ltv.) 29. §. (2) bekezdésében
foglaltak alapjan Onkorményzati lakés bérleti joga masik lakds bérleti-, illetve tulajdonjogara
cserélhets el. Helyiség bérleti jogara nem. Igy tehét a tarsashazi kozos tulajdonban 1év6 helyiségre
vonatkozo kérelem — tekintettel arra, hogy az nem képezi a Balogh Zoltan tulajdonat képez6 lakés
részet, és igy arr6l az adasvétellel vegyes csereszerzodés sem rendelkezik, jogszabalyi lehetdség
hidanyaban nem teljesithetd.

Az ismertetett okokbdl, és arra tekintettel, hogy kérelmez6k a hidnypétlasban jelzett okiratokat a
megadott hataridon beliil nem csatoltak, nem Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Magdolna u. 47.
1. emelet 19. szam alatti, 1 szobas, 28,67 m® alapteriiletli, komfort nélkiili komfortfokozatti lakés
tekintetében Balogh Gydngyi berlet1 jogéanak, valamint a Budapest VIII. keriilet, Lujza u. 4.
1. emelet 13. szam alatti, 27 m? alapteriiletii ingatlan tekintetében Balogh Zoltan tulajdonjogénak
cseréjéhez vald hozzajarulast.

Téeékoztatjuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy Balogh Gyoéngyi és Balogh Zoltan a 2020.
marcius 20. napjan tett nyilatkozataikkal hozzdjarultak a dontéshozatal sordn a személyes adataik
megismeréséhez, valamint az eléterjesztés nyilvanos tilésen torténd targyaldsahoz.

II. A beterjesztés indoka

Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 59. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan:

» (3) A Képviselb-testiilet dontési jogot adhat bizottsdgdnak, amelyet barmikor visszavonhat.”
A fentiek alapjan a dontés meghozatala a Tisztelt Képvisel$-testiilet hataskore.

II1. A diéntés célja, pénziigyi hatasa
A dobntés célja a bérelt onkormdnyzati és a magéntulajdonban 1évd lakasokra érkezett lakascsere
szerzodéshez valo bérbeadéi hozzajarulas megtagadasa.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérsl szolé 16/2010. (I1I. 08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 55. § (1) bekezdése az alédbbiak szerint rendelkezik:

A lakdscseréhez valo hozzdjdruldst az Liv. keretei kozott lehet megadni, illetve megtagadni. A
bérbeaddi hozzdjarulds megaddsarol, vagy megtagaddsardl a szocidlis hataskort gyakorld
bizottsag dont.”

A Rendelet 55. § (5) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik: ,, 4 csere folytdn a lakdsba koltozé

személlyel a bérleti szerzGdést nem lehet terhesebb feltételekkel megkétni, mint amilyen feltételekkel
a cserél bérlG bérelte, kivéve, ha ehhez a csere folytdn a bérleti jogot szerz6 hozzdjdrul. A csere
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Jovahagyasdnal kiilondsen figyelemmel kell lenni a rendelet 23. §-ara. Ez a rendelkezés nem
vonatkozik a lakbér megdllapitdsdara.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo
1993, évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Ltv.) 29. §-ban foglaltak alapjan:

(1) A bérlé a lakds bérleti jogat — a berbeado hozzajarulasaval — elcserélheti; a csereszerzOdést
irasba kell foglaini.

(2) Onkormanyzati lakds bérleti joga kizdrolag mdsik lakds bérleti vagy tulajdonjogdra cserélhetd.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeaddi hozzdjdrulds megadasdt és a csereszerzddés érvényes
megkotését megelGzden a bérbeado — legaldbb 30 napos hataridd megjelilésével — koteles az
onkormanyzati lakdsra bérleti jogot szerz6 cseréld féliol kérni:

a) a lakdsbérleti szerzédésének, illetéleg a lakdsbérleti jogviszonya fenndlidsat tanisito
bérbeads irdsbeli nyilatkozatanak,

b) lakdstulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban allé lakéingatlanra vonatkozo tulajdoni
lap 30 napndl nem régebbi hiteles mdsolatanak az iratokhoz torténé benyujtdsat.

(4) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténd hozzdjdruldsdt, ha a
cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hatdriddn beliil nem teljesiti, vagy a
benyijtott okiratok, illetéleg - sziikség esetén - a cserelakds helyszinen torténd megtekintése
alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakdsbérleti vagy tulajdonjogdnak fenndlldsa
kerdésében,

(5) Az onkormdnyzati lakds beérleti joganak cseréjéhez torténd hozzdjdrulds nem tagadhato meg,
ha barmelyik cseréld fél:

a) egészségiigyi ok,

b) munkahely megvdltozdsa,

c) lényeges személyi kiriilményeinek, igy killondosen a béridvel dllando jelleggel jogszeriien
egyiitt lako személyek (21. §) szamdnak megvditozdsa miatt cseréli el a lakast, és a (4)
bekezdésben emlitett indokok nem dllnak fenn. ”

Fent leirtak figyelembevételével, a bérbeadd akkor tagadhatja meg a cseréhez torténd
hozzajarulasat, ha a cserepartner az Ltv. 29. § (3) bekezdésben emlitett esetleges hidnypotlast a
megadott hataridén belill nem teljesiti, vagy a benyujtott okiratok, illetdleg — szilkség esetén.-~a
cserelakdas helyszinen t6rtén6 megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy
tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

Az Ltv. 23. § (1) bekezdés e) pontja szerint a lakdsbérleti szerz6dés megsziinik, ha a lakast a bérld
elcseréli.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 59. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan:

. (3) A Képviseld-testiilet dontési jogot adhat bizottsdganak, amelyet barmikor visszavonhat.”

Magyarorszdg Kormanya a 40/2020. (IIl. 11.) szamu Kormény rendelettel Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki, amelyet a koronavirus elleni védekezésrdl sz6lo 2020. évi
XII. térvénnyel is megerbsitett. A veszélyhelyzet kihirdetésérél szdolo 40/2020. (III. 11.) Korm.
rendelet értelmében, a katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapesolddo egyes térvények maédositasarol
sz016 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben
a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének feladat- és hataskorét
gyakorolva a polgarmester kiilén iven hatarozatot hoz.



Mellékletek:

1. sz. melléklet: A 2020. februar 5. napjan kelt adasvétellel vegyes csereszerzédés, valamint a
kérelmez6k nyilatkozatai

2. sz. melléklet: Balogh Gyodngyi bérlé 2008. marcius 25-én kelt bérleti szerz8dése

3. sz. melléklet: A Budapest VIII. keriilet, Lujza u. 4. 1. emelet 13. szdm alatti ingatlan 2020,
februar 10. napjan kikért hiteles tulajdoni lapja

4. sz. meliéklet: Balogh Zoltin és a Budapest VIL. keriilet, Lujza u. 4. szém alatti Tarsashaz
kozott 2016. november 1. napjan létrejott bérleti szerzodés

5. sz. melléklet: tervezett polgdrmesteri hatarozat

A fentickre vald tekintettel, kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy Budapest VIII, keriilet,
Magdolna u. 47. 1. emelet 19. szam alatti nkormanyzati bérlemény és a Budapest VIII. keriilet,
Lujza u. 4. 1. emelet 13. szam alatti magantulajdont ingatlan lakascsere szerz6désének elutasitdsara
vonatkozé dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet ..../2020. (IV. .9%)
szamu hatarozata

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiilete ngy dont, hogy

1.) nem jarul hozzd a 35421 hrsz. alatt felvett épiiletben a Budapest VIIIL. keriilet, Magdolna u. 47.
1. emelet 19. szdm alatti, 1 szobas, 28,67 m” alapteriiletti, komfort nélkilli komfortfokozatd
onkorményzati tulajdont lakas bérleti joganak, és a Budapest VIII. keriilet, Lujza u. 4. 1. emelet
13. szAm alatti, 27 m” alapteriiletii ingatlan tulajdonjogéanak cseréjéhez.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt.-t a lakéscsere elutasitdsira vonatkozd
bérbeaddi nyilatkozat kiadasara

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéaridé: az 1.) pont esetében: 2020. aprilis 06., a 2.) pont esetében: 2020. aprilis 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. prilis 96 o @\J C

Piké Andras
polgarmester

Torvényességi ellentrzés:

\ |

Czukkerné Dr. Pintér Erzsébet
jegyzo
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BUDAPEST FOVAROS VII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
POLGARMISTER

sz. melléklet
POLGARMESTERI DONTES

A koronavirus elleni védekezésr6l szold 2020, évi XII torvény 3. § (1) és (3) bekezdése
¢értelmeben, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6l6 40/2020. (111 11.) szamu
korményrendelet 1. § értelmében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tSmeges
megbetegedést okozé humanjarvany kévetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszdg egész  teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes torvények maodositasarol szo6lo 2011.
évi CXXVIIL t6rvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepllési Onkorményzat képviselG-testiletének feladat- és hataskdrét a polgirmester
gyakorolja.

E rendeikezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat- és
hataskoérét gyakorolva ...../2020. (IV......) szamu hatarozatot hozom:

Piké6 Andras polgarmester ugy dontdk, hogy nem jarulok hozzi a 35421 hrsz. alatt felvett
epuletben a Budapest VIII keriilet, Magdolna u. 47. 1. emelet 19. szdm alatti, 1 szobas,
28,67m’ alapteriiletii, komfort nélkiili komfortfokozatn Onkormanyzati tulajdonu lakas
bérleti joganak, és a Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 4. 1. emelet 13. szam alatii, 27 m’
alapteriiletii ingatlan tulajdonjogéanak cseréjéhez.

Felkérem a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a lakascsere elutasitasara vonatkozd
bérbeaddi nyilatkozat kiadasara.

A dodntés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.
Hatérid6: 2020. aprilis 10.

Budapest, 2020. prilis ....
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