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Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
38/2012. (VII.12.) onkorméanyzati rendelete’

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérol szolé 16/2005. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény 58.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésérdl sz616 16/2005. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 6.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,» (2) Fliggetleniil attol, hogy az épiilet elidegenitésre vald kijeldlése mikor tortént, az épiilet
elidegenitésre valo kijelolése esetén sem lehet elidegeniteni:

a) a lakast, lakasként, ha utcarol is megkdzelithetd és lizleti tevékenységre is alkalmas,

b) a palyazat utjan bérbevett szocialis bérlakast és a palyazat Utjdn bérbevett koltségelvi
(kontrollalt) bérti lakast, a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig,

c¢) a méltanyossagbdl palyazaton kiviil, rendkiviili élethelyzetben 1évok részére vagy szocialis
helyzet alapjan bérbeadott bérlakast a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig,

d) ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek tarsashazi alapitd okiratat nem nyujtottdk be az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzés végett,

e) ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek a tarsashazi alapito okiratat e rendeletben eldirtak
szerint ki kell egésziteni, annak elvégzéséig,

f) harmadik személy részére annak a bérlonek a lakasat, aki nyugellatdsban, vagy
nyugdijszerli rendszeres szocialis ellatdsban részesiil €s elévasarlasi jogaval nem é1.”

(2) A Rendelet 6.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A (3) bekezdés d) és q)-s) pontjaiban megjelolt kizaro feltételek alkalmazédsa aldl a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
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Bizottsag az elidegenitésre valo kijeldlés utan adhat felmentést. A munkaviszony fennallasaig
bérbeadott lakas esetén a munkaltatd a munkaviszony fennalldsarol szolo igazolasat a
javaslathoz csatolni kell. A q) pont esetében a tilalom aldl akkor adhato felmentés, ha a bérld a
kedvezmény cimén adott csokkentés 0Osszegét a bérbeadd részére kérelem benyljtasdig mar
megfizette.”

(3) A Rendelet 6. § (6) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

“(6) A felmentés megadasa feltételekhez is kothetd, melyeket ilyen értelmii dontés esetén az
adasvételi szerzodésben is rogziteni kell.

A 6. § (3) bekezdés q) r) és s) pontjai esetében a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag az
elidegenitési tilalom alodl felmentést adhat akkor is, ha a bérlo a kedvezmény cimén adott
csOkkentés Osszegét nem fizette meg, de abban az esetben a bérlé a forgalmi érték 100 %-at
koteles vételarként megfizetni. A vételar megfizetésére semmilyen kedvezmény nem adhato.”

2.§ Ez arendelet 2012. julius 16-an 1ép hatalyba.

Budapest, 2012. julius ...

Riman Edina Dr. Kocsis Maté
jegyzd polgarmester



Indokolas

A Kisfalu Vagyongazdalkodo Kft. gyakorlataban felmeriilt tapasztalatok, esetek teszik
sziikségessé az Onkorményzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérdl szolo 16/2005. (IV.
20.) dnkormanyzati rendelet ( a tovabbiakban: Rendelet) pontositasat, modositasat.

1.§ (1) bekezdéséhez: a Rendelet 6. § (2) bekezdésének zaro tagmondata logikailag nem illik
erre a helyre, ezért tordlni sziikséges.

A mindségi csere Utjan szerzett ingatlanok cseréjérdl a 16/2010. (III. 08.) szamu, a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl onkormanyzati rendelet 11/A. § (7) bekezdése rendelkezik: ,,Amennyiben a
bérld altal fizetendd lakas forgalmi érték kiilonbozet Gsszegét — a szocialis ligyeket gyakorlo
bizottsag javaslata alapjan - a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag mérsékli vagy 100 %-os
mértékig csokkenti, bérlé a lakast 3 ¢€vig semmilyen modon nem cserélheti tovabb.”
Tekintettel arra, hogy jelen rendelet a lakdsok elidegenitésének szabalyait fogalmazza meg,
bérbeadasra vonatkoz6 rendelkezéseket nem tartalmazhat. A 6. § (2) bekezdés a rendeletbdl
torlendo.

Az eredeti jogalkotoi szandék az volt, hogy azok a bérldk, akik a mindségi csere soran fizetési
kedvezményben részesiiltek, ne ¢lhessenek a bérlokre vonatkozd kedvezményekkel a
lakasbérleményiik megvasarlasa soran. Azok a bérlok, akik a 16/2010. (III. 08.) szamu
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti fizetési kedvezmény igénybevétele nélkiil, a két
lakas kozotti értékkiilonbozet megfizetése mellett éltek a mindségi csere lehetdségével,
tovabbra is ugyanolyan bérleti jogokkal rendelkeznek, mint a mindségi csere elotti bérleti
szerzOdések alapjan. Ilyen modon az elidegenitésb6l — a mindségi cserére torténd
hivatkozéssal — kizarni 6ket nem lehet, erre a Lakastorvény sem ad lehetdséget.

Azoknak a bérléknek az esetével, akik nem kérték az Onkormanyzattdl a mindségi csere
soran, a két lakas értékkiillonbozetének elengedését, a mindségi csere utjan bérbevett lakasra
ugyanolyan bérl6i jogokkal rendelkeznek, mint a korabbi bérleti szerzodéstik alapjan. Ezekrodl
a bérlokrdl kiilon rendelkezni nem kell, mivel a rendelet kizarast nem tartalmazoé része rajuk
vonatkozik.

1. § (2) bekezdéséhez: a Rendelet 6. § (4) bekezdésének moddositasa a d) pontra torténd
hivatkozas a jelen rendeletmddositdst megeléz6 modositas alkalmaval tortént elirds
korrigalasara szolgal. Az Onkorményzat jogalkotdi szandéka szerint az Onkormanyzati
bérlakasokkal valo visszaélések elkeriilése, illetve visszaszoritasanak célja miatt nem kivan
felmentést adni a 6. § (3) bekezdés p) pontjaban megfogalmazott feltétel alol.

Az Onkormanyzat nem tamogatja, hogy az allampolgari lakdscsere Utjin szerzett
Onkormanyzati bérlakas a bérleti szerzodés megkotésétdl szamitott 3 évig elidegenithetd
legyen, ezért a Rendelet (4) bekezdésében a d) pontra torténd hivatkozéast p) pontra kell
javitani.

A Rendelet 6. § (4) bekezdésének kiegészitését (,,A q) pont esetében a tilalom alol akkor
adhato felmentés, ha a bérlé a kedvezmény cimén adott csokkentés Osszegét a bérbeado
részére kérelem benyujtasaig mar megfizette.”) az indokolja, hogy a mindségi csere jogcimén



kotott bérleti szerzddéssel rendelkezd bérld szamara eldirt 10 éves elidegenitési tilalom alol a
kedvezményes vételar megfizetése esetén felmentést adhasson a tulajdonos nevében eljaro
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag.

1. § (3) bekezdéséhez: a Rendelet 6. § (6) bekezdésének kiegészitését a vagyonkezeld
szervezet dontés-elokészitd munkajanak egyértelmiivé tétele indokolja, miszerint ha a bérld a
kedvezmény cimén adott csokkentés 0sszegét nem fizette meg, abban az esetben a forgalmi
értek 100 %-at koteles vételarként megfizetni az elidegenitési tilalom aldli felmentés
megadasa esetén.



