Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 9/2007. (II. 19.) 6nkormanyzati rendelete '
Jozsefvaros fejlesztésérol’®

Preambulum

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a helyi onkorméanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény (a
tovabbiakban: Otv.)16. § (1) bekezdése, 80. §-a, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 25. §, 28. § (2) bekezdése felhatalmazésa
alapjan Budapest Jozsefvaros teriiletfejlesztése — ezen beliill varos-rehabilitacioja -, a
tertiletfejlesztéshez sziikséges tertiletek lehatérolasa, a tertiletfejlesztéshez,
telepiilésfejlesztéshez sziikséges vagyonelemek elkiilonitése, a kozérdeku teriiletfejlesztéshez
sziikséges jogi eszk0zOk biztositasa, a teriiletfejlesztéshez, telepiilésfejlesztéshez kapcsolddo
vagyonhasznositasbol szarmazo bevételek - hozamok ¢€s ellenérték - kizarolagos fejlesztési
célra torténd felhasznédldsa, a vagyonnal valé hatranyos gazddlkodas megakadéalyozéasa
érdekében az alabbi rendeletet alkotja.

Ertelmezé rendelkezések

1. §

a) Rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld varosrész, tomb olyan felyjitasa, amely soran az
uthéalozat és az épiiletallomany erre érdemes elemeinek megtartasaval, korszerlsitésével, az
alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontasaval, esetleg azok 11j épiiletekkel torténd potlasaval
torténik az érintett teriilet értékének a kornak megfeleld szinvonalra emelése.

b) Rehabilitacids akcioteriilet: varos-rehabilitacids sulyponti teriileteken beliil 1évé olyan
Osszefiiggd varosias beépitésii teriiletek, amelyeket a Févarosi Kozgytilés kiilon hatarozataban
varos-rehabilitacios akcioteriiletté nyilvanit.

c) Helyi varos-rehabilitacios teriilet: a rehabilitacios akcioteriileten beliil a helyi
onkorményzat altal kijelolt teriilet, melynek akciodtertileti komplex varosrehabilitacidja — akar
kiils6 befektetd bevonasaval is — elokészités, illetve megvalositas alatt all.

d) Akcioteriileti krizisteriilet: olyan teriilet, ahol a varosi kornyezet leromldsa és ezzel
parhuzamosan a stlyos konfliktusokkal terhelt tdrsadalmi-demografiai viszonyok fokozatosan
romld, valsagos helyzetet idéznek eld. Jellemz6é a rossz térszerkezeti kapcsolat, a teriilet
megkozelitési nehézsége, a terililethasznalat rossz funkciondlis helyzete, a kedvezdtlen
kornyezeti, lakhatasi allapotok, kedvezdtlen demografiai-gazdasagi mutatok térbeli
koncentralodasa.

e) Integralt Szocidlis Varosrehabilitacio: az egyes akciotertileti krizisteriiletekre vonatkozdan

1" Egységes szerkezetben a modosité 11/2010.(11.22.) , és a 46/2012. (VIII.01) sz. dnkorményzati rendelettel.
2 Modositotta a 11/2010.(I1.22.) sz. 6. rendelet 1. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.



olyan komplex programokat kell érteni, amelyek keretében a lakésgazdalkodas-épités, a
varosrehabilitacié, az  értékvédelem, a szocialis viszonyok, a képzéskultura,
foglalkoztataspolitika, a kozteriilet rendezése ¢és a kornyezetallapot javitdsa egységes
kezeléssel, integralt 4gazati forrasok bevonasaval valosulhat meg.

f) Az integralt szocialis varosrehabilitacid programjanak modellkisérlete (a tovabbiakban:
Modellkisérlet) az a négy éves program, amelyben az Onkorményzat a Févarosi
Onkormanyzattal egyiittmiikddve Integralt Szocidlis Vérosrehabilitacios programot indit a
keriilet meghatdrozott krizisteriiletén, a teriilet lakdinak szocidlis, gazdasagi és élhetOségi
felzarkoztatasanak, valamint a tobbszordsen hatranyos teriilet leromléasat okozé folyamatok
megallapitasanak és megforditdsanak f6 céljait szem eldtt tartva

h) Helyi vérosrehabilitacids teriilet (a tovabbiakban HVT): a rehabilitacids akcidteriileten
belil a helyi Onkormanyzat altal kijelolt teriilet, melynek akcioteriileti komplex
varosrehabilitacioja (HVT 1), vagy akcioteriileti krizisteriilet integralt szocialis
varosrehabilitacidja (HVT II.) — akar kiils6 befektetd bevonasaval is — eldkészités, illetve
megvaldsitas alatt all.

1) Fejlesztési tertilet (FT): a helyi 6nkormanyzat altal rehabilitaciora kijelolt, rehabilitacios
akcidteriiletnek nem mindsiild, de egyébként a helyi varos-rehabilitacios teriilet
kritériumainak megfeleld teriilet.

A rendelet hatalya

2.§

(1) E rendelet hatalya kiterjed az Onkormanyzat teljes vagyonara, a vagyonelemek kezelésére,
hasznositasara, atruhdzasara, az Onkormanyzati rendelettel kijeldlt rehabilitacios és fejlesztési
tertileteken talalhatd kizarélagos dnkormanyzati tulajdonban 4llé ingatlanokra, és az dnkormanyzati
rendelettel kijeldlt rehabilitacids és fejlesztési teriileteken talalhatod tarsashazakban 1évé onkormanyzati
tulajdonban all6 ingatlanokra, azok bérldire, hasznaloira

(2) Az Onkormanyzat vagyonanak korét az Otv. 78-79. §, és a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi koltségvetési szervek
beszerzési eljardsanak szabalyairdl szold 37/2003. (VIL.07.) ok. sz. rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) hatdrozza meg.

(3) Az Onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsat és mint
tulajdonost terheld kotelezettségek teljesitését a Kertiletfejlesztési Koncepcidban, valamint a
helyi varos-rehabilitacios teriiletek és fejlesztési teriiletekre meghatarozott fejlesztési célok
megvalosuldsanak kell alarendelni.

(4)* A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag vagyoni elemenként (a tovabbiakban: VPB)
hatdrozza meg — a varosrehabiliticionak ¢és keriiletfejlesztésnek alarendelt -

vagyongazdalkodas iranyelveit.

(5)° Amig a VPB az adott vagyonfajtira nem hatarozza meg a vagyongazdalkodas iranyelveit

3 Moédositotta a 46/2012.(VIILO1.) sz. 6. rendelet 1. §. Hatalyos 2012. augusztus 01-tdl
4 Modositotta a 46/2012.(VIIL.01.) sz. 6. rendelet 4. § (a) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-t61
5 Moédositotta a 46/2012.(VIIL.O1.) sz. 6. rendelet 4. § (b) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-t6l



(3) bekezdésben meghatarozott kdvetelmények érvényesitése érdekében az Onkormanyzat
vagyonaval kapcsolatos — bizottsagi és polgarmesteri hataskorbe tartozo - tulajdonosi
dontések a VPB egyetértésével hozhatok.

A rendelet célja

3.§

(1) Jelen rendelet célja Jozsefvaros fejlodésének hosszu tavi biztositasa, az egyes agazati és
tertileti rendelkezések és intézkedések kozotti szinkronitds és azok egymasra épiilésének
biztositdsa mind az dnkorményzat sajat mind az egyes mas onkormdnyzati és kormanyzati
alrendszerek kozott, a jelen rendelet mellékletében megfogalmazott ¢és elfogadott
keriiletfejlesztési koncepcid alapjan, az Onkormdnyzati rendeletek kozotti Osszhang
biztositasa, a kertiiletfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott prioritdsok meghatdrozésa, a
varos-rehabilitacios és fejlesztési teriiletek kijelolése.

(2) A jelen rendelet célja tovabba, hogy a jelen rendeletben megfogalmazott specialis
intézkedések, az Onkormanyzat vagyonara vonatkozd helyi szabalyozas elsédlegesen az
onkorményzati vagyon fejlesztési célkitiizésekkel 0sszhangban all6 megtartasat, gyarapitasat
szolgalja, és ezen célkitlizéseket az Onkormanyzat megfeleld vagyonkezelé szervezet
1étrehozasaval valositsa meg.

Keriiletfejlesztési rendelkezések

4. §

(1) A Képviselo-testiilet a jelen rendelet elfogadasaval meghatarozza Jozsefvaros hatalyos
Keriiletfejlesztési Koncepciodjat, amelyet a jelen rendelet 1. szdmua melléklete tartalmaz.

(2) A Keriiletfejlesztési Koncepcioval és a kordbbi dnkormanyzati dontésekkel 6sszhangban a
Képviselo-testiilet a jelen rendelet elfogadasaval a korabbiak mellett tovabbi helyi véros-
rehabilitacios teriileteket és fejlesztési teriileteket jeldl ki, a helyi varos-rehabilitacids teriiletek
¢s fejlesztési teriiletek teljes korének meghatarozasat a jelen rendelet 2. szdmu melléklete
tartalmazza.

(3) Az oOnkormdanyzati ingatlanvagyon haszndlata, hasznositdsa, elidegenitése soran az
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak és vagyonkezeld szervezetének a Keriiletfejlesztési
Koncepcid, a rehabilitacio, illetve a fejlesztés megvalositasat elsddleges szempontként kell
figyelembe venniiik. E korben részben, vagy egészben kiliritésre szant ingatlanokban bérld
nem helyezhetd el, torekedni kell a hatalyban 1év6 bérleti szerzédések megsziintetésére, €s
barmely tulajdonosi rendelkezésre csak a fejlesztési céllal 6sszhangban van lehetdség.

A varos-rehabilitacios feladatok megvaldsulasa érdekében alkalmazasra keriilo
sajatos jogintézmények



Elévasarlasi jog
5.§

(1) A jelen rendelet szerint kijelolt fejlesztési és varosrehabilitacios teriileteken az épitési
szabalyzatban és a szabalyozasi tervben meghatarozott teleptilésrendezési célok megvaldsitasahoz
sziikséges ingatlanok esetében az Onkormanyzat — a térvényi feltételeket figyelembe véve - a
rendelet 3. sz. mellékletében felsorolt nem Onkormanyzati tulajdont ingatlanokra, a vegyes
tulajdonu ingatlanok nem Onkormanyzati tulajdoni hanyadara, ill. a bontdsra javasolt
tarsashazi kiilon tulajdonokra (lakasok és helyiségek) az Onkormanyzat javara sz6lo
eldvasarlasi jogot allapit meg a rendezett telepiilésfejlodés biztositasa, telepiilésrendezési
feladatok végrehajtasa, a varos-fejlesztési terv megvalositasa érdekében.

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
68§

(1) A jelen rendelet szerint kijelolt fejlesztési és varosrehabilitacids teriileteken az
Onkormanyzat 4ltal megvaldsitott kozmii és a helyi épitési szabalyzatban, illetSleg a
szabalyozasi tervben a terilletre el6irt kiszolgald uthalozat fejlesztés koltségeit az
Onkormanyzat a koltségek 90%-4ig a teriilet ingatlan tulajdonosaira atharitja.

(2) E rendelet alkalmazasaban
a.) kozmii: - a villamos halozat,
- viz-és csatorna,

— a gaz eloszto vezetékhalozat

— hirkozlési halozat

b.) Koézmiihdlozat fejlesztése: kdzmiivesitetlen kozteriileten 1) kdzmi épitése, vagy
meglévo kozmii esetén, annak kora, allapota miatt ill. nagyobb teljesitményre
val6 alkalmassa tétele érdekében torténd cseréje, atépitése, bovitése.

c) Ut és kozmiivesitési hozzajarulas: Az Ut és kozmiépités Jozsefvarosi
Onkormanyzat altal viselt koltségének a teriilettel hatéros, érintett ingatlanok
tulajdonosaira atharitott része.

d.) Ingatlan: 0nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlan. A tarsashaz egy
ingatlannak szamit.

e.) Az utépitési és kozmiivesitési hozzajarulds szempontjabol érintett ingatlan:

— utépités esetén: amely ingatlan hataros a megépiilt kozuttal

— kozmiiépités esetén: amely ingatlan a megépiilt eloszté vezetékre bekdtéssel
rendelkezik, illetve arra bekotheto.

Az az ingatlan, amely két vagy tobb oldalrol kozteriilettel hatdros, az elobb megépiilt
ut, illetve kozmii szempontjabol tekintendd érintettnek.

(3) Az utépitési és kozmiivesitési hozzajarulds mértéke:



— beépitetlen teriilet esetén a kdzmi és utfejlesztés koltségeinek egy ingatlanra esd
része

— szabalyozasi terv szerint megmaradoé épiilettel beépitett teriilet esetén a kozmii és
utfejlesztés koltségeinek egy ingatlanra esd részének ...... %-a

(5) Az utépitési és kozmiivesitési hozzdjarulas megfizetésére az ingatlan tulajdonosai -
tarsashaz, vagy osztatlan tulajdonkozosség esetén a tarstulajdonosok tulajdoni hanyad
aranyaban - kotelesek.

Eljarasi rendelkezések

78§

(1) Késedelmes fizetés esetén a Ptk. szerinti késedelmi kamattal ndvelt hozzdjarulast kell
megfizetni.

(2) Nem terheli hozzajarulés fizetési kotelezettség
— alJozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanokat
— A Fovarosi Onkormanyzat tulajdonat képezd ingatlanokat

— az Onkormanyzattél vasarolt ingatlan tekintetében a befektetdt, aki a rehabilitacio
megvalodsitasara az onkormanyzattal kotott szerzOdésben vallalt kotelezettséget.

Fejlesztési célu vagyonhasznositas
Fejlesztési célu vagyongazdalkodasi keret

8.8

(1) Az dnkormanyzati vagyon hasznositdsabol, elidegenitésébdl szarmazo bevétel mitkddési
cé¢lokra nem hasznalhat6 fel, a bevételeket elkiilonitetten kell kimutatni (a tovdbbiakban a
rendelet alkalmazasaban: vagyongazdalkodasi keret). Ezeket a bevételeket az Onkorményzat
koltségvetési rendeletében céltartalékként kell kezelni azzal, hogy kizardlag az 6nkormanyzati
vagyon korébe tartozd vagyontdrgyak felujitdsara, az onkormanyzati vagyon fejlesztésére,
illetve az Onkormanyzat fejlesztési célkitlizéseivel Osszhangban allo, e célkitlizések
megvalositasahoz sziikséges nem dnkorményzati tulajdonban 1évd ingatlanok megszerzésére
lehet forditani. A fejlesztési célu vagyongazdalkodasi keretben kell kimutatni &s
nyilvantartani a vagyonhasznositas és elidegenités soran keletkezett és hataridében nem
teljesitett koveteléseket.

(2)° A jelen rendelet hatalybalépését megeldzOen keletkezett, a korabbi vagyonhasznositasbol,
elidegenitésbdl szarmazd hatralékok, és be nem hajtott kovetelések a vagyongazdalkodasi
keret forrasai, amelynek behajtasarol, indokolt esetben a kovetelés versenyeztetés tutjan
ellenérték fejében torténd engedményezésérdl (faktoralds) minden korlatozas nélkiill a VPB
koteles intézkedni.

6 Modositotta a 46/2012.(VIILO1.) sz. 6. rendelet 4. § (b) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-t6l



(3)" A fejlesztési célii vagyongazdalkodasi keretet az Onkormanyzat annak érdekében hozza
létre, és rendeli koltségvetésében elkiiloniteni, hogy az Onkorményzat és gazdalkodo
szervezetei az Onkormanyzati fejlesztési célokkal dsszhangban 4ll6 aktiv vagyongazdalkodast
valositson meg. Az aktiv fejlesztés és vagyonpolitika megvalositasaval Osszhangban, a
fejlesztési dontésekhez sziikséges operativ dontéshozatal biztositdsa érdekében a fejlesztési
célu vagyongazdalkodasi keret kezel6je a VPB, amely a keret felhasznalasa felett korlatozas
nélkiil rendelkezik jelen rendelet és a vonatkozd egyéb jogszabdlyok megtartasaval, a
Kertiletfejlesztési Koncepcio €s fejlesztési tervek, fejlesztési célkitiizések szem eldtt tartasaval
¢s azokkal 0sszhangban.

(4)* A vagyongazdalkodasi keret kiegészitése céljabol a VPB inditvanyt tehet, kivételes és
indokolt esetben inditvanyt koteles tenni a KépviselO-testiiletnek fejlesztési céla
hitelfelvételre, kotvénykibocsatésra.

(5 A VPB folyamatosan figyelemmel kiséri a fejlesztési célu hitelallomany alakulasat és
szilkség szerint, illetve a piac valtozasainak megfelelden szakértéi javaslat
figyelembevételével javaslatot tesz a hitelallomany részének vagy egészének a
konszolidacidjara. Jelen rendelet felhatalmazasa alapjan a VPB jogosult és koteles egyben az
onkormanyzati fejlesztési célu hiteleket nydjtd6 bankokat, pénzintézeteket, az dnkormanyzati
hitelkonszolidacidoban, kotvénykibocsatasban  részt vevd  szervezeteket, bankokat,
pénzintézeteket a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen versenyeztetni.

9.§

(1) Az Onkorményzati ingatlanvagyon kezelését, hasznositasat, elidegenitését gazdasagi
tarsasag(ok)bol allo vagyonkezeld szervezet végzi a Vagyonrendelet és a vagyonkezeld
tarsasagokkal kotott szerzédések rendelkezései szerint.

(2)" A vagyonkezeld szervezetet a jelen rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott harom honapon
beliil kell létrehozni a jelenlegi vagyonkezeld tarsasdgok, illetve azok feladatkdrének
atalakitasaval, tovabba 1j tarsasag(ok) létrehozasaval. A 1étrehozandé kozponti vagyonkezeld
szervezet (holding) egyszemélyes Onkormanyzati tulajdoni és tartésan Onkorményzati
tulajdonban marado korlatolt feleldsségii tarsasag, mely tarsasigban az Onkormanyzat
alapitdi, és tulajdonosi jogait a VPB gyakorolja. Ez a tarsasag a korabbi onkormdnyzati
tarsasagok zletrészei, illetve részvényei Aatruhdzas Wtjan torténd megszerzésével
tulajdonosava valik a meglévd tarsasdgok Onkorményzati tulajdont iizletrészeinek,
részvényeinek, az Onkormanyzat a jovében tarsasdgaiban tulajdonosi jogait ezen tarsasag
utjan gyakorolja. A felallitandd vagyonkezeld szervezet strukturajat e rendeletben foglalt
szabalyok keretei kozott a VPB javaslatara a KépviselO-testiilet hatdrozza meg, attél a VPB
csak a Képviseldtestiilet tovabbi hatarozataval térhet el. A Képviselbtestiilet a vagyonkezeld
szervezete altal kizarolagosan ellatando feladatainak a korét rendeletében hatarozza meg.

(3) A vagyonkezelo szervezet létrehozasaval kapcsolatosan sziikséges tovabbi dontések

7 Modositotta a 46/2012.(VIIL.01.) sz. 6. rendelet 4. § (b) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-t5l
8 Mddositotta a 46/2012.(VIIL.O1.) sz. 6. rendelet 4. § (b) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-t6l
9 Modositotta a 46/2012.(VIIL.01.) sz. 6. rendelet 4. § (b) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-t6l
10 Médositotta a 46/2012.(VIIL.01.) sz. 6. rendelet 4. § (b) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-t6l



meghozataldra a KépviselOtestiilet hataskorét a VPB —ra ruhdzza. A felallitando vagyonkezeld
szervezettel megkdtendo 1) szerzodéses rendszer kialakitasa legkésobb a szervezet felallitasat
kovetd 30 napon beliil meg kell torténjen.

(4" A vagyonkezel tarsasagok beszerzéseire az Onkormanyzat kdzbeszerzési és beszerzési
szabdlyait, a beszerzések bonyolitdsara — eltérd rendelkezés hianyaban — az dnkormanyzati
beszerzési eljarasokra vonatkozo eljarasrendet kell alkalmazni.

(5)2® Az Onkorményzat intézményi, kozteriileti fejlesztési tevékenységet, ezen beliil a
beruhdzasok bonyolitasat, projektmenedzsmentjét, tervezését, miszaki ellendrzését az
onkorményzattal kotott megallapodas szerinti feltételekkel a 100%-ban Onkormanyzati
tulajdonban 1év6 kdzponti vagyonkezeld szervezet a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo
Kft. végzi kizarolagosan. A kizarolagossag aldl, kivételes esetben felmentést a polgarmester
javaslatara a VPB adhat.

Vegyes- és hatalyba 1épésre vonatkozo rendelkezések

10.§

(1) A Vagyonrendeletet, az Onkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargyak
bérbeadasara, elidegenitésére vonatkozo onkormanyzati rendeleteket, a telepiilésrendezésre,
telepiilésfejlesztésre, helyi épitési szabalyokra vonatkozd rendeleteket, az Onkormanyzat
koltségvetésérdl szolo rendeletét a jelen rendelet hatalyba 1€pésétdl szamitott 60 napon beliil a
Polgarmesternek teljes kortien feliil kell vizsgalnia, és amennyiben a jelen rendelettel
Osszhangban nem 4ll6 rendelkezést tartalmaznak, az ellentmondésok kikiiszobolésére
vonatkoz6 moédositas tervezetét a Képviseld-testiilet elé kell terjeszteni elfogadasra.

(2) Jelen rendelet elfogadasaval az Onkormanyzat kifejezi azon szandékat, hogy amennyiben
a tobb kertiletet érintd fejlesztési tarsulds 1étrejon, illetve amennyiben a keriilet tobb keriiletet
érint0 fejlesztési célu konzorcialis megallapodasban részt vesz, gy sajat helyi jogalkotasat, és
egyedi fejlesztési célu aktusait a tobbi részes féllel harmonizélja. Az Onkormanyzat sajat
rendeleteinek 6sszehangoldsa soran a jelen rendelet rendelkezéseit kell irdnyadonak tekinteni.

(3) A Polgarmesteri Hivatal szervezetét a jelen rendelet hatalyba 1€pésétdl szamitott 30 napon

beliil akként kell megallapitani, hogy a Hivatala szervezete alkalmas legyen a jelen
rendeletben meghatarozott célok megvaldsitasara.

11.§

A jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

11 Moédositotta a 46/2012.(VIIL.01.) sz. 6. rendelet 4. § (b) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-tdl
12 Moédositotta a 46/2012.(VIIL.01.) sz. 6. rendelet 2. §. Hatalyos 2012. augusztus 01-t6l
13 Moédositotta a 46/2012.(VIIL.01.) sz. 6. rendelet 4. § (c) pont Hatalyos 2012. augusztus 01-t6l



Jozsefvaros Keriiletfejlesztési Koncepcio’2007

Osszefoglalo

Jozsefvaros fejlédésének alapvet6 iranyai, a keriiletfejlesztés stratégiaja az 1996-
os keriletfejlesztési ota adott. 1997-ben a kerillet Budapest egyik
legkilatastalanabb helyzetli és jov6jd helye volt. Az megfogalmazott stratégiak
ovatosan kezelték a keriilet fejlesztésébe bevonhato piaci forrasok varhato
nagysagrendjét. A keriiletben akkor tobb mint tiz éve nem épiilt (j lakas és a kiils6
szemlélok szerint is sulyosak voltak a kozbiztonsagi problémak.

Egyszerre tobb ponton is valtozas indult meg 1999-t6l. A keriilet er6s
kezdeményezésével megfelelé eszkdzokkel sikeriilt a romlé kozbiztonsagi helyzetet
megforditani, az 1998 és 2002 kozotti idészak egyik legjelentésebb eredménye a
kozbiztonsag jelentds javulasa volt. Az elmilt években megsziint az erds
fenyegetettség, és a kozteriiletek biztonsaga érezhetden javult.

Az eltelt id6szakban jelentés eredmények sziilettek, az o©nkormanyzat
szervezésével és iranyitasaval komoly beruhazasok torténtek és kiilonosen a
lakasépités teriiletén. A varos-rehabilitacié megindulasa és az orszag helyzetének
valtozasa 2000-t6l a belvarosi ingatlanbefektetések felé forditotta a piaci
szereploket. A Bels6-Jozsefvaros megUjulasa utan a Kozépso-Jozsefvarosban
indultak meg a munkak. 2003-6ta folyik a Corvin - Sétany Program, 2003-2005-ben
megUjult a Futd utca és kornyéke, és 2005-ben megindult a Magdolna Negyed
Program.

Az eredmények mellett tovabb erdsodott a kilonbség a keriilet kiilonb6zo részei
kozott, a tarsadalmi problémak jellemzden két teriileti egységben (Orczy negyed,
Magdolna negyed) slrisodnek Ossze, a lakasallomanyra sok teriileten még mindig a
korszer(itlen szerkezet és az alacsony mindség a jellemzd. Az Onkormanyzati
tulajdon aranya bar folyamatosan csokkent, de még mindig a fOvarosi atlag
tobbszorose.

Az 6nkormanyzat gazdasagi helyzetét tekintve elmondhato, hogy 1998 és 2004 évek
kozotti kiegyensulyozott gazdalkodas, mar nem tudta tartani ezeket az
eredményeket, 2005-2006-ban jelentkeztek a strukturalis problémak. 2004-t6l
jelent6s hitelfelvételek torténtek elsésorban a Corvin Sétany Program
finanszirozasara és a keriileti lakasallomany atstrukturalasara.

A jov6 dnkormanyzati fejlesztéseinek alapja az, hogy az dnkormanyzat rendelkezzen ismét
hosszttavon egyenstlyos koltségvetéssel, melynek alapelve a miitkddési bevételek és kiadasok
egyensulya. Ehhez az 6nkormanyzatnak korszertisitenie kell vagyongazdalkodasat, kiemelten a
lakasgazdalkodasat — és racionalizalnia kell intézmény struktarajat.

A fejlesztések célja a keriilet versenyképességének novelése meglévo adottsagaira épitve - mint
példaul a Palotanegyed kulturalis vonzerejének fejlesztése — és emellett tovabb kell folytatnia a harcot
a kertilet térbeli és tarsadalmi struktarajanak szétszakadasa megakadalyozasaért, a leszakadd
tertileteken €16 esélyének megteremtéséeért.

A fejlesztések pénziigyi forrasait, piaci szereplok bevonasaval, az egyensulyos dnkormanyzati
koltségvetésre alapozva sikeres EU-s palyazatokkal lehet megteremteni.



Helyzetértékelés

Koncepcionalis el6zmények

Az 1996 és 2006 kozott sziiletett koncepciok részben olyan atfogd koncepciok - Keriileti
Rehabilitacios Koncepcid (1996), Jozsefvarosi Rehabilitaciés Programterv (1998), Jozsefvarosi
Kertiletfejlesztési Koncepcio (2001), 15 éves Kertiletfejlesztési Stratégia (2005)- melyek az egész
keriiletre vonatkozo fejlesztési folyamatokat szabalyozzak, részben pedig olyan koncepciok, amelyek
egy sziikebb varosrészre — Corvin Sétany Program —, vagy egy funkcionalis teriiletre — Keriileti
Lakaskoncepcio (2000), 2003-as Jozsefvarosi KVSZ — koncentralnak.

A valtozasok osszefoglalasa

A 1998 és 2006 kozotti idoszak tarsadalmi helyzetét elemezve Osszefoglaléan elmondhatd, hogy a
keriilet legfébb tarsadalmi problémait tovabbra is a magas munkanélkiiliség, az alacsony iskolazottsag
¢s a rendkiviil alacsony mindségu lakasallomany jelenti. Er6sodott a kiilonbség a keriilet kiilonb6z6
teriileti egységei kozott, a tarsadalmi problémak jellemzden 2-3 teriileti egységben (Orczy, Magdolna,
Ganz negyed) stirisddnek Ossze.

Hiaba indult meg, a rehabilitacio a keriileti lakasallomanyra még mindig a korszertitlen szerkezet és az
alacsony mindség a jellemz6. Az dnkormanyzati tulajdon ardnya bar folyamatosan csdkkent, de még
mindig a févarosi atlag tobbszordse.

1998 ¢és 2006 kozotti idoszak egyik legjelentdsebb valtozasa a kdzbiztonsag jelentds javulasa volt. Az
elmult években a keriiletben megsziint az erds fenyegetettség ¢és az utcak, kozteriiletek biztonsaga
érezhetden javult.

A kertilet tarsadalmi helyzetének fejlesztéséhez ezért elsGsorban a lakhatasi feltételek, lakasallomany
mindségének javitasa, valamint az oktatas, kultira szerepének erdsitésén keresztiil a népesség
versenyképességének fejlesztése sziikséges. Az 1998 és 2006 kozotti idoszak gazdasagi valtozasai
kozil a legmeghatarozobb pozitiv eredmény Jozsefvaros vonzerejének novekedése.

Az utdbbi években a keriiletben megélénkiiltek a fejlesztési beruhazasok, kiilonosen a lakasépitési
beruhazasok. A keriilet gazdasagat jellemz6 tobbi mutatd alig tér el a févarosi trendektol. A keriiletre
jellemz6 hagyomanyosan erds kiskereskedelem jelentdsége tovabb nott 1998 és 2006 kozott, eltérden
a budapesti atlagtdl, tobb mint masfélszeresére nott az lizletek szama, és a Fovarosban a keriiletben
talalhato a legtobb kiskereskedelmi iizlet.

Az onkormanyzat gazdasagi helyzetét tekintve elmondhatdé, hogy 1998 és 2004
kozott az onkormanyzat kiegyensulyozott gazdalkodast folytatott, minden évben
egyensulyi koltségvetést valositott meg, jelentésebb addssagallomany nélkiil, 2005-
2006-ban jelentkeztek azonban a strukturalis problémak. 2004-t6l jelentds
hitelfelvételek torténtek elsésorban a Corvin Sétany Program finanszirozasara és a
keriileti lakasallomany atstrukturalasara.

Az 1998-2006 kozott eltelt idoszak a legjelentésebb valtozasai a kornyezeti allapotokban tortént. A
rehabilitacié megindult a Belsd- és a Kozépso6-Jozsefvarosban, dnkormanyzati lakdépiiletek,
intézmények kozteriiletek, infrastruktira halozatok ujultak meg. Az elmult években megvaldsult
fejlesztési beruhdzasok hatésai leginkabb a kdrnyezeti elemek valtozasan érezhetdek. Jelentdsebb
kornyezeti valtozasok Belsd-Jozsefvarosban a kozteriileti rehabilitaciok hatasara és kozépso-
jozsefvarosi Futd utcaban, a lakasépitési beruhazasok soran torténtek.

Ezzel parhuzamosan sajnos a kornyezeti mindséget tekintve a keriilet erdsen polarizalodik, mig a
Palota negyed ¢s a Tisztviseld telep magasabb mindségii kornyezeti elemekkel (kdztertilet,
lakasallomany) rendelkezik, addig a keriilet tarsadalmi problémakkal leginkabb veszélyeztetett részein
(Magdolna, Orczy negyed) a kornyezet mindsége tovabb romlik.



A stratégia alapveto célkitizései

A Kkeriiletfejlesztési stratégia legfontosabb célkitiizései: a keriilet gazdasagi - tarsadalmi
helyzetének, versenyképességének erdsitése, a fovarosi status emelése és a jelentkezé tarsadalmi
problémak oldasa.

A keriiletfejlesztés legfontosabb tarsadalmi céljainak tekintheto a keriileti életmindség fejlesztése a
kertileti tarsadalom bevonasaval, a hagyomanyos ¢és az 0j kozosségek erdsitésével kivanja elérni a
keriilet népességmegtartd erejének ndvekedését, és a vonzerejének erdsodéseét.

s

versenyképességének, jovedelemtermeld és Onfenntartd képességének javitasaért, helyi munkaerépiac
fejlesztéséért. A keriileti stratégia alapozni kivan a meglévo kulturalis gazdasagi agazatokra ebben a
folyamatban annak érdekében, hogy a keriilet tartosan belvarosi szerepet tudjon betdlteni a fovaros
életében.

A stratégia kiemelt szerepet szan az onkormanyzati lakasvagyon és lakasgazdalkodas megujitasanak,
valamint az onkorményzati helyiség vagyon értékmegorzésének, fejlesztésének, melynek bevételei
lehetnek az alapja a kertilet fejlesztési célok megvalosulasanak.

A kertiletfejlesztési stratégia €s a varos-rehabilitacio legfontosabb kdrnyezeti célja, hogy a keriilet
kozteriiletei €s épiiletei jelentsenek megfeleld kdrnyezetet a meghijuld keriilet tarsadalmi-gazdasagi
valtozasainak. Alapvetd cél tehat a keriilet kozteriileteinek, zoldfeliileteinek mennyiségi és mindségi
novelése, a parkolasi lehetdségek kialakitdsa, vonzo épitett kornyezet kialakulédsa.

A programok

A stratégiaban kitlizott célokat az onkormanyzat szabalyozo eszkozeivel és kozvetlen
beavatkozasaival (fejlesztési beruhazasok) valdsitja meg. A stratégia legfontosabb funkcionalis-
agazati fejlesztései és legfontosabb teriileti fejlesztések.

Agazati programok

Lakasprogram

Hidba indult meg a rehabilitacio a keriileti lakasallomanyra még mindig a korszeriitlen szerkezet és az
alacsony mindség a jellemz6. Az dnkormanyzati tulajdon ardnya bar folyamatosan csdkkent, de még
mindig a févarosi atlag tobbszordse. Az dnkormanyzati lakasallomany a kertileti atlagnal is rosszabb
mindségi.

A leromlott 6nkorméanyzati épiiletallomany fenntartasa gazdasagtalan, egyre magasabb kdltséget
emészt fel az elmaradt karbantartasi munkak miatt az allagmegovas. A bérleti dijakbdl a meglévo
allapot szinten tartdsa sem valosithatdo meg, a mindség javitasa pedig mar olyan magas kiadast igényel
az dnkormanyzat rész€érdl, amelyet mar nem bir el az éves koltségvetése. Az dnkormanyzati
lakasgazdalkodas a keriileti gazdalkodas jelenleg egyik leghangsulyosabb és legnehezebben miik6do
eleme. A lakésportfolio atstrukturalasa alapveto a keriileti feladatok hossza tava
finanszirozhatdsaganak érdekében.

A program legfobb célja a lakéasrendszer 0j, hosszitavon fenntarthato intézményi hattérének a
kialakitasa, mely biztositja mindenki szamara a tarsadalmi helyzetének megfeleld egészséges,
fenntarthatd és megfizethetd lakhatast. A meglévo keriileti lakasgazdalkodasi rendszer korszer{isitése
soran, az intézmények helyzetének és feladatainak attekintése utan a legfontosabb 1épés a kiils6 felelds
szakmai piaci szereplok bevonasa feltételeinek megteremtése. Ehhez rendeleti és esetenként torvényi
harmonizaci¢ is sziikséges.



Iskolafejlesztési program

A keriilet tarsadalmi helyzetére az elmult évek valtozasai ellenére, még mindig jellemzd a févarosi
atlagnal magasabb munkanélkiiliség és az alacsony iskoldzottsag. Az adatok azt mutatjak, hogy
er6sodott a kiilonbség a kertilet kiilonbozo teriileti egységei kozott, a tarsadalmi problémak jellemzdéen
2 tertileti egységben (Orczy, Magdolna) stirisddnek Ossze.

Jelen program a kertilet egészét illetéen fogalmazza meg a tarsadalomfejlesztési — iskolafejlesztési
feladatokat — természetesen teriiletenként eltérd karakterrel. A legfontosabb feladat a keriileti kotodés
erdsitése, €s a keriilet vonzoerejének novelése, a felnovekvo generaciok szamara tobblet lehetdségek
biztositasa. Az atfogd program az oktatas és a kultura intézmény rendszerének megtjitasa, Gjra
programozasa. A krizis teriileteken ez a program a tarsadalmi leszakadas hatterének megsziintetése.

Alapvet6 feladat az intézmények szerepének és kdrnyezetiikre kifejtett hatdsanak erdsitése. Az iskolak
¢és ovodak teriileti eloszlasa egyenldtlen tobb kozottiik az elavult, jelentds felujitast igényld intézmény.
Az Gjra programozas soran az iskolak versenyképességének és mindségének fejlesztése a feladat,
differencialt oktatasi és kulturalis programokkal, illetve az oktatas mellett a kulturalis szerepek
felvallalasat kell megvalositani. Az iskolak, 6vodak és a keriileti kulturalis intézmények kdzotti
kapcsolatok fejlesztése, kozos programok létrehozasa is erdsiti az intézmények szerepét.

Az intézmények - az iskolak-6vodak-kulturalis helyek - szolgaltatasaik fejlesztésével tudnak
tobbletforrasokhoz jutni. A felujitasok (rekonstrukciok), a szolgaltatasok fejlesztése soran, nd az
intézmények kihasznaltsaga és ezzel az iizemelés gazdasagosabba valik, csokkennek az intézmények
fajlagos fenntartasi koltségei. A feladat tehat a programok sordn, hogy a szolgaltatasok novekedése
mellett csokkenjenek a koltségek.

A fejlesztési teriiletek

Palotanegyed - ,Eur6pa Belvarosa Program”

A ,,Palotanegyed” a kertilet legfejlettebb €s legegységesebb teriilete, kialakult erds identitasu
tarsadalmi kornyezettel. A teriilet tovabbi fejlesztésével lehet elérni a keriilet versenyképességének
novelését, belvarosi funkcidinak kiterjesztését.

Az dnkormanyzat megkezdte egy keriileten tulmutat6 0sszefogas megszervezését. A negyed
fejlesztésének sikerét nagyban tudja eldsegiteni az Erzsébetvarosi és a Terézvarosi Onkormanyzattal
kozos egyiittmitkodés meginditasa. A Févarosi Kézmunkak Tanacsa Stratégiai Fejleszté Kozpont
Alapitvany kezdeményezésére a részes Onkormanyzatok elhataroztak, hogy 6sszefogva mas érdekelt
onkormanyzati, kormanyzati, piaci és civil szereplokkel megujitjak keriiletiik kiemelt torténelmi
értékkel bird belvarosi részét. Ez a teriilet a Kiskorut, és a Nagykorut kozott, a Fovaros arculatat
alapvetden meghatarozo eklektikus varosmag dominans része. Ezen a teriileten siirisodik 6ssze az
eklektikus épiiletkincs jelentds része, és ez a teriilet a Belvaros szerves folytatasa.

Az Onkormanyzatok célja, hogy aktivan részt vallaljanak Budapest és a Kdzép-magyarorszagi Régio
atfogo céljainak megvaldsitasaban, a térség versenyképességének és vonzerejének novelésében és
felelésen tamogassak Budapestet a Kelet-K6zép-Eurdpa regionalis kulturalis és kereskedelmi kdzponti
feladatokban.

Budapest és a régid természetes fejlodési lehetdsége a térségbe iranyuld turizmusra épiil. Ennek a
turizmusnak a jelentds része a fovaros centrumat célozza. A belvarosi funkciok kiterjesztésével, a
terlileten mar meglévo kulturalis értékek felmutatasaval, erdteljes belso halozatta szervezésével
lehetdség nyilik a févaros vonzerejének ndvelésére, a Nagykoraton beliili varosrész egységes
kulturalis 6rokségi teriiletté alakitasara, és ezen keresztiil jelents szami munkahely kialakitasara.

Az atfogd célok megvaldsitasa érdekében az alabbi specifikus célokat tiiztek maguk elé az
onkormanyzatok: a kulturalis és épitett 6rokség megtjitasa; az identitast 6rz6 épiiletek megujitasa; a
kulturalis és épitett 6rokségi helyszinekre €piilé munkahelyteremtés és a foglalkoztatas eldsegitése; a
kreativ iparagak feltételeinek javitasa, ,,kreativ innovativ milié” kialakitasa; a program végig vitelének



biztositasa; civil €s piaci szereplok bevonasa; a teriilet épiiletvagyonanak hosszl tava
fenntarthatosagénak biztositasa.

A célrendszer megvalositasahoz az alabbi legfontosabb programok keriilnek kialakitasra: az
Onkormanyzatok kozos cselekvésének, egyiittmiikodésének intézményesitése; az épitett rokség
elemeinek megujitasa, a sziikséges funkcio valtas elosegitése; a teriilet kozteriileteinek egységes és
halozatszerli megujitasa, a sziikséges infrastrukturalis fejlesztések elvégzése; a teriilet parkolasi
helyzetének rendezése; kreativ iparagak letelepedésének eldsegitése, specialis inkubacids folyamatok
kidolgozasa és tamogatasa; a teriiletre egységes kiskereskedelemi és szolgaltatasi program kialakitasa
és mikddtetése.

Meghatarozando6 Belso Jozsefvaros 1j arculata. Az arculat(brand) kialakitdsdban szerepet kap a negyed
egyetemi jellege. E16 varosi szovet, amely nagy kulturalis és idegenforgalmi vonzerével rendelkezd
fiatalokkal telitett kreativ miliévé valik. Legalabb ennyire meghatarozo elem a negyed kulturalis
Oroksége, épiiletallomanya, terei, amelyek ismét a varosi élet forumaiva valnak. A vérosi €let forumait
homlokzataiban is megujult, a jellemz6 épitészeti motivumukra fokuszalt diszkivilagitassal rendelkez6
biztonsagos (kamerakkal védett) sétaloutcakkal kotjiik dssze, ahol az dnkormanyzati fejlesztéspolitika
a vendéglatas, a kulturalis gazdasag €s a vonzerdgazdasag szerepldinek jelenlétét erdsiti. A teriileten
az dnkormanyzat a negyednek az alabbi varosi szerepek betoltését hatarozza meg:

1.Idegenforgalom, turisztika

2.Vendéglatas

3.Egyetemi negyed

4 Kultara, kulturalis gazdasag, vonzerdgazdasag, kiskereskedelem

Fontos a fenti szerepek dnkormanyzati tamogatasa, gazdasaganak fejlesztése, kedvezmények nytjtasa
és az aktiv témogatéspolitika kialakitésa, de prioritést kap a minc’iségi lakofunkciok megtartésa is.
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15 varosi szalloda kialakitasara latunk lehetdséget, amelyek egymassal is egyiittmiikddve az a
alapinfrastruktirajat jelentheti a negyed fejlesztésének. Fontos feladat a beutaztatast végzo utazasi
irodak helyi szerepvallalasanak tamogatasa. Kiemelt prioritast kap a teriileten a minéségi vendéglatas
tamogatasa, vendéglatohelyek, kulturalis helyek, teraszok 1étesitése.

Fontos szemléletbeli valtozast szeretnénk elérni a varospolitikaban. A belvaros kiterjesztése program
azt jelenti, hogy Budapest torténelmi 6rokséggel rendelkezd, de 0j funkciokkal, €lettel megtoltott
kreativ belvarosa a nagykdraton beliil épiil ki. Tobbiitem(i varosrehabilitacio, revitalizacio pilléreit a
varosi egymassal 0sszefiiggé ,,Baedekker”(itikonyv) utcak adjak. Ezek, vagy sétalé utcak, vagy
csillapitott forgalmu diszburkolati utak lesznek, a f6bb csomopontoknal melygarazsokkal.
Osszeségében alapcélkitiizés a negyed teriiletérdl az autds atmend forgalom teljes kiszoritasa. Meg
kell teremteni a megfeleld keriileti csatlakozasokat, igy elsdsorban a sziik értelemben vett belvaroshoz,
illeszkedve a Budapest szive programhoz. De a szomszéd keriileti fejlesztési programokhoz valo
illeszkedés is kiemelt jelentdsséggel bir.

Ezen fejlesztések megvalosulasa, egy konzekvens vilagos és hiteles varospolitika meghirdetése és
végigvitele a fejlesztési teriilet ingatlanainak forgalmi értékét jelentdsen felértékeli, amely felelds
fejlesztési célu vagyongazdalkodas mellet, részben forrasava is valhat a belso teriiletek
rehabilitacidjanak. Szakitani sziikséges azzal az eddigi helytelen varospolitikai gyakorlattal, hogy az
onkormanyzatok ingatlanfelértékel6dést eredményez6 aktusai nem hoznak effektiv hasznot a
kozosségnek. A fejlesztési célu hitelek, kotvénykibocsatasok a késobbi tervezett felértékelddésbol
valnak finanszirozhatova. igy az ingatlanfelértékelésbél szarmazé hozamot elsésorban az
onkormanyzat érdekeltségében kell realizalni, €s nem szabad —mint ahogy eddig tortént- teljes
egészben befektetoknek atadni.

A Palotanegyed varosszolgaltatasai koziil az egyik legfontosabb a jaro-beteg ellatas, mely jelenleg a
Trefort u. 3-5 alatti palotdban miikodik. Az dnkormanyzat ennek kivaltasara kotott szerzodést 2006-
ban. A ,,Palotanegyed” egészségiigyi szolgaltatasanak rekonstrukcioja szolgalja az alapellatas
fejlesztését és az egészség megdrzéséhez kapcsolodo un. prevenciods funkciokkal torténd kiegészitését.



Az 1j épiilet helye a Rokk Szilard utca 4.sz-u ingatlan.

A program eszkozrendszere: Onkorményzati Tarsuléas létrehozasa Terézvaros és Erzsébetvaros
onkormanyzataival. A tarsulas a kozos projektcélkitiizések megvalositasara a Fovarosi K6zmunkak
Tanacsa Alapitvannyal, mint a kdztestiiletek és gazdasagi szakmai érdekképviseletek erre a célra
létrejott szervezetével, és egyéb semleges piaci szereplokkel fejlesztési tarsasagot hoz létre. A
fejlesztési vagyont érint6 dontéseket a Tarsulas a Tarsuldsi Tandcs itjan hozza meg. A Fejlesztési
Tarsasag feladata a tarsulast és részes feleit alkalmassa tenni arra, hogy megfelelé programokkal és
tervekkel induljon az elérheté unios és mas kozosségi palyazatok forrasaiért.

A program forrasai: Az dnkormanyzati vagyon fejlesztési céli hasznositasabol szarmazo forrasok,
onkormanyzati (keriileti, és févarosi) koltségvetési forrasok, fejlesztési célu hitelfelvétel és
kétvénykibocsatas, ingatlanfelértékelés és aktiv ingatlangazdalkodas hozamai, Az EU NFT II. ROP-
janak forrasai, illetve egyéb kozosségi forrasok. Be kell vonni a programokba a helyi véllalkozasokat
¢s a lakossagot is (pl. a homlokzatfelujitasi program).

Népszinhaz utca komplex kozteriileti rekonstrukcio

A Népszinhaz Negyed de egész Jozsefvaros egyik legjellegzetesebb szinfoltja a Népszinhaz utca, a
helyi kereskeddk utcéja, mely megorizte hagyomanyos iizleteit €s vasarld kozonségét. A Népszinhaz
utca koti 0ssze a jellegzetes elemeit, Koztarsasag teret, a Teleki teret és itt épiil a 4-es metrd 1)
allomasa is.

Az utca megujitasa, a villamos és a kozteriiletek fejlesztése el0segiti a megujuld kiskereskedelmi
egységeket ¢és ezen keresztiil a kornyezo épiileteket.

Bacso Béla utcai kozteriilet rekonstrukcio

A Raékéczi téri févarosi metro fejlesztéshez kapcsolodik, a Bacsé Béla utca megujitasa, mely soran az
utca kozteriileti rekonstrukcidja valosul meg. A megtjitas az utca funkciovaltasaval jar, a
rekonstrukcidval egy vegyes forgalmu utca keriil kialakitasra. A megujitassal az utcaban 1évé
iizlethelyiségek is felértékelddnek, ami kiskereskedelmi és vallalkozo tevékenységek élénkiilését is
elosegiti.

Corvin Sétany Program
Magdolna Negyed Program

Teleki téri piac rekonstrukcio

A Teleki téren jelenleg miikodo piac és kornyezete teljes atalakitast igényel. Az atalakitas elott
azonban sziikséges a piac pontos szerepének tisztazasa, karakterének meghatarozasa (allando és napi
arusitohelyek, alacsony arfekvés, tisztan tarthato, atlathato, biztonsagos). A piac megujitasat a
jelenlegi tulajdonosokkal és arusokkal egyiittmiikddve kell megvalositani, a meglévo kisarusok
megtartasa és helyzetiik javitasa mellett.

Orczy Negyed Program

Az Orczy negyed - a Magdolna negyed mellett - a keriilet tarsadalmi problémakkal leginkdbb
veszélyeztetett varosrésze, a megoldas utja, a Magdolna Negyedhez hasonld program kidolgozasa és
végig vitele.

A Orczy kert fejlesztési program

A térség identitasat leger6sebben meghatarozo eleme az Orczy kert. A kert adottsagai tekintve sokkal
nagyobb lehetdségek rejlenek teriiletben, mint amennyi jelenleg kihasznalasra keriil. A Nagyvarad tér
¢és a Klinikak ko6zott elteriilé mintegy 11 hektaros 200 éves kert a keriilet Jozsef korutig terjedd stirtin



beépitett részén az egyetlen olyan nagyobb zoldfeliilet, ahol biztositani lehet a teriileten lakok szamara
a kikapcsolodast, a kulturalt szorakozast. A kert a jelenlegi rossz allapota és a fejlesztéseket
akadalyozé rendezetlen tulajdonviszonyai miatt még a lokalis szerepét sem tudja betolteni.

A kert egy részében az elmult évtizedben megindult egy fejlédési folyamat, mely soran jelentds
kulturalis intézmények koltoztek a teriiletre. A 90-es évek kozepétol elkezd6dott a jelenleg is zajlo
Ludovika-rekonstrukcio, mely lehet6vé teszi, hogy a Magyar Természettudomanyi Mizeum
valamennyi részlegével egyiitt a teriiletre ko1ltozzon. A rekonstrukcio harom iitemébdl kettd mar be is
fejezodott, a teljes rekonstrukci6 a tervek szerint 2008-ban ér véget. 1998-ban egy masik jelentsebb
kulturalis intézmény a Barka Szinhaz is a teriiletre kolt6zott, a Ludovika épiiletegyiittes egy kisebb
részébe.

A fejlesztések célja, hogy a kdrnyezet helyreallitasan, rekonstrukcidjan keresztiil az Orczy kert
visszanyerje fovarosi jelentdségét, és a keriilet, valamint az egész varos lakossaga szamara kulturalt
kikapcsolddasi, szorakozasi lehetdséget jelentsen. A kert rekonstrukcidjaval egyben cél az Orczy
negyed kornyezeti helyzetének fejlesztése, a térség életmindségének javitasa és ezzel a tarsadalmi
felemelkedés eldsegitése.

Hosszl tava cél a kert €s intézményei kulturalis szerepének erdsitésén, tovabbi intézmények teriiletre
vonzasan keresztiil az Orczy kert orszagos jelent6ségii kulturalis kozpontta fejlesztése.

A fejlesztések egyik legfontosabb 1épése az Orczy kert kornyezeti rekonstrukcioja, mely a leromlott
allapot helyreallitasaval, a kert szolgaltatasainak mindségi javitdsdval alkalmassa teszi a kertet, hogy
betodltse a téle elvart tarsadalmi szerepeket (rekreacio, szabadidd, kultira) és visszanyerje févarosi
jelentéségét.

A megujitas megvalositasahoz elengedhetetlen a meglévé intézményi és tulajdonosi struktura
atalakitasa, mely jelenlegi forméajaban nem alkalmas a kert hosszu tava fenntartasara. A
fenntarthatdsag érdekében ezért sziikséges elvalasztani a fejlesztd/fenntarto és a tulajdonos/kezeld
szerepeket, intézményesiteni a kert miikodtetését, és a kert adottsagainak és szerepének megfeleld
tovabbi beruhazasok szamara is lehetdséget kell biztositani a teriileten. A struktura atalakitdsanak
része a kertbe nem il16 funkciok levalasztasa is, mely a BKV buszgarazs elkoltoztetésével mar
megkezd6dott.

Ganz Negyed Program

A Ganz Mavag nagy multi gyara mara a korabban is meglévo térésvonalak mentén darabjaira
bomlott, gyartasi kultiraja megsziint. A teriilet atalakulésa feltartoztathatatlan. A még meglévd ipari
termelés varhatoan nem tiinik el teljes mértékben, de nagy valoszinliséggel még tovabb fog csdkkenni.
A kedvez0 varosszerkezeti pozicid €s kapcsolatok miatt a mar megjelent tercier szektor tovabb fog
er6sddni. A teriilet kisebb-nagyobb elemekbdl 4lld, sokszereplds vallalkozasi zonava alakulhat at, ahol
az egységes fejlesztési torekvések csak nagy erdfeszitések aran valdsithatok meg.

A napjainkban zajl6 folyamatot meghatarozo mértékben bevandorlok vezérlik, nemzetkozi méretii
eloszto és raktarozo helyeket Iétrehozva. A tercier szektor gyakorlatilag ,,ijrahasznositja” az ipar altal
,lelakott” fizikai kdrnyezetet. A jelenleg itt miikodo toke a fizikai kdrnyezet megujitasara, alkotasra,
épitésre nem vallalkozik, legfeljebb az eldirt és sziikséges karbantartast finanszirozza.

A Ganz-Mavag teriileten az dnkormanyzati szabalyozo eszkozeivel, kozvetett modon beavatkozhat a
valtpzasok iranyitasaba, melynek eredményeként kialakulnak a teriilet attorései, feléled a bels
uthalozat, a teriileten rendezett viszonyok kozott vallalkozasi/kereskedelmi zona er6sodik meg. A
nehézipar fokozatosan elhagyja a teriiletet, csokkentve a kdrnyezeti terhelést. Kitelepiil a Jozsefvarosi
palyaudvar, a Baross Gabor remiz bekoltozik az Eszaki Jarmiijavitoba, megtisztul a Ganz sporttelep
szemét €s sitt lerakoja. A palyaudvar helyén kialakitott vegyes dvezetekben lassan beindul a fejlodés
(foleg lakasok, kereskedelem, szolgaltatas).

Az érintett Onkormanyzatok az egyes jelentds tulajdonosokkal kdzdsen fejlesztési tarsasagokat,
partnerségeket hozzon létre, amelyek célja a vazolt folyamatok iranyitasaban val6 egyiittmtikodés.



A Szigony tér rekonstrukcidja

A fejlesztési program a lakoételep kdrnyezeti mindségének javitasat a Szigony tér 21. szazadi
igényeknek megfeleld rekonstrukciojan keresztiil valositja meg. A program két f6bb elemre, a kdzpark
¢és a mélyparkol¢ kialakitasara épiil.

A teriilet egyik legfobb kornyezeti problémajat a parkolo autok jelentik, melyek lefoglaljak a lakotelep
kozteriileteinek jelentds részét, és a maradék zoldfeliiletek pedig nem alkalmasak funkciojuk
betoltésére. A mélygarazs megépitésével lehetdség nyilik arra, hogy a szigony téri felszini parkolast
kozpark funkcidja valtsa fel, és ezzel a kornyék lakoi jelentés mennyiségil, differencialt igényeket
kielégito zoldteriiletet nyerjenek vissza.

A Pazmany Péter Katolikus Egyetem Informacios Technoldgiai Karanak a teriiletre koltozése tovabbi
parkolasi igényeket jelent, mely még siirget6bb feladatta teszi a mélygarazs megépitését. Az egyetem
¢s a lakossag parkolasi igényeinek biztositasahoz ezért elengedhetetlen a mélyparkold megépitése.

2003-ban a Szigony tér kozteriilet rendezése és a mélyparkolo kialakitasaval kapcsolatban mar
sziiletett egy tanulmanyterv. A tervek szerint a koztéri parkolas nagy részét egy 230-240 férdhelyes
mélyparkolo valtja fel. A mélyparkold a korabban kidolgozott Keriileti Parkoldsi Program alapjan
szakmai befekteto bevonasaval - PPP modellen keretében - keriil megépitésre és miikddtetésre.

A parkolasi modell fontos eleme, hogy a kdrnyék lakoi szdmara biztositva legyen a megfizethetd
parkolas lehetésége. Ezért a Szigony tér alatt felépitésre keriilé mélygarazs esetében is a kornyék lakoi
kedvezményesen vehetik igénybe a parkolasi szolgaltatasokat.

A lakotelepi kornyezet fejlesztésének fontos eleme az 0j kozpark kialakitasa. A koztéri parkolast
felvalté mintegy 5000 m2 kozpark jelentés mennyiségli uj zoldfeliilettel gazdagitja a kornyéket. Az 1j
park tobb elembdl all, mely a differencialt igények kielégitését szolgalja. A kdzparki funkcid mellett
kisgyermekes védett jatszotér és kiilonbozo kdzosségi terek is kialakitasra keriilnek.

A program céljaként, a tarsadalmi bevonds megvalodsitasa érdekében a park és a kozosségi helyek
fenntartasdban szerepet kapnak a helyi k6zosséget szervezo civil szervezetek is, melyek feladata
els6sorban a lakok érdekeltségének megszervezése, bevondsa a kdrnyezet apolasaba, a park
gondozasaba és kiilonbozo kdzosségi programok 1étrehozésa.

Az 1j véarosszolgaltatasok megjelenése (6rzott parkold, j zoldfeliilet) jelentés mindségi valtozast
eredményeznek a lakotelep kornyezetében. Az 0j kdrnyezet ndvelve a teriilet vonzerejét és a teriilet
iranti elkdtelezettséget nagymértékben eldsegitheti a lakotelephez kotdédo negativ képzetek
megszlntetését.

Horvath Mihaly téri Szent Jozsef Plébania Templom és kornyezetének
felajitasa, rekonstrukcidja

A Jozsefvarosi PlébaniaTemplom Jozsefvaros arculatanak, kulturalis orokségének
meghatarozo szimbodlikus miemlék épiilete. Az éplilet rossz miszaki allapota és az
ahhoz kapcsolddo kornyezeti rendezés nem tiir halasztast. Az Onkormanyzat ezért
a fejlesztési koncepcidjaban tamogatasarol biztositja a tulajdonos és fenntartd
Katolikus Egyhazat, amennyiben a plébania a templom felujitasahoz sziikséges
palyazaton részt vesz, Ugy a palyazati oner6 részbeni biztositasaval, részbeni
hitelgarancia vallalassal a templom és kornyezete feltjitasat segiti.
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