16/2005. (IV.20.) Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet”

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérol’

2 A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes

szabalyokrol sz6lo, modositott 1993. évi LXXVIIL. toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) 54. §-
aban, valamint a Helyi onkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. torvény (tovabbiakban:
Otv.) kapott felhatalmazas alapjan a Képviselé-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) a Budapest
Jozsefvaros Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat) tulajdonaban 1évé lakasok (a
tovabbiakban: lakasok) elidegenitésének feltételeirdl a kvetkez6 rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. § *(1) A rendeletben meghatarozott kivételekkel a rendeletet kell alkalmazni az
Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 lakasok adasvétel Gitjan vald elidegenitésére.

(2) A bérbe adott lakasra vonatkozo szabalyok érvényesek az olyan lakasra is, amelynek nem
bérldje, hanem elhelyezésre jogosult hasznédloja van, ha a lakds a hasznaldja lakasigénye
mértékét nem haladja meg.

(3) Az Onkormanyzat vagyonardl szolé onkormanyzati rendeletet kell alkalmazni az
elidegenitésre, ha:

a)* az allam tulajdonabol téritésmentesen az Onkormdanyzat tulajdonaba keriilt lakés
elidegenités nem a bérlo eldvasarlasi joga alapjan keriil sor, vagy az elidegenités nem az
elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili hasznaldja részére torténik,

b)’ az Onkormanyzati eszkozokbol szerzett lakas elidegenitése nem a bérldjének és nem a
vele egy tekintet ald esé személynek, vagy nem az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili
hasznaloja részére torténik,

c) az elidegenités jogcime nem adasvétel,

d) a vevo kivalasztasara versenyeztetés utjan kertil sor,

e)® az épilet vagy az épiiletben 1év6 valamennyi lakds (vagy valamennyi helyiség és
valamennyi lakas) egyszerre azonos vevonek keriil elidegenitésre.

" Rendelkezései beépitve a 42/2003.(VIL11.) ok. sz., a 4/2005.(1L.01.) 6k. sz. rendeletbe, valamint a 43/2004.
(X.29.) ok. sz. rendeletbe. Egységes szerkezetben a 48/2006.(X1.24.) k. sz. rendeletben, az 55/2006.(X11.15.)
ok. sz., a 6/2007.(IL.05.) ok. sz., a 16/2007.(I11.12.) ok. sz., a 24/2007.(IV.25.) ok. sz., a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz.,
a 27/2008.(1V.14.) ok. sz., a 36/2009.(I1X.18.) ok. sz., a 27/2010.(VI.18.) dk.sz., a 33/2010.(IX.10.) sz, a
25/2011.(IV.27.) sz., a 10/2012.(11.23.) sz., a 38/2012.(VIL.12.) sz., az 52/2012.(X.11.) sz. rendeletekben
foglaltakkal.

! Médositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 1. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

2 Moédositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 2. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

3 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 3. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

4 Modositotta az 55/2006.(X11.15.) 6k.sz. rendelet 1.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 4.
§. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

3> Médositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet 4. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

® Modositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet 6. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.



f)” a lakas elidegenitése a lakasra fennallo bérleti jogviszony megsziintetésének vagy a lakas
kitiritésének a feltételével nem a bérldje, nem a bérldjével egy tekintet ala es6 személy vagy
nem a lakés elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili hasznaloja részére torténik,

g) ¥ a megiiresedett tarsbérleti lakrész masik tarsbérldnek (tarsbérleti lakrész tulajdonosanak)
val6 elidegenitése torténik.

(4)° A versenyeztetésnél a rendeletben foglalt korlatozast (4. § (3) bekezdés), valamint a (3)
bekezdés g) pontjanak alkalmazdsa esetén a vételar mértékére és fizetési feltételekre
vonatkoz6 szabdlyokat is érvényesiteni kell, ha a vevd kivalasztasa nem versenyeztetés utjan
torténik.

(5) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Ptk., valamint az Onkormanyzat
vagyonarol, valamint a versenyeztetés €s helyi koltségvetési szervek beszerzési eljarasanak
szabalyairol sz616, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 dnkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokban résztvevok

2. § (1)"® A rendelet hatalya ala tartozé lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a Kt. gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben
meghatarozott esetekben a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziligyi
Ellen6rzo Bizottsagot hatalmazza fel.. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasat a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezetet végzi el.

(2) " A 100 milli6 forintot meg nem halad6 bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése
esetén a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag,
ezen érteken felill a Kt. dont az elidegenitésrol és a vételarrol, tovabba dont adasvételi
szerzOdéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Kt. jogkore.

(3)'* Ha a rendelet a dontés jogosultjaként mast nem jelol meg, az elidegenitéssel kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag gyakorolja.

(4) A (2) - (3) bekezdés nem érinti a Kt-nek azt a jogat, hogy barmely lakds tekintetében
kozvetleniil gyakorolja az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat.

(5)" Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések elOkészitése és végrehajtasa, valamint az
elidegenitési feladatok Osszehangoldasa a feladattal megbizott vagyonkezel6é szervezet
feladata. Ennek keretében kiilondsen végzi:

" Modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 7. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

8 Modositotta a 48/2007.(VII.17.) 6k.sz. rendelet 1.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 8. §.
Hatalyos a kihirdetés napjatol.

 Médositotta a 48/2007.(VII1.17.) 6k. sz. rendelet 2.§-a.

1 Moédositotta a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 3.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 9.
§. Hatélyos a kihirdetés napjatol.

" Médositotta a 48/2006.(X1.24.) ok. sz. rendelet 2.§-a. Majd modositott az 55/2006.(X11.15.) ok. sz. rendelet
2.§-a. Majd modositotta a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 4.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(I1X.18.) ok. sz.
rendelet 10. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

12 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 5.§-a.

B Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 6.§-a.



a) a tarsashazi alapitd okiratok és modositasuk elkészittetését, az ingatlan-nyilvantartasban
valo atvezettetését,

b)a lakasok megvasarlasara tett ajanlatok szakmai értékelését,

c)" az elidegenitésre vald kijelolésnél és az elidegenitésnél szamitasba vehetd lakasokra
(éptiletekre) vonatkoz6 javaslat kidolgozasat

d) az értékbecslések elkészittetését, illetve az értékbecslés vevd altali elkészittetésének
szervezesét,

e) az eladési ajanlat és az adasvételi szerzodés feltételeire vonatkozo javaslat kialakitasat,

f)'® az adasvételi szerzédések elOkészitését és megkotését, ingatlan-nyilvantartdsban vald
atvezettetését,

2)'¢ az allami elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos feladatokat.

(6)"7 Az elidegenitéssel kapcsolatos elSterjesztést és dontési javaslatot a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet késziti elO.

(7) Ha a javaslat ellentétes a korabbi dontéssel, az elidegenités ligyében akkor lehet donteni,
ha a korabbi dontés elébb vagy egyidejlileg megvaltoztatisra vagy visszavondsra kertil.

(8) 18

Ertelmezé rendelkezések

3. §" A rendelet alkalmazasa soran:

a) * elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili hasznald, akinek az Ltv. hatalyba 1épésekor
érvényes 67 - 69. §-ai szerint lakast kell bérbe adni, valamint akivel szemben az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl szold rendelete szerint
az Onkorményzatnak masik lakds bérbeaddsra vonatkozd kotelezettsége all fenn, feltéve
hogy a lakas a hasznaldja lakasigénye mértékét nem haladja meg,

b) a vételi szandék bejelentdje a bejelentéssel kapcsolatos eljaras tekintetében vevonek
mindsiil akkor is, ha nem jon 1étre az adasvételi szerzodés,

c) *' bérlével egy tekintet ala esik a bérlének az Ltv. 49. § (1) bekezdés d) pontja szerinti
azon egyenes agi rokona (6rokbefogadott gyermeke), aki a bérld hozzajarulasaval a lakast
meg kivanja vasarolni

d) a lakés bérlétarsaira a bérlére vonatkozo rendelkezések érvényesek,

e) jogvitas eljarasnak kell tekinteni a peres és nem peres birosagi eljarast,

f) bérbeadd az Onkormanyzat lakasainak kezelését (fenntartdsat, iizemeltetését) végzd
megbizottja is (a tovabbiakban: Vagyonkezeld),

4 Modositotta a 27/2008.(1V.14.) 6k.sz. rendelet 1. §-a. Majd modositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet 11.
§. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

'S Médositotta a 10/2012.(11.23.) sz. rendelet 1. § (1) bek. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l.

16 Kiegészitette a 10/2012.(11.23.) sz. rendelet 1. § (2) bek. Hatélyos 2012. marcius 1-t8l.

' Médositotta a 48/2007.(VIL.17.) &k. sz. rendelet 7.§-a.

'8 Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 8.§-a.

19 Médositotta az 55/2006.(XIL.15.) 6k. sz rendelet 3.§-a.

2 Modositotta a 24/2007.(IV.25.) ok. sz. rendelet 1.§ (1) bekezdése.

2 Modositotta a 24/2007.(IV. 25.) 6k. sz. rendelet 1.§ (2) bekezdése.



g) miiemlék lakds és miiemlék épiilet alatt az 1991. évi XXXIII. térvény ( a tovabbiakban:
Ovt.) 55.§ (1) bekezdés f) pontja szerinti miiemlékeket is érteni kell,

h) HVT teriilet: az Onkormanyzat helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérél és a
teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szolo 32/2001. (X. 26.) rendeletében meghatarozott
varos-rehabilitacios teriilet,

1) ires lakas az is, amelyik nincs kiiiritve, de a lakasnak mar nincs bérléje vagy elhelyezésre
jogosult hasznaloja,

j) az eladasi ajanlat kiadadsara, valamint a szerzOdéskotésre e rendeletben megallapitott
hataridok a hidnypotlas teljesitésével nyilnak meg,

k) *a lakasok elidegenitésével, illetve megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatokat irdasban
kell megtenni,

1) egy év alatt 365 napot kell érteni,

m)*ha a kijeldlésr6l hozott dontés mast nem tartalmaz, az épiilet elidegenitésre vald
kijelolése esetén a benniik 1év6 lakasok is elidegenitésre kijeldltnek tekintendok,

n) **az épliletben egyes lakasok is kijelolhetok elidegenitésre,

0) Paz elidegenitésre vald kijelolés az Onkormanyzat 1észér6l nem jelent
kotelezettségvallalast a lakasok elidegenitésére €s nem teremt alanyi jogot a lakdsok
megvasarlasara,

p) a lakds kozmivesitése: a lakdsnak a villamos-, viz-, csatorna-, gaz- és tavho ellatési
vezetékhaldzatba vald bekotése, illetdleg ezt potlo hazi kozponti berendezés 1étesitése,

q)* elévasarlasi jog alapjan csak az allam tulajdonabol téritésmentesen onkormanyzati
tulajdonba keriilt lakas vasarolhaté meg,

r) felyjitds: meglévd épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség eredeti
hasznalhat6saganak, iizembiztonsaganak biztositasa érdekében végzett ¢Epitési-szerelési
munka,

s) korszerlisités: meglévd épitmény, épitményrész, 06nallé rendeltetési egység, helyiség
hasznalati értékének, teljesitoképességének, lizembiztonsdganak novelése érdekében végzett
épitési-szerelési munka,

t) Onkormanyzati eszk6zokbdl szerzett lakdsnak mindsiil minden olyan lakas, amely az
allamto] nem téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonéba, kiilondsen ha a lakas nem
az Ovt., illetve az Otv. alapjan keriilt az Onkormanyzat tulajdoniba, hanem azt az
Onkormdanyzat 6nmaga létesitette, vagy tulajdonjogat megallapodas alapjan, illetdleg egyéb
modon szerezte,

u) a lakasigény mértékére az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 rendeletet kell alkalmazni.

v)*" a rendelet hatalyba 1épése utdn benyujtott kérelemrdl és jognyilatkozatrol vald
onkorményzati dontésre vonatkozd eldterjesztés elkészitésének és dontésre valod
eloterjesztésének hatarideje a beadvany feladattal megbizott vagyonkezelo szervezetnél
torténd iktatdsdnak napjat koveté munkanapon kezddédik,

w) ha a kérelemrdl €s jognyilatkozatrdl torténd onkormanyzati dontésrdl valo valaszadasi
hataridé a dontés meghozatalanak napjat kovetd munkanapon kezdddik és ilyen esetekben a
napokban meghatarozott hatarido alatt munkanapokat kell érteni.

z)* az allam elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatanak hatarideje az is, amikor az ajanlat
irasban igazolhato kozlését kovetd 30 nap eltelt.

22 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 12. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

2 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 13. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

# Modositotta a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 14. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

» Modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 15. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

¢ Médositotta a 6/2007.(I1.05.) 6k. sz. rendelet 1.§-a. Hatalyba 1ép a kihirdetést kdvetd 5. napon.
27 Médositotta a 48/2007.(VII.17.) dk. sz. rendelet 9.§-a.

2 Kiegészitette a 10/2012.(11.23.) sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l.



II. FEJEZET
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI?
Elidegenitésre valé kijelolés®

4. § (1)’" A lakasok elidegenitésére feltétele, hogy a lakas vagy az azt magéaban foglalo épiilet
elidegenitésre ki legyen jelolve és az utdbbi esetben a lakds nem keriilt kizarasra az
elidegenitésbdl. Az elidegenitésre vald kijelolésrdl a Kt. hataroz.

(2) A kijelolésrol hozott dontés soran kiilon hatarozatot kell hozni arrdl, ha:

a) az elidegenités jogcime nem adasvétel,

b) a vevo kivalasztasara versenyeztetés utjan kertil sor,

¢)** az épiilet vagy az épiiletben 1évé valamennyi lakas (vagy valamennyi helyiség és
valamennyi lakas) egyszerre azonos vevonek keriil elidegenitésre.

d)* a lakés elidegenitésre a lakasra fennalld bérleti jogviszony megsziintetésének vagy a
lakas kitiritésének a feltételével nem a bérldje, nem a bérldjével egy tekintet ald esé személy
vagy nem a lakas elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili hasznaloja részére torténik.

e)** az elidegenités az lizemeltetési koltségek, vagy a tulajdonos kotelezettségei kozé tartozo
kozmiivesités, helyreallitasi, felqjitasi, karbantartdsi munkalatok koltségeinek csokkentése
érdekében valosul meg.

(3)* A bérl6 altal vagy az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili hasznald altal lakott lakas
vevojének kivalasztasara versenyeztetés utjan akkor keriilhet sor, ha nyertes vevonek a lakas
elidegenitésre a lakasra fennalld bérleti jogviszony megsziintetésének vagy a lakas
kitiritésének a feltételével torténik.

(4)’® Az épiilet elidegenitésre vald kijelolésére vonatkozo elSterjesztést a lakas és
helyiségbérlok 25 %-a altal benyujtott vételi kérelem alapjan a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet késziti el.

(5" A HVT teriileten 1év6 lakas elidegenitésére vonatkozo kijelold eldterjesztéshez csatolni
kell a Rév8 Zrt. nyilatkozatat, hogy az elidegenités érinti-e az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt.
HVT tertiletével kapcsolatos szerzddéses kotelezettségét.

* Moédositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 16. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

3 Modositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet 17. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

3 Modositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet 18. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

32 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 19. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

33 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 20. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

¥ Kiegészitette a 25/2011.(1V.27.) sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2011. majus 1-t61.

3% Modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 21. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

% Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 10.§-a, majd a 27/208.(1V.14.) ok.sz. rendelet 2. §-a. Majd
modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 22. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

7 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) dk. sz. rendelet 11.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet
23. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.



(6) * Az épiilet vagy a lakas elidegenitésre valo kijelolése nem jelent elidegenitési
kotelezettséget. Az egyes lakdsok elidegenitésérél a 2. §. (2) szerint a vételar
meghatarozasaval egyidejlileg dont a hataskorrel rendelkezd szervezet.

5. § (1)*° Az épiilet — vagy ha nem a teljes épiilet lett kijelolve a benniik 1év6 egyes lakasok —
elidegenitésre vald kijelolésérdl az épiiletben hirdetmény ¢és a Jozsefvaros cimli lapban
kozzétett kdzlemény Gtjan 30 napon beliil kell a bérldket értesiteni.

A kijelolést]l szamitott 30 napon beliil név szerint is értesiteni kell a bérldket, ha az

elidegenitésre valo kijelolés nem az épiiletben 1évo Osszes lakast érintette.

(2) A 4.§ (2) bekezdésbe meghatarozott esetekben értelemszertien nem kell az (1) bekezdés
szerinti értesitéseket kiadni.

(3)* Azoknak, akik az elidegenitésre kijeldlt épiiletb6l mar vételi szandéknyilatkozatot
nyujtottak be az elidegenitésre vald kijelolésrol szold név szerinti értesités helyett, a lakas
megvasarlasanak lehetdségérdl szolo értesitést és az értékbecslés megrendelésére vonatkozo
felhivast kell kiadni azt kdvetéen 15 napon beliil, amikor a tarsashdz alapitdé okirat a
foldhivatali nyilvantartasba bejegyzésre keriilt és/vagy az elidegenitést kizard feltételek
megszintek vagy a kizar¢ feltételek alkalmazasa alol sor kertilt a felmentésre.

Elidegenitésbél kizart és hozzajarulassal eladhaté lakasok?

6. § (1)* Fiiggetleniil attol, hogy az épiilet elidegenitésre valo kijelolése mikor tortént, ki van
zarva az elidegenitésbol:

a) a lakascélu allami tdmogatasokrol sz6lo jogszabaly alapjan vagy mas jogcimen elnyert
allami koltségvetési tdimogatassal 1étrehozott, vasarolt lakas,

b) garzonhdzban 1év0 lakas,

¢)* nyugdijashazban és idések otthonaban 1évd lakrész

d) tovabba mas modon az Onkorményzat tulajdondba keriilt nyugdijashazi, garzonhézi,
szobabérldk hazaban 1évo lakas.

(2) * Fiiggetleniil attol, hogy az épiilet elidegenitésre valo kijeldlése mikor tortént, az épiilet
elidegenitésre valo kijelolése esetén sem lehet elidegeniteni:

a) a lakast, lakasként, ha utcardl is megkdzelithetd és iizleti tevékenységre is alkalmas,
b) a palyazat utjan bérbevett szocialis bérlakast és a palyazat utjan bérbevett koltségelvi
(kontrollalt) bérii lakast, a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig,

¥ Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 12.§-a, majd a 27/2008. (IV.14.) ok.sz. rendelet 3. §-a. Majd
modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 24. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

¥ Modositotta az 55/2006.(X11.15.) 6k. sz. rendelet 5.§ (1) bekezdése. Majd modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k.
sz. rendelet 25. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

4 Modositotta az 55/2006.(X11.15.) 6k. sz. rendelet 5.§ (2) bekezdése. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) k.
sz. rendelet 26. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

I Modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 27. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

2 Médositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 28. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

# Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 13.§-a.

# Modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 29. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol. Majd modositotta a
10/2012.(11.23.) sz. rendelet 3. § (1) bek. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l. Majd modositotta a 38/2012.(VIIL.12.) sz.
onkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdés. Hatalyos 2012. jalius 16-t6l.



c¢) a méltanyossagbol palyazaton kiviil, rendkiviili élethelyzetben 1évok részére vagy szocialis
helyzet alapjan bérbeadott bérlakast a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig,

d) ha a lakés olyan épiiltben van, amelynek tarsashazi alapitd okiratdt nem nyujtottdk be az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzés végett,

e) ha a lakés olyan épiiltben van, amelynek a tarsashézi alapitd okiratat e rendeletben eldirtak
szerint ki kell egésziteni, annak elvégzéséig,

f) harmadik személy részére annak a bérlonek a lakasat, aki nyugellatdsban, vagy
nyugdijszerl rendszeres szocialis ellatasban részesiil és elovasarlasi jogaval nem él.

(3)* Fiiggetleniil attol, hogy az épiilet elidegenitésre valé kijelolése mikor tortént, az alabbi
kizaro feltételek fennallasaig a lakas nem elidegenithetd:

a) amig az Onkormanyzat koltségvetési szervének rendelkezése alatt 4ll,

b) amig rd vonatkozoan az elidegenitési ¢és terhelési tilalom fennall,

c) ha a lakasra vagy az épiiletre az épitésiigyi hatosag hatarozott idejdi, illetve ideiglenes
fennmaradasi engedélyt adott,

d) amig hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig van bérbe adva,

e) amig a bérléjének az Onkormanyzattal szemben barminemii tartozdsa van, ideértve a
kozszolgaltatok felé fenndlld tartozasokat is, kivéve ha a tartozds atlitemezésérol
megallapodas torténik,

f) ha a rd vonatkozo bérleti szerzddés felmondasra keriilt és a felmondési id6 nem jart le
vagy a kiliritésre iranyuld jogvitas eljaras jogerdsen nem fejez0dott be,

g) a bérleti dijat vagy a bérleti jogviszony mas elemét érintd jogvita jogerds befejezéséig,

h) ha a lakassal kapcsolatos jogszabalyban eldirt, vagy szerzodésben vallalt kotelezettséget a
bérbeado felhivasra sem teljesitették, amig a bérld (hasznalo) a kotelezettségének eleget nem
tesz,

1) épitésrendészeti eljarassal vagy erre okot ado koriilménnyel érintett, az eljaras jogerds és
végrehajthatd hatarozattal torténd befejezéséig vagy az eljarasra okot ado koriilmény
megsziintetéséig,

j) ha atalakitasra, korszeriisitésre, felujitdsra, bontasra kijelolt épiiletben van, amig a
munkalatokat nem végezték el,

k) ha a lakast magaba foglald épiilet HVT teriileten van, amig az épliletre a HVT-re
vonatkozo6 eldirasok érvényesek,

1) * ha annak elidegenitését a Kt. megtiltotta, amig a tilalom fennall,

m)* ha t6bbszoros bérldkijeldlési jog all fenn.

0)* a bérleti szerzddés keltétdl szamitott 3 honapon beliil.

p)* az allampolgari lakascsere Gtjan szerzett dnkormanyzati bérlakés, a bérleti szerz6dés
megkotésétdl szamitott 5 éven beliil,

4 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 15.§-a. Modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 30. §.
Hatalyos a kihirdetés napjatol.

 Elnevezést modositotta az 55/2006.(X11.15.) 6k. sz. rendelet 6.§ (3) bekezdése. Majd modositotta a 36/2009.
(IX.18.) k. sz. rendelet 31. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

47 Médositotta az 55/2006.(X11.15.) dk. sz. rendelet 6.§ (4) bekezdése.

* Kiegészitette a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 32. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

* Kiegészitette a 33/2010.(IX.10.) sz.rendelet 8. §. Hatalyos 2010. szept. 15-t6l. Majd modositotta a 10/2012.
(IL.23.) sz. rendelet 3. § (2) bek. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l. Majd moédositotta az 52/2012.(X.11.) sz. rendelet
1. §. Hatalyos 2012. oktdber 15-t6l. rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden benyujtott vételi kérelmek esetében
kell alkalmazni.



@) ha lakasra mindségi csere jogcimén kotottek bérleti szerzodést, és a bérld altal fizetendd
lakas forgalmi érték kiilonbozet 0sszegét — a szocialis iigyeket gyakorld bizottsag javaslata
alapjan - a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg barmely mértékig csokkentette, a bérleti
szerz0dés megkotésétol szamitott 10 évig,

r)’! ha a lakas bérleti szerzddése hatarozott idére, elébérleti jog biztositasaval szolt, és a
szerzOdés lejartat koveton a bérld6 nem tudta a szerzdédés megkdtni, de a szerzddést
akadalyoz6 koriilményeket megsziintette, az ismételten megkotott a bérleti szerzédés
esetében annak megkdtésétdl szamitott 10 évig, valamint

) azon esetekben amikor a bérleti szerz6dést bérbeadd felmondta, de a bérld tartozasat
kiegyenlitette és ismét bérleti szerzddést kotott, az ismételten megkotott a bérleti szerzodés
esetében annak megkotésétdl szamitott 10 évig.

(4)* A (3) bekezdés d) és q)-s) pontjaiban megjelolt kizaro feltételek alkalmazasa aldl a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag az elidegenitésre valo kijeldlés utan adhat felmentést. A munkaviszony fennallasaig
bérbeadott lakas esetén a munkaltatd a munkaviszony fennalldsarol szolo igazolasat a
javaslathoz csatolni kell. A q) pont esetében a tilalom aldl akkor adhato felmentés, ha a bérld a
kedvezmény cimén adott csokkentés Osszegét a bérbeadd részére kérelem benytjtasdig mar
megfizette.

(5) Azt, hogy az (3) bekezdés e.) pontja szerinti tartozas, mint kizar6 feltétel nem all fenn, az
adasvételi szerz6dés Onkormanyzat altali alairasa el6tt kell a vevének igazolnia.

(6)** A felmentés megadasa feltételekhez is kothetd, melyeket ilyen értelmii dontés esetén az
adasvételi szerzOdésben is rogziteni kell.

A 6. § (3) bekezdés q) 1) és s) pontjai esetében a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag az
elidegenitési tilalom aldl felmentést adhat akkor is, ha a bérlé a kedvezmény cimén adott
csOkkentés Osszegét nem fizette meg, de abban az esetben a bérld a forgalmi érték 100 %-at
koteles vételarként megfizetni. A vételar megfizetésére semmilyen kedvezmény nem adhato.

(7)55
7.§ (1) Harmadik személy hozzdjarulasat (jovahagyasat) igénylo esetek:

a) *° a jogosult jarulhat hozza az elidegenitéséhez, ha lakas tobbszoros bérldkijelolési joggal
érintett

b) a szolgélati ¢és vallalati bérlakasként bérbe adott lakas felett rendelkezni jogosult
nyilatkozhat arrél, hogy a lakas e jellege megsziint-e ¢és a lakas eladhato-e,

0 Kiegészitette a 10/2012.(11.23.) sz. rendelet 3. § (3) bek. Hatalyos 2012. mércius 1-t81.

> Kiegészitette a 10/2012.(I1.23.) sz. rendelet 3. § (3) bek. Hatalyos 2012. mércius 1-t8l.

32 Kiegészitette a 10/2012.(11.23.) sz. rendelet 3. § (3) bek. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l.

3 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) dk. sz. rendelet 16.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet
33. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd moédositotta a 10/2012.(11.23.) sz. rendelet 3. § (4) bek. Hatalyos
2012. marcius 1-t6l. Majd modositotta a 38/2012.(VIL.12.) sz. énkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdés.
Hatalyos 2012. julius 16-tdl.

> Modositotta a 10/2012.(I1.23.) sz. rendelet 3. § (5) bek. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l. Majd modositotta a
38/2012.(VIL.12.) sz. onkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdés. Hatalyos 2012. julius 16-tol.

> Modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 34. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd hatalyon kiviil
helyezte az 52/2012.(X.11.) sz. rendelet 4. § (3) bek. 2012. oktober 15-t6l.

¢ Modositotta az 55/2006.(XI1.15.) ok. sz.rendelet 7.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet
35. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.



¢) *’a Magyar Alkotomiivészeti Kozalapitvany jovahagyasa sziikséges az elidegenitéséhez,
ha a lakas muteremlakas,

d) *a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal jovahagyasa sziikséges az elidegenitéséhez, ha a
lakas miiemlék vagy ilyen épiiletben van

(2) PHarmadik személy hozzajarulasat (jovahagyasat) a vevo koteles az adasvételi szerzodés
megkotéséig beszerezni. Adasvételi szerz6dés annak hianyaban nem kotheto.
Amennyiben a hozzajarulasra (jovahagyasra) jogoult nyilatkozatat kikotésekkel adja ki,
azokat az adasvételi szerzédésben rogziteni, és a vevonek vallalnia kell.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendelkezéseket akKkor is alkalmazni kell, ha a lakas (épiilet)
a rendelet hatalybalépésekor Ki van jelolve elidegenitésre.

Az elovasarlasi jog biztositasa

8. § (1) ° Ha a lakas a bérl6jének valo elidegenités céljabol elidegenitésre kijelolésre keriilt és
nem allnak fenn az elidegenitést kizard feltételek, a lakast a bérldje vasarolhatja meg. Ha a
lakdsnak bérléje van a lakéds elidegenitése harmadik személynek csak a bérld bérleti
jogviszonya eldzetes megszinésének (megsziintetésének) feltételével torténhet a 6. § (2)
bekezdés f.) pontja kivételével.

(2)® Az (1) bekezdés szerinti lakasok a bérlék hozzajarulasaval a bérlok egyenes agi
rokonanak ¢és orokbefogadott gyermekének [Ltv. 49. § (1) bekezdés d) pontja] is eladhatok
ugyanolyan feltételekkel, mint a bérldknek.

(3)® Ha a lakas az allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a

bérlok eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast. Ha lakas nem téritésmentesen
keriilt az Onkorminyzat tulajdondba, a bérléknek nincs el8vasarlasi joguk, de az
Onkormanyzat nekik biztositja a lakds megvasarlasanak a lehetéségét. Kivételt képez mindkét
esetben, ha a lakds elidegenitése a bérld bérleti jogviszonya megsziinésének
(megsziintetésének) feltételével torténik.

(4) A bérlotarsak - ellenkezd megallapodasuk hidnydban - egyiittesen gyakorolhatjak a lakéas
megvasarlasaval kapcsolatos jogukat. Ha a bérlétarsaknak az eladési ajanlat elfogadéasaval
kapcsolatos nyilatkozata eltéré kozlést nem tartalmaz, azt ugy kell tekinteni, hogy a lakéson
egyenld aranyu tulajdont kivannak szerezni.

" Médositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 36. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

¥ Modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 37. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

% Médositotta a 48/2007.(VII.17.) dk.sz. rendelet 17.§-a.

80 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k.sz. rendelet 18.§-a.

! Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) dk.sz. rendelet 19.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(I1X.18.) k. sz. rendelet
38. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

62 Modositotta a 24/2007.(IV. 25.) 6k. sz. rendelet 2.§-a.

8 Modositotta a 27/2008.(IV.14.) 6k.sz. rendelet 4. §-a. Majd mddositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 39.
§. Hatalyos a kihirdetés napjatol.



(5) Az eladasi ajanlatot valamennyi bérlétarsnak el kell juttatni, fliggetleniil attol, hogy
valamennyi bérlotars ¢€lt-e bejelentéssel. Ha a bérldtarsak ajanlatot elfogad6 nyilatkozatai
nem egybehangzoak, azt Ggy kell tekinteni, hogy az ajanlatot nem fogadtak el. A bérlotars
bejelentése és nyilatkozata a masik bérldtarsra - eltéré megallapodasuk hianyaban - nem hat
ki. Ha az egyik bérlétars nem kivan eldvasarlasi jogaval élni, errdl kozokiratban, vagy teljes
bizonyitd erejii maganokiratban kell nyilatkoznia. Ebben az esetben a masik vagy a tobbi
bérlotars elévasarlasi jogukat a teljes lakéasra gyakorolhatjak.

(6)** A tarsbérleti lakrészek akkor elidegenithet6k, ha az eldzetes nyilatkozatok szerint
egyidejiileg mindegyik tarsbérleti lakrész megvasarlasra keriil vagy ha az iires tarsbérleti
lakrészt a masik tarsbérleti lakrész bérléje megvasarolja. Ures tarsbérleti lakrész
elidegenitésére vonatkozd feltételeket jelen rendelet 19. § (7) bekezdése alapjan kell
megallapitani.

Lakas jogcim nélkiili hasznalok részére valé elidegenitése®

9. § (1) Az a lakas, amely az allam tulajdonabol téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat
tulajdondba, ha elidegenitésre kijelolésre keriilt €s nem allnak fenn az elidegenitést kizaro
feltételek, a Gazdalkodasi, Kertiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag
dontése alapjan a bentlako, elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili hasznadld részére
elidegenithetd, ha az elhelyezéshez az altala hasznalt lakassal legalabb azonos szobaszamu és
komfortfokozata lakast kell biztositani. A dontés meghozatala érdekében vizsgalni kell, hogy
az elidegenités lakéasgazdalkodasi, illetve szocidlis szempontbol indokolt-e. A lakas
elidegenitésére vonatkozd feltételeket jelen rendelet 19. § (7) bekezdése alapjan kell
megallapitani. Az elhelyezésre jogosult lakashasznalonak a vételi kérelméhez két tantival
ellatott nyilatkozatot kell csatolnia, amelyben kijelenti, hogy vételi kérelmével elhelyezési
jogosultsagarol lemond, egyben tudomasul veszi, hogy ha az eladési ajanlat alapjan a lakast
nem vasarolja meg, ugy az ajanlati kotottség lejartatdl szamitott 30 napon beliil koteles azt
elhagyni, és kiiiritve az Onkormanyzat részére visszaadni. Ertékbecslésre vonatkozé
tajékoztatdo abban az esetben adhatd ki az elhelyezésre jogosult lakdshasznald részére, ha a
lakésbérbeadoi jog gyakorloja a hozzajarulasat kiadta az elidegenitéshez.

(2) 67

(3) 68
(4) 69

Ures lakas elidegenitése™

% Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) dk. sz. rendelet 20.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet
40. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.

5 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 41. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

5 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 21.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet
42. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.

7 Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) 6k.sz. rendelet 22.§-a.

58 Hatéalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) 6k.sz. rendelet 23.§-a.

% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VII.17.) 6k.sz. rendelet 24.§-a.

" Médositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet 43. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.
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9/A. §"' Az elidegenitésre atadott iires lakast az dnkormanyzat vagyonarol, a versenyeztetés,
valamint a helyi koltségvetési szervek beszerzésének szabalyairdl sz6l6 rendelet szerint kell
értékesiteni. Kivétel ez alol, ha a max. 10 m* alapteriiletli lakast a kozvetlen szomszéd
ingatlan (albetét) tulajdonosa csatolds céljabol kivanja megvasarolni. Ebben az esetben a
lakas, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan, versenyeztetési eljarason
kiviil is elidegenithetd. A lakas elidegenitésére vonatkozo feltételeket a rendelet 19. § (7)
bekezdése alapjan kell megallapitani.

I11. FEJEZET
A VETELI SZANDEK ES AZ ELADASI AJANLAT
10. § (1) Az adasveteli szerz8des megkotésere a vevd vételi szandék nyilatkozata és az
Onkormanyzat ajanlata alapjan egyarant sor keriilhet. A vevo vételi szandékat vételi szandék

nyilatkozatban jelentheti be.

(2) Az Onkormanyzat eladasi ajanlat megkiildésével kezdeményezi az adasvételi szerzédés
megkotését.

(3)> A vételi szandékot a Polgarmesteri Hivatalhoz, vagy a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezethez kell bejelenteni. Nyilatkozni kell arrdl, hogy fennallnak-e az

elidegenitést kizaro feltételek.

(4) A vételi szandék nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) ha a vevo a bérldvel egy tekintet ala es6 személy, a bérld két tanu eldtt alairt
vagy kozjegyzo elott tett nyilatkozatat arrdl, hogy a bérld atadta a megvasarlas jogat,

b) nyilatkozatot arr6l, hogy nem allnak fenn a megvételt kizaré koriilmények,

C) az érvényesiteni kivant értékndveld beruhazasok megjeldlését, elvégzésiik
évét és hitelt érdemlden igazolhato koltségét,

d) " a bérlokijelolési és az ismételten gyakorolhatd bérlé-kivalasztasi jog
jogosultjanak az elidegenitéshez valo hozzajarulasat,

e) a szolgalati ¢és vallalati bérlakasként bérbe adott lakés felett rendelkezni
jogosult nyilatkozatat arrol, hogy a lakas e jellege megsziint és a lakas eladhato

f) ™ A bérbeado altal 30 napon beliil érvényesitett bérleti szerz6dést.

2) a munkaviszony fennallasaig létesitett bérleti jogviszony esetén a

munkaltatd nyilatkozatdt a munkaviszony fennallasarol, illetve az értékesitéshez wvalod
hozzajarulasrol.

! Beiktatta a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 25.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 44.
§. Hatélyos a kihirdetés napjatol. Majd modositotta a 33/2010.(IX.10.) sz.rendelet 4. §. Hatalyos 2010. szept. 15-
tol.

2 Médositotta a 48/2007.(VIL.17.) dk. sz. rendelet 26.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet
45. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

3 Moédositotta a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 46. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

™ Modositotta a 27/2008.(IV.14.) ok.sz. rendeleet 6. §-a.

> Kiegészitette a 36/2009.(I1X.18.) ok. sz. rendelet 47. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.
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Az értékbecslés 7

11. § (1) 7 A jelen rendelet alapjan elidegenitésre keriil6 lakas bekoltozhetd forgalmi értékét
az elidegenitésrol €s a vételarrol valo dontés eldterjesztése eldtt kell megallapitani. Az
értékbecslés koltségeit az Onkormanyzat viseli,

a) "®ha olyan lakéas felkinaldsa torténik elidegenitésre, amelyre nem jelentettek be vételi
szandékot vagy

b) 7 a vételi szandékot bejelentd koltségére elvégeztetett értékbecslés ellendrzése céljabol a
Kt., vagy a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag rendeli el az 1j
értékbecslést, valamint

c¢) ha az értékbecslés megrendelésére a rendelet hatalybalépéséig mar sor keriilt

d) ¥ ha tires lakas értékelése torténik.

Mas esetekben az értékbecslés koltségeit a vételi szandék bejelentdje viseli, ideértve a vételi
szandék Dbejelentdje altal készittetett értékbecslés jelen rendelet szerinti [12.§.]
feliilvizsgalatanak a koltségeit is.

(2)* Az értékbecslést a feladattal megbizott vagyonkezelé szervezet altal megjeldlt
értékbecsloi korbol — a koltség viseldje altal kivalasztott értékbecslonél — az rendeli meg, aki a
koltséget viseli. Az értékbecslést a IV. fejezetben foglaltak szerint kell elvégezni, s az
értékbecslésnek legalabb a IV. fejezetben foglaltakat kell tartalmaznia.

(3)* A vételi szandék bejelentdjének az értékbecslés megrendelésére vonatkozod felhivast a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet akkor adhatja ki, ha a lakas elidegenithetd. A
vételi szandék bejelentdjének meg kell kiildeni azoknak az értékbecsloknek a névsorat, és a
veliik el6zetesen egyeztetett elérhetdségét, akiktdl az értékbecslés megrendelhetd.

(4)® Az értékbecslés megrendelésére és elkészittetésére és az értékbecslés a feladattal
megbizott vagyonkezel0 szervezet részére torténd megkiildésére legalabb 30 napot kell
biztositani. A vételi szadndék bejelentdjét fel kell hivni, hogy ha az értékbecslés
megrendelésére vonatkozo felhivasatol szamitott 20 napon beliil legalabb harom értékbecslot
felkért, de egyik értékbecslével sem tudott megallapodni az eldirt hataridd betartasarol, azt
koteles a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezetnek irdsban bejelenteni, megjeldlve
hogy mely értékbecslokkel kisérelte meg a megallapodést. A bejelentés alapjan — az érintett
értékbecslok meghallgatasa utan — kéri fel az értékbecslét a hataridében torténd teljesitésre.
Ha a felkért értékbecslo a felkérést alapos indok nélkiil elutasitja, a vagyonkezeld szervezet
torolheti azoknak a listajarol, akik koziil az értékbecsld személye kivalaszthato.

Ha az értékbecslést a vevé 30 napon beliil nem rendelte meg, kérelmét visszavontnak kell
tekinteni.

s Modositotta a 48/2007.(VII.17.) dk.sz. rendelet 27.§-a.

7 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) dk. sz. rendelet 28.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet
48. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.

® Modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 49. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

" Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 29.§-a.

% Modositotta a 27/2008.(1V.14.) dk.sz. rendeleet 7. §-a.

8 Modositotta a 48/2007.(VII.17.) 6k. sz. rendelet 30.§-a, majd a 27/2008.(IV.14.) dk.sz. rendeleet 8. §-a.

2 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 31.§-a, majd a 27/2008.(IV.14.) dk.sz. rendeleet 9. §-a.

8 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) dk. sz. rendelet 32.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet
50. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.
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12.§ (1)* Az értékbecslés alapjan akkor kiildhet6 eladasi ajanlat, ha azt a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet altal alkalmazott fiiggetlen szakértd, a helyi sajatossagok és az
Osszehasonlito adatok ismeretében elfogadta. Amennyiben a szakérté az elkésziilt
értékbecslést  tartalmi  elemei miatt kifogasolja, ugy a kifogasolt szempontok
meghatarozasaval felkérheti az értékbecslot, hogy fontolja meg az értékbecslést ¢és
feliilvizsgalatat. A szakértd az értékbecslésben foglalt értékek helyett alkalmazandé értékeket
is meghatarozhat.

(2)85

(3) 86

(4) YA vételarat az értékhatartél fiiggden a Kt., Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsdg hagyja jova, melynek sordn az értékbecsld, illetve a szakértd altal
meghatarozott értékek feliilvizsgalatat kérheti vagy mas értékbecslovel 0j értékbecslés
beszerzését rendelheti el. E jogositvanyok értelemszertien a Kt-t is megilletik, ha a vételarat a
Kt. hagyja jova. Az elidegenitésre és a vételarra vonatkozo jogosultsag értelemszeriien
magaban foglalja az értékesités megtagadasanak jogat is.

(5)* Ha az Onkormanyzat ajanlati kétottségének hataridején beliil az eladasi ajanlatban kozolt
forgalmi érték feliilvizsgalatat a vevo kéri, a kérelmét a fiiggetlen szakérté allasfoglalasanak
ismertetése mellett a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag elé kell
terjeszteni. Az ajanlati kotottség idotartama ilyenkor a forgalmi érték feliilvizsgalata iranti
kérelem eldterjesztése €és a Gazdasagi, Keriletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
allasfoglalasanak kézhezvétele kozotti idotartammal megno.

Az eladasi ajanlat elemei®

13.§ (1) %
(2) 91
(3) 92

(4) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell, kiilonosen:

a) a lakés cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait, alapteriiletét, szobaszamat komfortfokozatat,
b) az épiilet Iényeges miiszaki allapotat a varhato becstilt felujitasi koltség tervezettel egyiitt,
c) bérl javara figyelembe vett értékndveld beruhazasokat, a lakds bekoltozhetd forgalmi
értékét, a vételarat, a vételar megfizetésének a rendeletben szabalyozott feltételeit,

d) a bérlo altal végzett és a bérld javara figyelembe vett értékndveld beruhazasok esetén az
emiatt csokkentett bekoltdzhetd fogalmi értéket,

8 Modositotta a 48/2007.(VII.17.) 6k. sz. rendelet 33.§-a.

8 Modositotta a 16/2007.(I11.12.) 6k. sz. rendelet 2.§-a. Hatalyos a kihirdetést kovetd 3. napon. Majd hatélyon
kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 34.§-a.

% Hatélyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 35.§-a.

8 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k.sz. rendelet 36.§-a.

8 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 37.§-a.

¥ Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 38.§-a.

% Hatélyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) 6k.sz. rendelet 39.§-a.

°! Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 40.§-a.

%2 Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 41.§-a.
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e) 93

a vevl altal varhatoan fizetendd kozos koltség mértékét m?*hoénap, vagy tulajdoni
hanyad/honap bontasban, valamint a fennallo célbefizetés(ek) mértékét és hatralévé
futamidejét,

f) a vasarlas szandékardl adando valasz hataridejét, amely legfeljebb 30 nap, amelyre ha a
vevo hataridében nem valaszol, érvényét veszti,

g) Maz adasvételi szerz8dés egyéb feltételeit, kiillondsen a vevére haruld kotelezettségeket
(célbefizetés, palyazati vagy egyéb hitel torlesztés).

Ajanlati és nyilatkozat tételi hataridok

14. § (1) A feladattal megbizott vagyonkezelé szervezet a vételi szandék bejelentdjének
15 napon beliil nyilatkozik, hogy:

a)’® a lakast magaba foglalé épiilet elidegenitésre ki van jelolve, de lakas elidegenitésével
kapcsolatosan, az értékbecslés elkésziiltét kovetden sziiletik dontés, valamint a vételi
szandék bejelentdjének kiadja az értékbecslés megrendelésére vonatkozo felhivast,

b)”” vagy nem vésarolhatja meg, mert a lakast magaban foglal6 épiilet (lakas) még nem keriilt
kijelolésre elidegenitésre,

¢)”® vagy az épiilet kijelolésre keriilt ugyan, de a lakas elidegenitést kizaro feltétel all fenn.

Az értesitésének tartalmaznia kell, hogy az Onkorményzat oldalén ajanlati kétottséget csak
az eladasi ajanlat eredményez.

(2)” Az (1) bekezdés a) és b) pont esetében a lakas megvasarlasanak lehet6ségérél szolo
értesitést és az értékbecslés megrendelésére vonatkozo felhivast értelemszeriien azt kdvetd 15
napon beliil kell kiadni, amikor a lakas vagy az azt magaban foglald épiilet elidegenitésre
kijelolésre keriilt és/vagy az elidegenitést kizaro feltételek megsziintek vagy a kizard
feltételek alkalmazasa alol sor kertilt a felmentésre.

(3)'" A vételi szandék bejelentdjének tdjékoztatast kell adni arrdl, hogy e rendelet szerint
melyek az elidegenitést kizaro feltételek, s az ismert adatok alapjan ezek koziil melyik all
fenn, s kérhet6-¢e a felmentés.

(4)'"" Ha a vételi szandék bejelentésében kozolt adatok hianyosak, a kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil ki kell adni a hidnypoétlasi felhivast, amelyben meg kell hatarozni annak a
teljesitési hataridejét is. A hianypotlas megtorténtét kovetoen megkiildésre keriil az (1)
bekezdés szerinti értesités és megrendelésre keriil az értékbecslés.

% Modositotta a 48/2007.(VIIL.17.) 6k. sz. rendelet 42.§-a.

% Modositotta a 48/2007.(VII.17.) dk.sz. rendelet 43.§-a.

% Modositotta a 48/2007.(VII.17.) 6k. sz. rendelet 44.§-a.

% Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 45.§-a.

7 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 51. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.
% Modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok. sz. rendelet 52. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.
% Moédositotta a 36/2009.(1X.18.) dk. sz. rendelet 53. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.
1% Modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 54. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.
% Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 46.§-a.
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(5)'” A hianypotlasi felhivasban fel kell hivni a figyelmet, hogy ha az az eldirt hataridében
eredménytelen, azt ugy kell tekinteni, hogy az eldterjesztdje visszavonta a vételi szdndék
nyilatkozatot, s ezaltal az eljards megszliint. Ez nem akadalya a kérelem (nyilatkozat) ismételt
eloterjesztésének, amit azonban 1j beadvanynak kell tekinteni. Errél a hianypotlasi
felhivasban ugyancsak tajékoztatast kell adni.

(6)'” Ha a megvasarlas iranti kérelmet a jelen rendelet hatalybalépéséig mar benyujtottak a
feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet az (1) bekezdésben foglalt megkiilonboztetés
szerinti tajékoztatast és felhivast a rendelet hatdlyba 1épését kovetd napon 60 beliil koteles
kiadni, ideértve a hianypotléasi felhivast is, melynek soran értelemszertien alkalmazni kell a
(2)-(5) bekezdést is.

(7)104

15.§ (1) 13

(2) 'Az eladasi ajanlatot az elidegenitésrél és a vételarrol valo dontés meghozatalatél
szamitott 7 napon beliil ki kell adni. Ha eladasi ajanlat nem adhat6 ki, errdl a vételi szandék
bejelentdjét a dontéstdl szamitott 7 napon beliil értesiteni kell.

(3) 107

(4) Az Onkormanyzat ajanlati kotottségének hataridején beliil eléterjesztett - eladasi
ajanlattol vald eltérésre vonatkozd - vevii kérelem esetén az onkormanyzati dontésre - a
modositasi igény bejelentésétdl szamitott - 30 napon beliil kell javaslatot tenni és a dontésrol
a vevOt 7 napon beliil kell értesiteni.

16. § (1)'® Az Onkormanyzat ajanlati kotdttsége 30 nap. A feladattal megbizott
vagyonkezelo szervezet kérelemre a hatiridét egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithatja. Tovabbi meghosszabbitasrol a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsag donthet.

(2) 109

(3) Ha olyan dontés sziiletik, hogy az eladasi ajanlat nem adhato ki, vagy a Gazdasagi,
Kertiletfejlesztési ¢és Kozbeszerzési Bizottsag a szerzddés jovahagyott feltételeinek
modositdsdhoz nem jarul hozza, a vevd a hatarozat feliilvizsgalatat és 0j dontéshozatalat hat
honap elteltével igényelheti. Ugyanez érvényes, ha a kizar6 feltételek alkalmazasa aloli
kérelem nem kertilt teljesitésre.

12 Modositotta a 27/2008.(1V.14.) 6k.sz. rendeleet 10. §-a.

1% Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 47.§-a.

1% Moédositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 48.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet
55. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd hatalyon kiviil helyezte az 52/2012.(X.11.) sz. rendelet 4. § (3) bek.
2012. oktober 15-t6l.

195 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 49.§-a.

1% Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 50.§-a.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 51.§-a.

1% Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 52.§-a.

1% Hatéalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 53.§-a.
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(4) 110

(6)''"" Ha az eladasi ajanlat alapjaul szolgald értékbecslés kelte 6ta 360 nap eltelt és az
adasvételi szerzodés a bérld oldalan felmeriilt okbol nem keriilt megkotésre, ezt kovetden a
vevl koltségére elvégzett 1) forgalmi értékbecslés alapjan a jelen rendeletben meghatarozott
értékhatarok  figyelembe  vételével illetékes Kt, Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési,
Koltségvetési és Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsag hozzéajaruldsaval lehet Uj ajanlatot kiadni. Ha
az adasvételi szerzdédés nem a bérld oldalan felmertilt okbol nem keriilt megkotésre, vagy az
elidegenitésrdl az értékbecslés alapjan nem sziiletett dontés, az értékbecslés 360 napig
érvényes.

(7) A bérlo oldalan felmeriilt ok, ha a bérld az ajanlatra nem tesz hataridon beliil
nyilatkozatot vagy elfogad6 nyilatkozatot tesz ugyan, de az adéasvételi szerzOdést nem koti
meg.

IV. FEJEZET

A FORGALMI ERTEK ES A VETELAR

A forgalmi érték megallapitasa
17.§ (1) '

(2)'"® A forgalmi érték megallapitasa értékbecslés alapjan torténik, amelyet ugy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriilo lakas, épiilet, és a hozzatartozo
telek jogi helyzetével és miiszaki allapotaval Gsszefiiggd tényeket, tovabba a forgalmi érték
meghatarozasat befolyasold egyéb adatokat, valamint a lakas valosdgos komfortfokozatat,
fiiggetlentil attél, hogy az jogszerli, szabalyos miiszaki kivitelezésii, vagy jogellenes,
szabalytalan miiszaki kivitelezésti épités eredménye.

(3) Az értékbecslésnek adatokat kell tartalmaznia a Jozsefvarosban az értékbecslés készitését
megel6z6 egy éven beliil, legalabb 6t — a maganforgalomban adasvétel utjan elidegenitett —
hasonl6 adottsagu lakas vételararol.

(4) Ha a vevO a lakdsban elvégzett értékndveld beruhdzasokat érvényesiteni kivéanja, a
vasarlasi szandéknyilatkozatban — de legkésdbb az értékbecslést megeldzoen - ezt kérnie kell.
Ko6z0lIni kell a lakdsban elvégzett értékndveld munkakat, az elvégzés idOpontjat, a felmeriilt
¢s igazolhatd koltségeket, valamint irasbeli nyilatkozatot kell tenni arrél, hogy az elvégzett
munka ellenértéke az Onkormdnyzat 4ltal sem pénzfizetéssel, sem bérbeszamitissal nem
keriilt megtéritésre.

"% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 54.§-a.

"' Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 55.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok.
sz. rendelet 56. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

"2 Hatalyon kiviil helyezte a 48/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 56.§-a.

'3 Moédositotta a 27/2008.(IV.14.) dk.sz. rendelet 11. §-a. Majd modositotta a 36/2009.(IX.18.) dk. sz. rendelet
57. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd moédositotta az 52/2012.(X.11.) sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2012.
oktober 15-t61, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden benyujtott vételi kérelmek esetében kell alkalmazni.
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(5)'"* Az, hogy az értékbecslés soran — a rendelet alapjan — a bérld altal megjelolt mely
értéknoveldé munkdk értékének megallapitasa johetnek szoba, a feladattal megbizott
vagyonkezelo szervezet és a vagyonkezeld az értékbecslést végzdovel egyezteti.

(6) Az értékbecslés soran meg kell hatdrozni, hogy a lakésnak az értékbecslés idopontjaban
érvényes forgalmi értékében milyen hanyadot képviselnek a bérlé azon beruhazasai,
amelyeket a jelen rendelet alapjan a bérl6 javara figyelembe kell venni.

(7) Csak azok az értékndveld beruhdzasokat kell felmérni, amelyeket az a bérld végzett, aki a
lakasnak az értékbecslés idOpontjaban a bérldje.

(8) A (7) bekezdésben meghatarozott korlatozas alkalmazéasa alol a bérld (elhelyezésre
jogosult hasznald) igénye estén Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
felmentést adhat és hozzajarulhat a jogeldd altal végzett értékndveld munkalatok forgalmi
értéket befolydsold hatadsdnak megallapitasahoz, ha a (7) bekezdésben meghatarozott
korlatozas alkalmazasa a bérldvel szemben tisztességtelen lizleti magatartast valdsitana meg,
mert pl. a bérld igazolta, hogy a korabbi bérlé szamara megfizette az értékndveld munkak
ellenértékeét.

18. § (1) Azok a munkalatok vehetdk figyelembe a bérld javara értéknoveld beruhazasként,
amelyeket a bérld6 — a bérbeadd hozzajaruldsaval vagy a munkalatok elvégzése elbtt a
bérbeadoval tortént megallapodas alapjan, a sziikséges hatdsagi ¢és mas engedélyek
birtokéban — végzett.

(2)'" Ha az értéknoveld munkalatokkal nem a lakds kozmiivesitése, komfortfokozatanak
novelése, romos lakéas helyredllitasa, a lakas alapteriiletének épités Utjan valdé novelése,
vizesblokk kialakitdsa vagy szdmuk novelése tortént, az ért€kndveld beruhdzasok figyelembe
vételénél kiilonos gondossaggal kell vizsgalni, hogy nem olyan munkak utan kivan e bérld
értékndveld beruhdzast érvényesiteni, amelyek elvégzése egyébként a bérld kotelezettsége,
vagy a bérlé egyéni, atlagosnal magasabb szinvonalu igényeinek kielégitését szolgaljak.

€)

(4) Azokat a munkalatokat, amelyeket altalaban a bérlének kellett (és kell) a bérbeadoval
szembeni megtéritési igény nélkiil végeznie [(5) bekezdés)], mint a forgalmi értéket ndveld
bérldi beruhdzéasokat a bérld javara akkor vehetok figyelembe a bérld javara, ha a bérbeadd
¢s a bérld a munkalatok elvégzése el6tt irasban ugy allapodott meg, hogy a munkalatok
ellenértékét a bérlonek részben vagy egészben megtériti, de erre nem keriilt sor.

(5) Az értékbecslés soran figyelembe kell venni, hogy a bérlé koteles gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,

b) a lakas burkolatainak feljitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban
vagy fodémben 1évO vezetékek javitdsaval Osszefliggd helyredllitasi - tovabba az épiilet
felujitasa soran végzett - munkékkal kapcsolatban kertil sor,

c) az elektromos vezetéknek ¢és ¢érintésvédelmi rendszerének a lakdsban levd
fogyasztdsmérotol - illetdleg a biztositd tablatol - kezdddd szakaszan keletkezett hibak
kijavitasarol, a kapcsoldk és a csatlakozo aljak cseréjérol,

"4 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 57.§-a.
15 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 58.§-a.
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d) az ¢épililetben, az ¢épiilet kdzponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy a vele egyiitt lako
személyek magatartdsa folytdn keletkezett hibdk kijavitasarol ¢és az eredeti allapot
helyreallitasarol, illetdleg a kar megtéritésérdl, valamint

¢)

f) a lakasberendezések feltjitasarol €s cseréjerol.

(6)

(7) Az értékbecslés a lakas bekoltdzhetd forgalmi értékével kapcsolatban legalabb harom
értéket tartalmazzon:

a) a lakas bekoltozhetd forgalmi értékét, fiiggetleniil attol, hogy a bérlé barmilyen munkalatot
végzett-e a lakasban,

b) eldzetes megallapodas esetén a bérld javara figyelembe vett értékndveld beruhazasok
bekoltozhetd forgalmi értéken [a) pont szerinti értéken] beliili Osszegét,

c) az a) és b) pont szerinti forgalmi érték kiilonbozetét, vagyis a bérld javara figyelembe vett
érteknoveld beruhazasok nélkiil szamitott bekdltozhetd forgalmi értéket.

(8) A bérld javara figyelembe vett értékndveld beruhdzasok esetén az értékbecslésben
szerepeltetni kell, hogy:

a) milyen értéknoveld munkalatok figyelembe vétele tortént,

b) az értékndvelé munkalatokat a bérléd melyik évben végezte el,

c) a bérld az értékndveld munkalatokat a bérbeado irasbeli hozzajaruldsaval végezte-e el,

d) kellett-e hatosagi engedély az értékndvelé munkalatokhoz és azokat beszerezték-e,

e) tortént-e az értékndveld munkalatok miatt bérbeszamitas, s ha igen milyen 0sszeg erejéig,
tart-e még bérbeszamitds, s ha igen abbdl milyen 0sszeg beszamitis a tortént €s milyen
0sszeg van még hatra,

f) a bérléi beruhazasok avulasat.

(9) A vételar alapjat képezé forgalmi értéket Ugy kell megallapitani, hogy a lakas
bekoltdozhetd forgalmi értékébol [(1) bekezdés a) pontja] le kell vonni a bérlé javara
figyelembe vett értékndveld beruhdzasok bekoltozhetd forgalmi értéken beliili 6sszegét [(1)
bekezdés b) pontja], s kapott eredményhez hozza kell adni a bérbeadd altal bérbeszamitas
utjan vagy mas modon mar megtéritett dsszeget.

(10)"° Térités mellett onkormanyzati tulajdonba keriilt lakas esetében a szerzést kovetd 5
éven beliil a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése nélkiil — a beszerzési/bekeriilési
érték alapjan kell megallapitani. 5 éven tal a forgalmi ¢érték megallapitdsdhoz
ingatlanforgalmi értékbecslést kell készitetni. Amennyiben a beszerzési/bekeriilési érték
magasabb az értékbecslésben megallapitott forgalmi értéknél, igy a magasabb értéket kell a
vételar alapjaul figyelembe venni.

A VETELAR

A térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba Keriilt lakasok vételara

16 Kiegészitette a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 58. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.
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19.§'7

(1) "'® Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az eldvasarlasi jog
jogosultja vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25%-a, komfortos, dsszkomfortos lakas
esetében a vételar a forgalmi érték 50%-a.

(2) 119

(3)"*” Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen, ha a lakast az el@vasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg:

a) 1-6 lakast tartalmazo hézas ingatlanokban 1évo lakasok esetében a vételar a forgalmi érték
50%-a, komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 75%-a,

b) az eladasi ajanlat kiadasat megel6z6 10 éven beliil tobb szerkezeti elemet magéba foglald
feltyitasban, korszeriisitésben részesiilt épiilet esetén a vételar mérteke az (1)
bekezdésben meghatarozott vételar 1,5-szeres, a 10 éven beliil felyjitott, korszerisitett
épiilet esetén pedig a vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatarozott vételar 2-szerese,

¢) amennyiben a HVT III. teriiletén 1évo lakoépiiletek lakasbérleményeinek elidegenitésére
keriil sor, a vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatarozott vételar 2-szerese,

d) a piaci bérli lakas vételara a forgalmi érték 50%-a, komfortos, 0sszkomfortos lakéas
esetében a vételar a forgalmi érték 75%-a.

(4) 121

(5)'** Az (1)-(3) bekezdésben foglaltakat megfelelden alkalmazni kell akkor is, ha az (1)
bekezdés szerinti lakast az elhelyezésre jogosult hasznaloja vasarolja meg.

(6) 123

a) Ha az (1) bekezdés szerinti lakast a bérld hatarozott idore szoéldéan vagy feltétel
bekovetkezéséig bérli, és felmentést kapott az elidegenitési tilalom aldl, az altala fizetendd
vételarra az (1)-(4) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni, ha a bérleti jogviszony 1994.
marcius 31-ét megel6z6 id6 ota mar fennall.

A 19.§(1) bekezdését hatalyon kiviil helyezte az 55/2006.(XI1.15.) ok. sz. rendelet 11.§-a. A 19.§.
bekezdéseinek hivatkozasait modositotta a 24/2007.(IV. 25.) 6k. sz. rendelet 3.§-a.

18 Modositotta az 55/2006.(XI1.15.) dk.sz. rendelet 8.§(1) bekezdése. A bekezdések szamozasat modositotta az
55/2006.(X11.15.) ok. sz. rendelet 8.§(2) bekezdése. Majd moddositotta az 52/2012.(X.11.) sz. rendelet 3. § (1)
bek. Hatalyos 2012. oktober 15-t61, rendelkezéseit a hatalybalépést kvetden benytjtott vételi kérelmek esetében
kell alkalmazni.

1 Médositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 59.§-a.

120 Modositotta az 55/2006.(X11.15.) ok. sz. rendelet 8.§ (2) bekezdése. Majd mddositotta az 52/2012.(X.11.) sz.
rendelet 3. § (2) bek. Hatalyos 2012. oktober 15-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden benyujtott vételi
kérelmek esetében kell alkalmazni.

2 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 60.§-a.

12 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) &k. sz. rendelet 61.§-a.

12 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 62.§-a. Majd modositotta a 10/2012.(I1.23.) sz. rendelet 4. §.
Hatalyos 2012. marcius 1-t6l.
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b) Ha a hatarozatlan idejli bérleti jogviszony bérleti dij nem fizetése miatt hatdrozott idejiire
valtozott, a vételar a forgalmi érték 50 %-a

¢) Minden mads esetben hatirozott idére széloan vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott
lakast bérldje részére a forgalmi értek 95%-nak megfeleld vételaron lehet eladni.

(7)'** Ha az (1) bekezdés szerinti lakast a jogcim nélkiili lakashasznalod, illetve
versenyeztetési eljarason kiviil vasaroljak meg, a vételar azonos a lakds bekdltozhetd
forgalmi értékével. A vételarat egy Osszegben kell megfizetni. EgyOsszegii fizetésnek
tekintendé a 21. § (9) bekezdése alapjan teljesitett banki hitel felhasznalasa is azzal a
kikotéssel, hogy ha a vételar megfizetése nem teljestil, ugy az adasvétel targyat képezo lakas,
a fizetési hatarid6 leteltét kovetden nem adhatd bérbe, illetve hasznalatba. A vételarbol
semmilyen jogcimen nem adhat6 kedvezmény, a vételar nem csokkenthetd, részletfizetés
nem engedélyezhetd.

(8)'” A rendelet 19. § (1) bekezdését a 2009. oktober 1. és 2010. december 31. kozotti
idészakban benyujtott vételi kérelmek esetében, a rendeletben meghatarozott feltételekkel,
elidegenitésre kijelolt lakdépiiletekben elhelyezkedd lakasbérlemény, ha az térités nélkiil
keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, és azt az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a
vételar a forgalmi érték 15 %-a.

(9)?° A 2009. oktober 1. és 2010. december 31. kozotti id6szakban benyujtott vételi
kérelmek esetében a rendelet 19. § (3) c) pontjdban meghatarozott vételar mértéke a (8)
bekezdésben meghatarozott vételar 1,5-szerese, vagy 3-szorosa.

(10)'*" A 4. § (2) e) pontja alapjan elidegenitett ingatlan esetében, a vételar megallapitasanal
figyelembe kell venni a beruhazas koltségeit, valamint ezen koltségek mértékét azzal, hogy a
vételar nem lehet alacsonyabb a beruhazas 6sszkoltségénél.

(11)"** A (10) bekezdés alapjan megallapitott vételar megfizetésére semmilyen kedvezmény
nem adhato, a vételar megfizetésének iitemezésérdl a Képviseld-testiilet, vagy a hataskorrel
rendelkezd bizottsag dont.

A térités mellett Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakasok vételara

20 .§ (1)'® A rendelet alapjan kotott adasvételi szerzédés esetében, ha az dnkormanyzati
eszk6zokbol szerzett lakast a bérld, illetve az elhelyezésre jogosult lakashaszndlod vasarolja
meg, a vételar nem lehet kevesebb a lakas szerzéskori bekeriilési értékénél.

124 Modositotta az 55/2006.(X11.15.) ok. sz. rendelet 8.§ (4) bekezdése. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) ok.
sz. rendelet 60. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

125 Kiegészitette a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 61. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd modositotta a
27/2010.(VL.18.) ok.sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2010. julius 1-t6l.

126 Kiegészitette a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 62. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd modositotta a
27/2010.(VL.18.) ok.sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2010. julius 1-t6l.

27 Kiegészitette a 25/2011.(IV.27.) sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2011. majus 1-t8l.

128 Kiegészitette a 25/2011.(IV.27.) sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2011. méjus 1-t8l.

12 Modositotta a 27/2008.(IV.14.) 6k.sz. rendelet 12. §-a. Majd mddositotta a 25/2011.(IV.27.) sz. rendelet 3. §.
Hatalyos 2011. majus 1-t6l.

20



(2)"° Az (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi szerzodés esetében a vevOt nem illetik meg a
21. § (1)-(10) bekezdésben foglalt kedvezmények, az (1) b) pont részletfizetésre vonatkozo
rendelkezése, a (7) bekezdés, a (8) bekezdés és (9) bekezdés kivételével, valamint a 22. § (1)-
(7) bekezdésében foglalt kedvezmények a (7) bekezdés a) pontja kivételével.

(3)]31
(4)]32

(5) Ha az (1) bekezdés szerinti lakéast nem a bérldje és nem elhelyezésre jogosult hasznaldja
vasarolja meg, a vételarat egy 0sszegben kell megfizetni. A vételarbol semmilyen jogcimen
nem adhato kedvezmény, a vételar nem csokkenthetd, részletfizetés nem engedélyezheto.

(6)** A vételar meghatarozasanal az 6nkormanyzati eszkozokbdl szerzett lakas szerzéskori
értékét kell figyelembe venni, ha az elkésziilt forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket
allapitott meg.

A vételar megfizetése

21.§ (1) A rendelet alapjan kotott adasvételi szerzodés esetében - ha a rendelet alapjan nem
egy Osszegben kell megfizetni a vételdrat - és a vevd a lakés bérldje vagy a vele egy tekintet
ala es6 személy, valamint az elhelyezésre jogosult hasznalo:

a) valaszthat, hogy a vételarat a szerz0dés megkdtésekor egy Osszegben vagy részletekbe

fizeti-e meg,

b)"** a vételar 20 §-anak megfizetése utan fennmaradt vételarrészt pedig

- valasztasa szerint, de legalabb 15 év, de legfeljebb 25 év alatt, havonta egyenld
részletekben fizetheti meg kamataival egyiitt, vagy

- a fennmarad6 vételarrészbdl 55 % engedményre jogosult, ha a teljes fennmarado
vételarat egy 0sszegben fizeti meg az adasvételi szerzodés megkotésekor,

c) szocidlis jovedelmi viszonyai alapjan kedvezményben részesiilhet.

(2)135
A bérlo és a vele egy tekintet ald esé személy, valamint az elhelyezésre jogosult hasznalo:
a) koteles a szerz6dés megkotésekor a vételar 20 %-at megfizetni,

b)"?®  a vételar 20 %-anak megfizetése utan fennmaradt vételarrészt pedig
- valasztasa szerint, de legalabb 15 év alatt, havonta egyenlé részletekben fizetheti
meg kamataival egyiitt, vagy
- afennmarado vételarrészbél 55 % engedményre jogosult, ha a teljes fennmarado
vételarat egy osszegben fizeti meg az adasvételi szerzodés megkotésekor.

B0 Modositotta a 25/2011.(IV.27.) sz. rendelet 3. §. Hatalyos 2011. majus 1-t8l.

B Modositotta a 27/2008.(IV.14.) 6k.sz. rendelet 14. §-a. Hatalyon kiviil helyezte a 25/2011.(1V.27.) sz. rendelet
6. §. Hatdlyos 2011. majus 1-tol.

132 Médositotta a 27/2008.(IV.14.) 6k.sz. rendelet 15. §-a. Hatalyon kiviil helyezte a 25/2011.(1V.27.) sz. rendelet
6. §. Hatdlyos 2011. majus 1-t6l.

133 Modositotta a 27/2008.(1V.14.) 6k.sz. rendelet 16. §-a.

13 Médositotta a 27/2008.(IV.14.) 6k.sz. rendelet 17. §-a.

135 Modositotta az 55/2006.(X11.15.) ok. sz. rendelet 9.§ (1) bekezdése.

36 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 63.§-a.
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C) 137
(3) 138

(4)"° Ha a bérld és a vele egy tekintet ala esé személy, valamint az elhelyezésre jogosult
haszndlo a fennmarad6 vételarrészt 15 évnél rovidebb i1dé alatt fizeti meg, az alabbi
engedményben részesiil

1.) A rendelet 21. § (2) b) pontja alapjan kotott adasvételi szerzodés esetében

a)fennmarad6 vételarnak adasvételi szerzddés megkotését kovetd 5 éven belil torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 45 %-a,

b)fennmarad6 vételarnak adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 5-10 év kozott torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 25 %-a,

C) a fennmaradd vételarnak adasvételi szerzOdés megkdtését
kovetd 10 éven til torténd megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 15 %-a,

d)” fennmarado vételarnak adasvételi szerz6dés megkotését kovetdé 5 éven beliil torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 45 %-a,

€)' fennmarado vételarnak adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 5-10 év kozott torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 25 %-a,
f)'*  a fennmarado vételarnak adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 10 éven tal torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 15 %-a,

2)'¥ A rendelet 22. §-dban foglalt kedvezmények igénybevételével kotott adasvételi
szerzOdés esetében

a) fennmarad6 vételarnak az adasvételi szerz6dés megkdtését kovetd 5 éven beliil torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 30 %-a,

b) fennmarad6 vételarnak az adasvételi szerz0dés megkotését kovetd 5-10 év kozott torténd
megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 15 %-a,

c) a fennmarad6 vételarnak az adésvételi szerz6dés megkotését kovetd 10-15 év kozott
torténd megfizetése esetén az engedmény a fennmaradt vételar 5 %-a,

d) a fennmarad6 vételarnak az adasvételi szerz0dés megkotését kovetd 15 éven tul torténd
megfizetése esetén engedmény nem jar.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott engedmény az adott évben teljesitendd
vételarrészleteken feliili befizetésekre is érvényes, de mindig csak az adott évben torténd

tobbletbefizetésre iranyadd mértékeknek megfelelden.

(6) Rovidebb torlesztési id6 a vételarhatralék fennallasa alatt barmikor valaszthatd. A
vételarhatralékbol engedmény azonban csak a rendelet szabalyai alapjan nytjthato.

(7) Részletfizetés esetén a vételar-részleteket annak kamataival névelten kell megfizetni.

57 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 64.§-a.

138 Médositotta az 55/2006.(X11.15.) 6k. sz. rendelet 9.§ (2) bekezdése. Majd hatélyon kiviil helyezte a 48/2007.
(VII.17.) ok. sz. rendelet 65.§-a.

139 Modositotta az 55/2006.(XI1.15.) dk. sz. rendelet 9.§ (3) bekezdése. Majd modositotta és 1j a-b-c. pontokkal
kiegészitette a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 63. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

0 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 66.§-a.

14 Médositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 67.§-a.

2 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 68.§-a.

3 Kiegészitette a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 64. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.
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(8) A fennmarad6 vételarrész megfizetésnek biztositékaként a vevo altal megvasarolt lakasra
Onkormanyzat javara jelzalogjogot és elidegenitési €s terhelési tilalmat kell kikotni és az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

(9)"** Amennyiben a vev a vételarat banki hitelbdl fizeti meg, gy az adasvételi szerzddést
60 napos fizetési hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal kell megkotni. Ez
esetben a vevd a vételar 20 %-at foglald cimén fizeti meg az elado részére. Ha a teljes vételar
az adasvételi szerzodés aldirasat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, tovabbi 30
nappal a vevO kérésére meghosszabbithatd a vételar megfizetésére vonatkozo hataridé. A 61.
naptol a vételar teljes kiegyenlitéséig igénybe vett id6szakra vevo koteles kamatot fizetni,
amely mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal. A vevo a teljes vételar kiegyenlitéséig
koteles a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld
szervezet a teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésére vonatkoz6 nullés
igazolas benyujtasat koveté 5 napon beliill koteles kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot.
Amennyiben a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, ugy a vevé meglévo bérleti szerzodése
alapjan tovabbra is a lakas bérldje marad.

(10)'* A 6.§ (3) p-s) pontjai alapjan kotott adasvételi szerzOdésben a bérlét nem illetik meg a
21. § (1)-(10) bekezdésben foglalt kedvezmények, az (1) b) pont részletfizetésre vonatkozo
rendelkezése, a (7) bekezdés, a (8) bekezdés és (9) bekezdés kivételével, valamint a 22. § (1)-
(7) bekezdésében foglalt kedvezmények a (7) bekezdés a) pontja kivételével.

A kedvezmények a szocialis helyzet alapjan

22.§ (1)1

A vevd a teljes vételarat 25 ¢év alatt, kamatmentes részletekben fizetheti meg, ha az
onkorményzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakbér mértékérol
52016, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2010. (II1. 08.) szami rendelete 43. § (2) bekezdésében
meghatarozott szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeknek megfelel, tovabba ha sem a
vevonek, sem a vele — a megvasarolandé lakasban — legalabb két éve allando
lakcimbejelentéssel egyiittlakd egyenes agi rokondnak vagy hazastarsanak nincs beépitetlen
telek, 1diild, hétvégi haz tulajdona, vagy legalabb '~ tulajdoni hdnyada. A haszonélvezeti
joggal terhelt beépitetlen telket, tidiil6t, hétvégi haz tulajdont (tulajdoni hanyadot) nem lehet
figyelembe venni. Vevd az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg koteles az elséd
torlesztd részletet megfizetni eladonak. A vételarhatralék egydsszegli megfizetése esetén a
kedvezményt a rendelet 21. § (4) 2) pontja alapjan kell megéallapitani.

(2) A jovedelemi helyzet megallapitdsanal a kérelem benyujtasat megel6z6 naptari évet kell
figyelembe venni.

' Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 69.§-a, majd a27/2008.(1V.14.) 6k.sz. rendelet 18. §-a. Majd
modositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet 65. §. Hatdlyos a kihirdetés napjatol.

15 Kiegészitette a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 66. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd modositotta a
27/2010.(VL.18.) o6k.sz. rendelet 3. §. Hatalyos 2010. julius 1-t6l. Majd modositotta a 10/2012.(I1.23.) sz.
rendelet 5. §.Hatalyos 2012. marcius 1-t6l.

146 Médositotta az 55/2006.(X11.15.) k. sz. rendelet 10.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet
67. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd modositotta a 33/2010.(IX.10.) sz.rendelet 6. §. Hatalyos 2010. szept.
15-t6l.
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(3) A 19. § (1) bekezdés alapjan meghatarozott vételarbol tovabbi 5 % vételar engedmény
azt a vevot illeti meg, aki a szerzodés megkotését megel6zo két éven beliil allando
lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakasban lakott és a szerzodés megkotésekor::
a) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiil

b)"* sajat haztartasaban orvos szakértdi bizottsagi hatdrozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartasarol gondoskodik, vagy

c)

d)

) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskoru gyermek eltartasarol gondoskodik, vagy

f) ' megilleti a 22. § (1) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezmény.

(4)"° Az (1) és (3) bekezdésben szabalyozott vételarengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes
fennallasa estén sem haladhatja meg az 5 %-ot.

(5) Ha a lakast tobben, kozosen vasaroljak meg az (1) bekezdés szerinti vételar engedmény
csak az ott meghatarozott személyek altal megvasarolt tulajdoni hanyadra alkalmazhat6.

(6) A rendelet alapjan kotott adasvételi szerzodés esetében a lakast részletre vasarld vevo
vagy hdazastirsa a szocialis helyzetében bekovetkezd romlas esetén a Gazdasagi,
Kertiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag kérelemre dont:

a) a torlesztés ideje alatt bekdvetkezd minimum 66%-os rokkantsag valamint lakast hasznalo
kozeli hozzatartozo haléla esetén a vételarhatralék 10 %-os csokkentésérol, vagy

b) a lakas visszavasarlasarol, az a) pont szerinti esemény bekdvetkezéséig befizetett vételar a
felek kozotti elszadmolas alapjan torténd visszafizetésének feltételével.

(7) A Gazdasagi, Kertiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag kérelemre engedélyezheti:
a) a torlesztés ideje alatt Onhibdjan kiviil bekovetkezett munkanélkiiliség esetén a
munkanélkiiliség kezdetét kovetd honaptol az 1j munkaba allasig, de maximum 12 hénapra a

fizetési kotelezettség sziineteltetését,

b) a torlesztés ideje alatt sziiletett negyedik, illetéleg tovabbi gyermek esetén a
vételarhatralék 6sszesen 10 %-os mértékii csokkentését.

A kamat

23. §"' (1a) A rendelet alapjan kotott adasvételi szerz6dés esetében a lakast részletre vasarlo
(torlesztési iddt igénybe) vevd a vételar fennmarad6 része utan kamat fizetésére koteles. A
kamat mértéke a Ptk. pénztartozas esetére megallapitott kamat.

47 Modositotta a 33/2010.(1X.10.) sz.rendelet 7. §. Hatalyos 2010. szept. 15-t61.

148 Modositotta a 27/2008.(IV.14.) dk.sz. rendelet 19. §-a. Majd modositotta a 36/2009.(IX.18.) ok. sz. rendelet
68. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

149 Méodositotta a 24/2007.(IV. 25.) dk. sz. rendelet 4.§-a.

30 Modositotta a 27/2008.(IV.14.) 6k.sz. rendeleet 20. §-a.

51 Modositotta a 48/2007.(VIIL.17.) k. sz. rendelet 70.§-a. Majd moédositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet
69. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd moédositotta a 25/2011.(IV.27.) sz. rendelet 4. §. Hatalyos 2011.
majus 1-t6l.
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(1b) A rendelet 20. § alapjan kotott adasvételi szerzodés esetében a lakast részletre vasarld
(torlesztési 1dot igénybe) vevo a vételar fennmaradd része utan kamat fizetésére koteles. A
kamat mértéke a Ptk. pénztartozés esetére megallapitott kamat kétszerese.

(2)"* A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a késedelmes idOszakra, a késedelmes
Osszeg utan a vevo koteles a Ptk-ban a kotelezett késedelme (pénztartozas) esetére
megallapitott mértékii késedelmi kamatot is koteles megfizetni.

Egy telek méretét meghaladé ingatlanok

24. § (1) Ha az (épiilethez) tartozo telek az épitési jogszabalyi rendelkezésekben
meghatarozott telekméretet meghaladja és a teljes ingatlan az Onkormanyzat tulajdona, az
épiilet vagy a benne 1évo lakds (helyiség) elidegenitésre valo kijelolése utan a
polgarmesternek kezdeményeznie kell a telekalakitasi eljards meginditasat, figyelemmel a
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eldirasaira. Ugyanez érvényes, ha telekbdl
utlejegyzésre van sziikség.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha
a) egy épitési teleknagysagot elérd, 6nallo ingatlan nem alakithato ki,

b) a telket a Kt. védett kertté nyilvanitotta, vagy a telek orszagos, fovarosi, illetve helyi szinti
védelem (miiemlékvédelem, fovarosi értékvédelem) hatalya ald tartozik.

(3)"** Ha a hazingatlanhoz tartozd telek nem oszthaté meg, de az egy telek nagysagot
meghaladja, az egy épitési teleknagysagot meghalado részt forgalmi értéken kell értékesiteni.
Az egy épitési teleknagysagot meghaladd rész forgalmi értékét — amig minden lakas és
helyiség elidegenitésre nem keriilt — hat havonta aktualizalni kell.

(4) Ha az épiilethez tartozo telek a (3) bekezdés szerinti épitési teleknagysagot nem haladja
meg, de a hatalyos telepiilésrendezési eldirasok értelmében a beépitettsége nem éri el a
maximalis beépitési szazalékot a még beépithetd telekrészt forgalmi értéken kell értékesiteni.

(5) A (3)-(4) bekezdésben meghatarozott vételar semmilyen jogcimen nem csokkenthetd, de
a vevo kérésére a Polgarmester legfeljebb 120 havi részletfizetést engedélyezhet. A
részletfizetés biztositékaként a vevd 4ltal megvéasarolt lakasra Onkormanyzat javara
jelzalogjogot és elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni €s az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

(6) Az egy épitési teleknagysagot meghalado, még beépithetd telekrészrész forgalmi értékét a
(3) bekezdés értelemszerti alkalmazasaval hathavonta aktualizalni kell.

Az Onkormanyzat altal visszafizetendé felijitasi hanyad megtéritése

25 § 155
V.FEJEZET

A VEVOT TERHELO MUNKALATOK ES A TURESI KOTELEZETTSEG

132 Médositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 71.§-a, majd a 27/2008.(IV.14.) 6k.sz. rendelet 21. §-a. Majd
modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 70. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

'3 Modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet 71. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

134 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 72. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.

155 Hatéalyon kiviil helyezte a 48/207.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 72.§-a.
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26. § (1) Ha az épiilet kizarélag az Onkormanyzat tulajdona, a miiszaki allapotot tartalmazo
okiratban rogziteni kell azt is, hogy a szabalyozési terv végrehajtdsa érdekében milyen
munkalatokat kell az épiileten elvégezni. A tarsashazi alapitd okiratban rogziteni kell és ki
kell kotni, hogy a tulajdonosok ezeket a munkalatokat kotelesek tiirni. Ha a munkalatok a
tulajdonostarsakat terhelik, az alapitd-okiratban ezt is rogziteni kell.

(2) Ha az épiilet kizarolag az Onkorményzat tulajdona, az ingatlan nyilvantartisban mar
széljegyzett vagy bejegyzett tarsashazi alapitd okiratot a jelen rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 180 napon beliil az (1) bekezdésben meghatarozott tartalommal ki kell egésziteni.
Az alapito okirat kiegészitéséig az épiiletben 1évo lakasra eladési ajanlat nem adhato ki. Ha
az alapito okiratot a jovébeni vevokkel mar ismertették, a kiegészitésrdl a jovobeni vevoket
tajékoztatni kell.

(3) Az (1) bekezdés szerint az alapitdé okiratban foglalt kikotéseket az adasvételi
szerzOdésben is rogziteni kell.

(4) Az (1)-(2) bekezdés alapjan az alapit6 okiratba, az eladasi ajanlatba és az adasvételi
szerzOdésbe felveendd rendelkezéseket a Foépitész ¢és a Polgarmesteri Hivatal javaslata
alapjan - az eladasi ajanlat Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag elé
terjesztése elott - a Varosiizemeltetési Bizottsag hatarozza meg.

(5) Az ¢épiileten elvégzendd munkalatok tirésére vonatkozo kotelezettséget az eladasi
ajanlatban és az adasvételi szerzodésben rogziteni kell akkor is, ha arra nem a szabalyozasi
terv végrehajtasa c€ljabol keriil sor. Ha az ilyen munkalatok elvégzése ¢és azok koltségei a
tulajdonostarsakat terheli, az eladasi ajanlatban és az adasvételi szerzodésben — garanciak
kikotésével — ezt is rogziteni kell.

(6) Az (5) bekezdés alapjan az eladési ajanlatba és az adasvételi szerz6désbe felveendd
kikotésekre a Foépitész és a Polgarmesteri Hivatal tesz javaslatot, melyrdl a (4) bekezdés
értelemszerti alkalmazésaval kell donteni.

(7)"7% Amikor az épiiletben 1év6 lakasokra el8szor keriil sor eladasi ajanlat kiadasara, az
eladasi ajanlat jovahagyasa iranti eldterjesztésben a feladattal megbizott vagyonkezel6
szervezetnek ki kell térnie arra is, hogy sziikség van telekalakitasi vagy tutlejegyzési eljarasra.
Az eladasi ajanlatban €s az adasvételi szerz6désben ennek tlirésére vonatkozé kdotelezettséget
is eld kell irni.

27.§ (1) A vevore haruld kotelezettségek teljesitésének garancidjaként az adéasvételi
szerzOdésben kiilondsen meg kell hatarozni az elvégzendd munkalatok megkezdésének ¢€s
befejezésének a hataridejét és a hatarido elmulasztasa esetén fizetendd kotbért.

(2) Ha az épiileten elvégzendd munkalatok eredményeként a tarsashazi kozos tulajdoni
hanyadok megvaltoznak, az adasvételi szerzodésben az ennek tiirésére vonatkozo
kotelezettséget is rogziteni kell. Ez azonban a kiilon tulajdont lakas és helyiség alapteriiletét,
beosztdsat vagy hasznalhatosagat csak akkor érintheti, ha errél az érdekeltek kozott
megallapodas sziiletett.

VI. FEJEZET

136 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 73.§-a.
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AZ ADASVETELI SZERZODES

Hataridok az adasvételi szerz6dés megkotésére

28. § (1) Az adasvételi szerzOdést a vevd eladasi ajanlatot elfogadd nyilatkozatdnak
Onkormanyzat altali kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil kell megkotni (aldirni), ha nem
allnak fenn az elidegenitést kizard feltételek és az Onkormanyzat ajanlati kotottsége még
fennall.

(2) Ha a vevd az eladasi ajanlatot elfogadta, de kizard feltétel all fenn, az adasvételi
szerzddést a kizaro feltétel megsziinését - illetve a kizar6 feltétel alkalmazasa aloli felmentést
- kovetd 15 napon beliil kell megkotni.

(3) Ha a vevo nem tesz eladasi ajanlatot elfogado6 nyilatkozatot, az eladasi ajanlatban kozolt
feltételek modositdsaban azonban a felek megallapodnak, az adasvételi szerzodést a
modositott szerzddési feltételeket jovahagyd dontéstél szamitott 15 napon beliil kell
megkotni.

(4)"* Ha szerz6dés jovahagyasaval kapcsolatos nyilatkozatot kell beszerezni, a hataridé a
hozzéjarulés a feladattal megbizott vagyonkezel6 szervhez valo megérkezésekor kezdddik.

(5) A modositott szerzddési feltételeket jovahagyd donteésrdl sz016 értesitésben kozolni kell,
hogy az Onkorményzat ajanlati kotottsége 30 nap.

(6) ' Amennyiben az adasvételi szerz6dés tulajdonjog fenntartassal keriilt megkodtésre, a
teljes vételar kiegyenlitését és a bérleti dij megfizetésére vonatkoz6 nullds igazolas
benyujtasat koveté 5 munkanapon beliil ki kell adni a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd
nyilatkozatot.

(7)'° Az elhelyezésre jogosult lakashasznald, ha az adasvételi szerzédésben vallalt
kotelezettségének nem tesz eleget, a hatarido lejartat kovetd 30 napon beliil koteles a lakast
kitiritve elhagyni és az Onkormanyzat részére birtokbaadni.

Az adasvételi szerzodés modositasa és megsziinése

29. § (1)'*" Az adasvételi szerzddés modositasahoz 100 milli6 forint forgalmi értéket meg nem
halad6 lakas esetén a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag — 100
millié forint forgalmi értéket elérd lakas esetében a Kt. — jarulhat hozza.

17 Médositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 73. §. Hatdlyos a kihirdetés napjatol.

138 Modositotta a 74/2007.(VIL.17.) ok. sz. rendelet 74.§-a.

13 Modositotta a 48/2007.(VIIL.17.) k. sz. rendelet 75.§-a. Majd modositotta a 36/2009.(IX.18.) 6k. sz. rendelet
74. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

160 Kiegészitette a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 75. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.

1! Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 76.§-a.
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(2) Ha a szerzddés nem elallds jogcimén sziinik meg, a szerzOdés megsziintetéshez az a
szerv jarulhat hozza, amely az eladési ajanlat feltételeirdl hatarozott, illetve — ha erre sor
keriilt - amely az adasvételi szerz6dést jovahagyta.

(3) Ha az adasvételi szerz6dés ugy szlinik meg, hogy a vevének a vételar visszajar, arra az
idotartamra, amig az adasvételi szerzodés fennallt, a visszajard vételarbol a teljes bérleti
dijjal megegyezd hasznalati dijat le kell vonni.

(4) Ha az Onkormanyzat altal kotott megbizasi szerz6dés masként nem rendelkezik a
jelzélogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez az Onkorményzattal szembeni
tartozas kiegyenlitése esetén a Polgarmester vagy meghatalmazottja jarulhat hozza.

Az elallas’®’

30.§163

Ertesitések

31. § (1) Az adasvételi szerzédésekr6l és modositasukrol, valamint az adasvételi
szerzOdések megsziinésérol szold okiratok egy eredeti példanyat meg kell kiildeni a
Jegyzbének és az altala meghatarozottaknak is.

(2)'° Az adasvételi szerz6dés alapjan a Polgarmesteri Hivatal, illetve a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet haladéktalanul korrigiltatja az Onkormanyzatot terheld tarsashazi
ko6z06s koltség nyilvantartasat és a vagyon-nyilvantartast.

(3) A Polgarmesteri Hivatalnak — kozvetleniil vagy megbizottja utjan - a szerzddés
megkdtésérdl 30 napon beliil a vagyonkezeldket és az illetékes kozos képviselot tajékoztatnia
kell.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben megjelolteket értelemszeriien értesiteni kell az adasvételi
szerz0dés megsziinésérol is.

VIL. FEJEZET
ELIDEGENITESSEL KAPCSOLATOS EGYEB RENDELKEZESEK '

Eltérés a rendelettol a HVT teriiletén 1évo lakas esetében

32.§ HVT teriiletén 1évé lakas esetén a Kt. hozzdjarulasaval a jelen rendeletben foglaltaktol
el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkozo szerzodés teljesitése érdekében sziikséges.

Az eloszerzodés

162 Hatalyon kiviil helyezte a 36/2009.(IX.18.) k. sz. rendelet 76. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

1 Moédositotta a 24/2007.(IV. 25.) dk.sz. rendelet 5.§-a. Majd hatalyon kiviil helyezte a 36/2009.(I1X.18.) ok. sz.
rendelet 76. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

194 Méodositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 78.§-a.

16 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) 6k. sz. rendelet 79.§-a.

16 Modositotta a 36/2009.(1X.18.) 6k. sz. rendelet 77. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.
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33§ 167

Igazolas

34.§ Ha a vételi szandék bejelentdje valamely hatarid6t elmulaszt, a Pp. szabdlyai szerint
elterjeszthetd igazolasi kérelemmel élhet, amelyet a Polgarmester biral el. Az ajanlati
kotottség hataridejét a Polgarmester 30 napnal hosszabb idére nem hosszabbithatja meg.

Hatalybalépés

35.§ (1) A rendelet 2005. jalius 1. napjan 1ép hatalyba azzal, hogy a 11- 12. §-ok, a 17-
19.§-0ok ¢és a jelen paragrafus (1) és (2) bekezdése tekintetében a hatalybalépés id6pontja
2005. majus 1. napja. Rendelkezéseit mindazokban az esetekben alkalmazni kell, amikor az
Onkorményzatot ajanlati kotottség nem terheli és nem keriilt sor adasvételi szerzddés
megkotésére sem. Az Onkormanyzati bevételek novelését célzd egyes intézkedésekrol szolo
43/2004. (X.29.) Budapest Jozsefvaros Onkormdanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdésében
szerepld ,,2004. november 1.” szovegrész helyébe ,,2005. majus 1.”, a ,,2004. december 31.-
e’ szovegrész helyébe ,,2005. november 30-a” szoveg 1ép azzal, hogy a hivatkozott
rendeletben meghatarozott bevételnoveld intézkedéseket - lakdsok tekintetében - ezen 1j
idépontok kozott lehet alkalmazni.

(2) A rendelet 11-12. §-ait és 17-19.§-ait azokban az esetekben is alkalmazni kell,
amelyeknél 2005. majus 1. napjaig még nem késziilt el az értékbecslés vagy ezen idépontig
nem is kerlil sor az értékbecslés Polgarmesteri Hivatal altali megrendelésére. Az 0Gj —
Onkorményzati rendeletben szerepld, értékbecslésekre vonatkozo — rendelkezéseket lakasok,
illetve helyiségek esetében az egyéb vonatkozd jogszabalyi eldirasokkal dsszhangban kell
alkalmazni azzal, hogy az értékbecslésre vonatkozd — Onkormanyzati rendeletben 1évo —
korabbi szabalyokat csak akkor lehet alkalmazni, ha azok nem ellentétesek az 1j
értekbecslési rendelkezésekkel.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a 42/2003.(VIL.11.)
onkorményzati rendelet harmadik része, és az ezen rendeletet moédositdé 4/2005.(11.1.)
Onkorményzati rendelet.

(4) A (3) bekezdésben felsorolt rendeletek hatalyon kiviil helyezése nem érinti az eladasra
valé kijeloléssel kapcsolatos dontéseket és a kiadott eladasi ajanlatokat, valamint a mar
kiadott dnkormanyzati jognyilatkozatokat és megkotott adasvételi szerzodéseket.

(5) Ha az Onkormanyzat oldalan a (3) bekezdésben felsorolt jogszabalyok alapjan ajanlati
kotottség all fenn, az ajanlat hataridoben valo elfogaddsa esetén az ajanlati kotottséget
eredményezd jognyilatkozat kiaddsakor hatalyos jogszabalyok alapjan kell a szerzodést
megkotni.

(6) A hatdlyon kiviil helyezett 6nkormanyzati rendeletekre olyan jog nem alapozhato, amely
a hatalyon kiviil helyezés el6tt a magasabb szintii jogszabalyok, az dnkormanyzati rendeletek
tartalma miatt nem allt fenn.

17 Modositotta a 48/2007.(VIL.17.) k. sz. rendelet 80.§-a.
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(7) A rendelet hatalybalépése elott kotott adasvételi szerzoédésekkel kapcesolatos igényekre a
jogviszony létrejottekkor hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet
hatalybalépése elotti iddszakra vonatkozd igény érvényesitése a rendelet hatalybalépése utan
torténik.

(8) Ha a rendelet hatalybalépése eldtt kotott adasvételi szerzodésben szerepld kikotés vagy az
adasvételi szerz0dés megkotése idején a lakasok eladast szabalyozd onkormanyzati rendelet a
jelen rendeletben foglaltakhoz képest gyorsitott eldtorlesztés esetén a bérlének nagyobb
kedvezményt biztosit, a vevd kérésére a gyorsitott torlesztés kedvezményét az adasvételi
szerzO0dés, illetve az adasvételi szerzodés megkotése idején hatdlyos dnkorményzati rendelet
alapjan kell kiszamitani. Nem alkalmazhat6 a kedvezébb szabaly, ha 6nkormanyzati rendelet

hatalya vagy alkalmazasi lehetdsége hataridohoz volt kotve és a hataridd a vevo kérelmének
eléterjesztéséig mar lejart.
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