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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

55/2008. (XI. 06.) sz. 6nk. rendelete
az épitményadorél -

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi 6n-
korményzatokrol szol6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. térvény 10.§ (d) pontjdban meg-
hatérozott jogkorében eljarva, a helyi adokrol sz616 tobbszor modositott és kiegészitett 1990.
évi C. torvény 1.§ (1) és (2) bekezdésében foglalt, valamint Budapest Févaros Kozgytilésé-
nek a helyi adok bevezetésérdl szold tobbszor modositott 5/1991. (I1.19.) sz. rendeletében
adott felhatalmazasa alapjan az aldbbi rendeletet alkotja:

1. §'

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
illetékességi teriiletén e rendeletével hatarozatlan idére épitményadot vezet be.

2.8
Adokotelezettség
(1) Adokoteles az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo épitmények koziil:
a) a nem lakas céljara szolgdlo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban: épitmény),

b) Zegyéni vagy tarsas vallalkozas (a tovabbiakban: vallalkozas) tulajdonaban 1évé lakas
teljes alapteriilete, amennyiben az a vallalkozas tevékenységével dsszekapcsolhato,
annak tizleti céljait szolgalja, és a lakds fenntartasaval 0sszefliggd koltségeket a vallal-
kozo a tarsasagi ado, illetve a helyi ipartizési ado alapjanak megallapitisa soran ado-
alap-csokkentd tényezoként érvényesiti. A vallalkozasi tevékenységgel dsszekapcsol-
hat6 kiilondsen, ha a lakas a vallalkozas bejegyzett székhelye, telephelye, fioktelephe-
lye, levelezési cime.

" Egységes szerkezetben a modositd 64/2008.(X11.12.) sz.onk. rendelettel, a 43/2009.(X11.21.) 6k.sz. rendelettel,
az 50/2010.(XI1.01.) sz. rendelettel, a 73/2011.(XI1.22.) sz. rendelettel, a 61/2012.(X1.29.) sz. rendelettel

' Modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 1. §. Hatalyos 2012. november 30-t61, rendelkezéseit 2013.
januar 01. napjatol kell alkalmazni.

2 Médositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. dnk. rendelet 2. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
janudr 01. napjatol kell alkalmazni.



c) alakas teljes vagy azon alapteriilete, amelyet nem lakas céljara hasznalnak.

'(2)

(3) Az ado6 kotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol,
illetdleg hasznositasatol fiiggetlentil.

3.§

Az ad¢ alanya

(1) E rendelet alkalmazasaban addalanynak mindsiil és a rendelet kiterjed:
a) a maganszemélyekre,
b) a jogi személyekre,
¢)* a jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagokra, egyéb szervezetekre,
d) a maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd személyi egyesiilésére.

(2)’ Az ad¢ alanya az, aki a naptari év (tovabbiakban: év) els6 napjan az épitmény tulajdono-
sa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk ardnyaban ado6alanyok. Az ad6-
kotelezettséget érintd valtozast (igy kiilondsen az alapteriilet modosulasat, illetve az épitmény
atmindsitését) a kovetkezo év elsé napjatol kell figyelembe venni. Amennyiben az épitményt
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az annak gyakorldséra jogo-
sult az ad6 alanya.

Vagyoni értékii jog: a kezeldi jog, a vagyonkezeldi jog, a tartos foldhaszndlat, a haszonélve-
zet, a hasznalat joga — ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, a féldhasznalat és a
lakasbérlet.

Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyil-
vantartdasban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak dtruhdzdsdra
iranyulo szerzodést az ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtottak - melynek tényét az ingatlaniigyi
hatésag széljegyezte -, a szerzé felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan létrehozott
épiilet/épiiletrész tulajdonjoganak - a haszndlatbavételi engedély jogerore emelkedését meg-
elozo - dtruhdzasa esetén a szerzédés ingatlantigyi hatosaghoz torténd benyujtasat kovetéen
a szerzo felet a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésének idopontjatol kell tulajdo-
nosnak tekinteni. Egyéb modon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgadri Torvénykonyv vo-
natkozo szabdlyai az iranyadok.

(3) Koz0s tulajdon esetén, a valamennyi tulajdonos altal irdsban megkotott és az adohatosag-
hoz benyujtott megallapodasban a tulajdonosok az addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.

(4) Tarsashaz, - garazs ¢€s - iidiilo esetén a tulajdonosok 6nallo addalanyok, a kdzos hasznalat
helyiségek utdna az ado alanya az emlitett k6zosség.

> Modositotta a 64/2008.(XI1.12.)sz.6nk. rendelet. Hatalyos a kihirdetés napjatol. Majd hatalyon kiviil helyezte a
73/2011.(XI11.22.) sz. 6nk. rendelet 7. § 2012. januar 1-tdl.

4 Médositotta a 73/2011.(X11.22.) sz. dnk. rendelet 1. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol, rendelkezéseit 2012. jan.
1-t6l kell alkalmazni. Majd modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. onk. rendelet 3. §. Hatalyos 2012. november 30-
tol, rendelkezéseit 2013. januar 01. napjatdl kell alkalmazni.

> Modositotta a 43/2009.(XI11.16.) sz.onk. rendelet 1. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.



4. §
Feltételes alanyi adomentesség

(1)® Adomentes az épitményado alol — a (2) bekezdésben foglaltakra figyelemmel — az egye-
stilet, az alapitvany, a kozszolgaltatod szervezet, a koztestiilet, az 6nkéntes kolcsonods biztositd
pénztar, a magannyugdijpénztir abban az addévben, amelyet megel6z6 addévben folytatott
vallalkozasi tevékenységébdl szarmazd jovedelme (nyeresége) utan sem bel-, sem kiilfoldon
adofizetési kotelezettsége nem keletkezett.

(2)" Az (1) bekezdés szerinti mentesség — az ott felsorolt addalanyok szdmara — csak az alapi-
to okiratban, alapszabalyban meghatarozott alaptevékenység kifejtésére szolgalo épiilet utan
jar. A feltételek meglétérdl az adodalany irasban koteles nyilatkozni az adohatosagnak.

5.8

Targyi adomentesség

(1)* Mentes az ado alol:

a) a sziikséglakas,

b) az 6vohely (I€gdpince),

¢) az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartdsra vagy ndvénytermesztésre
szolgalo épiilet vagy az allattartdshoz, novénytermesztéshez kapcsolodo tarolo épii-
let (pl. istéallo, iiveghaz, terménytaroldé magtar, miitragyatarold) feltéve, hogy az
épiiletet az adoalany rendeltetésszertien allattartasi, novénytermesztési tevékeny-
séghez kapcsolddoan haszndlja.

d) a maganszemélyek tulajdonaban 1évo, kizarolag tomegsport céljara szolgalo épit-
mények.

e) ’a kizarolag az onalld orvosi tevékenységrdl szolo torvény szerinti haziorvos altal
nyujtott egészségligyi ellatas céljara szolgalo helyiség.

(2)"* Addémentes

a) az Onkormanyzati bérlakds és a maganszemély tulajdondban 1évo kizardlag lakés
céljara hasznalt lakas,

b) a rendelet 2.§-anak hatdlya ala nem tartozo, a Htv. 52.§ 26. pontja szerinti vallal-
koz6 tulajdonaban 1év0 kizardlag lakds céljara hasznalt lakés.

® Modositotta a 73/2011.(X11.22.) sz. onk. rendelet 2. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol, rendelkezéseit 2012. jan.
1-t61 kell alkalmazni. Majd moédositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 4. §. Hatalyos 2012. november 30-
tol, rendelkezéseit 2013. januar 01. napjatol kell alkalmazni.

7 Modositotta a 73/2011.(XI1.22.) sz. 6nk. rendelet 2. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol, rendelkezéseit 2012. jan.
1-t61 kell alkalmazni.

¥ Modositotta a 73/2011.(XI1.22.) sz. 6nk. rendelet 3. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol, rendelkezéseit 2012. jan.
1-t61 kell alkalmazni.

? Kiegészitette a 61/2012.(X1.29.) sz.. dnk. rendelet 5. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
januar 01. napjatol kell alkalmazni.

1 Modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 6. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
janudr 01. napjatol kell alkalmazni.



(3)"" Amennyiben a maganszemély a tulajdonat képezé garazst rendeltetésszerlien gépkocsi
tarolasra hasznalja, egy gardzs utan 15 m*-ig az adot nem kell megfizetnie, ideértve a terem-
gardzsban (egy helyrajzi szamon) 1év0 maganszemély gépkocsi beallojat (parkolohelyét) is.

(4) Ha a tarsashaz a kozos tulajdondban 1évd épitményét bérbeadassal, vagy egyéb modon
nem hasznositja, illetve abbol nem jut bevételhez, akkor az épitmény utan nem kell épitmény-
adot fizetni.

(5)12

6.§13

Miiemléképiilet felajitasahoz kapcsolodo adomentesség

Miemléképiilet felujitdsdhoz kapcsolodo adomentességre a Htv. 13/A-a alkalmazando.

7.§

Adokotelezettség keletkezése, valtozasa és megsziinése

(1)" Az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradasi engedély jogerdre
emelkedését koveto év elso napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt, vagy anélkiil haszna-
latba vett épitmény esetében az adokételezettség a tényleges hasznalatbavételt kéveto év elso
napjan keletkezik.

2008. januadr 1-jét megelozden kiadott, jogerds hasznalatbavételi, illetéleg fennmaraddsi en-
gedélyek esetében a kiadast koveté év elso napjatol szamitott harom évig adomentesek az
adokotelezettség ala esé épitmények.

(2) Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utols6 napjan. Az épit-
mények az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo ado-
kotelezettség megsziinik.

(3) Az épitmény hasznalatanak sziinetelése az adokotelezettséget nem érinti.

(4)"® Magéanszemély tulajdonaban 1évé nem lakas céljara hasznalt, vagy nem lakas céljara
bérbe adott lakasa utdn fizetendd épitményadot az addév masodik félévére nem kell
megfizetnie akkor, ha az adokotelezett nyilatkozik arr6l, - vagy bérbeadas esetében
szerzddéssel igazolja, - hogy a lakdsnak nem lakas céljara torténd haszndlata az adoév elsod
félévében megsziint és az ingatlant a tovabbiakban rendeltetésszertien, lakas céljara hasznalja.

" Modositotta a 73/2011.(X11.22.) sz. nk. rendelet 4. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol, rendelkezéseit 2012. jan.
1-t61 kell alkalmazni.

12 Hatalyon kiviil helyezte a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 14. § 2012. november 30-t6l, a rendelkezést
2013. januar 01. napjatol kell alkalmazni.

¥ Modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 7. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
januar 01. napjatol kell alkalmazni.

4 Modositotta a 43/2009.(X11.16.) sz. énk. rendelet 4. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol.

'3 Modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 8. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
janudr 01. napjatol kell alkalmazni.



(5) Az addkatelezettségben bekovetkezd — (1) - (4) bekezdésekben nem emlitett — véaltozast a
kovetkezd év elsé napjatol kell figyelembe venni.

8.§
Az ad6 alapja és mértéke
(1) A épitményado alapja az épitmény m*-ben szamitott hasznos alapteriilete.

(2)'% E rendelet alkalmazasaban hasznos alaptertilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a
belmagassag legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, 1idiil6hoz tartozo kiegészitd
helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett
alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszin-
tes vetlilete is beletartozik. Az épililethez tartozé fedett €s harom oldalrol zart kiilsé tartdézko-
dok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a
tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint
alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani.

(3)"7 Az épitményado mértéke 1.580,-Ft/m?*/év.

9.§
Adomérséklés, adoelengedés, fizetési konnyités

() Az onkormanyzati adohatosag maganszemély — az éltala rendszeresitett formanyomtat-
vanyon benyujtott — kérelme alapjan az 6t terheld ado-, pétlék- és birsagtartozast mérsékelhe-
ti vagy elengedheti, ha azok megfizetése az ad6z6 és vele egyiitt €16 kozeli hozzatartozok
megélhetését sulyosan veszélyezteti. Az adohatosag a szocialis helyzet feltarasara kdrnyezet-
tanulmanyt folytat le. Az adohatdsadg az ad6zo szocidlis, anyagi helyzetét alatamasztd bar-
mely iratba betekinthet és arrol masolatot készithet.

(2) Az ado6zés rendjérdl szolo, tobbszor modositott 2003. évi XCII. térvény (a tovabbiakban:
Art.) 134.§ (2) bekezdése értelmében az adohatdsag az (1) bekezdésben foglaltakon til mas
személy addjat nem engedheti el, és nem mérsékelheti.

(3)" Az 6nkormanyzati adohatosag — az altala rendszeresitett formanyomtatvanyon benytj-
tott ad6zd1 kérelem alapjan — a potlék- és birsagtartozast mérsékelheti (elengedheti) kiilono-
sen akkor, ha annak megfizetése a vallalkozasi tevékenységet folytatd maganszemély, jogi
személy vagy egyéb szervezet gazdalkodasi tevékenységét ellehetetlenitené. Az adohatdsag a
mérséklést az addtartozas egy részének (vagy egészének) megfizetéséhez kotheti.

(4) Az 6nkormanyzati adohatosag fizetési halasztast és részletfizetést (a tovabbiakban: fizeté-
si konnyités) — az éltala rendszeresitett formanyomtatvanyon benyujtott kérelem alapjan — az

' Modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 9. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
januar 01. napjatol kell alkalmazni.

7 Modositotta az 50/2010.(X11.01.) sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2010. dec. 1-t81, rendelkezéseit 2011. januar 1-t61
kell alkalmazni.

'8 Modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 10. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
januar 01. napjatol kell alkalmazni.

1 Modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. 6nk. rendelet 11. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
janudr 01. napjatol kell alkalmazni.



adozo és az ado megfizetésére kotelezett személy kérelmére az adohatésagnal nyilvantartott
adora engedélyezhet. A fizetési konnyités abban az esetben engedélyezhetd, ha a fizetési ne-
hézség a kérelmezdnek nem rohato fel, vagy annak elkeriilése érdekében gy jart el, ahogy az
az adott helyzetben téle elvarhato, tovabba atmeneti jellegii, tehat az ado késdbbi megfizetése
valdsziniisitheto.

(5) Az adohatosag az Art. 149.§ (1) bekezdésében adott felhatalmazas alapjan biztositasi in-
tézkedést rendelhet el.

(6) Az adohatosag kérelemben felhozott indokok igazolasara szolithatja fel az adozot.

(7) A méltanyossagi kérelem elbiralasa az onkormanyzati adohatosag hataskorébe tartozik.

10. §

Adékedvezmények

(1) - ()"

(7)*' Ha a maganszemély tulajdonaban 1év6, ingatlan-nyilvantartasban pincehelyiségként be-
jegyzett, valamint a pinceszinten 1évé nem lakas céljara szolgélo és az ingatlan-nyilvantartas-
ban nem lakasként bejegyzett helyiségben bevételszerz6 tevékenységet, vagy raktarozast nem
folytatnak, akkor e helyiség utan a 8.§ (3) bekezdésében meghatarozott alapadd 50%-at kell
csak megfizetni.

(8)* Amennyiben a maganszemély adoalany az (1) bekezdésben foglalt adokedvezményt
igénybe kivanja venni, a jogosultsag fennallasat kovetd adoév januar 15-ig biintetdjogi fele-
18ssége tudatdban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a helyiségben sem bevételszerzd tevékenysé-
get, sem raktarozast nem folytatnak. Az adokedvezmény utdlagos igénybevételére nincs lehe-
toség.

11.§

Bejelentési és bevallasi kotelezettség

(1) Az épitményadorol szold bevallast addév januar 15-ig kell benytjtani az dnkorményzati
adohatdsaghoz az éltala rendszeresitett formanyomtatvanyon.

(2)* Az épitményadot az adohatosag 1995. januar 1. napjatol bevallas alapjan kivetéssel alla-
pitja meg.

(3) Az épitményadot minden évben félévenként két egyenld részletben adoév marcius 15-€éig,
illetve szeptember 15-¢ig kell megfizetni. Késedelmes teljesités esetén késedelmi potlek kertil

? Hatalyon kiviil helyezte a 73/2011.(X1I1.22.) sz. énk. rendelet 7. § 2012. januar 1-t6l.

2 Médositotta a 73/2011.(X11.22.) sz. dnk. rendelet 5. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol, rendelkezéseit 2012. jan.
1-t61 kell alkalmazni.

2 Médositotta a 73/2011.(X11.22.) sz. dnk. rendelet 5. §. Hatalyos a kihirdetés napjatol, rendelkezéseit 2012. jan.
1-t6l kell alkalmazni.

2 Modositotta a 61/2012.(X1.29.) sz.. dnk. rendelet 12. §. Hatalyos 2012. november 30-t6l, rendelkezéseit 2013.
janudr 01. napjatol kell alkalmazni.



felszamolasra. A késedelmi potlék mértéke minden naptari nap utén a felszdmolds idépontja-
ban érvényes jegybanki alapkamat kétszeresének 365-0d része.

(4) Ha az esedékesség id6pontjaig (marcius 15., illetve szeptember 15.) az adokivetés nem
tortént meg, az esedékes adot a hatirozat jogerére emelkedésétdl szamitott 15 napon beliil
kell megfizetni.

(5) Az adokotelezettséget érintd valtozasokrol, annak bekovetkezésétdl szamitott 15 napon
beliil — az addhatdsag altal rendszeresitett formanyomtatvanyon — kell értesiteni az 6nkor-
manyzati adohatosagot.

12. §
Zaro rendelkezések

(1) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a helyi adokrol szolo, tobb-
szOr modositott 1990. évi C. torvényben, valamint az adézas rendjérdl sz619, tobbszor modo-
sitott 2003. évi XCII. térvényben foglaltak az iranyadok.

(2) E rendelet a kihirdetése napjaval 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit 2009. janudr 01. napjatol
kell alkalmazni, ezzel egyidejlileg az épitményadorol szol6 21/1993.(V1.29.) sz. onk. rendelet
¢és az azt modosité 20/1994.(1V.19.), 55/1995.(XI1.01.), 57/1996.(X1.27.), 29/1997.(X1.05.),
58/1997.(X1.05.), 44/2000.(XII.14.), 33/2003.(VI.16.), 47/2003.(1X.18.), 66/2003.(XI1.12.),
69/2007.(XI1.10.) sz. onk. rendeletek hatalyukat vesztik.

(3) Az R. 3.§ (2) bekezdésében, a 6.§ (2) bekezdésében, a 6.§ (4) bekezdésében, illet-
ve a 7.5 (1) bekezdésében foglalt modositasok 2010. januar 1. napjan lépnek hataly-
ba. A modositasokat a folyamatban lévé iigyekben nem kell alkalmazni.

Budapest, 2008. november

dr. Xantus Judit Csécsei Béla
jegyz0 polgarmester

# Kiegészitette a 43/2009.(X11.21.) 6k. sz. rendelet 5. §. Hatélyos a kihirdetés napjatol.



