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Riman Edina
Jegyz6

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
63/2012. (X1.23.) 6nkormanyzati rendelete’

a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz616 66/2007. (XI1.12.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva,
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3)
bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 9. § (2) bekezdésben biztositott véleményezesi
jogkorben eljard lakossag, szervezetek, érdekképviseleti szervek, telepiilési dnkormanyzati
szervek, allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz616 66/2007. (XI1.12.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 29. § (1) bekezdés a) pont 11. alpontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

[az alabbi f6 rendeltetésii ...]

11, az IZ-VIII-3 épitési dvezet kivételével 500 m*-nél nem nagyobb bruttd szintteriiletl
0nallo kiskereskedelmi épiilet”

(2) A Rendelet 29. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Az 1Z-VIII-3 jell épitési Ovezet teriiletén
a) a szabalyozasi tervlapon lehatarolt épitési helyen beliil:
1. oktatasi épiiletek,
2. kulturalis épiiletek (miivelddési haz, mizeum, szinhaz, bemutat6 terem, kiallitas stb.),
3. a kutatas-fejlesztés nem lizemi technoldgidju épitményei
4. sportépitmény (beleértve a terepszint alatti 16teret is),
5. egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

6. vendéglato épiiletek,

“ RENDELKEZESE| BEEPITVE A 66/2007.(XI1.12.) ONKORMANYZATI RENDELETBE



7. szolgéltatasi célu épiiletek

8. igazgatasi épiiletek,

9. kézintézmények épiiletei

10. irodaépiiletek

11. egyhazi épiiletek,

12. egészségligyi épiiletek,

13. szocidlis épiiletek

14. didkotthon, kollégium épiiletek,

15. tudomanyos ¢€s oktatasi létesitmények vendéghéza,
16. terepszint- és épiilet alatti garazsok,

17. épiiletenként legfeljebb 300 m?, dsszességében legfeljebb 1.500 m*-nél nem nagyobb
bruttd szinttertiletii 6nallo kiskereskedelmi épiiletek,

18. lovarda,
19. 16istallok,

20. az 1-19. pontban felsorolt épiileteket kiszolgalo és kiegészitd funkcioju épiiletek,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézmény-teriiletekre
vonatkoz6 kiilon jogszabélyban el6irt hatarértékeket

helyezhet? el.

b) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott épiileteken beliil a f6 rendeltetést
kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt funkcidkon kiviil, 6nall6 rendeltetési
egységkent:

1. vendéglatas célu,

2. épiiletenként legfeljebb 300 m?, Osszességében legfeljebb 1.500 m*-nél nem nagyobb
bruttd szintteriileti kiskereskedelmi célu,

3. sportolasi célu,
4. igazgatasi célu,
5. kulturalis célu,
6. mivelodési célu,
7. oktatasi célu,

8. iroda célu

funkciodk is elhelyezhetok.



c) az ¢épitési Ovezet ,torténeti kert”-ként lehatarolt részén az alabbi épitmények
helyezhetdk el:

1. pavilon, esévédo tetd,

2. egyenként legfeljebb 300 m? bruttd szintteriiletli vendéglatd épitmények a Kkert
latogatoi részére,

3. a park fenntartisahoz sziikséges épitmények egyenként legfeljebb 450 m? bruttd
beépitett alaptertilettel,

4. erdei futdpalya, tornaszerek, jatszotér,

5. 61t6z6, mosdd épiilet egyenként legfeljebb 450 m* bruttd beépitett alapteriilettel,
tovabba nyilvanos WC,

6. ismeretterjesztés létesitményei egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett
alapteriilettel,

7. a szabadid9 eltoltéséhez és a park rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges épitmények
egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel.

d) az épitési dvezet terliletén nem helyezhetd el:

1. nem a f0 rendeltetést, funkciot szolgalo raktar,

2. gépjarmiitelep.

e) kerités az aldbbiak szerint létesithetd:

1. a teriilet hataran 0j kerités csak attort kivitelben létesitheto,

2. a meglévd tomor kerités a Koranyi Sandor utca és a Didszeghy Samuel utca mentén a
lovas funkcidk lehatdrolasaként megtarthato, a funkciondlisan sziikséges, a kornyezeti
kapcsolatokat biztositd kapuk kialakithatok,

3. a teriileten belill a kiilonb6z6 funkciok, sportpalyak lehatarolasara kerités a sziikséges
funkcionalis kovetelményeknek megfelelden létesithetd.

f) az Orczy-kert , kotelezd zoldfeliilet”-ként jelolt teriiletén

1. id6ébeli korlatozassal, kdzhasznalat céljara torténd atadasra alkalmas zoldfeliiletet kell
kialakitani,

2. a zarhatosag, megfeleld kozteriileti kapcsolatok kialakitasanak lehetdségét biztositani
kell.

g) az ovezet ,.kotelezd zoldfeliilet”-ként jelolt teriiletének legfeljebb 3%-an elhelyezhetd
¢) pont alatti épitmények épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert, kivéve
meghatarozott idére, de legfeljebb 180 napra Iétesitett épitményeket.

h) az épitési Gvezet teriiletén a ,kotelezd zoldfeliilet”-hez csatlakozd, az ,épitési hely
kizardlag terepszint alatt beépithetd részén” j épiilet csak a ,,torténeti kert” rekonstrukcio
kertépitészeti tervében meghatarozott helyen és mddon helyezhetd el. Az épitési engedély
iranti kérelem kotelezd mellékleteként benyujtand6 kertépitészeti tervnek az épiilet
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legnagyobb kiils6 (terepszint alatti, terepszinti, terepszint feletti) vetiileti méretét hatarolo
vonaltdl szamitott legalabb 5 méter széles savra kell kiterjednie.

Az ,¢pitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén” a terepszint alatti épitmény
megkozelitését, kiszolgalasat szolgalod terepszint feletti épitmény, épitményrész, tovabba
6nallo épiilet a tertilet legfeljebb 5%-an helyezhetd el.

1) a szabdlyozési tervben ,kozteriileti épitési hely terepszint alatt”, ,koztertileti épitési
hely terepszint felett” jelii teriileten beliil, a kozuti trszelvény megtartasaval, egy-egy,
legfeljebb 12 méter széles épiilet, épiiletrész elhelyezhetd.

j) a metrd terepszint alatti mitargya szdmara — annak kiilsé hatdrvonalat kovetd, a
miuszakilag sziikséges teriiletmérettel — 0j telek kialakithaté. A metr6 terepszint alatti
mitargya feletti teriileten — az Onkormanyzattal kotott megéllapodasban rogzitett
feltételekkel, kozhasznalat céljara atadott teriilet (idobeli korlatozassal vagy anélkiil)
kialakithato.

k) a kiilon jogszabalyokban eldirt szamu parkolo

1. legfeljebb 50%-a, de legfeljebb 30 parkolohely a BVKSZ 6.§ (2) és (3) bekezdése ¢€s
16. melléklete alapjan kozteriileten, a szabalyozasi tervben meghatarozott helyen is
elhelyezhetd,

2. az eloirt szamu parkold legfeljebb 500 méteren beliil, azonos tulajdonban 1évé mas
telken is elhelyezhetd.”

2.§ A Rendelet 29. § 8. tablazat 1Z-VIII-3 épitési Ovezetének sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

8. sz. tablazat

Az épitési

dvezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb leglgseb legkisebb legn?)gy"b
)
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3. § (1) A Rendelet 35. § (2) bekezdés 13. tablazata a kdvetkezd 0j sorral egésziil ki:

ra az épiilet
»AZ ep}t:lil ovezet a telek megengedett megengedett
legkisebb legkiseb | legkiseb | legnagyob
2| Kialakithaté legnagyobb b b b
E N
a = oo |becpites| . |ferePSAG g
KL-KE S, . szélesség : szintteriilet | alatti i R .
= | teriilete 1 . - . ... | felileti [ épitménymagassaga
& [§ Sy i mutatdja | beépitési s
g mértéke s mértéke
3 mértéke
m’ m % m*/m’ % % m
KL-KE-VIII-2 [SZ]| - - 5 0,65 100 - - | 45




(2) A Rendelet 35. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Orczy-kert
a) a metr6 mitargya szamara uj telek kialakithato;
b) az a) pont szerinti teriileten személygépkocsi varakozohelyek létesithetok;

c) az a) pont szerinti teriilet — az Ull6i uti fasor kihelyezésére, megfelelé telepitési
szélesség figyelembevételével — a térszin alatt beépitheto.

d) az a) pont szerinti teriileten — az onkormanyzattal kotott megallapodasban rogzitett
feltételekkel, kozhasznalat céljara atadott teriilet (idObeli korlatozéassal vagy anélkiil)
kialakithato.”

4.§ (1) Ez arendelet 2012. november 23. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével Jozsefvaros Keriileti Szabalyozasi Tervének azonos
lehatarolast részei helyébe e rendelet 1. mellékletének szabalyozasi tervi elemei 1épnek.

(3) A szabdlyzatot a kihirdetést kovetden inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.

5.8 A Rendelet 37. § (8) bekezdésén ,,Orczy-kert:” szovegrész helyébe ,,Ludovika tér”
szoveg 1ép.

6. § Hatalyat veszti a Rendelet 11. § (9) bekezdése, a 19. § (7) bekezdése, a 29. § (3)

bekezdése.
Riman Edina dr. Kocsis Maté
Jegyzd polgarmester



INDOKOLAS

A JOKESZ és a JKSZT modositasa soran javasolt valtoztatisokra az alabbi indokok alapjan
keriilt sor (a modosito rendelet szakaszainak €s bekezdéseinek sorrendjében).

ad 1.§ (1)

ad 1.§ (2)

ad 2.§

ad 3.§ (1)(2)

ad 5. §

ad 6.§

Indokolas a JOKESZ médositasahoz

Az 1Z-VIII-4 jelu ¢épitési Gvezet megsziinik, ezért az arra vonatkozd
hivatkozast t6rolni kell, médosul az eldiras.

Az 1Z-VII-3 jeli épitési Ovezet eldirdsai modosulnak a Nemzeti
Kozigazgatasi Egyetem teriiletére eldirt épitésjogi  kovetelmények
meghatarozasaval.

Az 1Z-VII-3 jeli épitési Ovezet eldirdsai modosulnak a Nemzeti
Kozigazgatasi Egyetem teriiletére eldirt épitésjogi  kovetelmények
meghatarozasaval, ezért az ovezeti jellemzok is modosulnak.

A metro miitargy részére o6nalld telek alakitasi lehetdségének biztositasa.
A teriileten parkol6 elhelyezhetd, fenntarthatd, de P+R parkold miikodtetése
és a kialakult méret bovitése nem indokolt.

A teriilet megnevezése pontositasra kertiil.

Az Orczy kert kialakitdsanak és a kert teriiletén a parkolas kovetelményeit
az Ovezeti eldirasok rogzitik, az IZ-VIII-4 épitési Ovezet megszinik, ezért
eldirasait torolni kell.



146. tomb:

154. tomb:

151. tomb:

152. tomb:

A JKSZT tervlapjain végrehajtott valtoztatasok az alabbiak:

Koranyi Sandor utca 14. (Dugonics utca 9.)
A Kaélvéria utca ,,attorésének” biztositasa érdekében a gyalogos atjarasra
alkalmas atjaro kialakitasat rogziti a szabalyozasi terv.

Orczy-kert

A kordbban a JKSZT-ben a védett teriileteken alkalmazott gyakorlatnak
megfelelden teriilet szabalyozésait a rendelet szoveges eldirasokban rogzitette.
A JKSZT modositdsa sordn Uj ¢épitésjogi kovetelmények keriiltek
meghatarozasra, melyek rajzi elemeit a rendelet melléklete rogziti

(lasd: szabalyozasi tervlap).

A modositas célja, hogy:

1. az Orczy-kert torténeti kert rekonstrukcidja a park gazdag torténelmi
multjanak megfeleld mindségli kialakitdsdval magas szinvonali kornyezet
alakuljon ki,

2. a valtozasok az épitési helyek differencialt rendszerével biztositsa az Orczy-
kert kozhasznalatdhoz, az egyetemi célu hasznalat és a kapcsolodo egyeb
funkciokkal 0Osszefiiggd kornyezetalakitds ¢épitésjogi kovetelményeit, a
mindségi kornyezet megvalositasahoz sziikséges szabalyozasi feltételeket.

Dioszeghy utca 22-30. és Sarkany utca 2-4.

A teriileten a kornyezet mindségének javitdsat szolgald, funkcidvaltason
alapuld rekonstrukcio feltételei teremtédnek meg a kotelezd zoldfeliilet
helyének torlésével. A Didszeghy Samuel utca 12-20. alatti épiiletek ugyancsak
bevonhatok a funkciovaltasba.

Dioszeghy utca 38-42.

A telkek Osszevonasaval, illetve az épliletkoz megsziintetésével kedvezObben
biztosithatd az épiiletek kornyezetbe illesztése, épitészeti kialakitdsa. Az
épiiletek  hatsokerti ¢épitési vonala illeszkedik az adottsagokhoz ¢és a
kornyezethez, ugyanakkor az Orczy uti beépitéstdl az épiiletek kozotti
legkisebb tavolsag biztositott.



