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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének

29/2013. (06.10.) önkormányzati rendelete( 

a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló
16/2010.(III.08.) önkormányzati rendelet módosításáról
 

 

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkörében eljárva, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a következőket rendeli el:

1. § A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló 16/2010.(III.08.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése a következő j) ponttal egészül ki:

[A bérbe adható lakások rendelkezésre állásától függően, szociális bérletre jogosultak részére vagy szociális bérletre nem jogosultak részére magasabb bérleti díj előírása mellett pályázat kiírására kerülhet sor:]
„j) azok részére, akik deviza alapú jelzáloghitelüket nem képesek törleszteni, vagy visszafizetni, és ezért az állandó lakóhelyüket és tulajdonukat képező, Budapest VIII. kerületben található lakásukra vonatkozó deviza alapú kölcsönszerződést a bank felmondta, és az ingatlan tulajdoni lapjára a végrehajtási jog feljegyzésre került, vagy a tulajdonjoga a végrehajtási eljárás folytán megszűnt”

2. § A Rendelet 11/A. § (2)-(3) és (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

(2) Az Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók alacsonyabb komfortfokozatú, vagy kisebb alapterületű lakás bérbeadását kérhetik az általuk bérelt bérlemény rendeltetésszerű állapotban való leadása mellett. Ebben az esetben bérbeadó köteles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi érték különbözetének 40%-át bérlő részére megfizetni azzal, hogy a bérbeadó jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbérhátralékot, víz- és csatornahasználati díjtartozást, a települési szilárd hulladék elszállításának kötelező igénybevételével kapcsolatban felmerülő közszolgáltatási díj áthárításából keletkezett díjtartozást, és a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmatlansága esetén a helyreállítás költségeit a bérlakások értékének különbözetéből közvetlenül levonni. 

(3) Az Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók magasabb komfortfokozatú, vagy nagyobb alapterületű lakás bérbeadását kérhetik - jogosultság esetén - az általuk bérelt bérlemény tiszta, kifestett, rendeltetésszerű állapotban való leadása mellett, amennyiben a lakáson lakbérhátralék, víz- és csatornahasználati díjtartozás, a települési szilárd hulladék elszállításának kötelező igénybevételével kapcsolatban felmerülő közszolgáltatási díj áthárításából keletkezett díjtartozás nincs. Ebben az esetben bérlő köteles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi érték különbözetének 50%-át megfizetni. Amennyiben bérlői kezdeményezés indoka a bérlő vagy az általa jogszerűen befogadott személy rendkívüli élethelyzete, bérlő kérelmére a szociális ügyeket gyakorló bizottság javaslatára a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság a bérlő fizetési kötelezettségét csökkentheti, illetve elengedheti.

(5) A (2)-(3) bekezdésben foglalt kérelmek esetében a forgalmi értékbecslés díját bérlő köteles megfizetni.”

3. § A Rendelet 23. § (4) bekezdés b) pontja a következő bc) ponttal egészül ki:

[(4) Nem minősülnek kizáró oknak:]
„bc) a 4. § (2) bekezdés j) pontjában meghatározott pályázó lakástulajdonos a pályázat benyújtásával egyidejűleg nyilatkozik arról, hogy a bérleti szerződés megkötésétől számított 1 éven belül, de legkésőbb az új bérleti szerződés megkötéséig, 30 napnál nem régebbi tulajdoni lappal igazolja az ingatlanra vonatkozó tulajdonjogának megszűnését. A határidő lejárta előtt bérlő - indokolt és méltányolható esetben - kérheti annak meghosszabbítását, mely kérelemről a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság dönt. Indokolt és méltányolható esetnek kell tekinteni azt, amikor a körülményekből megállapítható, hogy a bérlő az ingatlan értékesítése során a tőle elvárható körültekintéssel járt el.”

4. § E rendelet 2013. június 10. napján lép hatályba. Jelen rendeletmódosítás 2.§-ában foglalt rendelkezéseket a már folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell.

5. § E rendelet a hatályba lépését követő napon hatályát veszti.

Budapest, 2013. június 06.
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   polgármester

INDOKOLÁS

Általános indokolás

Budapest Főváros VIII.kerület Józsefvárosi Önkormányzat törvény szerint meghatározott, kötelezően ellátandó feladatok mellett fontosnak tartja, hogy a devizaárfolyam változások okozta lakhatási gondokkal küzdő, Józsefvárosban élő polgárok számára lehetőséget nyújtson ezen problémák megoldására.

Ugyanakkor az önkormányzat élve a rendeletmódosítás adta lehetőséggel a rendelet érletmezési nehézségeket okozó szövegrészét is pontosítani kívánja.
Részletes indokolás

1.§ A deviza lakáshitelek árfolyamváltozása miatt nehéz helyzetbe került Józsefvárosban lakó polgárok lakáshelyzetének megoldása miatt vált szükségessé.

2.§ A rendelet 11/A § (2) és (3) pontosítása vált szükségessé. Az (5) bekezdésben írt közjegyzői nyilatkozat díjának megfizetésére vonatkozó szöveg törlendő, tekintettel arra, hogy a rendelet nem kötelezi a bérlőt, hogy közjegyző előtt nyilatkozatot tegyen.

3.§ A nehéz helyzetbe került hitelesek a pályázat benyújtásának időpontjában jellemzően még lakás tulajdonjogával rendelkeznek, ezért vált szükségessé a rendelet kiegészítése. Tekintettel arra, hogy a pályázat egyik feltétele, hogy a pályázó a hitelt nyújtó bankkal megállapodást kössön a közös értékesítésre, a pályázó határozatlan időre kötelezi el magát - „bármilyen áron” - az ingatlan értékesítésére. A jelenlegi ingatlanpiaci lehetőségek korlátozottak, ezért előfordulhat, hogy a pályázó a meghatározott 1 év alatt a legjobb szándéka ellenére sem tudja eladni a lakását. Ebben az esetben a bankkal kötött megállapodás alapján kényszerhelyzetben van az ingatlan kiürített értékesítésére, ugyanakkor a bérleti szerződés megszűnése miatt a lakhatása megoldatlanná válik. Azokat a polgárokat, akik a hitelük visszafizetésére törekszenek, egy szigorú, megnem változtatható időkorlát előnytelenebb helyzetbe sodorja, mint amilyenben a pályázat előtt voltak. 

4.§ A rendelet hatályát határozza meg.

5.§ Technikai dereguláció érdekében szükséges.

 

 

( RENDELKEZÉSEI BEÉPÍTVE A 16/2010. (III. 8.) SZÁMÚ ÖNKORMÁNYZATI RENDELETBE, HATÁLYÁT VESZTETTE 2013. JÚNIUS 11-ÉN
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