A kihirdetés médja: kifliggesztés
A kihirdetés napja: 2013. december 20.

Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
54/2013. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest J6zsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok bérbead4dsanak
feltételeirél, valamint a lakbér mértékérol sz6lo
16/2010.(111.08.) nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladat korében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezéket rendeli
el:

1. § A Rendelet 10.§ (2) helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(2) Az (1) bekezdésen alapulé bérleti szerzEdés egy év lejdrtdt kovetSen kérelemre, a
rendelet feltételei alapjdn legfeljebb 5 évre tjbol megkothetd,

2. § A Rendelet 14. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés:

(7) A foglalkoztatdsi jogviszony nyugdijazds miatt torténd megszintetése esetén, a
tulajdonosi  jogokat gyakorlé bizottsig donthet a foglalkoztatdsi Jjogviszony
id6tartamdra bérbe adott lakds hatdrozatlan idére sz616 bérbeaddsdrdl.

3. § ARendelet 16. § (1) bekezdése az alabbiakra médosul, illetve egésziil ki, a (2) bekezdés
szamozasa (4) bekezdésre, a (3) bekezdés szamozasa pedig (5) bekezdésre modosul:

1) Kézérdekii célbol torténik a lakds bérbeaddsa, ha a lakds elemi csapds, vagy
mds ok kivetkeztében megsemmisiilt, vagy életveszélyessé nyilvdnitottik, az
életveszélyes dllapot megsziintetésének idejére, valamint a balesetveszélyessé
nyilvinitott lakds esetében a balesetveszélyes dllapot megsziintetésének idejére.




2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti lakds az onkormdnyzat tulajdona, akkor
a lakds haszndlojdaval, (ideértve a volt bérlot vagy lakdshaszndlot) az énkormdnyzat
ideiglenes vagy végleges elhelyezésére szolo bérleti szerzodést kiot. Amennyiben
ideiglenesen torténik az elhelyezés, gy a bérleti szerzodést hatdrozott idore kell
megkotni. Végleges elhelyezésre kizdrolag a bérld jogosult, amelyre mind hatdrozott,
mind hatdrozatlan idejii bérleti szerzodés is kotheto.

3) Nem onkormdnyzati tulajdonit lakds esetében, amennyiben a lakds
tulajdonosa a sajdat maga, vagy a haszndlo elhelyezésérol — onhibdjdn kiviili okbol —
nem tud gondoskodni, az énkormdnyzat — épitésiigyi kitelezés esetén — ideiglenes
elhelyezésre hatdrozott idejii bérleti szerzodést kot az (1) bekezdésben rogzitett lakds
haszndldjaval. ’

(4) Az ideiglenes elhelyezés céljdbol a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg dltal kijelolt
lakdsok haszndlhatok fel. Az ideiglenes elhelyezés idétartama volt bérld esetén a
végleges elhelyezésig, tulajdonos esetén az ideiglenes elhelyezést kivalto ok
megsziintetéséig, de legfeljebb hdarom honapig tart. '

(5) Az ideiglenes elhelyezésrél a KépviselG-testiilet felhatalmazdsa alapjan a bérbeado
szervezet dont. A bérbeadd szervezet az ideiglenes elhelyezésrdl tdjékoztatia a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdgot.

4. § A Rendelet 22/C. § (1) (2) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg dontése alapjdn legfeljebb otéves
hatdrozott idbtartamra bérbe adhaté az dltala lakott vagy mds, a lakdsigény mértékét
meg nem haladd szoba szdmiui lakds is, ha a haszndlé a haszndlati- és kapcsoléds killon
szolgdltatdsi dijakat rendszeresen megfizeti, és ellene sem magatartdsbeli, sem egyéb, a
Lakdstorvényben a bérleti szerzGdés felmonddsdra okot ado egyéb koriilmény nem dll
fenn, és a lakdst mdr legaldbb 1 éve rendeltetésszeriien haszndlja.

E rendelet alkalmazdsdban rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a haszndlo —
kérelem beaddsdnak napjdit megelézo - legaldbb fél éve folyamatosan fizeti az
esedékes dijakat, az esetleges tartozdssal, vagy tartozds részleteivel egyiitt.

(2) Amennyiben a lakdshaszndlé dital lakott lakds nem felel meg az 1. mellékletben
foglalt lakdsigény mértékének, részére a lakdsigény jogosultsdganak megfeleld mdsik
lakdst kell bérbe adni.

5. § (1) A Rendelet 40. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép

(4) Az egy év, valamint a részletfizetési megdllapoddsban vdllalt hatdrido elteltével,
amennyiben a bérld ellen ez idd alatt a bérldnek felrohaté ok miatt vjabb felmonddsi
eljards nem indult, bérlével uj, e rendelet feltételei szerint hatdrozott idejii bérleti
szerzodés kotheto.




6. § A Rendelet 58.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢p:

(3)A bérlb, valamint a vele életvitelszeriien egyiitt lako hozzdtartozdja — akit bérlé a

bérbeado hozzdjaruldasa nélkiil fogadhat be - kérelmére a KépviselG-testiilet

felhatalmazdsa alapjdn a bérbeado szervezet engedélyezheti, hogy az dnkormdnyzat

tulajdonadban 1év4 lakdst a vallalkozds létesitéséhez sziikséges székhelyként bejelentse.
Abban az esetben, ha a bérlo kizdrolag székhelyként haszndlja a lakdst, nem kell a (2)
b) pontban meghatirozott emelt bérleti dijat fizetni, feltéve, hogy a vdllalkozds
cégjegyzésre jogosult képviseloje nyilatkozik arrdl, hogy a villalkozds székhelye egyben
nem a kozponti iigyintézés helye.

7. § E rendelet 2013. december 26. napjan 1ép hatdlyba azzal, hogy rendelkezéseit a
folyamatban 1év6 eljarasokban is kell alkalmazni.

8. § E rendelet a hatalyba 1épését kévetd napon hatalyat veszti.

Budapest, 2013. december 19.

: dr K csfs Maté
polgartnester
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Az onkorméanyzati tulajdond lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl szo6ld, mddositott rendelet
alapjan a szabalyozads pontosabba tételével, a bérbeaddi feladatokat a bérbead6 szervezet
gyorsabban, gordiilékenyebben lathatja el.

A rendelet mddositas indokai:

Egyrészt a dontési mechanizmus gyorsabba tétele, oly moédon, hogy a dontést nem a
Képvisel6-testiilet, ha nem a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg hozza meg. Ezen ligyek
olyan tulajdonosi dontést igényelnek, melyhez nem kell mérlegelni, a tulajdonosi rendelkezési
jog azon részéhez tartoznak melyek nem dontést, inkabb hozzéjarulast igényelnek.

Masrészt a rendelet egyes szakaszainak atlathatobb, logikusabb atfogalmazéasa valt
sziikségessé.

Részletes indokolas

1.§-hoz

A rendelet hatalyos szovege nem ad egyértelmi utasitast arra nézve, hogy az egy éves bérleti
jogviszony lejarta utan a rendelet 27. § (2) bekezdése, vagy a 26. § (2) bekezdése alapjan kell
eljarni. E  rendeleti pontatlansag annak gyakorlati alkalmazdsdban is problémat,
bizonytalansagot okozott.

E bizonytalansag kikiiszobolése érdekében sziikséges annak pontos szabalyozasa, hogy az egy
éves bérleti jogviszony megsziinését kdvetden 1j bérleti szerzddést kell kotni, legfeljebb 6t
éves hatarozott idétartamra.

2. §-hoz

A 14. § (7) bekezdésben meghatarozott foglalkoztatdsi jogviszony — nyugdijazds miatti -
megsziinését kovetd bérbeadasrol sz6l6 tulajdonosi dontés valdjaban jovahagyas, tekintettel
arra, hogy az esetek 98 %-dban a nyugdijba vonulé kozszolgalati alkalmazottaknak a
tulajdonos a lakast —a munkéjuk elismeréseként — bérbe adja. A rendelet mddosités ezen része
a Képvisel6-testiilet munka terhét csékkenti, egyben a dontési mechanizmus egyszeriisitésével
az eljaras gyorsabb lesz.




3. §-hoz

A rendelet 16.§-a szabélyozza a kozérdekli célbdl torténd lakas bérbeadast, azt az esetet, ha
elemi csapas, vagy mas ok kovetkeztében megsemmisiilt, vagy életveszélyessé nyilvanitott
lakds bérlojét/hasznaldjat kell ideiglenesen krizislakdsba elhelyezni. A gyakorlatban a
fentieken tdlmenden olyan lakdsbol is sziikségessé valhat a bérl6/haszndlé ideiglenes
kikosltoztetése, ahol balesetveszély elhdritasa a bérl6/hasznalé bentlakdsa mellett nem
torténhet meg. Ezért valt sziikségessé a rendelet ¢ szakaszanak kiegészitése.

4. §-hoz

A 2013. jalius 22. napjan hatalyba 1épett rendeletmddositas U4j bérbeadasi jogeimet vezette be
a 3. § (4) bekezdés q) pontjdban: ,,a jogcim nélkiili lakdshaszndlok részére, a tulajdonosi
jogokat gyakorlo bizottsdg dontése alapjan”, melynek részletes szabalyait a 22/C. §
tartalmazza. '

A jelenleg hatdlyos szabalyozas alapjan a lakds ezen a jogcimen &t éves hatarozott iddre
adhat6 bérbe. Ez nem egyezik a 26. § (2) bekezdésben irt szabalyozassal, mely alapjan
legfeljebb 6t évre torténhet a bérbeadas. Sziikséges ezért ezen ellentmondas rendeleti
feloldasa.

A jelenleg hatalyos jogszabalyi széveg altalanosan fogalmaz: bérbe adhat6 az altala lakott
lakas is, ha a ... dijakat rendszeresen fizeti.

A lakasgazdalkodasi iroda feladatai ellatasa sordn, gyakran szembesiil azzal a ténnyel, hogy
ha a jogszabaly — melyet a helyi lakosok is jol ismernek — nem fogalmaz pontosan, az minden
férumon problémat okozhat. Ezért a 22/C. §-ban foglaltakat - kiilonds tekintettel arra, hogy az
bérbeadési jogcimet hataroz meg - pontosan, szabatosan kell megfogalmazni.

Szabélyozand6, hogy ezen a jogcimen is csak a lakasigény mértékét meg nem halado lakas
adhatd bérbe, valamint, hogy ez lehet akar az a lakas is, amelyben lakik a hasznald, vagy akar
mas Onkormanyzati tulajdonu lakas is.

Az egységes jogalkalmazas érdekében a rendszeres fizetés szabdlyait is szitkséges régziteni a
rendeletben.

5. §-hoz

Hivatkozva a 2.§-hoz fiizott magyardzatra, a bizonytalansag kikiiszobolése érdekében
sziikséges annak pontos szabalyozasa, hogy az egy éves bérleti jogviszony megsziinését
kovetden uj bérleti szerzodést kell kitni, legfeljebb 6t éves hatarozott id6tartamra.




6. §-hoz

Az 58. § kiegészitése azért sziikséges, mert a VIII keriileti gyakorlat alapjan, ha a bérl6 —
tulajdonosi hozzajarulds alapjan — a vallalkozasa székhelyének a bérleményt jelentette be,
nem kell emelt bérleti dijat fizetni. A jogszabaly ezen a ponton nem egyértelmii. Rogziteni
sziikséges azonban azt, hogy csak abban az esetben nem kell emelt dijat fizetni, amennyiben
nem mindsiil egyben a kézponti ligyintézés helyének.

7., 8. § hatalyba 1éptet6 rendelkezések.




