Eloterjesztés

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat

Képviseli-testillete szamara

Eléterjeszté: Piko Andras polgarmester v

Aképviselo-testiileti ilés idépontja: 2020, majus20. | ...l sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 2/B. szAm alatti iires, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség
sziikséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont -
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenldségi Bizottsag -
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag X
Virosiizemeltetési Bizottsag -
Keriiletfejlesztési, Kérnyezet- és Klimavédelmi Bizottsag -

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a
KépviselG-testiiletnek az elSterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet Nagy Fuvaros utca 2/B. szam alatti 35057/0/A/6
hrsz.-0, tulajdoni lapon 13 m ? alapteriiletil, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2018. oktober 1. napjan keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokaba. Az
Onkormanyzati tulajdoni épiiletben Gsszesen 36 db albetét talalhat6, amelybdl 29 db lakas, 1
db hazfelligyeldi €s 6 db nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajén.
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A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasarol
szolo 32/2001. (X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglald
épilet HVT I és HVT V teriiletekre esik, a Rév8 Zrt. tjekoztatasa szerint a bérbeadésnak nincs
akadalya.

Az Onkormanyzat izemeltetési koltség fizetési kitelezettsége a helyiségre vonatkozoan 3.535,-
Ft/ho.

Az ingatlan bejaratanak koémyéke rendezett, az ajtd biztonsagtechnikailag nem megfeleld, a
duplaszarnyt, fa tok- szarnyszerkezetii, 200 cm bejarati magassagy, livegezett ajtod elétt, a
leszakadt fém rold felett OSB lappal boritott. Kézmiirendszerek koziil a gaz kivételével az
Osszes kiépitett, hitelesitett kozmlimérok nem talathatoak meg. Flitési rendszer nem kiépitett, a
melegviz ellatas elektromos rendszert, felsé szerelésli helyi vizmelegitGvel megoldott. A fal és
padloburkolatok elhasznalodottak, részben cserére erettek.

A Szabdé és Meidli Bt. (székhely: 1073 Budapest, Akacfa u. 65.; cégjegyzékszam: 01 06
213540; adoszam: 28345479-2-42; képviseli: Szabd Jozsef Béla ligyvezetd) 2020. januar 15.
napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiségre irodai és raktarozasi tevékenység
céljara. A kérelmezo ismeri a helyiség miiszaki allapotat, és tudomasul vette, hogy aramvételi
lehetOség nincs. Ezen informaciok birtokéban bérleti dij ajanlatot tett, 25.000,- Ft/hé + AFA
Osszegben.

A CPR Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020, februér 5. napjan készitett, Bartfai
Laszl6 figgetlen szakeértd altal 2020. februar 11. napjan jovahagyott, majd 2020. 4prilis 7.
napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 5.460.000,- Ft (420.000,-
Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, az irodai és
raktarozasi tevékenységhez kapcsolddo 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij
27.300,- Ft.

Az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi
érték alatti helyiség esetén a bérleti dij meghatarozasara irdanyadd szorzok érvényesitenddk
azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati ¢érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csdkkenthetd. Az igy
szamitott bérleti dij 19.110,- Ft/h6 + AFA.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (JGK) javasolja a fenti helyiség bérbeadasat a
Szabo és Meidli Bt. (székhely: 1073 Budapest, Akdcta u. 65.; cégjegyzékszam: 01 06 213540;
adoszam: 28345479-2-42; képviseli: Szabd Jozsef Béla ligyvezetd) részére hatarozatian idére,
30 napos felmondasi id6 kikdtésé irodai és raktarozasi tevékenység céljara az dltala ajanlott
25.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésével, a 3
havi brutté Dbérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének ¢s az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A JGK azért javasolja a bérld altal tett bérleti dijon a helyiség bérbeadasat, mert a helyiség
lokalisan vizesedési nyomokkal rendelkezik, és az ingatlan nem rendelkezik kiépitett flitési
rendszerrel. Az ingatlan.com oldalon az utcdban bérbeadasra kinalt helyiséget nem talaltunk,
ezen feliil a kérelmez6 altal ajanlott bérleti dij meghaladja azt az 6sszeget, amely Gsszegig a Kt.
hatérozat alapjan kérelmezdi ajanlat nélkiil is csdkkenthet6 lenne a bérleti dij.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Képviseld-testiilet jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és koz6s koltség fedezné az Onkorményzat kozos koltség
fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe
adésaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasardl.
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Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadsként tovabbra is koz6s
koltseg fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadisa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
szO16 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak
feltételeir6l szolé 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — dnkorméanyzati bérbeaddi dontésre a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet ¢l, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését
megelbzben koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkétését kovetden
kézjegyzi elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A KépviselO-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szama hatdrozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviseld-testillet mas hatarozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, irodai és raktarozasi tevékenység céljara igénybe venni
kivant helyiségre a bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe
venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.

A Képviselo-testillet és Szervei Szervezett és Milkodési Szabalyzatardl szolé Budapest
Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilet 36/2014, (X1 06.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja
alapjan targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzterlilet-hasznositdsi Bizottsag
hatdskorébe tartozik.

A Képviseld-testillet a Magyarorszag helyi dnkormaényzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 59. § (3) bekezdése szerint ,,A képviseld-testiilet dontési jogot adhat bizottsaganak,
amelyet barmikor visszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviselO-testillet az atruhazott hataskort
barmikor indokolas nélkiil magdhoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a hataskor
visszavonasanak.

A koronavirus elleni védekezésrdl szold 2020. évi XII torvény 3. § (1) és (3) bekezdése
értelmében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérél szélo 40/2020. (IIl. 11.) Korm. rendelet
1. §-a értelmében az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd
humaénjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megovasa érdekében Magyarorszag egész tertiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.
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A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddo egyes térvények modositdsardl szolo 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselO-testiiletének feladat- és hatdskdrét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a polgirmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladat- és
hataskorét gyakorolva a polgarmester dont targyi tigyben, melyet kiilon iven hoz meg.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: polgarmesteri hatérozat-tervezet

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
e 2020. (V. 20.) szamu hatarozata

Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselé-testiilete agy
dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet Nagy Fuvaros utca 2/B. szam alatti 35057/0/A/6
hrsz.-4, tulajdoni lapon 13 m ? alapteriiletd, tires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds
céljara szolgdld helyiség, bérbeadasdhoz a Szabé és Meidli Bt. (sz¢khely: 1073
Budapest, Ak4cfa u. 65.; cégjegyzékszam: 01 06 213540; adoszam: 28345479-2-42;
képviseli: Szabd Jozsef Béla ligyvezetd) részére hatarozatlan iddre, 30 napos felmondési
idé kikotésével irodai tevékenységre, 25.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatdsi dijak megfizetésével.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elétt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: az 1.) esetében 2020. majus 20., 2.) pont esetében 2020. junius 30.

A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdilkodisi Kozpont Zrt.

Budapest, 2020. majus 5> @ ]

Piké Andras
polgarmester

Tﬁrvinyességi ellendrzés:
l
M

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyzd
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BUDAPEST FOVAROS VL. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
FPOLGARMESTER

1. sz. melléklet

...... /2020, (V. 20.) szamu hatarozat
a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 2/B. szam alatti iires, nem lakas céljara szolgilo
helyiség bérbeadasdra

POLGARMESTERI DONTES

A koronavirus elleni védekezésrdl szolo 2020, évi XIL torvény 3. § (1) és (3) bekezdése
értelmében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésér6l szolo 40/2020. (111. 11.) Korm. rendelet
1. §-a értelmében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozo
humanjarvany kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgarok egészségének és
¢letének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki,

A Képvisel6-testiilet hatéskére a Magyarorszag helyr dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 59. § (3) bekezdésén, valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdésén alapul.

A katasztréfavédelemrod] és a hozza kapesolodd egyes torvények moédositasardl szolo 2011,
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselé-testilletének feladat- és hataskoérét a  polgarmester
gyakorolja.

E rendelkezések alapjan a Joézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének feladat- és
hataskdrét gyakorolva Pikd Andras polgarmester ugy dontdk, hogy:

1.) hozzajarulok a Budapest VIII. Kkeriilet Nagy Fuvaros utca 2/B. szam alatti
35057/0/A/6 hrsz.-0, tulajdoni lapon 13 m ? alapteriilet(i, iires, utcai bejaratd, foldszinti
nem lakas céljara szolgald helyiség, bérbeadasadhoz a Szabé és Meidli Bt. (székhely:1073
Budapest, Akédcfa u. 65.; cégjegyzékszam: 01 06 213540, addszam: 28345479-2-42
képviseldje: Szabd Jozsef Béla ligyvezetd) részére hatdrozatlan idbre, 30 napos
felmondasi idd kikotésével irodai tevékenységre, 25.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésével.

2.) felkérem a Joézsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban
allo nem lakas cé€ljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szolo 35/2013.
(V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyzb elott
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdia

1092 Budapest, Baross u. 6367, « Telefon: 06 1 459 2100 - E-mall polgarmester@jozsefvares. hu + wwwijozsefvaros hu 5
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BUDAPEST FOVAROS VI, KERULET JOZSEFVAROSE ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
POLGARMESTER

Hataridd: az 1.) esetében 2020. majus 20., 2.) pont esetében 2020. junius 30.

A dontés végrehajtiasit végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2020. majus 20.

Pikd Andras
polgarmester

10872 Budapest, Baross u. 63-67. « Telefor: 06 | 459 2100 « E-mail polgarmester@orsefvaros. hu + www.jozsefvaros. hu
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