
A kihirdetés módja: kifüggesztés

A kihirdetés napja: 2013. július 22.










Rimán Edina











      jegyző
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének

37/2013.(VII.22.) önkormányzati rendelete(
a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló

16/2010.(III.08.) önkormányzati rendelet módosításáról
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkörében eljárva, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazása lapján a következőket rendeli el:

1. § A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló 16/2010.(III.08.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) A Képviselő-testület a bérbeadó szervezet előterjesztése alapján 5 évenként – a költségvetési koncepció elfogadásával együtt – irányelveket határoz meg arról, hogy az adott évben az üres és várhatóan megüresedő lakások közül a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban meghatározott bérbeadási jogcímek alapján a bérbeadásra milyen arányok érvényesítése célszerű. 

Az üres és a várhatóan megüresedő lakásállományról bérbeadó szervezet köteles a Képviselő-testületet tájékoztatni. A tájékoztatóban a lakásokállomány övezet, alapterület, komfortfokozat, szobaszám és műszaki állapot szerinti összetételét és a hasznosítási javaslatot számszerűsítve kell szerepeltetni, valamint meg kell határozni az Önkormányzatra kötelező, vagy a döntésétől függő elhelyezési feladatokat is.”
2. § (1) A Rendelet 3. § (4) bekezdés g) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[A lakások bérbeadása történhet:]
„g) köztisztviselők és közalkalmazottak, a Polgármesteri Hivatalban munkajogi jogviszonyban állók, az Önkormányzat kizárólagos vagy többségi tulajdonában lévő gazdasági társaságának dolgozói, valamint az Önkormányzat területén ellátási kötelezettséggel tevékenykedő gyermek-, felnőtt háziorvosok és védőnők részére szolgálati jelleggel,”

(2) A Rendelet 3. § (4) bekezdése a következő o), p), q) ponttal egészül ki:

[A lakások bérbeadása történhet:]
„o) lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv (a továbbiakban: Lakástörvény) hatálybalépése előtt ideiglenesen bérbe adott lakások bérlői részére,

p) az Önkormányzat hajléktalanokkal foglalkozó programja keretén belül, azok részére, akik a programban meghatározottak szerint bérleti jogviszonyt létesíthetnek,

q) jogcím nélküli lakáshasználók részére, a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapján.”

3. § A Rendelet 4. § (2) bekezdés j) pontja helyébe a következő rendelkezés:

[A bérbe adható lakások rendelkezésre állásától függetően, szociális bérletre jogosultak részére vagy szociális bérletre nem jogosultak részére magasabb bérleti díj előírása mellett pályázat kiírására kerülhet sor:]
„j) deviza alapú jelzáloghitelét nem képes törleszteni, vagy visszafizetni, és a tulajdonát képező, Budapest VIII. kerületben található lakásra vonatkozó deviza alapú kölcsönszerződéseket a  finanszírozó pénzügyi intézmény felmondta, és az ingatlan tulajdoni lapjára a végrehajtási jogot akár a finanszírozó pénzügyi intézmény javára, akár közüzemi díj, vagy közös költség követelést érvényesítő végrehajtást kérő javára feljegyezték, valamint a finanszírozó pénzügyi intézménnyel és az ingatlanra  feljegyzett, közüzemi díj, vagy közös költség követelést érvényesítő végrehajtást kérővel, a lakásközös értékesítésére megállapodást kötött.”

4. § (1) A Rendelet 9. § (3)-(5) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Amennyiben a befogadáshoz adott bérbeadói hozzájárulás, vagy a bérleti szerződés másként nem rendelkezik, az elhelyezési kötelezettségre, a bérbeadói hozzájárulás megadásakor hatályos önkormányzati rendeletben foglaltak az irányadók.

(4) A lakásban visszamaradt jogcím nélküli lakáshasználónak, az általa használt lakást is bérbe lehet adni az alábbi esetekben:

a) ha a lakásba történő költözésére vonatkozóan bérbeadói hozzájárulást adtak, és a lakás nagysága a lakásigény mértékét nem haladja meg, és állandó lakcím bejelentéssel, életvitelszerűen lakott a lakásban a bérlő halálát megelőző 3 évben és a bérlőnek unokája (a nem befogadott gyermekének született gyermeke), testvére, élettársa, illetve a bérlő házastársának szülője, gyermeke, unokája, testvére, és

b) ha a bérbeadó a bérbeadói hozzájárulásban nem kötötte ki, hogy a jelenleg jogcím nélküli használó, a bérlő halálát követően elhelyezési, illetve pénzbeli térítés megfizetése nélkül köteles a lakást elhagyni.

(5) A lakásban visszamaradt használók lakás igénye mértékének megállapításánál az 1. mellékletben foglaltakat kell figyelembe venni azzal, hogy a kérelmezővel már a bérlő életében is állandó jelleggel együttlakó személyeket lehet számításba venni. Állandó jelleggel együttlakó személynek minősül az, aki életvitelszerűen tartózkodik az adott lakásban, amelyet a lakcímnyilvántartóban állandó lakcímként bejelentett.”

(2) A Rendelet 9. § (6) bekezdés felvezető mondata és a d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) A bérlő halála után visszamaradt jogcím nélküli lakáshasználónak sem az általa használt, sem másik lakás nem adható bérbe, ha:

d) a bérlő halála után  használati- és kapcsolódó külön szolgáltatási díj tartozása van.”

(3) A Rendelet 9. § (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(8)
Ha több jogosult is van, részükre együttesen csak egy lakást lehet bérbe adni. A bérleti szerződést azzal a jogosulttal kell megkötni, akit a jogosultak többsége megjelölt. Ilyen megállapodás hiányában, vagy a jogosultak kérésére a lakást bérlőtársi jogviszony létesítésével kell bérbe adni.”

5. § A Rendelet 10. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1)
A tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság kérelemre, egyedi mérlegelés alapján, ha nem áll fenn a 9. § (6) bekezdésében megjelölt kizáró okok egyike sem, 1 évi időtartamra adja bérbe a lakást.”

6. § (1) A Rendelet 11/A. § (2)-(3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Az Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók alacsonyabb komfortfokozatú, vagy kisebb alapterületű lakás bérbeadását kérhetik, a bérbe adandó lakás lakhatóvá tételének megállapodásban való vállalása, és az általuk bérelt bérlemény leadása mellett. Ebben az esetben bérbeadó köteles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi érték különbözetének 40%-át bérlő részére megfizetni azzal, hogy a bérbeadó jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolódó külön szolgáltatási díjhátralékát a bérlakások értékének különbözetéből közvetlenül levonni. 

(3) Az Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók magasabb komfortfokozatú, vagy nagyobb alapterületű lakás bérbeadását kérhetik - jogosultság fennállása esetén - a bérbe adandó lakás lakhatóvá tételének megállapodásban való vállalása, és az általuk bérelt bérlemény leadása mellett, amennyiben a lakáson nincsen lakbér- és kapcsolódó külön szolgáltatási díjhátralék. Ebben az esetben bérlő köteles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi érték különbözetének 50%-át megfizetni. Amennyiben bérlői kezdeményezés indoka a bérlő vagy az általa jogszerűen befogadott személy rendkívüli élethelyzete, bérlő kérelmére a szociális ügyekkel foglalkozó bizottság javaslatára a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság a bérlő fizetési kötelezettségét csökkentheti, illetve elengedheti.”

(2) A Rendelet 11/A. §-a a következő (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) E § szerinti jogcímen a lakás bérlője (bérlőtársak) és a vele életvitelszerűen legalább kettő év óta jogszerűen együttlakó és lakásba be is jelentkezett házastársa, szülője (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülője), gyermeke (örökbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokája kérelmére külön-külön lakás is bérbe adható, ha a bérleti szerződés legalább két szobás lakásra szűnik meg, a lakáson nincsen lakbér- és kapcsolódó külön szolgáltatási díjhátralék, és a bérbe adandó lakások lakhatóvá tételét a leendő bérlők megállapodásban vállalják, az általuk bérelt bérlemény leadása mellett. A bérlők kötelesek a visszaadott lakás forgalmi értéke, és a bérbe adandó lakások forgalmi értékének összege közötti különbözet – amennyiben a bérbe adandó lakások forgalmi értékének összege nagyobb, mint a leadandó lakásé - 50 %-át megfizetni.”

7. § (1) A Rendelet 14. §-át megelőző cím helyébe a következő cím lép és a 14. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„Közszolgálati célú lakások”


„(2) A 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasználható lakásokat (a továbbiakban: közszolgálati célú lakások) a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság javaslata alapján a Képviselő-testület jelöli ki. A lakások bérlőjére a munkáltatók tehetnek javaslatot a polgármesternek. A bérbeadásról szóló döntés a Képviselő-testület hatásköre.”

(2) A Rendelet 14. § (3) bekezdés cb) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[Határozott vagy határozatlan idejű foglalkoztatási jogviszonyt létesített és megfelel a munkáltató által meghatározott feltételeknek és]
cb) az Önkormányzat köztisztviselője, vagy az Önkormányzat által fenntartott költségvetési szerv közalkalmazottja,”

(3) A Rendelet 14. § (4)-(5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) A közszolgálati célú lakás bérbeadása a bérlőnek az adott szervnél fennálló foglalkoztatási jogviszonyának időtartamára történhet. Ha a közszolgálati célú lakás bérlőjének a foglalkoztatási jogviszonya nem a munkáltató érdekkörében felmerülő ok folytán szűnik meg, a bérlő köteles a lakást minden elhelyezési igény nélkül a foglalkoztatási jogviszonya megszűnését követő 15 napon belül kiüríteni.

(5) Ha a foglalkoztatási jogviszony megszűnésére a munkáltató érdekkörében felmerült ok miatt kerül sor, a bérleti szerződést további 1 évre fenn lehet tartani. A határidő lejártával a bérlőnek minden elhelyezési és pénzbeli térítési igény nélkül 15 napon belül ki kell ürítenie és a bérbeadónak vissza kell adnia a lakást.”
(4) A Rendelet 14. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) A foglalkoztatási jogviszony nyugdíjazás miatt történő megszüntetése esetén, a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság javaslatára a Képviselő-testület dönthet a foglalkoztatási jogviszony időtartamára bérbe adott lakás határozatlan időre szóló bérbeadásáról.”

8. § A Rendelet a következő 22/A. § - 22/C. §-okkal egészül ki:

„22/A. § A Lakástörvény 1994. január 01. napi hatálybalépése előtt ideiglenes jelleggel bérbe adott lakások bérlői részére határozatlan időre bérbe adható a lakás, ha a bérlőnek nincsen lakbér- és kapcsolódó külön szolgáltatási díjhátraléka, és vele szemben egyéb, a Lakástörvényben meghatározott felmondási ok sem áll fenn.

22/B. § E rendelet 3. § (4) bekezdés p) pontjában foglalt azon jogosultak részére, akik az Önkormányzat által meghirdetett programban meghatározott feltételeket teljesítették, egy szobás lakás, egy évi határozott időre adható bérbe.

22/C. § (1) A tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapján öt éves határozott időtartamra bérbe adható az általa lakott lakás is, ha a használó a használati- és kapcsolódó külön szolgáltatási díjakat rendszeresen megfizeti és ellene sem magatartásbeli, sem egyéb, a Lakástörvényben a bérleti szerződés felmondására okot adó egyéb körülmény nem áll fenn és a lakást már legalább 1 éve rendeltetésszerűen használja.

(2) Amennyiben a lakáshasználó által lakott lakás nem felel meg az 1. mellékletben foglalt lakásigény mértékének, részére a lakásigény jogosultságának megfelelő másik lakás adható bérbe.”

9. § A Rendelet 23.§ (4) bekezdés bc) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„bc) a 4. § (2) bekezdés j) pontjában meghatározott pályázó lakástulajdonos a pályázat benyújtásával egyidejűleg nyilatkozik arról, hogy a bérleti szerződés megkötésétől számított 1 éven belül, de legkésőbb az új bérleti szerződés megkötéséig, az ingatlanra vonatkozó tulajdonjogát megszűnteti. A határidő lejárta előtt a bérlő - indokolt és méltányolható esetben - kérheti a bérleti szerződés meghosszabbítását, mely kérelemről a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság dönt. Indokolt és méltányolható esetnek minősül az az eset, amikor a körülményekből megállapítható, hogy a bérlő az ingatlan értékesítése során a tőle elvárható körültekintéssel járt el.”
10. § (1) A Rendelet 25.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Az igénybe nem vett óvadékot a szerződés megszűnését követő – a lakbérhátralék, és a külön szolgáltatások díjtartozásának levonásával - 30 napon belül vissza kell fizetni a bérlő részére. A visszafizetésről a bérbeadó szervezet útján az önkormányzat gondoskodik.”

(2) A Rendelet 25. §-a következő a (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) Ugyanannak a bérlőnek ismételt bérbeadás esetén, a már befizetett óvadék összegét be kell számítani az újonnan kötendő szerződés alapján fizetendő óvadék összegébe.”

11. § A Rendelet 36. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Ha a határozatlan időtartamra szóló bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlő a bérleti jogviszony megszüntetését kezdeményezi pénzbeli térítés ellenében és a lakást kiürítve átadja, úgy a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapján, a lakás beköltözhető forgalmi értékének 25%-a fizethető a részére. A pénzbeli térítés összegéből le kell vonni a lakbér- és a kapcsolódó külön szolgáltatási díjhátralékot. A forgalmi értékbecslés és a közjegyzői nyilatkozat díját bérlő köteles megfizetni.”

12. § A Rendelet 39. § (1) bekezdése helyébe következő rendelkezés lép:

„(1) A rendelet 38. § (1) bekezdés a) és b) pontjában meghatározott esetben, amennyiben a bérlő

a)    az önkormányzat adósságkezelési szolgáltatásról szóló rendelet szerinti adósságkezelési szolgáltatásban részesül, vagy

b)   a jelen rendelet 41. § (3) bekezdésének a) pontjában írt hátralékra a bérbeadó szervezettel legfeljebb 36 havi részletfizetési megállapodást köt,

a bérbeadó szervezet a jelen szakasz a) pontban foglaltak esetében a szolgáltatás időtartamára, a 41. § (3) a) pontban foglalt esetekben pedig a részletfizetési megállapodás időtartamára a Lakástörvényben szabályozott felmondás lehetőségével nem él.

Amennyiben bérlő a részletfizetési megállapodásban foglalt feltételeknek megfelelően, hiánytalanul teljesíti a fizetési kötelezettségeit, a részletfizetést további kamat nem terheli.”

13. § A Rendelet 40. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Annak a jogcím nélküli lakáshasználónak, akinek bérleti jogviszonyát a bérbeadó díjtartozás miatt mondta fel, azonban a lakás kiürítésére kezdeményezett végrehajtási eljárás során a végrehajtó által a lakás kiürítésére kitűzött napot megelőző 2. napig tartozását kiegyenlítette, és vele szemben a tartozáson kívül más felmondási ok nem áll fenn, a Képviselő-testület felhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet a pertől elállhat, illetve a végrehajtási eljárást megszünteti.

Amennyiben a jogcím nélküli lakáshasználó ellen a bérleti díj meg nem fizetése miatt a peres eljárás folyamatban van és a lakáshasználó a tartozásának 10%-át egyösszegben megfizeti és a fennmaradó hátralékra, valamint kamataira legfeljebb 36 havi részletfizetési megállapodást köt, az eljárást az önkormányzat a tartozás és járulékainak teljes megfizetéséig, illetve a per jogerős befejezéséig folytatja, de a végrehajtási eljárást nem indítja meg. Ha a végrehajtási eljárás már folyik, azt a tartozás megfizetéséig felfüggeszti.

Amennyiben a jogcím nélküli lakáshasználó a részletfizetési megállapodásban foglalt feltételeknek megfelelően, hiánytalanul teljesíti a fizetési kötelezettségeit, a részletfizetést további kamat nem terheli.”

14. § A Rendelet 40. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Ha a bérleti díj nem fizetése folytán jogcímnélkülivé vált használó az elmaradt lakbér/lakáshasználati- és a kapcsolódó külön szolgáltatási díjhátralékát egyösszegben megfizetni nem tudja, és vele szemben a tartozáson kívül más felmondási ok nem áll fenn, akkor a tartozását a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapján a rendelet 11/A. § (2) bekezdésében szabályozottak alapján is teljesítheti. Ebben az esetben Bérbeadó a jogcím nélküli lakáshasználó részére legfeljebb 5 lakást köteles megmutatni.”

15. § A Rendelet 41. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) a) A Képviselő-testület felhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet azzal a bérlővel, aki az Önkormányzat adósságkezelési szolgáltatásról szóló rendeletében meghatározott jövedelemre vonatkozó jogosultsági feltételeknek nem felel meg, és a fennálló tartozásának 10%-át egyösszegben megfizeti, a fennmaradó hátralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési megállapodást köt a bérlővel. Amennyiben a bérlő a részletfizetési megállapodásban foglalt feltételeknek megfelelően, hiánytalanul teljesíti a fizetési kötelezettségeit, a részletfizetést további kamat nem terheli. A bérlő ettől eltérő részletfizetési kérelméről a hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadó szervezet javaslata alapján dönt.

b) A Képviselő-testület felhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet azzal a jogcím nélküli lakáshasználóval, aki az Önkormányzat adósságkezelési szolgáltatásról szóló rendeletében meghatározott jövedelemre vonatkozó jogosultsági feltételeknek nem felel meg, és a fennálló tartozásának 10%-át egyösszegben megfizeti, a fennmaradó hátralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési megállapodást köt. Amennyiben a jogcím nélküli lakáshasználó a részletfizetési megállapodásban foglalt feltételeknek megfelelően, hiánytalanul teljesíti a fizetési kötelezettségeit, a részletfizetést további kamat nem terheli.

c) A Képviselő-testület felhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet azzal a harmadik személlyel, aki a bérlő, illetve jogcím nélküli lakáshasználó fennálló tartozását fizeti meg, 24 havi részletfizetési megállapodást köthet.”

16. § A Rendelet 43. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) A költségelvű lakbért a 43/A. § (3) bekezdésben meghatározott 1 év elteltét követő hónap első napjától, ha pedig a szociális lakbérre jogosultság más okból szűnik meg, a jogosultság megszűnését követő hó 1. napjától köteles a bérlő fizetni.”

17. § A Rendelet 45. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

 

„(1) A rendelet hatálybalépését követő 90 napon belül a bérbeadó szervezet elkészíti a szociális lakbért fizető, 60 napot meghaladó lakbér- és kapcsolódó külön szolgáltatási díjhátralékkal rendelkező bérlők kimutatását, majd megküldi a Polgármesteri Hivatal Humánszolgáltatási Ügyosztály Családtámogatási Iroda, a Józsefvárosi Családsegítő Szolgálat és Gyermekjóléti Központ részére családgondozás és esettanulmányozás céljából.

(2) A társszervek az eljárás eredményéről 90 napon belül kötelesek tájékoztatni a bérbeadó szervezetet. Amennyiben a rendelkezésre álló idő a szociális lakbér felülvizsgálati határidejének lejártát meghaladja - tekintettel arra, hogy a rendelet szabályozza az 1 éves kötelező felülvizsgálatot -, úgy az addig feltárt tényekről is kötelesek a bérbeadó szervezetet tájékoztatni a szükséges intézkedések megtétele végett.

(3) Az új bérleti díj megállapítását (kiszámítását) és az új bérleti díj mértékének bérlővel való közlését - a változást követő első számlában a hatályos rendeletre hivatkozással- a bérbeadó szervezet végzi. 

(4) A bérlő a lakbér mértékének módosítását követő első számla kézhezvételétől számított 15 napon belül a bérbeadó szervezetnél betekinthet a számítás alapját képező iratokba és ettől a naptól számítva 8 napon belül kifogással élhet.

(5) A bérlő (4) bekezdés szerinti kérelmére 15 napon belül a bérbeadó nevében érdemi nyilatkozatot kell adni.

(6) Ha a közölt lakbér csökkentésre kerül, a bérlő általa fizetett többletet a bérlőnek választása szerint vissza kell fizetni, ha a bérlőnek egyébként a bérbeadóval szemben nincs lakbér-tartozása, vagy be kell számítani a fennálló tartozásába és/vagy a jövőben esedékes bérleti díjba.

(7) Ha bérleti szerződés az Önkormányzat költségvetési szervével áll fenn, az új lakbérrel kapcsolatos feladatokat a költségvetési szerv látja el.”

18. § A Rendelet 47.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép és a következő (7a) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) A bontásra, felújításra, illetve átalakításra kijelölt épületekben lévő és emiatt a bérlőknek (használóknak) el nem adható lakásokra, valamint az Önkormányzat által bentlakás mellett végeztetett felújítási, átalakítási munkálatok által érintett lakásokra az (1) bekezdés alapján megállapított bérleti díjat, illetve a kijelölt épületekből átmenetileg kiköltöztetett bérlőkkel kötendő használati szerződésben megállapított használati díjat – az említett körülményekre való hivatkozással a (2)-(5) bekezdésekben meghatározott körülmények fennállása mellett és azok hiányában is – kérelemre, a Képviselő-testület felhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet csökkentheti, de bérlőnek (használónak) az összes egyéb jogcímen végrehajtott csökkentést is figyelembe véve, bérleti díjként (használati díjként) meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatározott – az adott lakásra alkalmazandó – bérleti díj mértéknek legfeljebb a 75%-át.

(7a) Amennyiben bérbeadó a lakás, vagy az azt magában foglaló épület felújítási, átalakítási munkálatait a lakás kiürítése mellett végzi, a Képviselő-testület felhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet, bérlő bérleti jogviszonyát szünetelteti.”

19. § (1) A Rendelet 61.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„ (1) A lakást jogcím nélkül használó köteles a lakást a bérbeadó felszólítását követő 15 napon belül elhagyni, és amennyiben ezen kötelezettségének a határidőn belül nem tesz eleget, a használat kezdetétől köteles a lakásra megállapított bérleti díjjal megegyező összegű használati díjat fizetni.”

(2) A Rendelet 61. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Az (1) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatók, ha a jogcím nélküli lakáshasználó elhelyezéséről a Lakástörvény vagy e rendelet alapján az Önkormányzatnak kell gondoskodnia. Ebben az esetben a jogcím nélküli használó elhelyezéséig a teljes jogcím nélküli használat időtartamára – amennyiben a használó hibájából nem jön létre a bérleti szerződés - az (1) bekezdés szerinti használati díjat köteles fizetni.”

20. § A Rendelet 63. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„63. § A bérbeadó szervezet javaslatot tehet a gazdaságosan fel nem újítható, üres és megüresedő lakások, nem lakás céljára szolgáló helyiséggé történő átminősítésére, melyek egyéb módon nem hasznosíthatók. A javaslatról a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság dönt.”
21. § A Rendelet 68. §-a következő (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) A rendelet 61. § (1) bekezdésében foglaltakat a jogcím nélküli használat kezdetének időpontjától kell alkalmazni.”
22. § (1) Ez a rendelet 2013. július 22. napján lép hatályba azzal, hogy rendelkezéseit a folyamatban lévő eljárásokban is kell alkalmazni.

(2) Hatályát veszti a rendelet 9.§ (7) bekezdése, a 39. § (5), (6) és (8) bekezdése, a 43/A. § (7) bekezdése.

Budapest, 2013. július ….

Rimán Edina







dr. Kocsis Máté
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polgármester

INDOKOLÁS

Általános indokolás

Az önkormányzati tulajdonú lakások bérbeadásának feltételeiről szóló, módosított rendelet alapján a szabályozás pontosabbá tételével, a bérbeadói feladatokat a bérbeadó szervezet gyorsabban, gördülékenyebben, a megváltozott jogszabályokkal összhangban, a mai igényeknek megfelelően láthatja el.

A rendelet módosítás indokai:

Új bérbeadási jogcímek beiktatása, a jogcím nélküli lakáshasználók elhelyezése érdekében, a kerületben működő Lélek program megvalósítása és a korábban vállalt önkormányzati kötelezettségek teljesítése érdekében.

Az önkormányzati tulajdonú lakásokra kiírható pályázók körének bővítése.

A bérbeadó szervezet hatáskörének bővítése a bérlő bérleti jogviszonyára, illetve a bérleti díj csökkentésével összefüggésben, azokban az esetekben, amikor az épületben, illetve a lakásokban bérbeadó, felújítási munkálatokat végez.

A bérlők és jogcím nélküli lakáshasználók által felhalmozott bérleti és használati díjhátralék megfizetésének könnyítése.

Használati díjak megfizetésének szabályozása.

A rendelet egyes szakaszainak átláthatóbb, logikusabb átfogalmazása.

Részletes indokolás

1.§-hoz A lakásgazdálkodási irányelveket hatékonyabb hosszabb távra meghatározni. 

2.§-hoz Jogszabály változás miatt szükséges a közszolgálati jogviszony helyett a közszolgálati és közalkalmazotti jogviszony megfogalmazás.

A gyakorlati tapasztalatok, és a kialakult jogcím nélküli használat rendezése érdekében szükséges új jogcímek beiktatása

3.§-hoz Deviza hitelük miatt bajba jutottak megsegítése.

4.§ - 5.§-hoz Változás nincs, pontosítás.

6.§-hoz A módosítás azért vált szükségessé, mert a leadott lakások többnyire nem a bérlők hibájából használhatatlanok, ezért nem lehet arra kötelezni őket, hogy azt használható állapotba hozzák, valamint a minőségi lakáscsere szabályait bővítettük a szétköltöző családok érdekében. 

7.§-hoz Jogszabály változás miatt szükséges pontosítani.

8.§-hoz Új bérbeadási jogcímek felvétele szükséges a kerületi lakosok lakhatási problémájának megoldása érdekében.

9.§-hoz A pályázat nyertesei 1 év határozott időtartamra köthetnek bérleti szerződést, mely idő alatt a lakást rendeltetésszerű állapotba kel hozniuk és a tulajdonukat képező lakást értékesíteni kell. A kötelezettség vállalásáról a pályázat benyújtásakor nyilatkozniuk kell. Amennyiben igazolni tudják, hogy mindent megtettek, hogy a lakásukat értékesítsék, de ez nem járt eredménnyel, a határozott idő leteltéig kérhetik annak meghosszabbítását. 

10.§-hoz Ha olyan személlyel kell bérleti szerződést kötni, aki már korábban fizetett óvadékot, csak a különbözetet kell megfizetnie.

11.§-hoz A bérlők a bérleti jogviszony közös megegyezéssel történő megszűntetését rendszerint azért kezdeményezik, mert a bérleti díjat sem tudják megfizetni. Lakásuk általában rossz műszaki állapotban van, annak helyreállítási költségeit nem tudják megfizetni, egyéb tartozásuk mellett erre a célra, nem marad fedezet a kifizetendő 25 %-ból.

12.§-hoz Technikai javítás, a hivatkozott rendelet számának pontosítása

13.§-hoz Bérbeadónak nem célja, hogy bérlői bérleti jogviszonya megszűnjön, ezért lehetőséget biztosít részükre, hogy a bérleti díjtartozásukat a végrehajtási eljárásig rendezzék. Tekintettel arra, hogy a részletfizetési megállapodás megkötése, illetve a részletekben történő fizetés is teljesítés, ezért hatályon kívül kell helyezni a rendelet azon korlátozását, amely a részletfizetési megállapodást csak a felszólítás átvételét követő 8 napon belül kérheti.

14. § Technikai javítás

15.§-hoz Ha a bérlő vagy  jogcím nélküli lakáshasználó nehéz anyagi helyzete miatt nem tudja a bérleti díj hátralékát egyösszegben megfizetni, a részletfizetés feltételeit valóban vállalhatóvá kell tenni hosszabb futamidő biztosításával. 

16.§-hoz Technikai változtatás, abból a célból, hogy érvényesüljön bérbeadó azon szándéka, amely a szociális lakbérre jogosultságot a gyakorlatban is évenként vizsgálja felül, így az egy éves határidő kizárólag az időtartam elteltétől, és nem a bérlőtől, vagy ügyintézési határidőtől, vagy bármely más külső körülménytől függjön.

17.§-hoz   Szociális lakbért abban az esetben lehet igényelni, ha a bérlő/jogcím nélküli a rendeletben szabályozott feltételeknek megfelel. Többek között: ha hátraléka nincs, vagy ha van, akkor fennálló hátralékát részletfizetési megállapodás alapján teljesíti.
Jellemzően két fajta adósság típust tapasztalunk a gyakorlatban. A fennálló hátralék összege vagy pár tízezer forint nagyságrendű, vagy több százezer forint összegű. A kisebb összegű hátralékot az adósok többsége jellemzően önerőből próbálja meg rendezni, melyet a Családsegítő által készített esettanulmányok is alátámasztanak. 

Az az adós, akinek a fennálló hátraléka több százezer forint nagyságrendű, jellemzően részletfizetési megállapodás alapján teljesít, általában az Önkormányzat által biztosított adósságkezelési szolgáltatás igénybevételével és/vagy Hálózat Alapítványi támogatás igénybevételével.

Abban az esetben, ha a részletfizetési megállapodásra tekintettel lesz jogosult a szociális lakbérre, és a későbbiekben a részletfizetési megállapodás feltételinek nem tesz eleget, a részletfizetési megállapodás felmondásra kerül. Ezzel egyidejűleg azonban, a szociális lakbérre való jogosultsága nem szűnik meg. A jogosultság, a lakásbérleti jogviszony felmondása után, annak hatálybalépését követően, a használati díj megállapításával egyidejűleg kerül megszűntetésre, és attól az időponttól kezdődően kerül részére költségelvű lakbér megállapításra.

Tekintettel arra, hogy az eljárást illetően ez a gyakorlatban hosszabb időt vesz igénybe (részletfizetési megállapodás felmondása, lakásbérleti jogviszony felmondásának kezdeményezése jogi képviselőnél, felmondás előtti felszólítás, felmondás, stb.) a folyamat idejét illetően, ez nagyjából egybevág a rendelet szabályozta 1 éves felülvizsgálati idővel is.

Annak az adósnak, akinek hátraléka pár tízezer forint összegű, és hátralékát sem önerőből, sem pedig az Önkormányzat által biztosított adósságkezelési szolgáltatás igénybevételével, illetve a Hálózat Alapítvány által nyújtott támogatással sem rendezi, vele szemben soha nem a lakásbérleti jogviszony felmondására irányuló eljárást, hanem fizetési meghagyásos eljárást kezdeményezünk.

Annak a bérlőnek, akinek a részletfizetési megállapodás felmondása után – az előzményekre tekintettel –lakásbérleti jogviszonyának felmondását kezdeményezzük, a rendelet ad rá lehetőséget, hogy a felmondást követően is – amennyiben a feltételeknek megfelel – már, mint jogcím nélküli igényeljen szociális lakbért. Ezzel visszakerülhet a szociális lakbért fizetők körébe, és a hátralék maradéktalan rendezésre esetén, a későbbiekben a mindenkor hatályos jogszabályok alapján, a lakásbérleti jogviszonya is rendezhető.

Figyelembe véve az Önkormányzat által nyújtott támogatási, illetve egyéb igénybe vehető kedvezményeket, valamint a Hálózat Alapítvány által biztosított támogatási lehetőségeket, és a rendelet nyújtotta részletfizetést, az az adós, aki a fennálló hátralékát ezek igénybevételével sem rendezi, az együttműködőnek nem nevezhető, és tapasztalataink szerint a hat hónapos haladékkal a hátralékot is csak tovább halmozná.

18.§-hoz A rendelet jelenleg hatályos szabálya alapján csak akkor csökkenthető a bérleti díj, ha az egész épületben végeznek felújítási munkát. Előfordulnak azonban olyan esetek, amikor csak egy lakást szükségszerű helyreállítani, de a bérlőt nem kell kiköltöztetni, a használatban azonban korlátozva van.

19.§-hoz A használati díjat a használat megkezdésének időpontjától kell fizetni. A korábban hatályos rendeletekben szabályozott többszörös, szankció jellegű használati díj fizetésére kötelezést a rendelet visszamenőleges hatállyal kívánja egyszeressé tenni, ezzel az önkormányzat követelés állományának csökkentése mellett megkönnyíti a jogcím nélküli lakáshasználók helyzetét, a tartozás megfizetése esetén rendezhetővé teszi a bérleti jogviszonyt. 

20.§-hoz  a rendelet szövegében megfogalmazott, az átminősítendő lakás alapterületére vonatkozó indokolatlan korlát megszüntetése 

21.§-hoz A használati díjat a használat megkezdésének időpontjától kell fizetni.

22.§-hoz Hatályba léptető rendelkezés. Deregulációs szabály értelmében célszerű hatályon kívül kell helyezni a módosító rendeleteteket.

 
( RENDELKEZÉSEI BEÉPÍTVE A 16/2010. (III.08.) SZÁMÚ ÖNKORMÁNYZATI RENDELETBE.


HATÁLYON KÍVÜL HELYEZTE A 28/2015.(VI.04.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET 29. § (3) BEKEZDÉSE 2015. JÚNIUS 4-TŐL.
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