Eloterjesztés

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat

Keépviseld-testiilete szamara

Elbterjeszté: Piké Andras polgarmester

A képviselo-testitleti tlés iddpontja: 2020, majus7. b .. $z. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Nap u. 3. szamn Tarsashdz osztatlan kizos tulajdondit
képezé pincerész értékesitésével, és a tdrsashaz tulajdont alapité okirat modositasiaval
kapcsolatos dontés meghozataldra.

A napirendet nyilvanos iilésen kell tdrgyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerii szavazattibbség
szilkséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont -
Kulturilis, Civil, Oktatisi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag -
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag -
Tulajdonosi, Vagyongazdilkedasi és Kozterillet-hasznositisi Bizottsag X
Virosiizemeltetési Bhoﬂség .
Kerilletfejlesztesi, Krnyezet- és Klimavédelmi Bizotisag -
Hatdrozati javaslat:

A  Tulajdonosi, Vagyongazdilkedasi ¢ Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg a targyi
eldterjesztésben dont.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VII. kerilet, Nap u. 3. szamu Tarsashazban _l(hrsz: 35652, tovabbiakban:
Térsashdz) a Budapest Févaros VIHI. kerlilet Jozsefvdrosi Onkorményzat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) jelenleg 132/805 (13,2 %) tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

A Tarsashaz osztatlan k6z0s tulajdondt képezik, az alapité okirat szerint . szammal jelolt
104,54 m? kozleked6 és 1. szammal jeldlt 69,44 m? rekeszek, kerekitve, 174 m? alapteriilettel.

A megjeldlt osztatlan kdzos tulajdont pincerészek megvasarlasanak érdekében, az Electro Elit
Kft. (székhely: 1039 Budapest, Arpad u. 10 501 *k szam: 01-09-199895597, addszam:
(satkhely pest, Arpad b 10 o e T
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- 14250301-2-41., képviseli: Jerk6 Attila) vételi szandékkal fordult a Térsashdz tulajdonosi
kozosségéhez, az ingatlan ellenértékét a tarsashdz koz6s tulajdonaban 3116 épiiletrészeken,
épitdipari munkakkal kiegyenlitve.

A ko6zis tulajdond pince értékesitéséhez, és az ehhez sziikséges alapitd okirat médositisahoz a
tarsashdzi tulajdonosok — a 2018. mércius 06-an tartott kdzgyiilésen — 673/805 tulajdoni hanyad
arany igen szavazat, és 132/805 tulajdoni hanyad aranyu tartézkodas (6nkormanyzati tulajdoni
hanyad 132/805) mellett —a 4./2018.03.06. szam0 kozgyiilési hatarozattal hozzédjarultak.

Az osztatlan kozés tulajdonban 1évd pincerészek eladasarol szold 2018. mércius 06-i
kozgyilési dontés kiegészitésére - az alapteriilet pontositdsa érdekében ~ keriilt sor a 2018.
november 06-1 kzgyQlésen (2./2018.11.06. sz. hatarozat). A magéntulajdonosok 868/1.000
tulajdoni hanyad igen szavazattal, 132/1.000 tulajdoni hanyad tartézkodas mellett a pontositast
elfogadtik,

Megéllapodas szidletett abban 1s, hogy a ,,pince” megnevezési ingatlan vételdra 6.000.000,- Ft,
amely megegyezik az elvégzendd munkdlatok anyag €s munkadijaval. A vallalkozasi
szerzOdésben vallalt kivitelezési munkak: gazhaldzat cseréje, viz- €s csatornahalozat cseréje €s
a pince teljes lomtalanitasa.

Mindkét kozgyilési szavazason az oOnkormanyzati tulajdon képviselGje, a Budapest
Jozsefviarosi Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. kdzott érvényben 1évd
Kézszolgaltatdsi Keretszerzodésben foglaltaknak megfelelfen eljarva — kiilon felhatalmazas
hianyiban ~ tartozkodott, illetve jelezte, hogy az Onkormanyzat alairasi jogosultsagarol nem
mond le.

A Térsashazakrol szold 2003, évi CXXXIIL tv. 10. §. (1) alapjan — fészabalyként — az Gsszes
tarsashazi tulajdonos hozzajarulasa szilkséges az alapito okirat modositisdhoz.

A kdzgylilés 5/2018.03.06. szam hatdrozatban 0/805 tulajdoni hanyad aranyu nem szavazattal,
az Onkormanyzat 132/805 tulajdoni hanyad aranyu tartozkodasaval, 673/805 tobbségi igen
tulajdoni hanyad aranyd szavazattal hatdroz, hogy a pince értékesitésével kapcsolatosan a
Tarsashaz alapitd okirat modositashoz hozzajarul, amelynek koltsége a vevot terheli.

A tulajdonkdzésség altal meghatalmazott személyek a 174 m® alapteriiletii ,,pincerészre”,
6.000.0000,- Ft vételarra, az ingatlan adasvételi elOszerzddést, az Ingatlan adasvételi
eldszerzodést kiegészitd vallalkozasi szerzédést aldirtak. Az Onkormanyzati tulajdonra
(13,20 %) esd Osszegrész 792.000,- Ft lenne, de a szerzodések szerint a vevd felgjitas
munkdlatokat végez a vételdr pénzbeli megfizetése helyett.

A 1068/2018. (X1.05.) szami hatarozatban a Virosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag
hatarozata megadta a hozzéjarulast a Budapest VI kertilet, Nap u. 3. szdm alatti Tarsashaz
alapitd okirataban 35652/0/A/23 helyrajzi szdmmal jeldlt, 214 m? alapteriiletil, , tetdszint”
megnevezést kizos tulajdon Red-Loft Invest Kft. beruhdzd részére 10rténd értékesitéséhez
29.400.000,- Ft vételar ellenében, amelynek megfizetésére termeszetbeni (munkavégzeés)
megvaltas tjan keriilt sor. A pince és a tetdtér értékesitése miatt az Alapito Okirat médositasa
egyitt torténne.

Javasoljuk, hogy a Képviselo-testillet adja hozzajaruldsat a Budapest VIIL keriilet, Nap u. 3.
szam alatti Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonat képez0, az alapité okirat szerint 111, szdmmal
jelsit 104,54 m? kozlekedd és 11. szammal jeldlt 69,44 m* rekeszek, kerekitve, 174 m* alapte-
rilletd pincerész elidegenitésé¢hez az Electro Elit Kft. beruhdzd részére, 6.000.000,- Ft vételar
ellenében, amelynek megfizetésére természetbeni (munkavégzés) megvaltds 0fjan keril sor.
Tovéabba javasoljuk elidegenitéséhez, illetve az ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzéshez
szitkséges modositott alapité okirat és a kapesolodd dokumentumok alairdsara és a sziikséges
jognyilatkozatok megtételére az Onkormanyzat képviseletében eljard, a Jozsefvarosi Gazdal-
kodasi Kozpont Zrt. alairasra jogosult képviseldje részére.



II. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kdzott
2015. janius 17. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés 1. szami melléklete ,,Az
onkorményzati tulajdonban lévé ingatlanvagyonnal Kkapcsolatos vagyongazdilkodasi-
vagyonkezelési feladatok ellatasardl szolé Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés” alapjan az
eloterjesztés targydban a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag jogosult donteni.

III. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A kbzbs tulajdonti ingatlanrész értékesitése az Onkorményzat, mint tulajdonos szédméra
elényss, mert a tarsashizi tulajdonosok koz0s célja, a haz allaganak, miszaki allapotanak
folyamatos javitdsa.

Az Onkorminyzatra a kézds tulajdon feltjitdsanak pozitiv hatdsa van, ugyanis a vételar,
6.000.000 Ft (hatmilli¢ forint) fejében elvégzett munkalatok (gazhalozati, illetve viz- és csator-
nahélézat cseréje) elvégzéséhez nem sziikséges célbefizetést megallapitani, ezért a tulajdono-
sok és igy az Onkormanyzat fizetési kotelezettsége nem nbvekszik, s6t az Gj tulajdonos tulaj-
donjoganak 1étrejdttével a befizetési kotelezettsége miatt cstkken a t6bbi tulajdonos kézds kolt-
sége. Tovabba a kiillon tulajdonokat ellatd, de kdzos tulajdonn ingatlanrészeken hizédo koz-
miivek, gépészeti berendezések rekonstrukcidja a Tarsashazban talalhaté ingatlanok érrékét is
novelik.

IV,  Jogszabalyi kéranyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabdlyzatarol szolo Budapest Févéros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 36/2014. (X1. 06.) Snkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Képviselo-testitlet a Magyarorszag helyl dnkorményzatairdl sz0l6 2011, évi CLXXXIX.
térvény 59. § (3) bekezdése szerint ,,A képviselO-testillet dontési jogot adhat bizottsaganak,
amelyet barmikor visszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviselO-testiilet az atruhdzott hataskort
barmikor indokolas nélkiil magéhoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a hataskér
visszavonasanak.

A koronavirus elleni védekezésrdl szolo 2020. évi X1 torvény 3. § (1) és (3) bekezdése
értelmében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szélo 40/2020. (II. 11.) szamu
kormanyrendelet 1. § értelmében az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tdmeges
megbetegedést okozé humanjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes torvenyek maédositasardl szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormaényzat képviselg-testiiletének feladat- ¢s hataskdrét a polgarmester
gyakorolja, igy a ddntés meghozatalara a polgarmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének feladat- és
hataskorét gyakorolva a polgarmester dont tirgyi tigyben, melyet kiilon iven hoz meg.

A Térsashazake6l sz016 2003, evi CXXXHL tv. 10. § (1) (2) €s (3) bekezdése hatdrozza meg az
osztatlan k&zos tulajdonban lévé épiiletrészek eladdsdra vonatkozd szabdlyokat. Jelen
el6terjesztésben irt eladashoz, a hivatkozott jogszabaly (3) bekezdése alapjan, a tarsashazi
alapitd okirat modositdséhoz — a tarsashézi alapitd okirat felhatalmazasa alapjan — az &sszes
tulajdont hanyad 2/3-anak igenld szavazata szitkséges.
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A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lé t6bbszér modositott 66/2012. (X1 13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan 500 M Ft forgalmi értéket el nem ér6 ingatian esetében a tulajdonosi
joggyakorld a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag, illetve
ugyanezen rendelet 50. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg hozzajérulisaval lehet a tarsashazi alapitd okirat olyan
modositasahoz hozzajérulni, ha annak eredményeként az Onkormanyzat kiilén tulajdonanak
értéke modosul.

Mellékletek: 1. szama melléklet: polgarmesteri hatarozat-tervezet

2. szamu melléklet: Ingatlan adasvételi elGszerz6dés

3. szamh melléklet: Ingatlan adasvételi szerzodést kiegészitd vallalkozasi
szerzddés

4, szami melléklet: Kozgyiilési jegyzdkonyv 2018.03.06,

5. szdmu melléklet; 2018.11.06-i kdzgyilés jegyzbkonyve (4/2018.03.06.
hatarozat kiegészitése)

6. szami melléklet: Alapité Okirat modositdsa,

7. szamu melléklet; Alapité Okirat tulajdoni hdnyad szamitas

8. szami melléklet: Aktualis alapité okirat 1994

9.szamh melléklet: 1994 alapitd okirat pinceszint eladasi tervrajza

10. szami melléklet: Nyomavezeték feltjitas arajanlat arkalkulacioja és drajanlata

11. szam( melléklet: Gazvezetek felhjitas arajanlat arkalkulécidja és drajanlata

12. szamu melléklet: Tulajdonosi meghatalmazasok megbizott tulajdonosok
részére szerzddések, alapitd okirat aldirdsara

13. szamu melléklet: Ertékbecslés 2018.03.05

14. szamu melléklet: Ertékfenntartoi nyilatkozat 2020.01.30

15. szami meliéklet: Ugyvédi megkeresés 2019.06.19.

16. szama meliéklet: Eszrevételek dr. Béhm Lajos részérd]

17. szam melléklet: Nyilatkozat a kockazatok tudomasulvételérdl a tarsashaz

részérdl
18. szamu melléklet: VPB 1068/2018. (X1.05.) sz, hatarozatrdl jegyzékdnyvi
kivonat

19. szamt melléklet: Tulajdoni lap

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VI keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
eeeed 2020, (rerinninnnns ) szami hatarozata

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL kerilet, Nap u. 3. szdm alatti Tarsashaz (35652 hrsz.) osztatlan
kozos tulajdonat képezo, az alapitd okirat szerint 111 szammal jelolt 104,54 m? kdzlekedd
és 11. szammal jelolt 69,44 m* rekeszek, kerekitve, 174 m? alapteriiletii pincerész
clidegenitéséhez az Electro Elit Kft. beruhdzo részére, 6.000.000,- Ft vételar elleneben,
amelynek megfizetésére természetbeni (munkavégzés) megvaltds Gtjan kerdl sor.

2.) hozzajarul a VIIL keriilet, Nap u. 3, szam alatti Tarsashaz (35652 hrsz.) tulajdonosai és az
Electro Elit Kft. (székhely: 1039 Budapest, Arpad u. 101, adészam: 14250301-2-41.,
képviseli: Jerko Attila) kozott a 174 m? alapteriilet(i pincerész vonatkozasdban megkdtendd
adasvételi eldszerzddes, adasvételi eloszerzodést kiegészitd vallalkozasi szerz6dés, és az



ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéshez szikséges modositott alapité okirat és a
kapcsolddé dokumentumok aldirdséhoz.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a 2.) pont szerinti adasvételi elészerzddés,
addsvételi eloszerzodést kiegészitd vallalkozasi szerz0dés, és az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéshez sziikkséges modositott alapito okirat és a kapesolodo dokumentumok
alairasira a Budapest Fovaros VIII keriillet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonos
nevében és képviseletében eljarva.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Hataridé: 1.) 2020. méjus7., 2. és 3.) az iratok vevd altal tdrténd benyujtasat kisvetd 5 munka-
nap.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Budapest, 2020. aprilis 28. L)

Piké Andras
polgarmester

Topvényessdgi ellendrzés:
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROS! ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
POYGARMESTER

1. szamt melléklet

...... 12020. (V.07.) szamu hatarozat
a Budapest VIIL keriilet, Nap u. 3. szdmi Tarsashaz osztatlan kozis tulajdonat képezd
pincerész értékesitésével, &s a tarsashaz tulajdont alapité okirat médositisival kapcsolatos
dontés meghozatala

POLGARMESTERI DONTES

A koronavirus elleni védekezésrdl szolo 2020. évi XII torvény 3. § (1) €s (3) bekezdése
érielmében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérél szold 40/2020. (Il 11)) szamu
kormanyrendelet 1. § érteimében az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé humdnjarvany kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar dllampolgérok
egészségének és  életének megdvisa érdekében Magyarorszag  egész  teriletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Képviselo-testiilet hataskdre a Magyarorszdg helyi Onkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 59. § {3) bekezdésén, valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdésén alapul.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolddd egyes torvények modositasardl szdlo 2011,
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazédsa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési  dnkormdanyzat képviseld-testilletének feladat- ¢s hataskorét a polgarmester
gyakorolja.

Piko Andras polgarmester ugy dontdk, hogy:

1.} hozzajarul a Budapest VIII keriilet, Nap u. 3. szam alatti Térsashaz (35652 hrsz)
osztatlan kizos tulajdonat képezd, az alaplto okirat szerint IIL. szammal ]elolt 104,54 m”
kozlekeds és Y1 szdmmal jelslt 69,44 m® rekeszek, kerekitve, 174 m”® alapteriiletii
pincerész elidegenitéséhez az Electro Elit Kit. beruhdzo részére, 6.000.000,- Ft vételar
ellenében, amelynek megfizetésére természetbeni (munkavégzés) megvdltas Utjan kertl
SOfr.

2.) hozzajarul a VIIL keriilet, Nap u. 3. szdm alatti Térsashdz (35652 hrsz.) tulajdonosai és az
Electro Elit Kft. (székhely: 1039 Budapest, Arpad u. 101., addszam: 14250301-2-41.,
képviseli: Jerké Attila) kozott a 174 m® alapteriiletii pincerész vonatkozasaban
megkstendS adasvételi elbszerzédés, adasvételi elbszerzédést kiegészitd vallalkozdsi
szerz0dés, és az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzéshez szilkséges modositott
alapit6 okirat és a kapesolddé dokumentumok aléirasahoz.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a 2.) pont szerinti adasvételi
elészerz6dés, adasvételi eldszerzO6dést kiegészité vallalkozési szerzédés, és az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéshez szlikséges modositott alapitd okirat €s a kapesolodd



dokumentumok aldirdsara a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonos nevében és képviseletében eljarva.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.
Hatéridd: 1.) 2020. majus?., 2. és 3.) az iratok vevd 4ltal torténd benyujtasat kdvetd S munka-
nap.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

Budapest, 2020. aprilis 28,

Pik6 Andréds
polgarmester



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

mely létrejdtt egyrészrél a Budapest, VIIL. Nap u. 3. Budapest, VIL. keriilet, 35652. hrsz. alatt talalhato

Térsashaz tulajdonosai: )
Budapest Févaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.,

KSH: 15735715-8411-321-01, képviseli Pikd Andras) megbizdsibdl — bizottsagi felhatalmazdssal — a
dokumentumok aléirdja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. részérdl (székhelye 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., KSH: 25292499-6832-114-01), Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd,

P L O (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely.., szil. ideje:., allandé lakcime:., személyi azonositd jele:)

F Gy (sziiletési név: anyja neve: szil. hely:, szill. ideje:., allandé lakcime: , személyi azonosito jele:)

R A Sz (sziiletési név:, anyja neve:, szill. hely:, sziil. ideje:;. dliando lakcime: , személyi azonosité jele:)
R Cs J (sziiletési név:, anyja neve:, sziil. hely: sziil. ideje:. 4llandd lakcime: személyi azonosito jele:)

J L (sziiletési név:, anyja neve:sziil. hety:, sziil. ideje:. allandd lakcime:, személyi azonosité jele:)

K K {sziiletési név: u.az., an:, sziil;,. le;, szsz:, addészam:)

¥ A (sziletési név:, anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje:. allandé lakcime: , személyi azonosité Jeted)

F L (szuletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje;, 4llandé lakcime:., szemeélyi azonosito jele)

S L (sziiletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje:. allando lakcime:, személyi azonosité jele:)

M L (sziiletési név: u.az, anyja neve:, szil. hely:, szil. ideje:. dllandé lakcime:, személyi azonosité jele:)
O Cs (sziiletési név:, anyja neve:, sziil, hely:, sziil. ideje: . 4lland0 lakcime:, személyi azonositd jele:)

B Gy P (sziiletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje:. 4llando lakcime: személyi azonositd jele:)

B O (sziiletési név:, anyja neve:, sziil hely:,szil.ideje:., &llandé lakcime: , személyi azonositd jele:)

V V M (sziiletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje:. Allandd lakcime: személyi azonositd jeler)

S B (sziiletési név: B B, anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje: dllandd lakcime:., személyi azanositd jele:)
V P (sziiletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje:. alland6 lakeime: ¢ 3zemélyi azonosito jele:)

M E (sziiletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje:., allandd lakcime:,. személyi azonosit6 jele)

K K (sziiletési név:, anyja neve:, sziil. hely: sziil. ideje:.. dllandé lakcime: személyi azonosito jele:)

V R (sziiletési nev: anyja neve:, szil. hely:, sziil. ideje:. dllando6 lakcime:. személyi azonosito jele:)

T L (szilletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje:. 4llando lakcime:, személyi azonosité jele:)

O H (sziiletési nev;, anyja neve:, sziil, hely:, sziil, ideje:. allandé lakcime: személyi azonositd jele)

S A (szilletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, sziil, ideje:, dllandé lakcime:., személyi azonosito jele:)

P Zs I (sziletési név: anyja neve:, sziil. hely:, sziil. ideje: allandd lakcime:., személyi azonositd jele:.)

H K O (szilletési név:, an.:, sziil... lakcim: . személyi szam: , addazonosito jele:)

B § B (sziil: u.az, an:, sziil;, Ic.. . |, szs2:)

egyiitt, mint a teljes tdrsashdz tulajdonosai és haszonélvezdi, tovabbiakban: Eladd) - az Onkormanyzat
tulajdonos kivételével & tobbi tulajdonos képviseletében:

V 1 (sziiletési név:, anyja neve:, szitletés helye:, sziiletés ideje:., dllando lakcime:, személyi azonositod jele:
)
S A (sziiletési név:, anyja neve:, sziil, hely:, sziil. ideje:, llando lakcime:., személyi azonosité jele:)
R Cs J (sziletési név:, anyja neve;, sziil. hely: sziil. ideje:. allando lakcime:, személyi azonosito jele:)
P Zs I (sziletési név:, anyja neve:, sziil. hely:, szitl. idegje: allando lakeime: személyl azonosito jele:)
V P (szilletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. idgje; allando lakcime: személyi azonosito jele: )
~ azzal, hogy koziliik barmely két személy alalrdsa sziikséges és elégséges.
{egyiittesen a tovabbiakban: Eladé/ Eladdk)

masrészrél az

Electro Elite Kft. (szh: 1039 Budapest, Arpad utca 101, Cg.01-09-895597, KSH: 14250301-6311-113-01.,
Addszam: 14250301-2-41., képv: Jerkd Attila), vevd (a tovibbiakban: Vevd)

kézott alulirott napon és helyen az alabbi feliételek mellett:

1. FElézmények és alapvetd megillapoddsok:

1.7/ Fladék a Bodapest, VHI keriilet, Nap u. 3. szam alatt taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartasban {8
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Budapest, VIIL ker., belteriilet, 35652. helyrajzi szamon felvett Tdrsashdz tulajdonosai, akik az épiilet
kozmiiveinek cseréje érdekében a 2018. marcius 6-i és majus 22-i Kozgytiléseken — a szitkséges legkevesebb
4/5-6s tulajdonosi tamogatd doniéssel - ngy hataroztak, hogy a k&zds tulajdonukat képezé az alapitd
okiratban régzitett teljes 174 m2 alapteriiletii pincerészt - alapitd okirat modositdsa (itjan és épitéshatdsagi
igazolas alapjan - 8nall6 ingatlanként, j albetétbe jegyeztetik, vagy meglévé albetétet bovitik (tovabbiakban
mindkét esetben: #f albetét) és a tarsashazakrdl sz616 2003, évi CXXXIL torvény 10.§ (2) - (3) bekezdése
alapjan értékesitik olvan vevinek, aki / amely az ingatlan vételarat épitési-felijitasi munkalatok elvégzésével
vallalja kiegyenliteni.

2./ Ez a folyamat - amely jogi és épitési, valamint épitéshatdségi eljdrasokat foglal magédban - a
kolesonds érdekek figyelembe vételét és fokozott egyiittmiikdést igényel.

i/ E folyamat sziikséges menetrendje korében Felek a kdvetkezokben dllapodnak meg:

3.1. Eladok a végleges szerzdéskdtéshez kapesolddéan fogadjak el a pincerész értékesitése érdekében
modositott és egységes szerkezetbe foglalt Téarsashdz alapitd okiratot. Ehhez Eladok az azt szerkesztd
ligyvéd részére az ingatlaniigyi eljarashoz esetlegesen szilkséges szemelyi adataikat kotelesek haladéktalanul
rendelkezésre bocsatani. Az Fladék megvélasztotiak a sziikség esetén kiildn okiratba foglalt, minden
jogszabalyi kévetelménynek megfeleld meghatalmazéssal igazolt, képviseletiikke] - okiratok aldirasara is
kiterjedden - megbizott személyeket a kapesolodd okiratok aldirasara.

A Felek tudomasul veszik, hogy az Onkormanyzat, mint tulajdonostars az ligylethez kapcsolddo okiratokat
sajat maga kivanja alairassal ellatni, az e kOrben adott, jelen szerzodés €rvényességére vonatkozo ligyvédi
tajékoztatast a Felek tudomasul vették,

3.2. Szerz6dd felek a jelen eloszerzbdéssel egyidejiileg kotik meg az Epitési-kivitelezési vallalkozasi
szerzodést.

3.3. Vevd az credményes és a kozds tulajdon értékesitéserdl szol6 meg nem tamadott kdzgyiilési dontést és
jelen szerzOdés alairasat kovetden tervezteti meg a tarsashazon végzendo €s engedély-kdteles munkélatokat,

3.4, Vevd legkésobb a végleges adasvételi szerzOdés megkOtéséig tervezteti meg sziikség szerint az altala
megvalOsitani kivant beruhdzas engedély-és kiviteli terveit. E szerzOdés megkOtését kovetden a Vallalkozo
kételes a terveket engedélyeztetésre benyijtani az illetékes épitésiigyi hatdsighoz és az esetelges
hianypé6tidsokat a térvényi hataridoben teljesiteni, illetve az éltalaban elvarhaté gondossiggal eljami az
épitési engedély mielobbi megszerzése érdekében.

3.5. Felek mar most rogzitik, hogy a pincerész 1jj albetétbe vételét, vagy a meglévd bévitését a végleges
adasvételi szerzddés megkdtését (minden Fél altali aldirasat) kovetben 30 napon beliil egy eljarashan
kérelmezik Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével €s az alapitd okirat modositdsaval, mely altal Vevd az
ingatlan tulajdonjogat megszerzi.

A végleges — ingatlan-nyilvantartisba benydjtasra keriilo — adasvételi szerzédést a Felek a vallalt
munkik elvégzése utan kijtik meg,

3.6.Vevd részérdl a vételar akkor tekintendd kiegyenlitetinek, ha a Térsashdz részérdl erre feljogositott
személy (személyek) — a miiszaki ellendr, hiba és hidnymentes teljesités-igazolas kiadasra keriilt. A miiszaki
ellendr eljarasanak koltségei a Térsashazat terhelik.

3.7. SzerzOdd felek tisztaban vannak azzal, hogy a Vevd altal kialakitandé 14j albetét tulajdonjogat Vevd
akkor szerezheti meg, ha a tdrsashdzi alapito okirat ennek megfeleld maédositdsa megtortént

3.8. Szerzodd felek tisztdban vannak tovabba azzal is, hogy amennyiben jelen szerz8déshez kapcsolodé
vallalkozasi szerzddés, Vevd hibajabd! meghiusul, Ggy az albetét tulajdonjoga tovabbi ellenszolgaltatas
néikill visszakerlil az Eladok tulajdonaba.

4./ Eladok mar most kitelezik magukat arra, hogy valamennyien, illetve az altaluk minden jogszabélyi
kdvetelménynek megfeleld meghatalmazassal igazolt, képviseletiikkel - okiratok aldiraséra is kiterjedden -
megbizott személyek azt - minden elézetes feltétel teljesiilését kovetden haladéktalanul - alairjak, illetve az

g
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chhez sziikséges személyes adataikat rendelkezésre bocsatjak.

5./ Eladok tudomdsul veszik és kifejezetten elfogadjdk azon tijékoztatast, miszerint a kdzds tulajdon
elidegenitéséhez legkevesebb a tulajdonostarsak 4/3-ének igen szavazata sziikséges, azonban az ingatlan-
nyilvantartas jelenlegi gyakorlata szerint fGszabalyként az alapité okirat médositashoz a tulajdonostérsak
100%-anak tdmogato részvétele, de muden tulajdonos személyes adata szitkséges. Eldzdek okdn Eladék
kitelesek a jelen idigylet telies megvaldsultdig az eljard tligyvédet minden tulajdonosvaltozisrél
haladéktalanul tdjékoztatni és az W tulajdonosokat felhivni jelen iligylettel kapcsolatos kitelezettségek
atvallalasara. Ezen kételezettség terheli minden egyes tulaydonostarsal kildn tulajdondnak értékesitése
esetén. Eladok kotelesek az Onkorményzat kivételével az dsszes tulajdonostars alakszerli meghatalmazasét
haladéktalanul beszerezni a megvalasztott képviseldk képviseleti jogdnak ingatlan-nyilvantartasi igazolasa
érdekében, amelyhez sziikséges mintat, a jelen szerzédést elleniegyzd tigyvéd biztosit.

6./ Annak biztositdsdra, hogy Vevé tulajdonjoga az 4j albetét vonatkozdsiban az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzést nyerjen, a szerzddd felek a kivetkezdkben Allapodnak meg: Eladok kotelesek &
szerzbdés érvényességéhez az érdekkorikben fennalld akadaly elhéritasdban (jelzélogjog és egyéb jogok
jogosultjai, gyamhatdsag stb.) haladéktalanul eljarni, ennek elosegitésére és biztositasdra az érintettek sziik-
ség esetén kételesek az eljard ligyvéd részére meghatahimazast adni, amely jelen jogiigylettel kapesolatosan
valamennyi hatdsag, hivatal eldtti képviseletiikre jogositja fel.

7.4 Eladok a jelen szerzddés alairasdval egyidejlileg az Alapité Okirat modositdsara feltétlen
kotelezettséget vallalnak abban az esetben, amennyiben Vevd maradéktalanul, hiba és hidnymentesen teljesi-
ti szerzddésben vallalt kotelezettségeit Eladok felé.

8./ A felek tudomasul veszik, hogy a kozos tulajdonban marado részek ardnya, az Eladék kiildn tulajdo-
nat képezo lakéds- s egyéb helyiségek vonatkozasaban megvaltozik, azaz cstkken.

9./ Eladok kijelentik, hogy az ¢pitési engedélyhez és a kapcsolddé szakhat6sagi engedélyek
megszerzéséhez, az épitési — feldjitasi munkalatok elvégzéséhez és az 1 albetét [étrehozasahoz hozzéjarul-
nak, amennyiben a jelen ¢s a vallalkozdsi szerzodésben rogzitett szerzodéses feltételek maradékialanul telje-
siilnek,

I1. Ingatlan addsvételi elészerzadés:

Elsd lépéskent — a 2013, évi V. tv,, Polgén térvénykényv alapjan, annak ismeretében - kétik meg a jelen
eloszerzodést felek és alakitjak ki a végleges szerzOdés megkotésének feltételeit, szabalyait az alabbiak
szerint:

10./ Szerzddé felek megdllapodnak abban, hogy Eladok eladjak, Vevo megvasérolja a Budapest, VIIL
keritlet, Nap u. 3. szam alatt talalhatd, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest, VII1. ker., belteriilet, 35652.
tarsashdz épiileténck pincerészét.

A pincerész jelenleg hatalyos Alapité Okirathoz kapcesolddo rajz és a Felek felmérése szerint: 174 m?-rel
nyert feltiintetést,

11/ Szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy Vevé az 1.) pontban korilist "pince” megnevezési
ingatlan (a tovébbiakban: Imgatlan) vételara 6.000.000,-Ft, azaz hatmillié forint, mely egyeczik a
vallalkozdsi szerzOdésben rogzitett elvégzendd munkalatok bruttd, azaz &ltalinos forgalmi adét tartalmazé
munkadijaval - a tovdbbiakban vételdr -, melyet Vevd épitési-kivitelezési vallalkozasi tevékenységével
teljesit Eladoknak.

A Felek rogzitik, hogy az értékesités alatt a teljes beruhazas megvaldsitasat értik, azaz eladoi részrél az egyes
lakasok alapitd okirat modositas altali kiilon tulajdoni albetétbe vételdt, vevii részrdl a vallalkozasi munkak
hidnytalan, hibamentes és hataridGben torténé elvégzését.

12./ Eladék az Ingatlan per- teher- és igénymentességéént szavatossdgot vallalnak. Eladdk kijelentik,
hogy az Ingatlan részletesebb tulajdonsagait nem ismerik. Poniosabb, teljesebb ismerettel az ingatlan
aliapotat illetben nem rendelkeznek, Vevd ennck tudatdban, a megtekintett allapol ismeretében koti meg a



jelen szerzddést.

13/  Eladdk kijelentik, és teljes szavatossdgot véallalnak azért, hogy az ingatlanon sem természetes, sem
jogi személynek vagy szervezetnek nem 4l fonn olyan joga vagy jogosultsdga, amely a Vevd tulajdonszer-
zését akadalyoznd, korlatozna vagy kizarma. Eladok Vevit kotelesek taickoztatni az altaluk ismert terhekrol.

14./  Eladok koételezettséget vallalnak, hogy az épitési és felijitasi munkalatok vonatkozaséban az enge-
dély jogerdre emelkedését a maguk részérdl fellebbezéssel nem akadalyozzék meg, illetve vallaljak, hogy a
sziiksépes nyilatkozatokat megteszik.

15./  FEladok a jelen szerzédés és az egyidejlileg Felek kozott megkttendd Vallalkozasi szerzddés alafrasat
kdvetben - a terveztetési munkdk ¢s az engedélyezett épitési munkdk mielbbi megkezdése érdekében
(mintegy munkateriiletként) — az ingatlant Vevé birtokaba adjak, aki annak terheit és a karveszélyt a birtokba
adastol koteles viselni, 5 akkortdl jogosult hizni hasznait,

16/ Szerz06dd felek megallapodnak abban, hogy a végleges adasvételi szerzOdést az alapitd okiratot
modositd okirat és az épitési hatosdg igazolasa alapjdn a vétel targyat képezd Ingatlan 0 helyrajzi szdmmal
nyitando6 — albetétbe vald bejegyzésére iranyuld eljarast megeléz6en kitik meg €s azt egy eljdrasban nydjgak
be a foldhivatalhoz a Vevd tulajdonjogénak bejegyzését is kérelmezve.

17./ A végleges adasvétel szerzbdésben az eldzetes munkalatok teljesitésére tekintettel a Felek kozisen
fogidk kérni a Vevé tulajdomjogianak vétel jogcimén 1/1 ardnyd bejegyzését az alapiié okirat
modositasaval és az Gj albetét megnyitasival egyidejilleg.

18/  Amennyiben a feltételek teljesitését Vevd véllalni kivanja, csupan - igazolhatdan rajta kiviilalle
okbdl - a hatariddt nem tudta betartani, ugy Felek a végleges adasvételi szerzidést és a Vallalkozasi
szerzOdést kézos megegyezéssel modositjak a hataridd ésszerii meghosszabbitésa érdekében.

19/ Szerz6dod felek kijelentik, hogy magyar ill, unids allampolgarok, természetes személyek,
jogalanyisaggal rendelkez$ szervezetként, illetve gazdasagi tdrsasagként mitkodnek, ingatlan szerzési és
elidegenitési képességiik korlatozés ald nem esik.

20/ Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzodéssel - és az ebben megnevezett szerzbdés(ek), alapitd okirat
maédositis - felmeriild valamennyi kéltséget, beleértve a foldhivatali szolgaltatasi dijat is, 6 visel, kivéve az
Fladdk érdekkorében felmeriild kiadasokat, amelyeket kozdsen vagy személyesen kotelesek viselni. Ugyan-
csak Vevo kételes a 4%-o0s vagyonidtruhazasi illeték megfizetésére.

21/  FEladék tudoméssal bimak arrél, hogy a jogiigyletbdl szarmazd jovedelmilk utdn adobevallasi és
fizetési kotelezettségiikkel tisztdban vannak. Eladdk tudomassal birnak arrdl, hogy a bevételiik utén keletke-
z6  adobevallasi és fizetési kotelezettséget a vonatkozd kozgylilési hatdrozatuk szerint, mint
Tarsashazkozsség viselik. Eladok - mint Tdrsashaz - az Szja tv, 75.§-a szerint vallaljak az adofizetési
kitelezettség teljesitését, a vételarat képezve adéalapként, de a vételdr kozbs céli felhasznilisarol az
Eladok dintottek az adémentesség érdekében.

22/  Felek nyilatkoznak, hogy a jelen eidszerzodest ellenjegyzd, eljard ligyvédtol az addkra és illetékekre
vonatkozoan fentieken uil részletesebb tajékoztatast nem kértek és nem kaptak, a fentiek részletesebb irasbeli
rogzitését kifejezetten nem kérik, az Elado és Vevo az addzés és illeték kérdésében maga is tgjékozodott.

23/  Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséig a tarsashdz részére kozOs koltséget nem koteles fizetni. Ezen
idépontot a kdvetden a mindenkori kozds koltség terheli az albetét hasznalojat, figyelemmel a vallalkozasi
szerzddésben is irtakra.

24/  Felek rogzitik, hogy a jelen eldszerzidésben régzitettek teljesillése érdekében fokozottan
egyittimiikddnek, killonds tekintette} a bevezetében meghatérozott célokra,

25,/  Eladdk, illetve az egyéb jogosultak kitelesek minden modot és eszkdzt felhasznélni és soron kiviili
cljarasokban a szitkséges nyilatkozatokat beszerezni, illetve megadni, amelyek Vevd jogos igényenck — a
tulajdonjog megszerzésének — jelen pillanatban akadalyat képezik.



5
26./  Felek rogzitik, hogy Eladok egyénileg kotelesek az ingatlanjukat terheld valamennyi jelzdlogjog- és
egyéb jogosult, kiskori tulajdonos esetén a torvényes képviseldjének nyilatkozata érvényessége érdekében
az illetékes gydmhatosdg jovahagys hatdrozatdt és/vagy a sziikséges nyilatkozatokat beszerezni valamint a
hatarozatok/nyilatkozatok beszerzését kellé id6ben megkezdeni.

27/ A nem johiszemi és elvarhatd magatartashdl eredd karokat a vétkes fél viselni tartozik. A karokozas
mulasztasos jogsértéssel is megvalésuthat.

28/ A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha Vevd jogerdsen felszdmolds ala keriilne, tgy az
Elado jogosult a jelen iigylettdl elillni. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Vevd ez esetben kételes a jelen
iigylethez kapcsolodo szerzGdésekben rogzitett jogait és kitelezettségeit egy az Eladé &ltal kijelolt Korlatolt
Felelésségl Tarsasagra kiteles engedmenyezni. Az esetleges felszamolasi eljarasrdl a Vevd koteles az El-
adot haladéktalanul tajckoztatni.

29/  Amennyiben a megvalosult ingatlan(ok) jogi rendezése az Eladdknak felréhatd okbdl hivisul meg
vagy késik ¢és ebbdl eredBen keletkezik kar, gy ennek a kdrnak a viselésére az Eladék jelen szerzodés aldira-
sénak idépontjaban fennallé tulajdoni hanyadaik aranyaban felelnek.

30/  Jelen eldszerzbdés és valamennyi kapesolddé okirat csak és kizarélag {rasban médosithatd.

31/ Vevd a jelen eldszerzddes, majd a végleges addsvételi szerzbdeés szerkesztésére, ellenjegyzésére
megbizta Dr. Nyul Baldzs ligyvédet (1011 Budapest, Iskola u. 38-42. fszt.4.), mig Eladékat a jelen
eloszerzodés megkotése sordn a Tarsashaz tulajdonosai altal az alairasra meghatalmazott eladdk képviselték.
Szerzddd felek valamennyien meghatalmazzak Dr. Nyul Baldzs iigyvédet a Foldhivatal elbtti eljarasban
képviseletiik ellatdsara. Az ellenjegyzo iigyvéd Osszes koltségei, igy kiléndsen az okiratszerkesztési, eljarasi
és minden egyéb lgyvédi kdltség a Vevot terhelik.

32/  Azeljaré dgyvéd az ingatlan-nyilvéantartasi eléirasok és az ingatlan-nyilvéntartasi gyakorlat esetleges
idékozbeni valtozasaért vald feleldsségét kifejezetten kizarja, azonban a megbizast legjobbb tudasa, valamim
a Megbizok igényeinek ¢s érdekeinck megfelelden tartozik ellatni. A Megbizok keésedelmes adat-, vagy
iratszolgaltatasaval, koltségviselésének elmaradasaval kapcsolatosan keletkezé minden kar, tébbletkoliség,
jogvesztés a Megbizdkat terheli.

33/ Jelen adasvételi elOszerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv,, Polgari
Toérvénykényv rendelkezései az irdnyaddak. Jelen eltszerzodés hatlyba léptet feltétele a kozos tulajdon
érickesitésérdl dontd, meg nem tamadott, eredményes kdzgyhlési hatarozat.

A jelen Ingatlan adésvételi eloszerzodést a Felek elolvasas és megértés utdn az eljaré igyvéd, illetve
alkalmazott iigyvédjeldltje, vagy helyettesitd iigyvéd jelenlétében, mint akaratukkal mindenben megegyezot
J6vahagyolag irtak ala.

A Felek rogzitik, hogy jelen elészerzédés az ingatlan-nyilvantartasba benytjtisra nem kerul. A Felek
tudomasul veszik, hogy jelen elOszerz6dés alapjan az illetékes birdsig/torvényszék jogosult az it
szabalyozott jogiigylet létrehozatalara.

Budapest, 2019. szeptember 17.

Budapest Nap u. 3. sz.
Tarsashaz tulajdonosai altal
aldfrasra meghatalmazott képviselok

......................................................................................

Electro Elite Kft
Jerkd Attila
igyvezetd
............................... vallalkozd

“eladok

Szerkesztettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2019. szeptember 17. /{Q\ '



dr. Nyul Balézs ligyvéd
KASZ: 36066403

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
megbizasdbol — bizottsagi felhatalmazassal — a dokumentumok alairéja a
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

(székhelye 1082 Budapest, Baross u. 63-67.} részérdl

................................... Ellenjegyzem, Budapest, 2019.
Novaczki Eleondra figyvéd ffogtandcesos
vagyongazdélkodasi igazgato

alairas kelte:

........................



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODEST KIEGESZITO
VALLAKOZASI SZERZODES

mely létrejit egyrészrol a

Budapest Foviros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
KSH: 15735715-8411-321-01, képviseli Pikd Andrds) megbizaséb6l — bizolsagi felhatalmazassal — a
dokumentumok aldiréja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részérdl (székhelye 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., KSH: 25292499-6832-114-01), Novaczki Eleondra vagyongazdélkoddsi igazgatd,

P L O (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely.:, sziil. ideje:, allandé lakcime: , személyi azonositd jele:)

F Gy (sziiletési név:, anyja neve:, sziil. hely: sziil. ideje: allando lakcime: személyi azonosito jele:)

R A Sz (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: dllandé lakcime: személyi azonositd jele:)

R Cs J (sziilet¢si név: anyja neve: sziil. hely: szil. ideje: allandé lakcime: személyl azonosito jele:)

J L (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: 4llandé lakcime: , személyi azonosité jele: )

K K (sziiletést név: u.az., an:, sziil;,., lc:, szsz: adészam:)

F A (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje:. dllando lakeime.,személyi azonosité jele:)

F L (sziiletési név: anyja neve: szitl. hely:, sziil. ideje: dllandd lakcime: személyi azonositd jele)

S L (sziletési név: anyja neve: szil. hely:, sziil. ideje: allandé lakcime: személyi azonositd jele:)

(sziiletési név: w.az, anyja neve: sziil. hely, sziil. ideje: allandé lakcime: személyi azonosité jele:)

O Cs (sziiletési név: anyja neve: szill. hely:, sziil. ideje: 4lland6 lakcime: személyi azonosité jele:)

B Gy P (sziiletési név:, anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: &llandé lakcime: személyi azonosito jele:)

B O (sziiletési név:, anyja neve: szil.hely: sziil.ideje: 4llandd lakcime: személyi azonositd jele: )

V V M (sziiletési név:, anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: allandd lakcime: személyi azonosito jele:)

S B (sziiletés1 név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: alland6 lakcime, személyi azonosité jele:)

V P (sziiletési név:, anyja neve: sziil. hely:, sziil, ideje: allandé lakcime: személyi azonositd jele:)

M E (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: allandd lakeime: személyi azonosito jele:)

K K (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: dllandd lakcime: személyi azonositd jele:)

V R (sziiletési név: anyja neve: szil. hely: sziil. ideje:. alland6 lakcime: személyi azonosild jele:)

T L (sziletési név: anyja neve: szil. hely: sziil. ideje: dllandé6 lakcime: személyi azonosité jele:)

O H (sziiletési név: anyja neve: szil. hely: sziil. ideje: dllandé lakcime: személyi azonosité jele:)

8 A (sziiletési név: anyja neve: szil. hely: sziil. ideje: allando6 lakcime: személyi azonosité jele:)

P Zs I (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: alland6 lakcime: személyi azonositd jele:)

H K O (sziiletési név: a.n.: szil., lakcim: személyi szam: addazonosito jele:)

B § B (sziil: u.az, an: sziil;, lc: szsz:)

egyutt, mint a teljes tarsashaz tulajdonosai és haszonéivezdi, tovabbiakban: Megrendeld) - az
Onkormanyzat tulajdonos kivételével a t5bbi tulajdonos képviseletében:
V 1 (sziiletési név: anyja neve, sziiletés helye: sziiletés ideje: dllandd lakcime: személyi azonosité jele)),
S A (sziilei¢si név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: dllandé lakcime: személyi azonositd jele:)
R Cs J (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: allando lakcime: személyi azonositd jele)
P Zs 1 (sziiletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje:, allando lakcime: személyi azonositd jele:)
V P (szilletési név: anyja neve: sziil. hely: sziil. ideje: 4llandé lakcime: személyi azonosito jele:) - azzal,
hogy koziiliik barmely két személy aldirasa sziikséges és elégséges.
{egyiittesen a tovibbiakban: Megrendelé)

masreszrol az

Electro Elite Kft. (szh: 1039 Budapest, Arpad utca 101., Cg.01-09-895597, KSH: 14250301-6311-113-01.,
Adobszém: 14250301-2-41., képv: Jerkd Attila), vevd illetve Vallalkozo (a tovabbiakban: Villalkoz6)

koz6tt alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:
Elézmények:

1./ A Budapest, VIII. Nap u. 3. szam alatti Tarsashdz és a Tarsashdzban tulajdonnal rendelkezs
Vallalkoz6 - a 2018. mércius 6. napjan tartott eredményes kbzgyiilésen hozott hatdrozat alapjan - mai napon
ingatlan adasvételi szerzddést kotbttek a jelenleg osztatlan kozds tulajdond — jelen szerzddés rajzi
mellékletén jelol - pincercsz megvetelére. A vételar fejében a vevd épitdipari munkdlatok elvégzését vallalja.
A Felek 16gzitik, hogy az iigylet kapcsdn pénzmozgds nem torténik, az addzasi kérdésben az
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Eladék/Megrendelék  az  adohivataltél  irdsbeli alidsfoglalast kértek.

2./ Szerz$dd felek rogeitik, hogy jelen vallalkozdsi szerzGdéssel egyidejfileg megkotdtt adasvétehi
eloszerzddés targyat képezi az a jogosultsag, hogy Vallalkozd sajat anyagi forrasaibél 4j ingatlan(oka)t
alakithat ki, melyek kizardlagosan sajat tulajdondba keriil. A felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi
szerzodés rendelkezései a jelen szerzodés rendelkezéseinek értelmezése szempontjabol is irdnyadok.

37 Felek az jelen szerzidés elvalaszthatatlan mellékietét képezd adas-vételi szerzddés vételarat tekintik
alapul. Ez az Osszeg Vallalkozo fentickben rbgzitett ajanlata szerint keriilt meghatarozasra, mely szerint a
Vallalkozé brutté 6.000.000,-Ft (azaz hatmillio forint) vételar teljesitését vallalta a jelen okiratba fogialt
épitdipari kivitelezési tevékenység elvégzésével.

Miiszaki tartalom

4./ Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy Vallalkozo a vételar fejében a fentiekben irtak alapjén a
az alabbi munkalatokat végzi el, melynek kapesdn a miszaki feltételek meghatarozasanal a tetdtérben
kialakitando lakasok kozmiligényeire is kotelesek a terveztetésénél tekintetrel lenni.

A Vallalkozd az alabbi munkalatokat végzi, vagy végezteti el:

e gizhalozat cseréje a kdvetkezdk szerint:
- Kiviteli terv készitése
- Hat6sagi és Gaz szolgaltaté engedélyeinek beszerzése
- Régi vezetékrendszer bontasa
- Uj vezeték épitése
- Lakasonkénti alméré helyek kialakitasa (ahol nincs és kérik)
- Nyomasproba és miiszaki atadés a szolgaltatonak
- Az ij csbrendszer korrozidvédelme
~ KOmives javitas
- A keletkezett hulladék elszallitasa
- Tarsashaz részére miiszaki atadas

» viz és csatorna hilézat cseréje a kovetkezOk szerint;
- Kiviteli terv készitése
- Hatdsagi és Viz szolgaltatd engedélyeinek beszerzése
- Régi vezetékrendszer bontasa
- Sziikség esetén 1ij bekdtd viz fovezeték 1étesitése nagyobb keresztmetszetben
utfelbontassal, tarsashazi vizora athelyezése (amennyiben a tet6tér ellatasahoz szitkséges)
- Felszalld és leszallo vezeték cseréje a haz kdzponti vizmérsj€idl induldan
- Az udvar feldsasa a régi lefolyd csovek kiszabaditasa
- Uj vezeték épitése
- Lakasonkénti almérd helyek kialakitasa (ahol nincs és kérik)
- Nyomaspréba
~ Kémiives javitas
- A keletkezett hulladék elszallitisa
- Tarsashaz részére miiszaki atadas

e pince teljes lomtalanitasa
- A cég sajat koltségén elvégezieti

5./ A Megrendeldk a Vallalkozoval szemben nem élhetnek a jelen vallalkozasi szerz6désben
meghatarozott és koriilint munkélatokon tuli igényekkel — eltérd irdsbeli megallapodas érvényes létrejotte
kivételével.

6./ Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a munkélatok anyag- €s dij-értéke - a meglévd épiiletre
vonatkozd kéltségekkel szamolva - brutté 6.000.000,-Ft (azaz hatmillié forint) felel meg, mely azonos az
ingatian vételaraval.
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7.7 A Felek mar most rbgzitik, hogy amennyiben a fenti munkdilatok teljes koltsége a
fenti vételarat meg haladja, ugy a Villalkozo ezen, vételdron felitli dsszeget a Tarsashaz helvett és
pnevében megfizeti a kivitelezés elvégzése érdekében. Ebben az esetben a Vallalkozd, mint
tulajdonostars az altala fizetendd mindenkori kizds kiltség oOsszegébe jogosult az igazolt és a
Tarsashazzal elézetesen egyeztetett tobbletkoltségeit beszamitani, melyet a Térsashdz — képviselsi Utjan
~ kifejezetten elfogad jelen szerz6déses rendelkezéssel is a 2018. majus 22-i tarsashazi kozgyilés alapjan. A
Felek kifejezetten nyilatkoznak, hogy a fentick szamviteli és konyvelési megfeleltetésérél maguk
tajekozodtak.

8./ Az iigyvédi kiltségek a Vallalkozdt terhelik; beleértve az alapitd okirat médositasat is,

9./ Az épitkezéssel kapcsolatban esetlegesen keletkezd valamennyi kdrosodds kijavitasat Vallalkozé
vallalja folyamatosan, az épitkezés alatt, a megfeleld technoldgiai sorrend szerint. Az eladék tudomasul
veszik, hogy a viz és csatorna csdvek cseréjenél a lakdsokban keletkezett munkdlatok helyredllitdsa az adott
lakas tulajdonosanak feladata. (pl: padlé burkolédsa, festés, stb) A Vallalkozé szavatolja, hogy sajat maga,
vagy alvéllalkozdja a munkak eivégzése kirében érvényes biztositassal rendelkezik.

A munkik megkezdésenek iddpontja

10/ Villalkozé a jelen szerzédés alairasat kdvetOen tervezteti meg a térsashazon végzend6 és engedély-
kételes munkalatokat.

11/ Vallalkozo a tulajdonjoga bejegyzését engedélyezd nyilatkozat kiadadsaig, Foldhivatalba torténd
benytjtasaig kbteles elveégezni / elvégezieini a vallalt munkaiatokat.

12/ Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jogerds épitési engedély barmely év oktober 1. napjat
kovetden kerill sor, Vallalkozd jogosult — az épitési-felijitasi munkalatok megkezdésének az 8szi-téli
id6jarasra tekintettel valé akadalyoztatasa esetén — a munkalatok kivitelezését a kovetkezd év mércius 1.
napjéig elhalasztani.

13/ Megrendelok kételesek a Vallalkozd rendelkezésére bocsatani és a birtokdba adni a Tarsashdz kozds
tulajdond teriileteit a munkak végzéséhez. Megrendel6k kotelesek tovabba tlrni az épitési munkalatok
szabalyos (az épitési engedélyben €s a jogszabalyokban eldint feltételekkel torténd), az engedélyezett tervek
szerinti elvégzését, és a Vallalkozoval egyiittmiikddni jelen szerzOdés maradéktalan és mindkét Fél érdekét

szolgald teljesitése céljabol.

14/ A munk#dk kezdésének idépontja: a jogerds és végrehajthatd engedély kézhezvételét kivetben ~ az
id6jarasra tekintettel — 60 napon beliil.

A teljesités végsd hatiridefe: a feivonulast kovetden legkésébb 2019. oktober 15. napja

15./ Villalkozo koteles az épitési iitemtervet nyomtatott formaban a Megrendeldnek a munka
kezdésekor atadni.

16/ A munkélatok megkezdésének feltétele - az El6zmények fejezetben irtakkal 8sszhangban - a vagyon-
¢és felelGsségbiztositasi szerz6dés meglétének igazoldsa.

Tobbletmunka, pétmunka

17/  Vallalkozé kételes a jelen vallalkozasi szerzbdés teljesitése sordn felmeriilé t3bbietmunkat
elvégezni. A tSbbletmunka kivitelezéséhez esetiegesen szilkséges terveket és engedélyeket, illetve a munka
elvégzésének ellendriékét a Szerzdd6 felek ellenkezd megéilapodasaig a Villalkozd koteles biztositani. (Ptk:
6:244. § (1) A vallalkoz6 koteles elvégezni a véllalkozasi szerzodés tartalmat képezd, de a
vallatkozoéi dij meghatdrozdsanal figyelembe nem vett munkat €s az olyan munkat is, amely nélkiil a
mii rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas megvaldsitasa nem torténhet meg (1bbletmunka).

18/  Amennyiben a Vallalkozé a munkdk elvégzése soran a jelen vallalkozdsi szerzGdésben, vagy a
miszaki tervben rogzitettdl eltérd dllapotot észlel, amely a tervezettnél nagyobb méntékil javitdsi munkat
igényel, koteles erre a Megrendelék figyelmét felhivni, és e tdrgyban szerz6désmddositast kezdeményezni

A
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(pétmunka). (Pik: 6:244. § (2) A vallalkozo kbteles elvégezni az  utblag megrendelt,
kiiléndsen tervmddositds miatt sziikségessé valé munkat is, ha annak elvégzése nem teszi feladatat
aranytalanul terhesebbé (potmunka).

19/  Vallalkoz6 kételes minden olyan munkat elvégezni amely a felsorolt munkalatok kivitelezéséhez
miiszakilag sziikséges.

A szerzédés teljesitése

20/  Vallaikozd a fent rdgzitett ajaniat meliékletében feltiintetett munkakat elsd osztalyd anyagokbdl,
Magyar Szabvany szerinti elsé osztalyl mindségben koteles elvégezni.

21/  Vallalkozé kiteles a vallalt felijitasi munkalatokat olyan moédon végezni, hogy munkavégzese és a
feladat ellatasahoz feltétleniil szitkséges anyagtarolasok ¢és mozgatdsok a lehetd legkevesebb sérelmet
okozzik az ingatlan tulajdonosainak, és nagy figyelmet fordit a vagyonvédelemre is.

22/ A munkavégzés korlatozasara vonatkozd kotelezetiségek a Téarsashazban taldlhaté lakasokban
esetlegesen keletkezd bedzasok és egyéb, lakhatast gatld kortilmények elhdritasa esetére nem érvényesek.
Villalkozé a kdrmegeldzési és a feltétlenil] sziikséges javitdsi munkalatokat szitkség esetén akar a nap 24
drajaban jogosult és koteles végezni, hatésagi engedély birtokaban,

23./ A vallalkozo kételes betartani az élet-, és vagyonbiztonsagra, a munkavédelemre, a szallitasra, az
épitdipari gépek hasznalatra, a tiizvédelemre vonatkozo eldirasokat, és az esetleges megsértésiikkel okozott
karért teljes korhi felelésséggel tartozik.

Kaoziizemi koltségek

24/  Amunkalatok a Tarsashaz mérdorijarcl, a Tarsashaz koltségeén keriilnek végzésre.

Engedélyek

25/ Az épitési, épiilet felyjitdsi munkélatok eivégzéséhez sziikséges valamennyi engedély beszerzése €s
érvényben tartasa Vallalkozo kotelezettsége.

Szerzddb felek képviseldi

26/  Ajelen vallalkozasi szerzdésben rogzitett jogviszony fennallasa idején szerzodo felek képviseldi:

- Vatlalkozo képviseldje: Jerko Attila

- Megrendelék képviseldje: a Tarsashaz mindenkori kdzos képviseldje

IX. Epitési naplé

27/  Vallalkozé kiteles az engedélykdteles épitési munkdlatok megkezdését kovetden minden altala
végzett munkardl, 4ltala szerzett tapasztalatrol és minden, a vallalkozas teljes sikere érdekében felmeriilt
tényrél Epitési (Munka) naplot vezetni, melybe Megrendelok képviseldi ugyancsak kitelesek észreveteleiket
irasban rdgziteni.

Egyiittmiikodési kitelezettség

28/  Mindkét fél koteles a masik felet haladéktalanul értesiteni minden olyan kérilményrél, amely a
célok megvalosulasat illeiden jelentdséggel bir. Az értesités elmulasztdsabé] eredd kart a mulaszto fél koteles

viselni. Feleket a szerzodés teljesitése soran fokozott egyiittmiksdési kotelezettség terheli.

29/  Szerzddd felek a munka teljes befejezéséig egyméassal egylitmikddve, egymas munkajat €s
mindennapjait nem akadéalyozva — s6t a célok megvaldsitasat tevolegesen segitve — kételesek eljami.

30/  Eladok kitelezettséget vallalnak, hogy az épitési és felfyitdsi munkalatok vonatkozaséban az épitési

[+
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engedély, valamint a hasznalatba vételi engedély jogerbre emelkedését a maguk részérdl fellebbezéssel
nem akadalyozzak meg, illetve vallaljdk, hogy a sziikséges nyilatkozatokat megteszik.
Szavatossag — jOtallés

31/  Villalkozé - és a Véllalkozd altal megbizott alvallalkozok — az éltala elvégzett munkdkért és a
beépitett anyagokra a Ptk. -ban, valamint a 181/2003 (X1.5.) Kormanyrendeletben, valamint a kapcsolddd
jogszabalyokban meghatarozott kotelezd szavatossagot, jotallast vallalja.

32/  Szerzbdé felek rigzitik, hogy a Vevo jogosult a jelen ligylethez kapesolodo szerzédésekben rogzitett
jogait és kbtelezettségeit egy altala alapitott Korlatolt Felelosségii Tarsasagra, vagy mas harmadik gazdasdgi
tarsasdgra engedményezni a megbizd hozzajarulasaval.

33/ Villalkozo és a Vallalkozd 4dltal megbizott alvallalkozék kételesek betartani az élet és
vagyonbizionsagra, a munkavédelemre, a szallitdsra, az épitGipari gépek hasznalatara, a tlizvédelemre
vonatkozo eléirdsokat és az esetleges megsértésiikkel okozoti karokért a Villalkozo teljes kori felelBsséggel
tartozik.

34/  Vallalkoz6 a jogosan 1génybe vett és altala megbizott alvallalkozéért tgy felel, mintha a munkét
maga végezte volna, alvallalkozd jogosulatlan igénybevétele esetén pedig felelds minden olyan karért is,
amely a nélkiil nem kdvetkezett volna be.

Megrendelék miiszaki ellenérének utasitasi joga

35/ Vallalkozd tudomasul veszi, hogy Megrendelo miiszaki ellendrt alkalmazhat, akinek tevékenysége a
konkrét munkalatok megkezdésével egyidejilleg veszi kezdetét, de kizardlag a kozos tulajdoni részekre
kiterjedo hataskorben.

36/ A Megrendeld, illetve az altala megbizott miszaki ellenér a munkalatok iitemét, a munkalatok
mindségét a helyszinen barmikor a munkamenet akadalyozasa nélkiil megtekintheti (ellendrizheti), azonban
a kivitelezést végz0 vallalkozonak, alvéllalkozdknak, szak- és segédmunkasoknak semmiféle usasitast nem
adhat. A miszaki eliendr feladata €s hatdskore tekintetében Felek az épitdipari kivitelezési tevékenységrol
52616 191/2009. (IX. 15.) Kormanyrendelet szabdlyait tekintik irdnyadonak.

37/ A rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas és a miiszaki atadas-atvételhez a szakhatosdgok
hozzajarulasaval rendelkezé munka atvételét a Megrendeld nem tagadhatja meg, amennyiben minden munka
hidnytalanul elkésziilt. Amennyiben a Megrendeld hianyossagokat, hibakat észlel, Felek errdl jegyzitkonyvet
vesznek fel és ebben megallapodnak a kijavitisra, hidnyossdg pdtlasara szolgdld hataridoben. A
maradéktalan hianypdtlast, illetve javitast kdvetden 4lf be a karveszely atszallasa Megrendel6re. Amennyiben
azonban a Megrendel® alap nelkiil tagadna meg a munka atvételét, akkor is bedlinak az atadas-atvétel:
eljarashoz kéton hatiriddk (karveszély atszallasa, fizetési esedékesség stb.).

38/ A Megrendelok megbizasabol eljard miszaki ellendr szakszeriitlen utasitisa/i esetén Valialkozd
koteles a miiszaki ellenor figyelmét irasban felhivni az utasitis végrehajtasa esetén bekdvetkezd esetleges
karok tényére. A figyelmeztetés elmulasztasabol eredd karért a Viallalkozo a felelds.

39/  Vallalkozd koteles megtagadni azon utasitdsok végrchajtasat, melyek nem szerepelnek a jelen
vallalkozasi szerzodés ajanlat miiszaki felqjitast tartalma szerinti kéhségvetésben, illetve melyek jogszabaly,
vagy hatoségi rendelkezés megsértésére vagy az élet és vagyonbiztonsdg veszélyeztetésére vezetne.

XI11. Késedelmes teljesités — kothér

40/  Nem koteles a Vallalkozé olyan késedelmes teljesitése utan kétbért fizetni, amely késedelme a
Megrendeldk jogszeriitlen magatartasabdl, vagy mulasztasabol, illetve egyik félnek sem felrohatd okbof
kévetkezik be.

41/ Amennyiben a Vallalkozé a jelen szerzddésben véllalt véghataridohtz képest dnhibajabdl
késedelembe esik, kitelezettséget vallal arra, hogy a Megrendelonek ettdl az idoponttol szamitva naponta 2,
azaz kettd ezrelék mértékil késedelmi kitbért fizet meg. A felek régzitik, hogy a kotbér maximalis értéke a
vételdr 5%-a.
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42/ A Villalkozé mentesiil a késedelmi kotbér megfizetése aldl, ha valamely rajta kiviil alié
elharithatatlan kiilsé ok, vagy - kiilonds tekintettel - a téli honapokban torténd kivitelezés miatti id6jarasi
viszonyok zavarjik az épitkezés befejezésében, avagy vis maior, a kivitelezés soran elkeriilhetetlen elemi kar
(pl: villamcsapas, tliz, foldrengés, arviz stb.} kdvetkezik be.

43/  Villalkozo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés és az altala érintett egyéb jogiigyletek, okiratok kapcesan

felmeriild valamennyi koltséget, dijat § vallal. A Tarsashaz altal esetlegesen megbizott milszaki ellendr dijat
a Felek az adasvételi szerzddésiikben szabilyoztak.

Jogvitak

44/  Szerzddéb felek a jelen jogligylethdl eredd vitdikat megkisérlik egymas kdzott Ichetdség szerint békés
uton rendezni. Ennek ercdménytelensége esetére a felek értékhatartd] fliggden kiktik a Budai Kdzponti
Keriileti Birdsag kizarolagos hatdskorét és illetékessegeét.

Vegyes rendelkezések

45/ A jelen villalkozasi szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a kapesolddo egyéb
jogszabélyok rendeltkezései iranyadok.

46/  Szerzodd felek a jelen vallalkozisi szerz6désb6l eredé nyilatkozataikrodl, valamint a szerzodés
teliesitése szempontjabdl lényeges tényekrdl kotelesek egymast frasban (telefaxon, e-mailen), illetve siirgds
esetben telefonon értesiteni.

47/  Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés modositasara kizarolag irasban keriilhet sor.

A jelen szerzddést a felek clolvasds és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag
a Vallalkozo altal megbizott igyvéd jelenjétében alairtak.

Budapest, 2019. szeptember 17.

Budapest Nap u. 3. 82, e

Tarsashiz tulajdonosai dltal Electro Elite Kft
aldirisra meghatalmazott képviselék Jerké Attila
iigyvezetd
vallalkozé
megrendeld
megrendeld

Szerkesztettem &s ellenjegyzem, Budapest, 2019, szeptember 17.

dr. Nyul Baldzs ligyvéd
KASZ: 36066403

Budapest Févaros V1L keriilet Jozsefviresi Onkormanyzat
megbizasabol — bizotisagi felhatalmazassal — a dokumentumok alairdja a
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

(székhelye 1082 Budapest, Baross u. 63-67.) részérdl
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Novaczki Eleonodra

vagyongazdilkodasi igazgato

alairas kelte:

Ellenjegyzem, Budapest, 2020, coovvecverneriennn.

....................................

tigyvéd /joglanacsos



203§ APR 11

TTH /:;

‘ Jegyzo Jiin

Készilt: 2018.03.06-an 17:30 ora
Kozgyilés helye: 1084 Budapest, Or w.8 Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

Jeten vannak: Tulajdonosok mellékelt jelenlét v alapjan

Hollé Krisztina lozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zn. Tarsashézkereld Jroda részérél

{dor Hona Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Tarsashazkezel6 Iroda részérol

(Gaidd Janos Onkorményzati tlajdonképviseleti iroda )ﬁ _ ,{v{-ﬁ_}geﬁ

Térgy: Budapest, Nap . 3 sz. tarsashdz beszamol6 kozgy dlése ... o | - L
o CmeiRin T

Napirendi pontok: L TT~a28)02016

1.} Kézgyilési tisziségviseldk mepvalasztdsa P l e

2.) 2017, évi beszamolo elfogadasa i 3/3’7// e

3.) 2018. évi kohiségterv, és kozos kolisép elfopadasa ’ ’ L

4.) Kozés képviselet dgyének megbeszélése tulajdonosi keérgsre ;ff%,;‘/& -

5.) Osztatlan k6205 tukaidonban lévé pince eladdsa (alapito okirat szerint 111, sz. jelélt 104.54 m2)
6.) Gazalap vezeték felujitasa, finanszirozasinak megbeszélése, célbefizetés
7.3 Alapité Okirat modositasa hatarozathozatal el xL( ¢
8.) Tetétér eladdasa, szerzodés aldirdsa PTK szering ekl redts .

( {/‘-.\I(jl(_’{ L& ’
A megjelent tulajdoni hanyad 805/805 twlajdoni hanyad, mely alapjan a Beszamold i
kizgyllés hatarozatképes.

Odor Nona koszonti a megjelent tulajdonosokat, majd bemutatia Gajdd Janost, aki az
dnkormanyzati tulajdonosi képviseleti iroda részérél van jelen.

1. Kazgviilési tiszisépviselbk megvalaszidsa
Odor Hona javaslatot tesz a tisziségvisel 6k személyére.

1./2018.03.66. sz. hatdrozat

A kbzgyilés 805/8B05 tulajdoni hanyad egyhuangd igen szavazattal elfogadia QOdor lonit
Tevezetd elntknek, Hollé Krisetindt jegyzdkinyvvezeidnek, \'alamimb, &5

— Jegyzikonyv hitelesitének.

2.) 2017, €vi beszamolo elfogadasa

" Odor llona ismerteti a 2017. évi kiadasokal. i Imnndja hogy & 2016, ¢vrdl voltak kiftzetetlen
spamiak. amik rendezésre keriiletek 2017-ben, de a 2017, évrdl is maradiak Kifizetetien
seantlak 255.546.-F1 Gsszegben. A kizpyviilésen megjelent egyvik wiajdonos elmondja, hogy a
3017, 6évitery, €5 a 2017, évi tény wlapdonost befizetések dsszeg nagyon elér egymasiol A
tarsashdz konvveloje etmondja. hogy 1echnikai hiba 10riént, €s emiatt nem adta Sssze 4
program a sarokat. Tulajdoenosok kérdésére a konyveld elmondja, hogy jelen kozgyicsen vz
nem tudja javitani.
A Lozpuhs eniiatl ogy dont hnp 4 7() 7 L\l bumnmlm heis mgau;a el Kénik a joviten

LR RN I R RPN B B
e - - B L R R LA ]

220180306, s batdrorat
A kbzgy Glés 805/805 wulajdoni hanyad egyhungd jgen szmvuzatial a 2017, &vi beszdmioldt
nem fogsdja ol Az ismételt beszimold meptartdvit 20018, 033 -ig kérik megfartani.

A



Sptery, kizos kbliséy elfoggdas
A tulajdonosok jelen kozgyilésen a 2018, évi koltséglerver nem kivanjak tarpyalni.

A 3. napirendi pontban hatdrozat nem sziletett hatdrozat.

4.3 Kézds képviselet tigyének megheszélése tlajdonosi kérésre

A megjelent tlaidonosok elmondjak, hogy sok hiba van a kozos képviselet részérdl. Nem let)
beadva a vilagos kapu palydzat. amit a tavalyi beszamolé kézgyiiésen a tulajdonosok
javasoliak, Odor lona elmondja, hogy miutan a tetitér eladasa komolyra fordull, gy
gondoltz, hopy az épitkezési munkdlatok folyaman a kapu i6nkre menne. a palydzat
folyamatos, ezért a felijitds utdn lenne célszerd a palydzal beaddsa.

A mciielmt tulajdonosoknak a kérdéssel kapeselthan nemn egyforma a véleménye, -

py régi tetd problémét emlit. amitél 4zik a fiiggéfolyoso, és nincs a probléma
megoldva. Odor llona elmondja, hogy a tarsashdzbun folyamatosan gondot okoz a szamlak
kifizetése, a tavalyi évrdl is maradt kifizetetlen vallalkozoi szamla. A kozgyilésen megielent
tulajdonos javasolja, hogy sziilessen dontés a képviselet levaltasarol. ﬂ
szamvizspald bizotisagi tap nem javasolja a képviselet levaltasat, Odor Hona elmondja hogy
a napirendi pont nem megfelelé a kozos képviscler levaltdsanak a targyaldsdra és armra
vonatkozolag hatdrozathozataldra,

ﬁvélcménye, hogy a napirendi pontban hozhaté hatarozat a képviselet
evaltasaro). Maid elmondia, hogy kén ajdnlatol a Z6)d-Karika Kfi. kézos képviseleu irodéto),

akinek wmunkatdrsat jelen kozgyidlésre meghivia, majd megkéne, hogy par szoban
maatkozzon be, ¢és az dltala képviseh trodat is roviden muassa be. Veres Tibo
bemutatkozott, beszamolt a Z6ld-Karika Kfi. mikidéseérdl,

A levezelo elntk elmondja, hopy ameddig a kézds képviselete! a tarsashdz nem vallonia le,
addig az 0 k6zos képviseld jeldlt jelenléte nem etikus. A magantulajdonosok ragaszkodnak
abhoz, hogy Veres Tibor, aki a Z8id-Karika KA. részérdl jelent meg, mutassa be s cégél,

A kozgyiiés az elthangzouak utan a kozds képviselet a mai nappal visszahivia. A beszémolé
kizgyilést meglariasat 2018.03.31-ig kérik megtartani.

A levezetd elnbk tajékoziatja a tulajdonosokat, hogy a kzos képviselet visszahivésa esetén
ket honap felmondasi idét figyelembe kell venni. A tulajdonosok eltekinthetnek a felmondasi
id6 ledolpozdsatél, azonban a lozsefvarost Gazdélkodasi Koézpont Zrt. a kezelési dij
megfizetdséto! nem tud eliekinteni.

3./2018.63.06.s%. hatdrozat

A kozgyiles 222/805 tulajdoni hanwd nem szavazattal, 166/805 tuiajdoni hanyad
tartozkoddssal szemben 423/805 tobbségi igen szavazattal a kizds  képviseletel
2018.03.06-napjaval visszahivia 2 hdénap felmondisi iddvel. Az elsé homapot kérik
ledolgorzni 2018.03.31-ig, mely napig a 2017. évi beszimold kbzgyilés megtartisra keril.
A misodik hinapot 2018.04.00-2018.05.06-ig & kizgyiilés dintése alapjin kiflzetik, 2
ledolgordsial eliekintenck.

&) Osetinlun koz0s webajdonban 1évé pince cladasa iplapind okint srerint 11, sy, jeldh 104 34
I P R N e N R A R

A hizgy iildsen jelen van az Fleciro Elite Kft Ple. 1uisidenosa 1s, akinek Odor Hona dadia o
ool Ferkd Alila ismerten, hogy @z alapresciéihdd. ronss allapotban vannak. Odor Hona élal
Likiildow szakember pazszivivgist ¢szlelt minveres mrés alappdn. Késziill epy énidhibecslés
szakvélomény. melyber 3, 100.000.-171 beesudt Lo gaan énteke a2 OUsziatlan kazos tulapdonban

-
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vé pincének. Jerkd Attila elmondja, hogy a beesiilt forgalmi értéknél magasabb Gsszeget
tudnek vallalni maximum 6,500.000.-Ft bruttdé Gsszeg ériékben,
Az elhangzottak alapjan a kizgy(lés az alabbi hatarozatot hozza.

A levezeld elnik 1djékoziatio @ lajdonosokat. hogy o Févdrosi Gdzmiivek felé jelezie, hogy a
Tarsashdzban  gdzszivargast észlelick. A Fovdrosi Gdzmiivekidl nem  kaptunk  olyan
visszajelzést, miszerint u Tarsashdz a gdzszoledhaidsbol kizdrdasra kertid. Fentiek wekintefében
d gazszivirgds nem ipazolédon.

4./2018.03.06. sz. hatirozat

A Kbzgydlés 673//805 tulajdoni hdnyad tobbségi igen szavazatial, 132/805 tulajdoni
hinyad Onkormanyzati tulajdenképviselet tartbzkoddisdval szemben sz alibbi
hatirozatol hozta:

A Kitzgviilés felen hatdrozatival dbnt a kioz8s tulajdonil pince {alapitd okirat szerint 111
sz. jeldlt 104.54 m2) értékesitésérol, melynek érdekében hozzéjirul a pince Kkiilin
tulajdond albetét{ek)be tételéhez azzal, hogy az Vevd tulajdondba az alapiié okirat
modositas dltal keriil. ‘

A kbzgyidlés a tulajdonostarsak kdziil képviseloket kér fel a szerzodések aldirandsé
szivegének megtargyaldsara és részleteiben torténé kidolgozdsara. A  Kképviselok
kivalasztasdra czen Kozgviilés 8. napirendjénél keriil sor, A képviselok kizil birmelyik
kettd jogosult az eloszerzodést és az annak alapjdn kotendd végleges addsvéiell
szerzidést és az alapiid okirat médositist aldirni. A tulajdonostarsak «zen
meghatalmazdsaikat kitlin  okiratha kotelesek foglalni az ingatlan-nyilvantartdsi
szabilyoknak megfelelden.

A Kozgvilés felhivia o jelen nem lévé, kiscbbségben maradt tulajdonosokat, hogy
irasban nyilatkezzanak a Kozds képviseld részére arrél, hogy ecpvetérienek-c a fenti
hatarozattal, vagy pedig élni kivannak ellene - a hatdrozat meghozatalitél szdmitott 60
napon beliil - a Tirsashdzi tirvényben meghatarozott keresetinditisi jogukkal. Utébbi
esetben ¢ hatiridén beliil kitelesek a kizés képvisel felé igazolni a per meginditdsat.

6.} Gazalap vezetdk feltjitasa, finanszirozdsanak mepbeszéiése, célbefizetés
A levezetd elndk eimondja, hogy a pincel ajdnlat a pgazalap-vezeték feldjitasat mapaba
foglalja. czért a napirendi pont targyalasa okafogyotta valt.

A napi rendi pontban hatdrozat nem széiietett.

T Alapitd Okirat mddositasa hatdrozathozatal

Odor Tlona atadia a szot dr. Nyl Baldzs gyvéd tmak, aki a Red-Loft Invest Kft. és Bleciro
Elite Kl képyiseletében van jelen. A két cég Ot kéne fel. hogy az Alapito Okjrat médosiiasal
ehvégerze, illetve az adas-vételi szevzodéseket ellenjepyvezze. Az tpyved Ur tdickortala &
Kazpyilést av alapio okirat madositisdval kaposolatosan, majd az clhangzouah alapidn &
kozgyiilés az aidbbhi hadrozatot hozza,

ZINTe Y A - beede o

A kizpyOlés /B0S tulajdeni hdnvad nem szavazatinl, 132805 twilajdoni hasyad
Onkornsinyzati tulajdon képviselet tartézkoddssal szemben 6737805 (Gbbségt igen
sravaratial dpy hafdroz, hogy » widtér é u pince értékesitésénel kapesolatosan =
Téarsashiz alapité ckirat modositdsdhor hozzijdred, melynek kilisépe a vevoket terhel,

e
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B.) Teibiér eladdsa, szerz6dés aldirasa PTK szerint

Odor llona 4ladjs a szdl Red-Loft Invest Kft. fgyvezetdjénck. Vords Szabolesnak. A
bemutatkozast kévetden a fehmeritld Lkérdéscker Vords Szaboles megvalaszolja. Az
ethangzottak alapjan a kdzgyilés az alabbi hatarozatol hozza.

6./2018.03.06. s2. hatdrozal .

A kozgyiilés 0/805 tulajdoni hdnyad nem szavazattal, Az Onkorméanyzati Tulajden
képviselet 132/805 tulajdoni hinyad ardnyaban tartozkedik, 673/805 tulajdoni hinyad
tibbségl igen szavazattal az alabbi hatirozatet hozza.

A Kozgy@lés — igyis, mint az egyes tulzjdonostdrsak dsszessége - elvi hozzdjirulisdt adja
a 3JI5652/0/A/23. hrsr. alait felvett tarsashazi killin tulajdont  fetdszint albetét
természetbeni (munkavégrés) megvaltissal (Griénd értékesitéséhez, a padlistér oj
fulajdonosz dltal trténé teibtér beépitéshez, s annak belsd megosztasdval lakdsok
Kialakitasahoz, majd alapité okirat modositasaval e [lakdsok ©nalld albetéthe
helyezéséhez

A tulajdonostérsak meghatalmazzak uaz aldbbi képviscléiket mind a tetétér, mind a
kozds ﬁince értékesitese kapesan valo teljes kord képviseletiikk;“

Meghatahmazzdk a fentieket arra, hogy a Tldrsashdz padiasterénck és  pincéjének
ertékesitése és elébbi beépitése érdekében a tiarsashdzat korldtlanul képviseljék,
valamint, hogy a Térsashdz meghalalmazé tulajdonosai helyeti és nevében a kapesolodd
okiratokat, szerz6déseket aldirjanak, azzal, bogy koziilik birmely két meghatalmazotl
személy aldirdsa szithséges €s elégséges.

A meghatalmazds kiterjed a2 Red-Loft Invest Kft. (cg: 01-09-199%03, székhely: 1212
Budapest, Tibore w. 22,, addszém: 251004022-2-43 képviseli: Vords Szaboles Ggyvezetd) és
az Electro Elite Kift, (s:h: 1039 Budapest, Arpad utca 101, Cg.0]1-09-895597, KSH.
14250301-6311-113-00..  Addszamr: 14250301-2-41)  vevivel kitendd  adds-vételi
elészerzédés, viallalkogdsi  szerzbdés, végleges adasvétell szerzodés  részlcteinek
megtargyalasira, részietes fartalmanak meghatirozasdra, alairdsira.

A meghatalmazottak jogosultak az épitési engedély tulajdonosok helyet! tdrténé
atvételére és arra vonatkezd jognvilatkozat tételére; hasendlatba vételi engedély
tulajdonosok helyett tirténd dtvételére és arra vonathozo jognyilatkozat téfelére, a vevé
dital megépitendd  tetétéri lakdsok és 2 pincehelység{ek) inpatian-nyilvintaridsi
bejegyzéséhez szitkséges alapité okirat moédositasanak aldirasara.

Meghatalmazedk tovibbd fenti Képviseléiket, bogy az qj albetétek  kialakitdsdt
elisegitve a Tarsashdz képviseletét az Epitésiigyi hatésag, a Foldhivatal és esetlegesen
mas hatésagok eldtt teljes kirden clldssak. A meghatalmazis kiterjed az esetlepes
szereddésmddositasok, tulajdon dtrukdzasi nvilatkezatek aldirdsira is,

A hdzgyilés méar most hozedjarul abhoz, hogy & Vevd az dhala mepvasirolt widera
]..i gwsl kmlukrtas.t céljihol Miegossia jogerts L}'\ zux cnpedély dw w havxmf sthavéield
AL Rt e ..|..j T N PN S ORI O RART Y TITTINS FARS RN S P PP T OIS B TEO PN |

\'l;’bf.]k. hug) vick i'ul,\la'm a kiais u:lzi_idtmi hanvadaik 20 ) ;i%bcwlukr'c vinsikozo
hasandlmbaveéwdi engedély figgy ényvébes vitltoghutnal,,
5 - x -

A tmrsashib wdujdonosidng Miclvactisdger vdllalnak wna, Bopy amennyiben we ) Labdsolb
albeidiel mepnyidsol mepckazien wiapdonuhay bamplven jopcimoen ohidegeniah. shbuny ay

s
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esctben a jelen mephatalmazést kotelesek az 4j twilaidonostdl is ingatlan-nyilvéntarlasi
felhaszndldsra alkahmas okirati foyrmdban haladéktalanul beszerezni. Kotelesek tovdabbid
sziikség eserén az inpatlant terheld elidegenitési és terhelési tilalom jogosulijanak hozzgjarule
nyiatkozatat beszerezni a beruhazds érdek ében.

A Tulajdonostarsak fentiek értelmében jelen hatdrozattal az alapito okirat modositdsdhoz
adjak hozzdjdrulisukat a lakas s pince albetétek kialakitasa ¢rdekében.

A Tulajdonosok cHogadidk a Térsashaz alapitdé okiratdnak modositdsais, melyet az
eredményes szavazas utdn egysépes szerkezeibe foglalnak.

A Tulagjdonosok  szavazatukiol flggetleniil  kételesek  az  ingatian-nyilvantartasban
felhasznélando adaaikat rendetkezésre bocsatani az okiratok megszerkesziéséhexz. Az ennek
elmulasztasabol eredd kirokért a mulaszté Tulajdonostarsak helylalini kotelesek, a kdrok
érvénvesitése kapesdn szitkséges charas meginditdsdra Tulajdonostarsak a kézds képviseld:
bizzik meg.

A Tarsashaz wilajdonosai elfogadjak és udomasul veszik. hogy adalaikut a Tarsashaz kozds
képviselete csak és kizarOlap a hatdrozatban rigzitettek megvaldsitésa kapesén az illetékes
hatoségok eldtt joposult és koteles felhasznalni az informacios dnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsaprol szold 201, évi CXILL 16rvény rendelkezései alapjdn.

Téjékortatast kaptak Tulajdonosok arrd), hogy a tarsashazakrél szélé 2003. évi CRXXIHI.
16rvény 42.8 alapian 2 hatarazatok ellen jogorvoslatnak van helye, ha a kbzgyGlés batarozata
jogszabdly vagy az alapitd okirat, illetdleg a szervezeti-mikoddsi szabdlyzat rendeikezésél
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar. Ezen okokbol barmely
wlajdonostars kereseitel kérheti a birdsdgtol a hatdrozat énvénytelensépének megallapitasat a
hatérozal meghozatalatél szamitott hatvan napon belitl. A Tulgjdonostirsak a keresetinditasi
szandck ot a fenti hataridoben a kozis képviselonek is bejelentent kotelesek.

A leveret elndk tdjékoztatja o kozgyilést, hogy az elhangzott batdrozati javaslatot eldre
irésban nem kapia meg, igy a tartabnit dgyvéddel nem allt modjaban dtbeszélni. A
hatarozathan foglaltak tekintetében a Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt
Tarsashizkezeld Iroda felelésséget nem villal. Az  dokormianyzati  tulajdon
képviseletében megjelent Gajdé Jinos elmondja, hogy az dnkerminyzat aldirdsi jogat
fenntartja, az adds-vételi szerzodés, illetve sz atapitd okirat modositisa vonatkozasaban.

A kizgylésen odhangzik, hogy a I plusz kukdt szeretne rendelni 2 tdrsashdiz,

Epvéb kérdés pom tevén a levezotd elndk megkoszoni & részvéeil 20030-Kkor bhezarja a
kozgyvilést
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JegyzGkonyv

Késziid: 2018.11.06-4n 18,00 drakor kezdddd arsashizi kozgytlésrol,
Kozgytiles helye: 1082 Budapest, Nap urea 3.s2.Tarsashdz udvara

Jelen vannak: Tulsjdonosok mellékelt jelentéts v alapjan, Zoldkartka Kft. kézts képriseler, képriseli: Ve-
rebes Tibor kézos képviseld, Onkorminyzati~ Jbzsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Thrsashazi Tulaj-
donasi Képviscleter Ella froda réseded, Gajdé Janes.

Targy: Budapest, Nap v, 3.sz. tarsashizi kbzgyiilése

Napirendi pontok:

1.A kérpyilés usatségvisclGinek megvalaszeasa.

2.Osztatlan kézds mlajdonban v pince cladasarol sz2olo 2018.03.00-1 koegyiilés: dontés
kiepészitése az alapteriilet pontositasa érdekében (alapité okirat szerint sz, jelob 104,54m2
kézlekeddk + 11 jelzeti 69,44m2 rekeszek)

3.Egyebek.

A megjelent mlajdon hinyad 1000/1000 mely alapjan a rendkividi kozgyilés i6bb, mint 4/5 wlajdoni
hinyad részvételével hatdrozatképes,

A Kbzds Képriscler koszonti a megjelent wlajdonosokar, majd bemutatja Gajdo Janast, aki az
onkorméanyzat Tarsashaz Tulajdonost Képeiseleter Bl Iroda részérdl van jelen.

1K Gzgyidlés vsersépiselok megvalasztisy

A Kozds Képviselet javaslarot tesz a uszisépviselok szemelvére.

1./2018.11.06.52 hatdrozat
A kozgyiilés 1000/1000 tulajdoni hanyad igen szavazattal clfogadja Verebes Tibort levezetd cl-

ndknck és Jegyzdkinyvvezetének, valamin té Jegyzikonyv hitelesi-
t6knek.

1O sntatlan kézos wlapdonban 1évé pince eadasarol szolo 2018.03.06-1 kozgritlesi dontés kicgészilese az
alaptertilet pontositisa érdekében {1lqpnm nlel szoertan sz, jelolr 104,34m2 kiizlekeddk + 11 jelzetd
69 44m2 reheszek)

2./2018.11.06.s2 hatarozat -
A kozgyiilés B68/1000 tlajdoni hanyad igen szavazatal, az Onkorminyzat 132/1000-ed arinyn

1ar6zkodadsaval az alabbi hatdrozatol hozta:

A kbzgyiilés — a 2018.03.06. napjan hozou 4./2018.03.06.52.., a kézds tulajdend pince értékesitésé-
16! dontd hatirozatdt pontositja és kicgésziti azeal, hogy az énickesitett kizds tulajdond pincerésy
alapleriileie az alabbi: alapitd okirat szerint [11. sz jelolt 104,54m2 kdzlekeddk és 11, jelzerd
69,44m2 rckeszek, azaz Ssszesen: 173,98, axaz kerckitve: 174m32.

A kSzgyiilés rdgziu, hogy a fenti alapreriletet tartalmazo megdtlapodasok aldirdsra keriiliek, a
korabbi kozgyilési hatdrozatban wévesen régeitett srimudat czen hatirozata] Keriilt kijavitdsra,
mely 4 mar mepkdgtt mepallapodasobat egyebekben nem érinti,

A Rozgytdds felliivia ajden nem Lévd, kiscbbséghen maradt wlajdonosoka, liogy ivdasban nyilatkozzanak a
késuis képviseld részére amrol, hogy epyetértenek-¢ a fent hatdrovatial, vagy pedip 6o kivannak cllenc — o
hatdrosat meghoratalardl szamitott 0napon behils a Tarsashizi wreényben meghadrozat keresetindityg
jogukkal. Utobbi esviben ¢ hathriion beldl kowlesek a kozia képriseld
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felé igazolni & per meginditasat.
Egvéb kérdés nem kevén a leverad clnék mephaszont a résavérelt 19,00-kor bezdrga a kdzgydlést,

kol

Leveretd elnok
Verebes Tibor

Jhvaezeto
Verebes ‘Tibor

v hitelesitt

Jiv hitelend

L%
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