ARAJANLAT

Megrendelé; Tarsashaz

A munka leirasa:

Tarsashaz
Budapest
Vill ker. Nap u. 3 s2.

Vallatkozo: GAZ-SZEKTOR KFT.

1081 Budapest
{6i ot 197-198. D.Ip.fsz/3.

Készités idefe: 2018.02.21.

Gaz-csatiakozd vezeték feldiilasa.
{Telbtéri + 4db. G.M. rékitéssel.)

Tételcsoportok, fejezetek: Anyagkiltség Dijkéltseg
1.0 Gazszerelés: tsszesen: 583 443.00 1090 271.00
2.0 Kdomiives-, falazbmunka: Ssszesen: 24 360.00 B8 148.00
3.0 Korrozievédelem: tHsszesen; 3192000 68 600,00
Osszesen: 630 723.00 1248 0158.00
Osszesen: 1 887 742.00 Ft
Altalanos forgalmi add 27.00% 509 690.00
Osszesen: 2 397 432.00 Ft

HMegjegyzés

Az arajaniat NEM tartalmazza a NKM Foldgazhatdzaii K. dijkdltségeit!

Az lizletszablyzatukban megjelélt dijszabas szerint kaltkuldlva: 225.000.-Ft +Afa,
mely Gsszep tajékoztatd jellegli!
A modosias jogat fenntarival

Ervényes: 2018. december 31-ig.

Adoszam:13854720-2-43

Cégjegyzékszam:01.09-876749

Tel: 348-07-20
fFax: 348-07-198
06-20-58-20-517

Gaz-Bzektor

Epitdinant Kereskedeln, os Seoigaltats Ki

1091 Bp., tHodof 467108

Adlocinr, 13 LDgdas
Corg coyrtrs somn G100 B0 70t
Dle O
TO/007U . a2l Ll D

Email:gazszektor@gmail.com

www.Qazszekior.hu

Készitette: Tancsin Endre
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2018.02.21. GAZ-SZEKTOR KFT. MMO721B 2. oldal
Tételszém, Tételszbveg, Mennyiség, Egységarak Anyag: Dij:
1.0/ Gazszerelés:
1./ 8ZJ 45.33.30
Miszaki lgyintézés, helyszini szemlével.
iMiennyiség 100 h
Anyag egysegara: 0.00 0.00
Dij egységara: 7 228.00 7 228.00
2./ 82J 45.33.30
Tervdokumentacid elkeszitese, a Févarosi Gazmilivek Zrt.
elpirasai alapjén.
Mennyiség 2100 db
Anyag egységara: 0.00 0.00
Dij egységéra: 5 000.00 105 000.00
3./ 84-000-201
Szabadon, vagy padlocsatornaba szerelt horganyzott, vagy
fekete acélcst bontdsa tartészerkezetekrdl. 2™ig, vagy DN
50- ig
Mennyiség 12000 m
Anyag egysegara: £.00 0.00
Dij egységara: 915.00 109 800.00
4./ 81-000-202
Szabadon, vagy padidcsatornaba szerell horganyzott, vagy
fekete acéicst bontasa tartdszerkezetekrdd. 2 1/27-3"-ig,
vagy DN 65- 80 kozott
Mennyiseg 2000 m
Anyag egységara: (.00 0.00
Dij egységéra: 1231.00 24 620.00
5./81-311-104-004-01-11101
Varratnélkilli fekete acélcsébdl készilt gazvezeték,
hegesztett kotésekkel, szabadon szerelve,
géazcsbbilincesel 1"
Mennyiség 2600 m
Anyag egyseégara: 1680.00 43 940.00
Dij egységara: 2 378.60 61 828.00
€./81-311-105-005-01-11101
Varratnélkiii fekete acelcstbl! készill gdzvezetek,
hegesziett kdtésekikel, szabadon szerelve,
gazcsobliinecsel 1 1/4"
;Viuiillyébeg £49 U0 il
Anyag egységara: 1879.00 45 095.00
Di egységara: 2 563.00 615612.00
7./81-311-106-006-01-11101
Varratnelkdli fekete acélcs6bol készilt gazvezeték,
hegesziett kotésekke!, szabadon szerelve,
gazesobilincesel 1 1/2"
Mennyiség 2600 m
Anyag egysegara: 2 250.00 58 500.00
Dij egységara: 2 854.00 74 204.00

A szofiver! készitetle Kimmer Gytray Tel: 70/522-725%8



2018.02.21, GAZ-SZEKTOR KFT.

MMG721B 3. oldai

Tetelszam, Tételszoveg, Mennyiség, Egységarak Anyag: Dij;
8./81-311-107-007-01-11101
Varratnélkili fekete acélecsGbdl készOlt gazvezetek,
hegeszteli kdtésekkel, szabadon szerelve,
gazesObilincesel 2¢
Mennyiség 4400 m
Anyag egységara: 2711.00 119 284.00
Dij egységara: 3376.00 148 544 .00
8.7 54-700-000-100-02-11010
Csbvezeték szigetelése HUNGIKOR({DENSO)szigetelt
anyaggal, 25%-0s atfedéssel, DN 25-50-ig.
{PVC védicst ethelyezése, 40-63-ig.)
Mennyiség 2800 m
Anyag egységara: 2 850.00 79 800.00
Dij egységara: 1118.00 31332.00
10/ 33-000-644
Fodéemattorés 30x30 cm méretig és 30 cm
fodémvastagsagig kézi-gépi erivel dongaboltozatnal
boltvallban, 1 m vastagsagig
Mennyiseg 800 db
Anyag egységara: .00 0.00
Dij egységara; 3652.00 29 216.00
11./33-000-621
Falatiores készitése 30x30 cm meéretig kézi-gépi ertivel
teglafalban 25 cm falvastagségig
Mennyiség 1500 db
Anyag egysegara: 0.00 0.00
Dij egységara: 282000 42 300.00
12/ 824 45.33.30
Elagazas készitése felszallo vezeték részére
qn
Mennyiség 12.00 db
Anyag egységara: 1241.00 14 822.00
bij egységara; 3 300.00 39 600.00
13./8ZJ 45.33.30
Eldgazas keszltése felszallo vezetek reszére
514"
Mennyiség 200 db
Anyag egységara. 1378.00 2758.00
Dii egységara: 397800 7 956.00
14 g2-1289-104-004-4%-421 2%
Oldhatd csdkdtés készitése lapos rahegeszthetd
karimakbol, tomitdgylirtvel, csavarokkal, ¢savaranyakkal,
alatetekkel, a karimak fethegesziésével, tomitesével,
gsszehuzasaval, - PN 16 karimakkal
DN 25
Mennyiség 400 pér
Anyag egységara: 4 560.00 18 240.00
Dij egyséoéra: 3600.00 14 400.00

A szoftvert készitelte Kimmer Gyorgy Tel: 70/522-7258
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MMO721E 4. oldal

2018.02.21. GAZ-SZEKTOR KFT.
Tételszam, Tételszoveg, Mennyiséy, Egységarak Anyag: Dij:
15./ 82-129-107-007-41-42121
Oldhato cstkotes készllese lapos rahegeszthetd
karimakbdl, tomitbgylirtvel, csavarokkal, csavaranyakkal,
alatetekkel, a karimak felhegesztésével, tdmitésével,
Gsszehtzéséval, - PN 16 karimakkal
DN 50
Mennyiseg 600 par
Anyag egységara: 6 390.00 38 340.00
Dij egységara 5 550.00 33 300.00
16./ 82-112-105-004-00-00001
Egységes gdzmérhely kialakitdsa,
{gaz-csatlakozd vezeték részére!)
Fovarosi Gazmiivek Zrt. elirdsa szerint a szlikséges
idomdarabokkal, megertsitésekkel,
3/4" - 1" - 1 1/4" csatlakozdshoz
1" DN 25
Mennyiség 1800 db
Anyag egysegara: 10 168.00 152 £35.00
Dij egységéra: 12 520.00 187 800.00
17./82J 45.33.30
Csatiakozd gazvezeték tomdrré tétele, alap és
felszalld vezeték szakaszos nyomasprobaja éplilet
oranként,
Mennyiseg 4.00 ora
Anyag egységéra 13886.00 5 544.00
Dij egységara: 8 370.00 33480.00
18./ 8ZJ 45.33.30
MEQ-atadas a Fovarosi Gazmivek Zrt. elbirasai alapjan.
Mennyiség 1.00 db
Anyag egysegara: 0.00 0.00
Dij egységéara: 39 800.00 38 900.00
19/ K
EPH mérési jegyzékonyv.
Mennyiség 1.00 db
Anyag egységara: 338000 338000
Dij egységara: 31400.00 31400.00
20/ K
Sitt eiszallitas, deponalas.
Mennyiseg 060 m3
Anyag egyseqgéra: 1880.0C 1134 00
Dij egységara: 11419.00 6 851.00
Gazszerelés: Osszesen: 583 443.00 1090 271.00

A szoflver] készitette Kimmer Gyotgy Tel 70/522-7259



2018.02.21. GAZ-SZEKTOR KFT. MiM0721B 6. oldal

Télelszam, Tételszbiveg, Mennyiség, Egységarak Anyag: Dij:

2.0/ Kémiives-, falazbémunka:

21733-630-020-001-33-00300
Fodéemattorés helyreallitasa, feltoliéssel 0,10 m2/db
mérelig, kKisméretl tombr téglaval eldregyartott vagy
monolit fédémben

Mennyiség 800 db
Anyag egységara: 820.00 6 560.00
Dij egységéra; 3216.00 25 728.00

221 33-630-003-025-40-10101
Falattorés helyreallitasa, 0,10 m2/db méretig felmend
téglafalban 38 cm vastagsagig

Mennyiség 1500 b
Anyag egységéra; 890.00 10 350.00
Dij egységara: 2 880.00 43 200.00
23/K
Vakolat pétlas, javitas. 20x20 cm-ig.
Mennyiség 1000 db
Anyag egységara: 745.00 7 450.00
Dij egysegara: 1822.00 19 220.00
Kémiives-, falazémunka: osszesen: 24 360.00 88 148.00

A szoftver készitelle Kimmer Gybrgy Tel 70/522-7259 6(8



2018.02.21. GAZ-SZEKTOR KFT. MMC721B 6. oldal

Tételszam, Tételszoveg, Mennyiseég, Egységarak Anyag: Diij:

3.0/ Korroziovédelem:

24./ 47-427-002-002-05-12900
Alapmazolds a felilet megtisztitasaval, portalanitaséval,
kismeretl gépészeti szerelvényen (0,50 m2-ig), szelepen
s tolozaron (DN 50 - ig), Supralux Koralkyd
alapozéfestekkel fehér

Mennyiség 120,00 fm
Anyag egységéra: 120.00 14 400.00
D} egységara: 270.00 32 400.00

25./ 47-467-002-001-05-12500
Atvonoé fedémazolas a felilet megtisztitasaval,
porialanitasaval, kisméretl gépészeli szerelvényen (0,50
m2-ig), szelepen és toldzéron (DN 50 - ig)

Mennyiség 120,00 fm
Anyag egysegaéra: 146.00 17 520.00
Dij egységara: 310.00 37 200.00
Korrozidovédelem: Osszesen: 31 920.00 69 600.00 N
) Gaz-Szektor
Enithpan Ko kedeim 65 Szolgaliato i
1023 Bp., Uhin 00 107-190 1Y Lph Fsz, 3
Asoal b 1 5RaT 20,243
Sy A CRpewiin f1] OG-8T6T4%
iy (ﬁal‘.k {JIB b a%
10700707-444268072-51100008
=
Datum: 2018.02.21. GAZ-SZEKTOR KFT.

1091 Budapest
Ullai 0t 197-188. D.ip.fsz/3.

A szofivert készitette Kimmer Gydray Tel: 70/522-7258



MEGHATALMAZAS

a 1082 Budapest, VI keriilet, Nap utca 3. sz. Tdrsashéz
(35652, bhrsz) tetbterének és pince belyiségeinek elidegenitéséhez és alapilé ekiratinak
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az értékesitett pinceszinti k§zbs tulaidon kiilsn albetéthe vétele, tarsashazi alapité okirat
modositdsa, a koz6s tulajdon dtrubazdsa, értékesitése, tovabbi az ingatlan-nyilvéntartdsban
Budapest, V1. ker., belteriilet, 35652/0/A/23, brsz. glatt felveti, természetben 1082 Budapest,
Nap u. 3. tetGszinten talilhatd albetét értékesitése érdekében

meghatalmzzom
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Tulajdonostarsakat / képviseloket arra, hogy a Tdrsashdzar és a Meghatalmazor korldtianul
kepviseliék, helyetrem és nevemben a kapesoldds okiratokat, szerzGdéscher, tdrsashdzi alapité okirat
mddositisokat aléirjdk azzal, hogy kozilitk bdrmely két meghatalmazoit személy aliirdsa sgiikséges
£5 elépsépes.

A meghatalmazds kiterjed a Red Loft Yuvest Korldtolt Felelosségili Tarsasig (Cg.01-09-199903,
1212 Budapest, Tibore u. 22., KSH: 25104022-6810-113-01,, addszama: 25104022-2-43. képvisch
onalloan: Vords Szaboles Gergely iigyvezetd) és az Electro Elite Kft. (szh: 1039 Budapest, Arpad

.utea 101, Cg01-09-895597, KSH: 14250301-6311+113.01, Adaszam: 14230301-2-41 ., képv: lerkd
Attilza} vevével kilendd adds-vételi eldszerzideés, villalkozdsi szerzddés, végleges addsvételi
szerzédés, tarsashazi alapité okiral médositis és minden kapesolddd okirat aldirdsira és az
ingatian-nyilvdntartasi és épitéshatésagi eljarasban valé képviseletre.
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MEGHATALMAZAS

a 1082 Budapest, VI keriilet, Nap utca 3. sz. Tarsashdz
(35652. hrsw.) retiéterénck és pince helyisépeinek elidegenitéséhez és alapii¢ okiratdnak

modositasaiboz
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az €rtckesitet! pinceszinti kézés tulajdon kiilén albetéthe vétele, tarsashdzi alapité okirat
modositasa, a kizbs tulajdon atvuhdzdsa, értékesitése, tovibbi az ingatlan-nyitvéntartdsban
Budapest, VIII ker, belteriilet. 35652/0/A/23. hrsz. alatt felvetf, természetben 1082 Budapest,
Nap u. 3. tetészinten falithaté albetét értékesitése érdekében

meghatalmazom
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Tulajdonostarsakat / képviscloket ama, hogy a Tdrsashdzat és a Meghatalmazol korldtlanul
képviseljék, kelyetiem és nevemben a kapcsolodo okiratekat, szerzbdéseket, tirsashaézi alapito okiraf
middositdsekar aldirjek arzal, hogy kozitiik barmely két meghatalmazott személy alidirdsa szikséges
és elégséges.

A meghatalmazis Kiterjed a Red Loft Invest Korlatolt Felelfsségii Tarsasdg (Cp.01-09-199603,
1212 Budapest, Tiborc u. 22, KSH: 25104022-6810-113-01., adoszama: 25104022-2-43. képviseli
onalldan: VOrds Szaboles Gergely ligyvezeld) és az Electro Elite Kft. (szh: 1039 Budapest, Arpad
utea 101, Cg.01-09-895597, KSH: 14250301-6311-113-01., Addszam; 14250301:2-41 ., képv: Jerkd
Attila) vevovel kélendd adds-vételi elészerzodeés, villalkozasi szerzédés, véglepes adisvéieli
szerzddés, tarsashdzi alapité okirat modesitds és minden kapesolddé okirat aldirdsdra és az
ingatiapn-nyilvintartdsi és épitéshatésagi eljirdsban valé képviseletre.
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MEGHATALMAZAS

& 1082 Budapest, VHL. keriilet, Nap uvica 3. sz. Térsashéz
(35652. brsz.) tetdterének és pince helyiségeinek elidegenitéséhez és alapité okiratinak
médositisathoz

Abdiront (a kozos ndajdonban t6bb, mint 4/5 tulajdoni ardnyban) Tulajdonosck, a fent meg;e!olt cél
érdekében az aldbbi meghatalmazast adjuk:
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az €rtékesitett pinceszinti kozds tulaidon kiilén albetétbe vétele, tarsashdzi alapité okirat
moédositdsa, a kbzis tulnjdon Atrubdzisa, értékesitése, tovibbi az ingatlan-nyilvintartasban
Budapest, VIIL. ker., belteriilet, 35652/0/A/23. hrsz. alatt felvett, termesz.etbcn 1082 Budapest,
Nap u, 3. tetbszinien taldlbatd altbeiél értékesitése érdekében

meghzatalmazzuk
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Tulajdonostirsakat / képviseloket arra, hogy a Tdrsashdzat és a Meghatalmazdkar korliglanul
képviseljék, helyeitiik és nevithben a kapcsolddd okiratokat, szerzidéseker, térsashizi alapité okirar
mddositdsokat aldirjik azzal, kogy koziilak barmely két meghatalmazont személy aldirdsa sziikséges
és elégséges.

A meghatalmazis kiterjed a Red Loft Invest Korldtolt Felelosségii Tarsasip (Cg.01-09-199903,
1212 Budapest, Tiborc v. 22., KSH: 25104022-6810-113-01., addszéma: 25104022-2-43. képviseli
onéllorn: Voros Szaboles Gergely iigyvezetd) és az Electro Elite Kit. (szh: 1039 Budapest, Arpad
utea 101, Cp.01-09-895597, KSH: 14250301-6311-113-01., Adészam: 14250301-2-41., képv: Jerko
Attila} vevivel kotendd adis-véieli elbszerzfdés, vallalkozdsi szerzddés, végleges adaswvételi
szerzodes, térsashdzi alapité okirat médositis és minden kapesolodé okirat aldirasira és az
ingatlan-nyilviniartasi és épitéshatdsagi eljdrdsban valo képviseletre.

Budapest, 2018. mércius £€,..
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MEGHATALMAZAS

& 1082 Budupest, VIIL keriilet, Nap utce 3. sz. Tarsashéz
(35652. brsw.) fetbierénch és pince helyiségeinel elidegenitéséhez és alapito okiratanak
médositdsaiboz

Ahdirot: (o ko205 rulajdonban t6bb, mint 4/ nidajdoni ardnyban) Tilajdonosck, a fent megjelolt cél
érdekében ac alabbi megharalmardst adjuk :
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ar Etrtéhesitent pinceszinti kdzds (uinjdon kitilio albetétbe vétele, tirsashézi nlapité okirat
médositisa, « hdzbs tulejdon dtrubizdsa, értékesitése, tovibbd az ingatlan-nyilvintartisban

Budapest, VIN, ker., belteriiler, 35652/0/4/23, hrse. platt filvett, termésuzbcn 1082 Budapest,

Nap u. 3. tetdszinten talddhato slbetét értékesitése érdekében
meghztatlmuzzuk
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MEGHATALMAZAS

a 1082 Budapest, VLI keriilet, Nap wice 3. sz, Tdrsashdz
(35652, hrsz) retbrerének és pince belyiségeinek elidegenitésébez és ulupité okiraidnak
médositésaibor

AIU':‘;“ " 7 "‘?—ﬁ'clési e . .al'l\‘l"t F ! ' l_ "“E
be: wasat, JBECID - ‘ -

SZEICIY e B E

az. értékesitet! pipceszinti kozds (ulajdon kiiloo albetétbe vérele, tirsushdzi alapito okiral
médositdsa, s kozbs tulajdon dtrubdzdsa, ériékesitése, tovibbé az ingatlen-pyilvéntartisban

Budapest, VI ker., befteriilet, 35652/0/A/23, hrsz. alatt felvett, természetben 1082 Budapest,

Naup u. 3, tetdszinten tatalhatd albetél értékesitése érdekében
meghatalmazom

. . i it ovig helye:
e . wadhen o KCID . - személyi
IR ' “Wovin nevy, v "L heiy ) Heje:
. dlland¢ lakei o S _...cmclyn azoNusin S
—_ - e _—
- .ez'_jlr‘fhu - ’ i T anpvia o . 7 A hCI)'-'
T e swnil) R - L elys aconosild
. A 2 via mv o il hedy:
“iano~ lakeime ' " " Linclyi azonositd
. ~~npiesi név N ney i b,
W + alland6 lake - WROSHL.

1uadonostirsakat / képviscloket ana, bogy a Tdrashdzar és u Meghatalmazde horidtlanul
képviseljék, helyetrem €s nevemben o hapesolods vkiratokot, szeriddésckes, térsashdzi alapite okirar
modositdsoker aldirjik azzal, hogy k62ilitk darmely két meghatalmozolt személy aldirdso szikséges
£s elépsépes.

A meghatalmazis kiterjed a Red Loft Invest Korlatoll Felelosségi Tarsasipg (Cg.01-09-199903,
1212 Budgpest, Tibore u. 22, KSH: 25104022-6810-1)3-01., addszima: 25104022-2-43. képviscli
dnilldap: Viros Szaboles Gergely figyveze16) €s nz Electro Llilr Kfi. (s2h: 1039 Budapest, Arpad
utca 101., Cg.01-09-895597, KSH: 14253301-6311-113-01 |, Adoszam. 14230307-2-41,, képy: Juako
Attila) vevovel kotendd adds-vételi ediszerz6dés, villalkowdsi szeszédés, végleges addsvétcli
szerzodés, arsushdzi alapitd olirat médositds és winden kapesolddo okirat aldirasdra és az
ingatlan-nyilviptariasi és épitéshatésdpi chjsrdsbhan valé képvisetetre.
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MEGHATALMAZAS

= 1082 Budupest, VL. keriilet, Nap utea 3. sz, Tarsashdz
(35652. brsz.) tetoteréuek és pince helyiségeinek elidegenitésébez és slapito okiratinak

médositasgiboz
Aldlion,  !'7, . ér (szitlctesi név: fer onvia ueve; s sziil.
hely.: dil, idejen illandé Jakeime: = :

szemeéry azonosno jele: ,

az €riékesitet: pinceszinti kdzbs tylajdon kiilon albetétbe vélele, tdrsashidzi alapité okirat
médositasn, 8 kézds tulajdon dtrubdzdsa, értékesitése, tovibbd muz ingatlan-nyilvastertisban

Budupest, V1i). ker., belteriilet. 35652/0/A/23, hrsr alatt felvett, természethen 1082 Budapest,

Nap u. 3. tetdszinten taldlbaté albetét értékesitése érdekében
meghatulmazom

szl sl apdy, nyja neve: szitletés helye:
Ry 1,17 | stianao 1ascime. LT - Y személyi
~e :".ll' : N - -_.- . _ -~
: w. o oo1pevt o omnyjabeve-— ..., Ja, sziil. hely: " ideje:
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lu’}, _____ — . .
L e R Y L Jnyja peve: - . *. szill. hely:
.. o crmier Y ‘Hando lakcime ST ;, seemiélyi a20n0sild
[ - oL . ’
o = Y feiiletde ndy . @nyia neve, , :‘ sziil. hely:
- kAL T O allan 2 lahvsen. ae o = T aecuniyl azonositd
P i Tw " -
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o ' < misi nEV: © ., Bnyja neve' -~ .- b helyr o efil
éliandé .. I T o= suemélyi azonositd jele: v v L

6558)
‘Fulajdonostdrsakar / kép\'isclbk'.: ara, hopy a Tdrsashdrar és ¢ Meghatalmozér korldtlanul
hépviseljék, helyettem és nevemben a kapcsolodd okiratokat, szcrzbdésehet, tirsashdzi alapise okirar
middositdsoket aldirjik azal, }wgy MzuluA barmely két meghaialmazost személy wldirésa szitksdges

és elégsépes.

A meghatalmnzis kiterjed u Red Loft tovest Korlitolt Felelbssépit Tdrsasdg (Cp.01-09- 199903,
1212 Budapust, Tibore u. 22, KSH: 25104022-6810-113-0)., adoszama: 25104022-2-43. képviseli
dnalljan: Vords Szaboles Gergely figyvezeld) és az Electro Elite Kft. (szh: 1039 Budapest, Ampad
uica 101., Cg.01-09-895597, KSIL; 14250301-6311-113-01., Adoszam: 14250301-2-41., képv: Jeskd
Atiifa) \e\mel kilendé ndds-vételi elgszerz6dés, villatkozdsi szerzédés, \eglegcs adasvéieli
szerzodés, tdrsashizi alapfté ekirat médositis és minden kapcsolédé okivat aldirdsdra és nz
ingatinn-nyilvéntartisi és épitéshatdsigi chjardshan vaté képviseletre.
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A wlajdonosoh:

Budapest FVindros ViLL keriilet Jorsefvarosi Onhormanyzat (sz¢hhcly. 1082 Budapest. Baross u.
03-67., KSIL 13733TI5.8011-321-00 kepriseli
felbatatmazassel - a dokumentumob aliitoja o Jorsehamosi Gardalhodasi Kozpont Zst sészérl
tszéhbelve 1082 Budapest, Batoss v 63-67., KSH: 23292499.6832-1 11-01),
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Tulsjdonostarsakat /7 képviscloket ams, hogy o Tdrsashdiar és ¢ Meghatalmaidhar korlirianul
képviseljék, helyenrik és nevlikben o hapesolodd okiratokar, szerzéidéseher, sdrsashdzi alupité okirar
mddosiidsohat aldivjak aual, hogy kézdiliik bdrmely két mephatalmazots szemily aldirdsa szitk sépes
€5 elégsépes.

A mephatalmazés Kiterjed 8 Red Loft Envest Korifitoll Felelosségi Thrsasig (Cg.01-09-199903,
1212 Budapest, Tiborc v 22., KSH: 25104022-6810-113-01., adbdszima: 25104022-2-43. képviseli
Snalloan: Vorbs Saaboles Gergely dgyvezetll) és vz Electro Llnle Kfi. (szh: 1039 Budapest, Arpad
utca 101, Cp01-09-895597, KSH: 14250301-6311-)13-0), Addszam: 14250301-2-41., képv: Jerké
Anila) vwﬁ\-el kbteodd adas-vétcli clbszerzodés, vﬂi!nll.‘uz.isi szerzfdés, \'énleges sddsvételi
szerzodés, tarsashazi alapité okirat médositds ¢ minden keposolddd okirat sliirdsdra és g2
iopatlan-nyilvauntartdsi és épitéshatésagi cljardsban valé képvisceletre.

Budapest, 2018, midrcius ££...
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2120 Dunakeszi, Keszlhelyi Istvan utca 8,
Tel . 06/27/349-988, 06/70/337-4638
E-mail: Szilagyi. Peler@ingatianszakerio net

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Megbizd neve: - '-ﬁ-TEIectfg_!Elite K.

Cime: 11082 Budapest VIli. ker., Nap utca 3.
. 1082 Budapest Vill. ker., Nap utca 3. pince,

Természetben cim + hrsz ] 35652 hrsz

Az érickelés tipusa: i piaci forgalmi érték m-eé héﬁrézén

T
talunk becs—i]ﬂ:‘kerekitgﬁ —fé?galﬁm}”értél-{g -

Az értékbecslés targyat képezb ingatlan

5100 000,- Ft, azaz dtmillio-szazezer forint

e e et ol A kA e

/ ’.-"

Dunakeszi, 2018. mérclus 5, . - Sziaoyi Péter
ingatlanszakértd

eng, sz.: 2232/2013



Szilagyi Péter. 14/2
2120 Dunakeszi, Keszthelyi Istvan utca & p.szilagyiS2@gmail.com tel.. 06 70 337 4638

Elézmény
Electro Elite Kft. (1039 Budapest, Arpad utca 101.) megbizta Szilagyi Péter ingatlan-értékbecslii

& 1082 Budapest VHI. ker,, Nap utca 3., jelenleg 1arsashazi tulajdonban &li6, 174 m® alapteriileti
pince enékelésével

Szakértoi szemlie:

a rendelkezésiinkre bocsatoit dokumentéciok aftanulmanyozasa utan helyszini szakérdi
szemlét és az ezzel Osszefiiggd kémyezettanuimanyt tariotiunk, a vagyonénékeléshez
sziikseges paraméterek régzitése és ellenérzése céljabot,

Helyszini szemlén a megbizd képviselbie is részt vett,
Helyszini szemle id6pontja: 2018.03.02.

A szakértbi szemle sorén:
» bejartuk az ingatiant, megtekintettik az éplletet, a helyiségeket, megaliapitotiuk és
rogzitettitk miszaki ailapotukat
» sz0kség szerinti méréseket végeztink a rendelkezéstinkie bocsaiott dokumentumok
ellenfrzése céljabol
¥ tanulmanyoztuk az ingatlan kornyezetét
» fényképfelvételeket készitettiink, melyek a meliékietben megtalalhatok

Az ériékelés folvaman fethasznall az ingailannal kapesolatos dokumentumok és mas adalok:
«  Tulajdonilop
s Fotok
» Tarsashaz Alapito Okirat
s Aloprajz

Az értékelés modszertani alapiai, feltételei

Az entékelés soran megvizsgaltuk a foldteriilet elhelyezkedését, kérnyezetét, telekktnyvi adatait,
fizikai 4llapotat, a felépitmények megjelenéset, miiszaki, szerkezeti részleteit (az
epliletszerkezetek, felnasznalt anyagok, az éplilet gépészeti rendszere), miiszaki allapotat, stb.

Mindezek hozzasegitetiek a vizsgalt eszkbzok hasznathatosagi, eladhatésagi jeliemzdinek
megismerésehez, amelyek segitségével meghatarozhaté az ingatlanpiaci helyzete, illetve
becsiitheté 2z ingatlan keresettsége, vevt szempontjabdl ériékes tulajdonsagai. A
kvelkezdkben ezen informaciokat ismertetjiik.

Az értekelésné| alkaimazolt modszerek, alapelvek
kgy eszkOz éntékelésére harom altaldnosan elffogadoll érékelési madszer alkalmazhatd:
¢ piaci eriék alapl éntékelések. mint
¢ hozadéki éntékelés
¢ forgalmi (Osszehasonli{o) érékeles
¢ kiltsegalapl énékelés

Szakvélemany TOUZ Brdepest VIHL ke, Nap ulca 3, 35652 trsz

e



Szilagyi Péfer. 1473
2120 Dunakeszi, Keszthelyi fstvan wica &. p.szilagyiS2@gmail.com tel.. 0B 70 337 4536

A HOZADEK! ERTEKELES az eszkdz jbvibeni hasznainak és az ezek megszerzese érdekében
felmertd koltségeinek kilonbségebd! vezeti le annak ériékét. Az ériékelés soran az eszkoz
jovedelemtermeld képességét vizsgalivk, azaz a [Gvoben varhatéan keépzédd, szabad
rendelkezést! pénzmennyiség jelenériékét szamszerisititk, amely kifejezi az eszkbznek, mint
Uzlet befektetésnek az értékét, Ebben a modellben a képzadd tsszes, szabadon fethasznathatd
penzmennyiség alatt azl az évente képzddd készpénzmennyiséget énjiik, mely az adbzas eléit
fennmarado eredmény és az amorizacid osszegéhd! a szikséges beruharzasckat levonva, a
tulajdonosok szamara fennmarad.

A KOLTSEGALAPU értékelés rmegkdzelitesének lényege, hogy a kériltekintd vasard nem fizet
tbbbet a vagyontargyért, mint egy olyan helyettesité vagyontargy el6allitasi kélisége, melynek
hasznossdga megegyezik a kérdéses vagyoplargy hasznossagaval Az értékelés sordn az
eszkOz Ujraelallitasi koliseégébsl levenjuk a fizikai kopdsbodl, funkcionalis és gazdasagi
avulasbol szdrmazé ériékestkkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadjuk a féldierliet
forgaimi értékelésen alapuis énékét.

Az ujraelfaliitasi koéltség a hasonld vagyontargy elbailitasanak, vagy felépitésének kolisége,
folyd aron szémitva, ugyanolyan anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés,
valamint munkaerd alkalmazasaval. Ez a modszer altalaban az 4j épltési, vagy killsnleges céll
eszkdzbk ériékeléséhez szolgaltatja a legmegbizhatobb éntéket.

A FORGALMI ERTEKELES mar megvalosult, konkrét és jol isment {igyletek drainak a vizsgah esetre

valo kiterjesziésével, Osszehasonlitésaval toriénik. Az éntékelés sorén a piacon a kézelmultban

eladotl, illelve értékesitésre felkindll vagyontargyakat elemezziik és Osszehasonlitiuk az

ertékeiés targydl képezf vagyontarggyal. Az Osszehasonlitdas soran a kovetkezd, a piacot

meghatarozo tenyezdket vesszitk figyelembe:

¢ a kereslet és kinalat vizsgélatakor attekintilk a potencidlis felhasznaldk jeliemzon
{szamuk, vasarloerejik, izlésiik, preferencidjuk, stb), illetve azokra az eszkozikre
tsszpontositunk, melyek eladatianok, vagy liresek. illetve melyek épitési, tervezesi, vagy
beruhazasi fazishan vannak, hiszen barmely elem valiozasa ezek koziil a vizsgall eszkéz
aranak valtozasat okozhatja,

+ a helyeftesités elvének alkalmazasakor azi sz &rat keressik, melyel egy hasonléan
hasznosithald helyettesitd eszkbzért fizetnenek a vasariok,

¢ az egyensily vizsgalatakor egyrészt a keresleti &s kinalati piac egyensulyat vizsgéljuk,
masrészi az eszkdzO0k egymashoz vald viszonyal (pl. egy adott foldteriilethez tarlozd
eplletek, az elhelyezkedéshez kapesolodd kényelmi szolgditatdsok, a 16 tevékenységhez
szikséges berendezések szama, kiszolgald eszkozok, stb.),

+ & kils¢ hatasok szamszerlsitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendlilés, vagy
a gazdasagi depresszid hatdsdt, a varhato kildtasokat, a leriieti ethelyezkedést, az
onkorméanyzati szabalyozasokat, sib.

Folaterllet, valamint beépitett ingatlanck értékelésénél az értékelési modszerek koz Gt a forgatmi
ertékelés adja a legpontosabb ériéket. Ekkor bizonyos fejlesziési korzethen végzink
osszehasoniitasokat, amelyek kdzos elemekel és hasonld piaci leheldseégeket {artalmaznak.
Kézvellen Osszehasonlitdsra alkalmas adalok hianyaban egyéb vagyontargyakat vesziink
figyelembe, illetve vizsgaliuk az orszag hasonlod terilleteinek ingatlanpiacat.

Esetiinkban z FORGALK ERTERELES miGdszeréi alkahmaziuk, mint o modszert, mivel az
éridkeiss rdlidnsk Iarminkhban roee Awin. T

KOLTSEGALAPU ERTEKELES alkalmazasaval ellendriziiik le.
Az érték-megéliapitas valamely vagyontérgy jellemzéinek, korliményeingk és befektelés
lehetbségeinek szisztematikes es analitikus meghatérozésa és 1dgzitése, dllaldban személyes
meglekintés es egyeb vonatkozo adatok kivizsgalasa alapjan.
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Az eriék-megallapiias sordn az értékel felbecsiliik. Az érlék-megadliapitas egy hivatalos
kovetkeztelés, amely aldtdmaszto adatokon, logikai elemzésen és Héleten nyugszik. Javaslalol
nem tarflalmaz, illetve nem tér ki feenddkre, csupan az érlekrd! ad vélemeényt,

Az értekmegallapitd személy nem hatarozze meg az ereket, azt a piac erbi determinaljak.

Az eértékmegdaltapitd becsiit éntéket kozél a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok atapjan.

Az érték modosul a piaci feltélelek valipzasaval a gazdasagi, tarsadaimi, politikai és jogi hatasok
kévetkeztéhen. Kovetkezésképpen az énékmegallapitdé személynek azonositania, mémie és
elemeznie kell az érték megaliapitasanak alapjat képezd piacot, illetve kornyezetét,

Az értéket altaldban négy, egymassal tsszefiiggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasariderd.

E negy tényezd kolcsénds kaposolata kihatassal van a kereslet-kindlat egyensulvara, és
mindegyike szlikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek ériéke legyen.

Az ériék-megaliapitas célja legtbbbszor az, hogy kdvelkeziessen a lisztességes piaci ériékre. Az
alapdefinicio, iletve a klasszikus hagyomany szerint:
‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsiilt Gsszeg, amelyen varhato, hogy az ériékelt
vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kozoHl gazddt cserél,
mikéizben mindkét fél kényszertdl mentesen j&rt el, és mindkét iél kellSképpen
tudataban van az 8sszes vonatkozd ténynek, a jogegyeniéség alapjan.’

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjan a piaci / likvidacios értéek azt a piaci arat jelenti, amely
Gsszegert egy vagyontargyban vald érdekeltség méltényosan, maganjogi szerzbdés keretében
€s az érékelés idépontjaban varhatoan eladhatod, feltételezve a kdvetkezbket:

¢ az eladd hajlandé az eladasra,

¢ atargyalas iddszakaban az érték nem véaltozik,

¢ a vagyonlargy szabadon kerlil placra, meghirdetése megfeleld nyitvanossaggal

16rténik,
¢ atlagostol eltérd, speciilis vevsi kiildnajanlat figyelembevélelére, nem kerill sor.

Az értékelés soran a Megbizo altai kijeldlt ingatian ériékelésére keriiit sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini milszaki szemlén alapuld becsléssel
€5 szamvitell médszerekkel, melynek sordn normaél piaci értéket hataroztunk meg.

A vagyonértékelésnél elsGsorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrol
korabbi lapasztlalalainkbd!, masrészidl arkataldgusokbdl, az adott gazdasagi réQid szaksajicins]
interneles adatokbdl, iletve killonbhozé éri¢kesitési és énékesithetiségi informéaciokbo! jutottunk.

Vizsgaltuk a megfeleld piaci terlileteket, tsszegydjtottik a vonatkozé adatokat, kivalasziottuk a
meglelelt vizspalati technikakat, és az ismereieink, tapaszialataink, valamint a szakmai
iteloképessegink alapjan oldottuk meg az ériékelési problémat.

Az ériékelésneél nagyban {édmaszkodiunk & Megbizd szakembereitd! kepoll adstokia,
informacidkra, azok helytalidsagal legjobb luddsunk és lehetbsegeink szerint leelientriziik,

Az érteielés sorah a megptekintés idejében érvényes, az akkor feltant dllapothoz tariozd énéket
allzpitotiunk meg.

Munkank soran figyelembe veltlik a vagyonértékelésre voratkozd alialdnos szabdlyokat,
eldirasckat, kulonos tlerinletiel a wbibszo mddositott 2511587, {Vill, 1.} PV rendeletre,

wely &
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A kGvelkerdOkben az egyes vagyenelemekkel kapesolaios elvekel, allalanos szempontokat irjuk
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Eszk&zok forgalmi értékelése

Ar ingatlan a f6idterilet a maga fizikai mivoltaban és a féldhoz kapesoiddo laripzékok, azaz
épilletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithalatlan és kézzelfoghatd, Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatian tulajdonaval vele j&r¢ minden érdekeliséget, hasznol és jogot
illetve kotelezettséget magaban foglal.

A f6ldérték gazdasagi fogalom. A {6ld meghatarozd jellemzéi geografiai, jogi, szocioidgial,
valamint kézgazdasagi szempontbél vizsgalhatok, azaz
¢+ minden korithatarolt isldieriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetélele egyedivé
tesz,
a foid fizikai szempontbd! mozdulatian,
a fold maradand6, azaz a tariés javak kizé tartozik,
a rendelkezésre alié fSldallomany véges,
¢+ a fbld az emberek szamara hasznos.

A foldterilet mas tudomédnydgban meglogalmazott sajatossagai azén fontosak az
ingatlanériékeles szempontjabél, men az ingatlanpiacon a szerepldk Ggy viselkednek, hogy
reagainak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak éket,

Az ingatlan becsiit értékének meghatarozasanal Gsszehasonlitd modszer alkalmaztunk. Ez
abbdl all, hogy tényleges forgalmi ériékek alapjan a specifikus tényezoket figyelembe véve
(terilleti elhelyezkedés, fekvés, kbzlekedés, kézmiivesiietiség stb.) 1 m” terilletre (beépitett
ingatlan esetében a felépilmények hasznos teriletére, foidierilet eseiében a tulajdoni lap
szetinti terlletre} vonatkoztatot! alapériéket hataroziunk meg Ggy, hogy figyelembe vetlik a
tetek beépitettségének mériékét is. A fajlagos becsiit ériék kialakitasanal figyelembe vettiik az
ingatian kornyezetében felkutathald ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegi ingatlanok iranti
jelenlegi keresletet, a jeleniegitdl eltérd hasznositds lehelfiségelt, a kozmiivekkel vald
elidtotiségat, a kozelldtoltsdg szinvonaldl, a teriilet épitési dvezeli besorolasat. Vizsgaluk
tovabba a fdidteriet nivényzeti viszonyait, azok gondozotisagat.

A foldterlilettel kapcsolatos jogi szempontokat —mint a tulajdonviszonyok rendezetisége,
kapcsolodo jogok, az ériékesithetdség jogi vizsgalata— csak a tulajdoni lapon szereplt esetieges
bejegyzések erejéig vizsgalluk, €5 esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi cldalan
szerepelteftuk. Az igy kapott becsilt énéket megosziotivk a telek és a rajta elhelyezkedéd
felépitmények kdziH, igy meghatdrozva a telek és a felépitmények 6nallé eriékeét a teljes becsiit
értéken belll,

A telek értékét a hasonlé adoliséagd, tres foldteriletek Osszehasonlitd adatai alapjan hatéroztuk
meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott énék tartalmazza a
telekhez kapesolodd kézmilivek, kiltn nem szamitott térburkolatok, telek rendezés ériéké! is.

A felépitmények esetében a megosztast a f6bb miszaki adatok alapjan a forgalomképesseég
meriegelésével alakifottuk ki, amelyel a lehetsépges eselekben szintén Gsszehasonlito
“modszerrel ellendriztiink. Az énték kialakitdsanal a felépitmény funkcidjan kiviil a miiszaki
aliapotat, kbzmivekke! valo ellafoitsagat, valamini 2 hasonio jellegd létesitmények iranti jelenlegi
keresletel is figyelembe vettik.

Az ingatlan esetében & kovetkezd 16bb erék-meghalarozé tényezdkel vizsgaltuk:

L2 - -

¢ Az épliet  -életkora,
-épitési modja, az elvégzetl kivilelezési &s szakipari munkak taralma,
szinvonalaz esetleges hidnyossagal,
bintabithcn halsicdnnt crdrma Ao mlhalinelbodier
-glapterilete és komfortfokozata,
-kihaszndltsaga, illetve rendeltletésszer(l hasznalaia,
-esetleges feldjitasok idbpontjz s muszaki tarialma.
-karbantariofisaga stb.
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ingatlan nvilvantartési adatok:

Az ingatlan nyilvantartdsi adatokat részleieiben nem vizsgaliuk, a mellékelt, nem hiteles tulajdoni
lap birlokaban végeztik az énékelést. Jogi Ugyekben aliast nem foglaltunk,

A vizsgalt ingatian jelenleg tarsashazi tulajdonban all, a pincében helyezkedik el, a Tarsashaz
Alapitd Okiratban ll-vel és l-al jei@lt.

Az ingatlan varhato helyrajzi szama nem ismert,

Srakvelemény TG0 berapest VI her  Nap uice » BLOGL

1082 Budapest VIIL. ker., Nap utca 3. ) - belterdilet ]
Helyrajzi szam: 35652
L rész .

Terillet megnevezése: Kivett lakohéz, udvar, gazdaségi épiifet
Teriilete: (nm) 57¢
1. rész ]
Tulajdoni hanyad: 111
Jogallas; Tulajdonos
Jogosult neve. Tarsashazi tulajdon
Cime: -
ill. rész —

Vezetékjog 11 m2 teriiletre - ELMU |
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Az ingatlan alfaidnos jellemzdi:

Telepiilés neve:

Budapest VIll. keriilet

Lakosainak szama: 76 857 18
Telepiilés leirdsa: i Budapest VIH. kerilete Budapest egyik
J pesti oldalon fekvd kerlete.
.-a.,;...mm...' Hagyoményos elnevezése, melyet a
kertleti  onkormanyzat is  hasznal

- Jozsefvaros. Nevél Il Jozsef utdn kapla
/ 1777-ben. A pesti oldal egyik keriilete.
L Eszaknyugatrél Budapest Vil keriilete,
északrol Budapest XIV. kerilete, keletré} Budapest X.
kerlilete, délnyugatrdl Budapest iX. keriilete, végil nyugalrdl
Budapesi V. kerilele hatarolia. A kerllletnek korabban 4
varosresze volt (Jozsefvarps, Istvanmezdé (egy része),
Kerepesdlld és Tisztviselbtelep), de a Fovarosi Kozgyiilés a
varosrészeket rendezd 2012. december 12-i rendeletében
ujraosztotta a keriiletel,igy joit 1étre Corvin-negyed, Csarnok
rnegyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna negyed,
Népszinhaz negyed, Orczy negyed, Palotanegyed és
Szazados negyed. A kerlleinek jelenleg 11 vérosrésze van.

Telepiilésen belili

Vizsgalatunk targya a févares Vil keriletében, A Caorvin

elhelyezkedése; negyedben, a Jozsef kirdt kézelében helyezkedik el.

Kérnyezete: Kérnyezetében hasonld kortt és szerkezeli kislakitasd
larsashazak talalhatok.

MeghozelithetSsége: A kbzpont irdnyaboi az Ulidi O, Jozsel korat Uivonalon

kbzelitheld meg,

Tomegkoziekedési eszkdzok:

Melrd, viliamos

Utca burkolata:

Az ulca két oldalan jardaval kiépitett, aszfallozoly

Infrastruktira; Telies korli és kbnnyen elérhetd o
Domborzal, iejtés, tdjolas: Sik, E-D-i tajolasu lelek
Telek alakja: Szabalytalen sokszég

Epiilet elhelyezkedése a
telken:

Zarisorlt beépités

Jelenlegi hasznosités:

Nem hasznositott

Parkolés:

Kozierilelen, fizetd ovezetben

Ertékbefolyasolé kérnyezeg
tényezok:

Belvarosi elhelyezkedes, j& megkozelités

Kozmilvek:

Viz Nincs
Viilany Nincs
Gaz Nincs
Csalorns Nincs

Szakvélemeny
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Alapadatok :

Alapteriitet: 174 m?

Lakészobak:

Jellemzé belmagassag: 2.4 m

Epiilet altalanos jellemzdi:
Epitési modja: o Hagyomanyes -
Alapozés: Vb. savalap B
Szigetelés: Nincs i

Fliga6leges teherhordd szerkezet:

Kismeretii tégla

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Vasbelon, fa f6dém

Tets forméja:

Nyeregteté

Tetbszerkezet, fedése:

Fa fedélszék, cserépfedéssel

Epiilet kiilsé burkolata:

Képoros vakolat

Epiliet tagolddasa:

Pince+{bldszini+2 emelet

Epiilet épitési éve:

Feltélelezhelben az 1200-as évek

Szerkezeti hibak:

Helyszini bejarasunk soran, az épillet taridoszerkezetein
teherbirdsi rendellenességre, vagy alapozasi zavarra
utalé karosodasokat nem lattunk, sillyedésre utald
nyomokat nem észleftiink.

Epiilet miszaki allapota:

A tariészerkezet sérilésmentes, az éplleten bedzas
nem tapasztalhatod, a kilst vizelvezetés joi mikddik,

A homlokzat és a nyilaszéarok nem képesek
biztositani a mai elbirésoknak megfeleld ho-
védelmet.

Altalanos jellemzdk:

Bejarata: A tarsashaz léposOhazabdl kbzelithetd meg
Nyildszarok anyaga, dllapota: Nincs
Filtés és hasznalati melegviz: Nincs

Heiyiségek:

Az ingatlian jelenleg 16bb részre osztott. Kozlekeddk és
pincerekeszek laldlhatok benne,

Felépitmény belsd leirdsa, dHapota:

Vizsgall ingallan a tarsashaz pinceszintiének egy része
Albeiétesités még nem tonént. Az ingallanrész
elhanyagoll, feldjitandd allapold, raklarozasi célra a
felujitas uian alkaimas Jehst.

Szakvelemeny
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TERULETKIMUTATAS

Megnevezés szint Alapteriilet Burkolatok K Allapot
rekesz pince 23,40 nincs 1 feltjitando
rekesz pince 14,14 nincs 1 felyjitandd
rekesz pince 43,10 mMnes 1 felljitandd
rekesz pinge 20,60 nincs 1 feltjitando
rekesz pince 43,34 nincs 1 felljitandé
rekesz pince 23,80 nincs 1 felfjitands
rekesz pince 5,50 nincs i feliiflandé

Osszesen: 173,98
Szakvelemeny 082 Budepest VI ke, Nep utca 3. 30082 lasr
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Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok efemzésén alapuld ériékelés konkrét és ismer adasvételi Gigyletek
arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesziésével, dsszehasonlitasaval tortént.
A piaci 0sszehasonlito adatokon alapuld modszer 16 [épései a kovetkezdk vollak:

1. Az alaphalmaz kivalasziasa,

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalaszidsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapériek meghatarozéasa.

4. Erékmodositd tényezok elemzése,

5. A fajlagos alapérlék modosilésa, fajlagos ériék szamiiasa.

6. Végso ériek szamitasa a fajlagos €rék és az ingatlan mérele szorzataként,

Az alaphalmaz kivalasztasa

Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan. ingatlanokat lanalmazé alaphalmazban végeztik e,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgéll ingatlanéhoz hasonl, és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos a vizsgall ingatiannal, Az alaphalmaz adatainak atlagaté! jefentdsen eltérd szélsd
értékekel az elemzés sorén figyvelmen kiviil hagytuk.

Osszehasonlitisra alkaimas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése

Az elemzes soran az Osszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg ismerik, &s
gzekel egyenkent a targyi ingatlanhoz hozzameéniik. Csak azonos ériékformakal és csak azonos
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, béreti jog) hasonlitottunk dssze, illetve a kiltnhozd
ertekformak és jogok kozdtl korrekcios &nyezbket alkalmaziunk. Az Osszehasonlito adasveteli
arakat az altatanos forgatmi ado nélkil! vettik figyvelembe.

Fajlagos alapérték meghatarozisa

Az elemzett sszehasonlilo adatokbd] alapériéket hataroztunk meg. Ez az alapériek fajlagos érek,
altalaban teriiletre (négyzetmeéterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen-mérdszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szaliodai agy sib.) is alkalmazhatoak.

Ertékmodosité tényezdk elemzése

A wvizsgalt ingatian énékének pontosabb meghatarozédsa  értékmodosild  tényezék
figyelembevételével torént. Ertékmadosite tényezdként csak olyan jelentés, értéket befolyasolo
tenyezG veltlink fel, amely az Osszehasonlitd adaiok alaphalmazara nem jellemzd. Az
erlékmodosito tényezdk kiziil az alabbiakat minden esetben vizsgaliuk.

Miiszaki szempentok: kKarosoddsok, kivitelezési hibak, alapteriletek: brutld eés nette ierlletek
megszokold! eltérd nagysaga, alapozas modia, 16 teherhordo szerkezetek megoldasai, kézbenso
€5 zarofodémek megoldasal, tetdszerkezet kizlakitdsa, hatdrold szerkezetek és nyilaszérok,
burkolatok mindsege, énéke, szakipari munkak, épiletgépészet, felszerellség, mindség,
szolgaltatlasok, épliletiariozékok.

Epitészeti szemponiok: felépitmény célia, helyiségek szama, belsé elrendezés, komforttokozat,
miemleki vedettseg, vizhgrisvédeimi vedooverel egveh epilésreti eldirdsak
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Szilagyi Peter. 14111
2120 Dunakeszi, Keszthelyl Istvan utca 8, p.szilagyi52 @gmait.com tel: 06 70 337 4638

Telekadoflsagok: telek alakja, tajolas, lejtés, épitési lehetdség (beépithets terlilef, megengedett
eplimenymapassag stb.), talajtani viszonyok, névényzet, felek tartozékai.

Infrastrukdira: villany, viz, gazellatas, csatomna (felszini és szennyviz), szeméiszallitas, kozlekedés
(tomegkozlekedés, megalidk, Glburkolat), megkézelithetéség, ellatas, tavoisag alap- és
kézepszinti  elldtasi  kozpontoktol, oktatasi  intézmények, szabadidds  Iétesilmények,
telekommunikacio.

Kémyezeli szempontok. szomszédok és szomszédos létesitmények, vezet, kilatas, panorama,
szennyezd forrasok, kormyezetl dnaimak.

Altemnativ  hasznositas  szempontjai:  funkcidvaltasra vald  alkalmassag, atépithetdség,
megoszthalosag, bovitheldség.

Jogi szemponlok, hatbsdgi szabdlyozés. tulajdonviszonvok rendezettsége, oszioft {ulajdon,
résztulajdon, kapcsolodd jogok (zalogjog, hasznalati jog stb), az ingatian-nyilvantartasba
bejegyzetl és be nem jegyzelf egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi épltési szabalyozas.

A fajlagos alapériek modositasa, fajlagos ériék szamitisa

A szakvéleményben az énékmodositd tényezbk kézil az éréket jeientdsen befolyasoidkat
tintetilk fel, és ha arra lehetéség volt ra, akkor értékmodosité hatasukat szamszerien is
meghataroziuk.

Az értékmodosito tényez6k alapjan médositottuk a fajflagos alapériéket.

Végss érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Az ingatlan forgaimi ériékét a fajlagos alaperiék énékmodositasa utan kialakuld fajlagos érék és
az ingatlan mérele (volumene, kapacitdsa) szorzataként allapitottuk meg.

Szamitasaink készitése soran megprobaliunk kézés alapot taidini a targyi ingatlanok és az
Osszehasontitd ingatianok kézott méretirk tekintetében.

Ennek megfelelben, hogy hasznalhatd és alkalmazhaté négyzetméterenkénti &ral kapjunk,
modositanunk kellett az 8sszehasonlité ingatlanok négyzetmeéterenkénti arait.

Ha egy adott ingatlan nagycbb, mint a targyi ingatlan, akkor noveltlik annak négyzetméterenkénti
éral. Ha egy adott ingatlan kisebb, mint a targyi ingatian, akkor csokkentettik annak
négyzetméterenkénti Arat. A modositasok (pozitiv-negativ irdnyban) azon tapaszialatunkon
alapuitak, hogy minél Kisebb az adott ingatlan, annal tobbet ér négyzetmeterenként.

Szamitasaink készitése sordn megprobaliunk az dsszehasonlitdé ingatlanokat foldrajzi
elhelyezkedésik szerint kategorizalni. Ennek megfeleiben, hogy hasznathalo és alkalmazhald
négyzetméterenkénti  drat kapjunk, modositanunk kellett az tsszehasonlitd  ingatlanok
négyzetmeterenkénti arait.

Ha egy adolf ingatlan jobb féldrajzi elhelyezkedésl volt, mint a targyi ingatlan, akkor csokkentettisk
annak négyzetmeaterenkeénti arait.

Ha egy ingatlan rosszabb {6ldrajzi elhelyezhedési voll, mint a targyi ingatlan, akkor noveltlk annak
négyzetméterenkenti arail.

A mibdositasok (pozitiv-nenativ irdnvhan) aman tonnserfaintinbee slomidial bem o nrieet Do b
negyzetmeterenkenti aral nagymertekben befolyésolia a 1égion, varosen, vagy kerlleten belili
elhelyezkedése.

Miné! jobb elhelyezkedésl eay ingatlan annd! tbbet ér négyzeimélerenkent.
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Szilagyi Péter.

2120 Dunakeszi, Keszthelyi Istvan uica 8.

p-szilagyi52@gmail.com

14112
tel.: 06 70 337 4638

Ingatian értéke a piaci dsszehasonlité modszerrel;

Osszehasoniitds szempontyai - .| Vasgdtmgeitan M?:::; s mo:m‘z:'_ 2
1062 Budapest VI | o yonect vin wer . | Budapest VIl ker., | Budapest VIl ker..
ingatlan cime-} her. Krs:n;udy ulca a:lis utca Bl:tlla\: Ottd utca B:ems utca
“Tagolasa: T pince pince pince pince
Jelleg, funkeié: saklar raktér rakidr raktdr
Epites éve: 1900 1609 1600 1900
Adat forrésa. o ngailan com ingatlan.com ingatian.com
GAZDASAGI TENYEZOK _ R T R
{Kindtatyaddsviteli ar (Ft) , 10 909 050 14 000 000 2 500 000
iredukait alapterdle! (m2) 174 260 360 45
Ifajlogos &r (FUmM2) 41923 38 889 £5 556
kinAlal/adaavital: kindlat kinafat kinatat
kindlat/adasvite! iddpontja 2018 mércius 2018, mércius 2018. mércius
kinalat/adaswéte) komekcits
tényezs M 0.80 0.80 0,80
korrigall tajlagos &r (FUm2)’ 33538 31 111 44 444
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET £S MINOSEG MILTT
telepiilésen beldli elhelyezkedés Jbzsefsaros kedwezdtlenebb kechezblienebb hasonld
105 1.05 1.00
alapterilet (m2) - 174 nagyobb nagyobb kisebb
. 1.10 105 3 0.80 )
épilés &vo 1200 hasonid hasonlo hasonld
L 1.00 100 100
épitési mod hagyoményes hasonit hasonls hasonid
. 1.00 1,00 1.0
[futesi mod mncs hasonlo hasonis hasonid
, 1.00 1.09 1.00
miszaki sliapot felijfiandé kedwezabb kedvezGbb kedezstt
006 005 0,99
jogi allapot " Tarsashaz hasonid hasonio hasonio
tulajdon 1,00 1.00 ity
megkozelitheloseg kedwezotien kedvezdbb kedhvez0bb kedwroot |
0,89 0,90 i)
emelet: elhelyerkedes . ;A-';c:‘“ hasonid hasonld hasonid 7
1.00 1.00 1,00
Sozmweh kechezbbh hasonld kedwezobb
0,92 408 [ R-a]
CSE204 SN HAS KO LTREZ TETESE - -0 -0 29 673 28 73¢ 2% 160
SULYOZAS ' S 349, 3% 3%
szémitds alapjdt képezd terilet (§ 174 o )
fajlagos dtlagar (FUm2) = .~ " 26195 | :
becsll drdk (F1) - ' 5979 377
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Sziladgyi Péter. 14113
2120 Dunakeszi, Keszthelyl istvan utca 8. p.szilagyr52@gmail.com tei: 06 70 337 4638

Az Ingatian értékelésének Osszesitése:

Esetinkben a FORGALMI ERTEKELES modszeré! alkalmaziuk, mint fo modszert, mivel az éridkelés
célianak legjobban ezen énékelési madszer felel mey.

Szakéridi mérlegelés alapjan a végss, egyeztetett forgalmi énték megailapitasakor piac
tisszehasoniité adatok szerint képzett érigket 100%-ban vettiik figyelembe,

Végss érték meghatarozasa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 51 MFt  suly: 100% 5.1 MFt |
Hozamszamitason alapult énék; - MFt sy 0% -MEL B
Koltség alapt érték: - MFt sdly: 0% . MFt
Az ingatlan silyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 8,1 Mrt
A szakértdi jelentésben szereplt - 1062 Budapest Vil ker., Nap utca 3., pince
36652 hrsz alatti ingatlan értékelését
glvégezve 20180305 -jforgulbnapra, az ingatian tehermentes forgaimi
értékét osszesen; 5 100 000 .- Ft-ban, azaz

azaz otmillio-szazezer forint
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Szilagy! Peler. 14{14
2120 Dunakeszi, Keszthelyl |stvan uica 8. p.szilagyib2@gmail com el D6 70 337 4628

Jelen érigkbecslés kizardlaa az alabbi feltételek meliett érvényes:

> Az ingallan teher-, igény- és penmentes &liapota.

» Az ingalian jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Meghizo szolgéftalta.

> Az ingatlan jogi helyzelének vizsgélata — beleérive az ingatlan fulajdonjogénak, lerheinek
vizsgalatét — nem képezte és nem is képezhelte a meghizds ldrgval, gy ezzel kapcsolatos
adalok valdsaghiségéért semmiféle feleldsségel nem véallathafunk.

> Az ingalian Wlajdoni fapjén szereplb adalokal és tényeket valdsnak tekinteftdk, fovabba
feltételeztik, hogy az ingatian forgalomképessége semmilyen médon korldtozas alé nem esik.

» Nem vallalunk felelbsségel a piaci, gazdasagi korilményekben bekovetkezheld eselleges
valfozdsokenl, igy az ertékelés hatamapja utdn bekovetkez6 események vagy kérilmények
megvaltozésa eselén nem vagyunk kolelezhetdek jelen tanuimanyunk téritésmentes tjrairasara.
~ A jelenteésben szerepld érickek az ériékelés haldrnapjanak megfeleld pénziigyi kondicidkat
tikrozik,

» Ertékbecsléstinkben hozzdérté, felelds, ,a jo gazda gondossagdval eljard’ tulajdonost
feltételeztink.

¥ Az enttkbecslésben mellékisteként bacsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az ingatian
bemulatésat, azonosithatoségat célozzak.

> Az ériekelés soran feltéleleztiik, hogy az ingatfanon nem talalhatdk clyan rejieff, nem lathato
vagy foldfelszin alatti dofgok, amelyek az ingatlan megéliapitolt értekét befolyasothatjak.

» Meghizésunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kérnyezelvedelmi, valamint foldfelszin alatti dsvanykincsek feltardsdra 85 azok hasznélali jogara
vonatkozo vizsgalatok vegzése. Fontosnak farfjuk rogziteni, hogy ilyen irdnyi ismeretekkel nem is
rendefkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés Gifan toriént.

¥ Jelen érfekbecsies a megfelt!t célra készdl és kizdrdlag arra hasznathato fel. Barmiyen mas
felhasznalas esetén semminemd feleldsségef nem valiatunk.

¥ Jelen szakvélemeny kizérolag a vizsgall ingatian piaci ériékbecsléseét célozza. Frrzel a célfal
nem Gsszeftiggd tgylet lelhasznalasa eseten sem biroségi megjelenésre, sem tanuskodéasra —
eliérd megallapodas hidnyédban — nem vagyunk kételezhetiek,

> Jelen ertekbecsiést nem lehe!l nyilvanossdgra hozni, és nem lehel ara nyilvanosan publikélt
anyagokban hivathozni. Tarsasagunk nem véllal feleldsséget semmiféle kdvetkezményként,
véletlenszerten vagy bintetésken! felmerild veszteségér, kdreén vagy raforaftasen (Kemellen az
el nem én hasrnot, opportunity cost- of stb). Veszélyes anyagok feltarésara vonatkozo
wizsgalatol nem végeztink. A vagyonériéielt srakembernek nincs meg & képesitése ama, hogy
felismerje a veszélyes, egeszségre artalmas anyagokat.

» Vesrelyes anyagok példaul azbeszl, savak, mezbgazdasagl ndvényvéds szerek, egyes
szigeteld anyagok jeleniéte jelentGsen befolydsothatia sz ingatlan érékét. Az érickelés
elvegzésekor feltétefeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatlanon.

Amennyiben szikseges, ez dgyben Megiendeld kolelessége kOmyezetveédeimi szakénd kiilén
meghbizdsa,

Srakvetemeny HUEZ Budepest VHL kot Nap utea 30 35852 hisz
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