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jegyző
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének

36/2015. (IX.25.) önkormányzati rendelete

A Társasházaknak adható önkormányzati támogatásokról szóló 23/2015. (V.21.) önkormányzati rendelet módosításáról(
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 62. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1.§ A Társasházaknak adható önkormányzati támogatásokról szóló 23/2015. (V.21.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) 6. § (2) bekezdésének f) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„f) közgyűlési jegyzőkönyvet és jelenléti ívet, amelynek közgyűlési határozatai tartalmazzák: a pályázati részvételi szándékot, a pályázattal kapcsolatos ügyintézéssel megbízott személyt, a kivitelező és ha szükséges a műszaki ellenőr kiválasztását vagy annak módját, kamatmentes kölcsön igénylése esetén annak visszafizetési módját, jelzálog bejegyzési feltétel esetén a tulajdonosok hozzájárulását, a közjegyzői okirat vállalása esetén pedig a közjegyzői okirat létesítésre vonatkozó nyilatkozatot.”

2. § A rendelet 6. § (2) bekezdése a következő új j) ponttal egészül ki:

„j) tartószerkezetet érintő felújítás esetén statikus szakértői véleményt.”

3. § A rendelet 6. §-a a következő új (4) bekezdéssel egészül ki:

„(4) A Társasház a pályázat benyújtását követően megkezdheti a megjelölt felújítási munkálatok kivitelezését, azonban köteles annak kezdő időpontját bejelenteni.”

4. § A rendelet 9. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„Kamatmentes kölcsön legfeljebb
a) 1.000.000,- Ft támogatásig 1 éves időtartamra,

b) 1.000.001,- Ft – 1.500.000,- Ft támogatásig 2 éves időtartamra,

c) 1.500.001,- Ft – 3.000.000,- Ft támogatásig 3 éves időtartamra,

d) 3.000.001,- Ft – 5.000.000,- Ft támogatásig 4 éves időtartamra,

e) 5.000.001,- Ft feletti támogatás esetén pedig minden további millió forintot meghaladó összeg esetén további egy éves, de legfeljebb 10 éves időtartamra

adható, amelyet a Társasház havi egyenlő részletekben köteles az Önkormányzat részére visszafizetni. Az előtörlesztés lehetőségét az Önkormányzat biztosítja. Abban az esetben, ha a törlesztő részletek hátraléka eléri a 6 havi törlesztő részlet összegét, a kamatmentes kölcsön még hátralévő összegét a Ptk.-ban meghatározott kamataival együtt egy összegben köteles a Társasház az Önkormányzat részére visszafizetni.”

5. § A rendelet 12. § (2) bekezdésének ha) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„12. § (2) h) az önkormányzati kamatmentes kölcsön esetén

ha) tulajdonhányad mértékéig a jelzálogjog bejegyeztetéséhez az önkormányzat javára történő hozzájárulást vagy a megállapodás megkötését követően a Támogatott közjegyző előtt tett egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozatát, abban az esetben, ha a társasház vagy lakásszövetkezet 100 %-ban magántulajdonban áll. A jelzálogjog bejegyeztetés, vagy a közjegyzői okirat elkészíttetése a társasház, illetve lakásszövetkezet feladata.”

6. § A rendelet 13. § (6) bekezdésének e) pontja hatályát veszti.

7. § A rendelet 13. § (6) bekezdésének h) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

 „h) abban az esetben, ha a felújítás költsége meghaladja a bruttó 1.000.000 Ft-ot, a Társasház a lakóingatlan kapubejáratánál, jól látható helyen elhelyez egy támogatásról szóló információs táblát. A táblán szereplő adatokat és a tábla mintáját a Rendelet 2. melléklete tartalmazza. A pályázati támogatásban nem elszámolható költség a támogatásról szóló tábla egyszeri beszerzési díja, valamint a kihelyezéssel kapcsolatban felmerült egyéb költség. A tábla kihelyezését a támogatási összeg kiutalását követő legalább 5 évig a Társasház köteles biztosítani.”

8. § A rendelet 15. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

 „(7) A pályázaton kívüli támogatás megítélése esetében a megállapodás aláírását követő 60 napon belül kell a Társasháznak megvalósítania a felújítást. A támogatás igénybevételéhez szükséges, a megállapodásban rögzített dokumentumokat a kivitelezési határidő leteltét követő 30 napon belül van mód benyújtani. A határidőn belül fel nem használt támogatást a Társasház elveszíti.”
9. § A rendelet 3. számú melléklettel egészül ki.

10. § E rendelet 2015. szeptember 28. napján lép hatályba.

11. § E rendeletet a hatályba lépését követően benyújtott pályázatokra kell alkalmazni, kivéve a jelen rendelet 4. §-át, amelyet a hatályba lépését megelőzően benyújtott, de még el nem bírált pályázatokra is alkalmazni kell.
12. § Jelen rendelet a hatályba lépést követő napon hatályát veszti.

Budapest, 2015. szeptember ….

	Danada-Rimán Edina

jegyző
	dr. Kocsis Máté

polgármester




3. melléklet

a 23/2015. (V.21.) önkormányzati rendelethez

I. A pályázat részeként benyújtandó dokumentumok:

· Adatlap
· Alapító okirat / alapszabály másolata
· Közgyűlési jegyzőkönyv, a hozzá tartozó jelenléti ív, és meghatalmazások másolata
A közgyűlési határozatnak tartalmaznia kell: 

· a pályázati részvételről szóló döntést, 

· a pályázattal kapcsolatos ügyintézéssel megbízott személy kijelölését;
· a kiválasztott kivitelező megjelölését, vagy kiválasztásának módját;
· a kiválasztott műszaki ellenőr megjelölését, vagy kiválasztásának módját, ha a nettó kivitelezési költség meghaladja az egymillió forintot;
· a kamatmentes kölcsön formájában kért támogatás visszafizetésének módját, forrását;
· 100%-ban magántulajdonban álló társasház esetén a kamatmentes kölcsön erejéig:

tulajdonosi hozzájárulást jelzálogjog bejegyzéséhez, vagy 

nyilatkozatot közjegyzői okirat létesítésére, amely tartalmazza a társasház egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozatát.

· Minimum két tételes költségvetést tartalmazó kivitelezői árajánlat munkálatonként, amelyen fel kell tüntetni a kivitelező adószámát, cégjegyzékszámát - az árajánlatokra rá kell írni, hogy melyik van elfogadva, az elutasítottra rá kell írni az elutasítás indoklását, az elfogadott árajánlatot a közgyűlés által megbízottnak kollaudálnia kell

· Társasház önrészét bemutató igazolás, amely lehet: eredeti banki igazolás, lakáselőtakarékossági igazolás, közgyűlési határozat a hiányzó önrész pótlásáról, vagy egyéb forrás
· Igazolás arról, hogy a Társasháznak az Önkormányzattal szemben nincs:

· korábbi visszatérítendő támogatás törlesztéséből keletkezett lejárt fizetési hátraléka,

· a tulajdonosoknak részletre vásárolt lakás esetén törlesztő részletet érintő fizetési hátraléka

· Időbeli ütemterv a felújítási munka megvalósítására vonatkozóan

· Tartószerkezetet érintő felújítás esetén statikus szakértői vélemény
· Műszaki ellenőr kötelező alkalmazása esetén a kiválasztott műszaki ellenőr nyilvántartott műszaki ellenőrzési jogosultságáról szóló engedély másolata
II. Lakóépület kamerával történő felszerelése esetén az I. pontban meghatározott dokumentumok mellett benyújtandó a pályázattal kapcsolatos ügyintézéssel felhatalmazott nyilatkozata arról, hogy:

· a beruházás megvalósításához szükséges engedélyeket, dokumentumokat beszerezték, 

· a működtetéshez szükséges előírásokat betartják, 

· a beruházás megvalósítását követően a működtetés teljes körűen a társasház feladata.

III. Lakóépület zöldesítése munkanem esetében az I. pontban meghatározott dokumentumok mellett benyújtandó:

· színes fotódokumentáció a felújítani kívánt területről,

· tételes költségbecslés a megvalósítani kívánt beruházás elemeiről,

· a közgyűlés arra vonatkozó döntése, hogy a megvalósítani kívánt beruházás legalább 2 évig fennmarad.

Másolt iratok csatolása esetén a másolatokat hitelesíteni kell, tehát a Társasház képviseletére jogosultnak rá kell írnia, hogy: „Az eredetivel mindenben megegyező.”, alá kell írnia, és dátummal kell ellátnia.

Indokolás 

Általános indokolás

A Társasházaknak adható önkormányzati támogatásokról szóló 23/2015. (V. 21.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) részletesen szabályozza az Önkormányzat illetékességi területén lévő Társasházak felújításához nyújtható önkormányzati támogatásokat.

Az Önkormányzat a Társasházak részére létrehozott pályázati rendszere működtetéséhez a Társasházak igényeihez igazodó, pályázóbarát, és közérthető szabályozást kíván kialakítani. Ennek előmozdítása érdekében a rendelet új melléklettel egészül ki, amely segíti a jogszabályi rendelkezések értelmezését, a pályázati dokumentáció hiánytalan benyújtását.
A 100 százalékban magántulajdonban álló társasházak, lakásszövetkezetek részére a korábbi szabályozás által opcionálisan előírt biztosítékok közül a bankgarancia-szerződésre vonatkozó rendelkezések kikerülnek a rendeletből, tekintettel arra, hogy a gyakorlatban alkalmazhatatlannak bizonyultak.

Részletes indokolás

1.§-hoz

A teljes mértékben magántulajdonban álló társasházak vagy lakásszövetkezetek által a kamatmentes kölcsönösszeg visszafizetésének biztosítékául már nem választható a bankgarancia-szerződés megkötése, ezért módosítani szükséges a rendeletnek a pályázati anyag részeként csatolandó dokumentumokról szóló rendelkezését, amelyben a bankgaranciára vonatkozóan kötelezően benyújtandó iratok felsorolásának elhagyása szükséges.

2. §-hoz

A Társasházi pályázatokat Elbíráló Munkacsoport megalapozott döntését segíti elő a tartószerkezetet érintő felújítások esetén a statikus szakértői vélemény benyújtását előíró rendelkezés beillesztése.

3.§-hoz

A rendelet kiegészül a Társasházak közös képviseletét ellátó személyeket terhelő, a kivitelezés kezdő időpontjára vonatkozó bejelentési kötelezettség előírásával, a támogatni kívánt felújítás követhetősége érdekében.

4.§-hoz

A módosítás a kamatmentes kölcsön formájában nyújtott támogatás visszafizetésére a Társasházak számára rendelkezésre álló futamidő meghosszabbítását tartalmazza a Társasházak pénzügyi terheinek könnyítése céljából.

5. §-hoz

A bankgarancia, mint biztosíték szabályozásának elhagyására tekintettel a Társasházakkal megkötésre kerülő támogatási szerződés tartalmi elemeit meghatározó rendelkezésnek a nevezett biztosítékra irányuló szabályainak a rendeletből való kivétele szükséges.

6. §-hoz

A bankgarancia jogintézményének a szabályozásból való kikerülése miatt módosítani szükséges a rendeletnek a támogatás folyósításáról szóló rendelkezését is, amelyben az elszámolás részeként a bankgaranciával összefüggésben csatolandó dokumentumok benyújtására vonatkozó követelmények elhagyására kerül sor.

7-8. §-hoz

A korábbi szabályozás hiányosságait pótolja az önkormányzati támogatásról szóló információs tábla kihelyezésének időtartamára vonatkozó, és a pályázaton kívüli támogatás elszámolásával kapcsolatos rendelkezések technikai jellegű kijavítása.

9. §-hoz

A rendelet új melléklettel egészül ki, amely a pályázat részeként benyújtandó dokumentumok meghatározását tartalmazza a vonatkozó szabályok egyértelművé tétele érdekében.

10. § - 12. §-hoz

Jogtechnikai jellegű rendelkezések, hatályba léptetés és hatályát vesztő rendelkezések

( RENDELKEZÉSEI BEÉPÍTVE A 23/2015.(V.21.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETBE. HATÁLYON KÍVÜL HELYEZTE A 36/2015.(IX.25.) ÖNK. RENDELET 12. §-A 2015. SZEPTEMBER 29-TŐL.
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