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148% Budapest VIII. keriiler, Dugonics utca 14.

helyrajzi szam: 36057

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizd neve:

Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.

Megbizé cime:

1133 Budapest, Pozsonyi 4t 56.

Ingatlan cime tulajdoni lap szerint;

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14.

Cime természetben:

1089 Budapest VIII. kertilet, Dugonics utca 14.

Helyrajzi szama:

Budapest 36057

Tipusa:

kivett lakohaz, udvar

Megbizas célja:

forgalmi érték meghatarozasa

Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Telek teriilete: 1363 m*
Felépitmény netté alapteriilete: 2645,4 m*
Felépitmény redukalt alaptertilete: 1946,2 m*

Ertékelés hatarnapja: 2020. mércius 19.

Elfogadott végsd értékek:

671.400.000 Ft, azaz
hatszizhetvenegymillio-négyszdzezer forint

Forgalmi érték 1/1 tulajdoni
hanyadra:

A megallapitott ériék igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslé az igyfél ado alanyisagét nem vizsgélta. Az &ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi
CXXVIL tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemzben adémentes, kivéve, ha az adéalany a
valtoztatist megel6zd adoév utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt, Az AFA térvény
nem tesz killonbséget lakdingatlan €s egyéb célu ingatlan kozott, igy az ériékelt ingatian értékesitése
fészabalyként AFA mentes kérbe tartozik. Ez alél kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai
értékesitésére nézve AFA alanyisdgot vélasztott. Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné,

akkor a becsiilt &rték brutté, AFA-val ndvelt értékként értends.

Az értékelt ingatlan egy 1890-ben épiilt pinceszint + foldszint + 3 emelet szintosztasti lakohéz,
melyben 55 db lakdst (négyszer 2 lakast egybenyitottak, igy jelenleg a természetben 51 lakds van
kialakitva), 1 db tizlethelyiséget és 1 db tarolot alakitottak ki. A lakdsok természetbeni szamozasa eltér
az alaprajzon feltiintetett lakasszdmozasoktdl. Az értékbecslésben a mellékletet képezd méretezett
alaprajzon szerepld lakdsszamok szerepelnek. A lakésok alapteriilete jellemzéen 24 m? — 32 m’,
dsszesen 6 lakas alapteriilete 42 m® ~ 52 m” kozotti. A legkisebb alapteriiletii lakds 24,16 m?, a
legnagyobb alapteriiletti 52,11 m”. Komfortfokozatukat tekintve 4 lakds sziikséglakas, 8 lakas komfort

nélkiili, 18 lakds félkomfortos és 25 lakds komfortos. A killsé szemlével megtekintett lakdsok
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é 1089 Budapest VIIL. kerilet, Dugonics uca 14.
L helyrajzi szdm 36057

kizmiibekdtéseirdl és kozmil o6rair¢l az értékelt ingatlan tulajdonosa bocsatott rendelkezésiinkre

informaciét. A meghatdrozott piaci érték az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra az aldbbiak szerint oszlik

meg a természetben 51 db lakas, 1db Gzlethelyiség és | db tarolo kozott.

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics nica 14,, fildszint 1.

Azonositd: f6ldszint 1.

Tipus: lakds

Terllet: 3L15 m’
Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki 4llapot: teljes felujitast igényel
Helyszini szemle tipusa: belsd

15.700.000 Ft, azaz
tizenotmillié-hétszizezer forint

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., féldszint 2.

Azonosité: fisldszint 2.

Tipus: lakas

Teriilet: 42,45 m’
Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki dllapot: részleges feldjitast igényel
Helyszini szemle tipusa: belsd

16.400.000 Ft, azaz
tizenhatmillio-négyszizezer forint

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., foldszint 3.

Azonositd: foldszint 3.

Tipus: lakas

Terilet: 51,95 m*
Komfortfokozat: komfortos

Muszaki allapot: teljes felajitast igényel
Helyszini szemle tipusa: kiilsd

21.200.000 Ft, azaz

Az ingatlanegység forgalmi értéke: e -
huszonegymillié-kétszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14,, foldszint 4.

Azonositd: foldszint 4.
Tipus: lakas
Teriilet: 24,61 m’
Komfortfokozat: komfortos
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1089 Budapesi VIII. keriilet, Dugonics utca 14,
helyrajzi szam: 36057

Miiszaki allapot:

teljes feldjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.800.000 Ft, azaz

tizenegymillié-nyoleszizezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., foldszint 5.

Azonositd: foldszint 5.

Tipus: lakas

Teriilet: 27,03 m*

Komfortfokozat: komfortos

Milszaki allapot: részleges felujitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belso

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

13.000.000 ¥t, azaz

tizenharemmiHlio6 forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., foldszint 6.

Azonosito: foldszint 6.

Tipus: lakas

Teriilet: 31,27 m*

Miuszaki dllapot: teljes felqjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

15.700.000 Ft, azaz

tizenStmillié-hétszazezer forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14., foldszint 7.

Azonositd: féldszint 7.
Tipus: lakas
Teriilet: 36,90 m®
Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki allapot:

teljes felhjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

20.300.000 Ft, azaz

haszmillio-hiromszazezer forint

1089 Budapest VIII. Kkeriilet, Dugonics ntca 14., foldszint 8,

Azonosito:

foldszint 8.

Tipus:

tizlethelyiség

5. oldal, 6sszesen: 37

Ap




< M2sl

1089 Budapest VI keruler, Bugonics utca 14.
helytajzi szany 36057

Tertiilet:

13,66 m”

Miiszaki llapot:

teljes felijitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

8.500.000 Ft, azaz

nyolemilliG-Gtszazezer forint

1089 Budapest VII. keriilet, Dugonics utca 14., magasfoldszint 9.

Azonositd: magasfoldszint 9.
Tipus: lakas

Teriilet: 24,16 m*
Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki allapot:

részleges felujitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi ertéke:

11.600.000 Ft, azaz

tizenegymillié-hatszazezer forint

1089 Budapest VIIL Kkeriilet, Dugonics utca 14., magasfoldszint 10-11.

Azonositd: magasfoldszint 10-11.
Tipus: lakas

Teriilet: 47,97 m’
Komfortfokozat: komfortos

Milszaki allapot: teljes felujitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

19.500.000 Ft, azaz

tizenkilencmillio-dtszazezer forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14., magasfoldszint 12.

Azonositd: magastoldszint 12,
Tipus: lakas

Teriilet: 24,81 m’
Komfortfokozat: komfortos

Miszaki allapot: teljes fellyitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.900.000 Ft, azaz

tizenegymillié-kilencszizezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., magasfoldszint 13.

6. oldal, 8sszesen: 37



108% Budapest VALl keridet, Dugonics utca 14,
helyrajzi szam, 36057

Azonositd: magasfoldszint 13.
Tipus: lakés
Teriilet: 24,42 m*
Komfortfokozat: félkomfortos
Muszaki allapot: teljes feldjitast igényel
Helyszini szemle tipusa: kiils6
11.100.000 Ft, azaz

Az ingatlanegység forgalmi értéke: - S -
tizenegymillio-szazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dagonics utca 14., magasfoldszint 14.

Azonositd: magasfoldszint 14,
Tipus: lakas
Teriilet: 24,17 m*
Komfortfokozat: félkomfortos
Miiszaki allapot: teljes felujitast igényel
Helyszini szemle tipusa: killsd
11.000.600 ¥t, azaz

Az ingatlanegység forgalmi értéke: - ———
tizenegymilli6 forint

1089 Budapest VII1. keriilet, Dugonics utca 14., magasfoldszint 15.

Azonosité: magasfoldszint 15.
Tipus: lakas
Teriilet: 24,62 m*
Komforifokozat: félkomfortos
Milszaki allapot: teljes felvjitast igényel
Helyszini szemle tipusa: kiilsd
11.200.000 Ft, azaz

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

tizenegymillio-kétszazezer forint

1089 Budapest VIIL. keriillet, Dugonics utca 14., magasfoldszint 16.

Azonosito: magasféldszint 16.
Tipus: lakés
Teriilet: 29,56 m’
Komfortfokozat: komfortos
Miiszaki allapot: teljes feltjitast igényel
Helyszini szemie tipusa: bels6
14.900.000 Ft, azaz

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

tizennégymillio-kilencsziazezer forint
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1089 Budapest VIE kerilet, Bugonics utca 14.
helyrajzi szam: 36057

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics ntca 14., magasfoldszint 17.

Azonosité: magasftldszint 17.
Tipus: lakas

Teriilet: 26,95 m’
Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot: teljes feltjitdst igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

12.300.000 F't, azaz

tizenkétmillié-haromszizezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., magasfoldszint 18,

Azonosité: magasfoldszint 18.
Tipus: lakas

Teriilet: 24,23 m’
Komfortfokozat: komfort nélkiiti

Miszaki allapot:

teljes feltjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

10.500.000 Ft, azaz

tizmillio-Gtszazezer forint

1089 Budapest VIIIL. keriilet, Dugonics utca 14., magasféldszint 19-20.

Azonositd: magasfoldszint 19-20.
Tipus: lakas

Terillet: 48,56 m?
Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki allapot: teljes felujitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

19.800.000 Ft, azaz

tizenkilencmillié-nyoleszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., magasfoldszint 51.

Azonosito: magasfoldszint 51.
Tipus: tarold

Teriilet: 8,20 m’

Miiszaki allapot: teljes felujitast igényet

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

3.500.000 Ft, azaz

harommillid-iitszazezer forint
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1089 Budapest VIH. keriilet, Dugonics utca 14,
helyrajzi szany 36057

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utea 14., 1. emelet 22,

Azonositd: 1. emelet 22,

Tipus: lakés

Teriilet: 24,36 m*
Komfortfokozat: félkomfortos

Milszaki aHlapot: teljes feltiitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

10.500.000 Ft, azaz

tizmillio-dtszizezer forint

1089 Budapest V111, keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 23.

Azonosité: 1. emelet 23,

Tipus: lakés

Teriilet: 2545 m*
Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki allapot: teljes felijitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.600.000 Ft, azaz

tizenegymillié-hatszizezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 24.

Azonositd: 1. emelet 24,

Tipus: lakas

Teritlet: 24,36 m*
Komfortfokozat: komfort nélkiili
Miiszaki allapot: teljes felqjitast igényel

Helyszini szemte tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

9.900.000 ¥t, azaz

kilencmikllio-kilencszazezer forint

1089 Budapest VIL. keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 25,

Azonosito: 1. emelet 25.
Tipus: lakas
Teriilet: 25,02 m’
Komfortfokozat: komfortos
Miiszaki allapot: jo

Helyszini szemle tipusa: belsd

I Az ingatlanegység forgalmi értéke:

13.200.000 Ft, azaz
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1089 Budapest VIIL. kerillet, Dugonics utea 14,

helyrajzi szam; 36057

tizenharommillio-kétszazezer forint

1089 Budapes¢ VIII. keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 26.

Azonosito: 1. emelet 26.

Tipus: lakés

Teriilet: 32,29 m’
Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot: teljes feltiitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

15.500.000 Ft, azaz

tizenttmillio-otszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 27.

Azonositd: 1. emelet 27.
Tipus: lakas

Teriilet: 24,17 m*
Komfortfokozat: komfort nélkiiti

Milszaki allapot:

teljes felijitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

9.900.000 Ft, azaz

kilencmillié-kilencszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 28.

Azonositd: 1. emelet 28.

Tipus: lakés

Tertilet: 24,86 m’
Komfortfokozat: szlikséglakas

Miiszaki dllapot: teljes feldiftast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

9.500.000 Ft, azaz

kilencmillié-dtszazezer forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14, 1. emelet 29.

Azonosito: 1. emelet 29,
Tipus: lakds
Teriilet: 31,67 m*
Komfortfokozat: komfortos

Muszaki allapot:

részleges felujitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

10. oldal, 8sszesen: 37
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é ﬂ" 5 1089 Budapest VI keriilet, Dugonics utca 14.
helyrajzi szimy 36057

15.200.000 Ft, azaz
tizenotmillio-kétszazezer forint

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 30.

Azonosito: i. emelet 30,

Tipus: lakas

Teritlet: 26,94 m’
Komfortfokozat: komfort nélkiii
Miiszaki allapot: telies feltjitast igényel
Helyszini szemle tipusa: kiilsé

11.600.000 ¥t, azaz
tizenegymilli6 forint

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 31.

Azonositd: 1. emelet 31.

Tipus: lakas

Terllet: 26,33 m*
Komfortfokozat: komfort nélkiili
Muszaki allapot: teljes felnjitast igényel
Hetlyszini szemle tipusa: kiilsd

10.700.000 Ft, azaz

Az ingatlanegység forgalmi értéke: s -
tizmillio-hétszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 1. emelet 32.

Azonositd: 1. emelet 32.

Tipus: lakés

Terilet: 26,07 m
Komforifokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot: teljes feldjitast igényel
Helyszini szemle tipusa: kiilsé

11.300.000 ¥t, azaz

Az ingatlanegység forgalmi értéke: - p— - -
tizenegymilli6-haromszazezer forint

1089 Budapest VIIL. keriilet, Dugenics utca 14., 1. emelet 33,

Azonositd; 1. emelet 33.
Tipus: lakés

Teriilet: 25,84 m’
Komfortfokozat: komfort nélkiili

11. oldal, 5sszesen: 37
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1089 Budapest VIFL. kenilet, Dugonics utea 14.
helyrapz szam 36057

Muszaki allapot:

teljes feltjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

10.500.000 Ft, azaz

tizmillio-itszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utea 14., 2. emelet 34.

Azonosité: 2. emelet 34,
Tipus: lakas
Teriilet: 25,60 m
Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot:

telies felajitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.000.000 K, azaz

tizenegymillié forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14., 2. emelet 35.

Azonosito: 2. emelet 35.
Tipus: lakds
Teriilet: 24,58 m’
Komfortfokozat: sziikséglakas

Miiszaki allapot;

teljes feltjitdst igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsé

Az ingatlanegység forgalmi éridke:

9.400.000 Ft, azaz

kilencmillié-négyszazezer forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14., 2. emelet 36.

Azonositd: 2. emelet 36.
Tipus: lakds
Teriilet: 24,79 m*
Komfortfokozat: szilkséglakas

Miiszaki allapot:

teljes felgjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

9.500.000 Ft, azaz

kilencmillio-dtszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14,, 2. emelet 37.

Azonositd:

2. emelet 37.
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1089 Budapest VIIL. keritler, Dugonics utca 14,
helyrajzi szam: 36057

Tipus: lakas
Teriilet: 24,38 m’
Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki allapot:

teljes feltjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.100.000 Ft, azaz

tizenegymillié-szazezer forint

1089 Budapest VIIL. keriilet, Dugonics utca 14., 2. emelet 38.

Azonosito: 2. emelet 38,

Tipus: lakas

Tertilet: 33,10 m?
Komfortfokozat: komfort nélkiili
Miiszaki dllapot: teljes felijitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

15.100.000 Ft, azaz

tizenStmillié-szazezer forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14., 2. emelet 39,

Azonosito: 2. emelet 39,

Tipus: lakas

Terdlet: 24,17 m’®
Komfortfokozat: komfort nélkiili
Miiszaki allapot: telies felujitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

killsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

9.900.000 Ft, azaz

kilencmillié-kileneszazezer forint

1689 Budapest VIII. keriilet, Dugonics ntea 14., 2, emelet 40-41,

Azonosito: 2. emelet 40-41.
Tipus: lakas

Teriilet: 54,95 m*
Komfortfokozat: komfortos
Miiszaki allapot: atlagos
Helyszini szemle tipusa: belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

24.600.000 Ft, azaz

huszonnégymillio-hatszazezer forint
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1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 2. emelet 42.

Azonosité: 2. emelet 42.

Tipus: lakas

Teriilet: 26,94 m*
Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki dllapot: telies felGjitdst igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsé

Az ingatlanegység forgaimi értéke:

11.600.000 Ft, azaz

tizenegymillio-hatszizezer forint

1089 Budapest VIII keriilet, Dugonics utea 14., 2. emelet 43.

Azonosito: 2. emelet 43.

Tipus: lakds

Teriilet: 26,33 m’
Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot: teljes felujitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

kiilsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.400.000 Ft, azaz

tizenegymiflio-négyszizezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 2. emelet 44.

Azonositd: 2. emelet 44.

Tipus: lakas

Teriilet: 26,28 m’

Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot: részleges feldjitast igényel

Helyszini szemie tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.300.000 Ft, azaz

tizenegymillié-haromszizezer forint

1089 Budapest VIIL. keriilet, Dugonics utca 14., 2. emelet 45.

Azonosito: 2. emelet 45,
Tipus: lakas
Teriilet: 25,84 m*
Komfortfokozat: félkomfortos

Miszaki allapot:

teljes felvjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

I Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.200.000 Ft, azaz
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1082 Budapest VIII. kerilet, Dugonics utez 14.
helyrajzi sziny: 36057

tizenegymillio-kétszazezer forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14., 3. emelet 46,

Azonositd: 3. emelet 46.

Tipus: lakas

Teriilet: 25,02 m*
Komfortfokozat: komfortos

Milszaki &llapot: teljes feljitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.400.000 Ft, azaz

tizenegymillio-négyszazezer forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14., 3. emelet 47.

Azonositd: 3. emelet 47.
Tipus: lakas
Teriilet: 24,60 m’
Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot:

teljes feldjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

10.600.000 Ft, azaz

tizmillié-hatszdzezer forint

1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics ufca 14., 3. emelet 48.

Azonositd: 3. emelet 48,
Tipus: lakés
Teriilet: 24,80 m*
Koemfortfokozat: komfortos

Miiszaki allapot:

teljes feldjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

11.300.000 F't, azaz

tizenegymillio-haromszazezer forint

1089 Budapest VI1. keriilet, Dugonics utca 14., 3. emelet 49.

Azonositd; 3. emelet 49,
Tipus: lakés
Teriilet: 24,80 m*
Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot:

teljes felljitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belso
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1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14.
helyrajzi szam. 36057

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

10.700.000 Kt, azaz

tizmillio-hétszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 3. emelet 50.

Azonosito: 3. emelet 50.
Tipus: lakés
Teriilet: 32,60 m*
Komfortfokozat: komfortos

Miiszaki allapot:

részleges felijitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

16.400.000 Ft, azaz

tizenhatmilli6-négyszazezer forint

1089 Budapest VII. keriilet, Dugonics utea 14., 3. emelet 51.

Azonosité: 3. emelet 51,

Tipus: lakds

Teriilet: 23,69 m*
Komfortfokozat: komfortos

Miszaki allapot: részleges felnjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

10.200.000 Ft, azaz

tizmillio-kétszazezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 3. emelet 52.

Azonositd; 3. emelet 52.

Tipus: lakas

Tertilet: 24,86 m*
Komfortfokozat: félkomfortos

Miiszaki allapot: teljes feldjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

10.700.000 Ft, azaz

tizmillid-hétszazezer forint

1089 Budapest VIIL Keriilet, Dugonics utca 14., 3. emelet 53,

Azonosité: 3. emelet 53.
Tipus: lakas
Teriilet: 30,40 m?
Komfortfokozat: félkomfortos
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1089 Budapest VI kettiletr, Dugonics utca 14.

helyrajzi szam: 36057

Miiszaki allapot:

telies felqjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

13.800.000 Ft, azaz

tizenhirommillié-nyoleszizezer forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., 3. emelet 54,

Azonosito: 3. emelet 54.
Tipus: lakas
Teriilet: 27,15 m’
Komfortfokozat: szitkséglakas

Miiszaki allapot:

teljes feldjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

10.400.000 ¥t, azaz

tizmilli6-négyszazezer forint

1089 Budapest VI1II keriilet, Dugonics ntca 14., 3. emelet 55.

Azonosité: 3. emelet 53,
Tipus: lakas
Tertilet: 26,33 m*
Komfortfokozat: komfortos

Miszaki allapot:

részleges fel(jitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsd

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

12.000.000 Ft, azaz

tizenkétmillio forint

1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utea 14., 3. emelet 56-57.

Azonosité: 3. emelet 56-57.
Tipus: lakés

Teriilet: 52,11 m?
Komfortfokozat: félkomfortos

Miszaki allapot:

részleges feltjitast igényel

Helyszini szemle tipusa:

belsé

Az ingatlanegység forgalmi értéke:

19.160.000 Ft, azaz

tizenkilencmillié-szazezer forint

A fenti érték a hatarnapto! szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili

természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
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hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges viltozds nem torténik. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idén til a szakvélemény aktualizilasa, illetve 0 szakértdi vélemény készitése szitkséges.
Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kivetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Magyar Nemzeti Vagyonkezel¢ Zrt. megbizdsabdl, a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. részére késziilt, {rasos engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céli felhaszndldsahoz

nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithat6, a vizsgélt ingatlan

jogilag rendezettnek tekinthetd.

A szakvéleményben ismertetett ingatian helyszini szemléjén az aldbbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkezd személy vett részt:

Rendik Zséfia 2716/2018

dr. Rendik Zoltan

Ugyvezetd
AN.Z.8.0.2001 Kft
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1089 Budapest VI kerilet, Dugonics utca §4.
helyrajzi szam: 36057

1. ELOZMENYEK

A Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. (1133 Budapest, XII1. keriilet, Pozsonyi at 56.) 2020.
februér 27-én bizott meg, hogy a Budapest 36057 helyrajzi szamon nyilvantartott, a valésdgban
1089 Budapest VIII. kerlilet, Dugonics utca 14. szim alatt taldlhaté ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak értékbecslését forgalmi értékének meghatdrozasa céljabdl végezzik el, a forgalmi

érték lakasonkénti és lizlethelyiségre, valamint taroldra vonatkozo megbontasaval.,
A helyszini szemle idépontja és az értékelés forduldnapja: 2020. mércius 19.

A beszerzett dokumentaciok (tulajdoni lap, térképmasolat) attanulmanyozdsa utan helyszini
szakértdi szemlét és az ezzel Bsszefliggd kornyezettanulmanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez
szilkséges paraméterek rbgzitése és ellenbrzése céljabol. Az ingatlan tulajdonosédnak
megbizottjaival bejartuk az ingatlant, annak &llagat fényképfelvételeken rdgzitettik, a

rendelkezésiinkre bocsatott alaprajz méreteit ellendriztiik.

Elvégeztiik a telek helyrajzi paramétereinek vizsgalatat a f{6ldhivatali ingatlan-nyilvantartas
szerint vezetett térképmdsolat ismeretében helyszini szemrevételezés és az épiiletek

szadmbavétele alapjan.
2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megallapitds valamely vagyontargy jellemzbinek, kériilményeinek és befektetdsi
lehetéségeinek szisztematikus ¢s analitikus meghatarozasa és rogzitése, altaldban személyes

megtekintés €s egyéb vonatkozd adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitds sordn az értéket felbecsiiljiik, Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely aldtamaszto adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékr6l ad véleményt.
Az értékmegdllapitoé személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.

Az értékmegallapitoé becsilt értéket kozo! a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal

kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasdgi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegéllapité személynek azonositania,

mérnie €s elemeznie kell az ériék megallapitdsdnak alapjat képezé piacot, illetve kérnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal osszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sziiksség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy tényezd
kélcsonds kapcsolata kihatdssal van a kereslet-kindlat egyensulyéara, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkdznek éridke legyen.
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Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinicid, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
dsszeg, amelyen varhat6, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt elado
kzott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertd! mentesen jart el, és mindkét fél

kellGképpen tudatdban van az Gsszes vonatkozd ténynek, a jogegyenloség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Gsszegért egy
vagyontirgyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés

idopontjgban varhatoan eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

+ azelado hajlandd az eladasra,

s atdrgyalas idészakdban az érték nem véltozik,

e a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal

torténik,

o dtlagostdl eltérd, specidlis vevdi killonajanlat, figyelembevételére nem kertil sor,
Az  értékbecslést az érvényben 1évé  rendeletekben  megfogaimazott modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatdsok (tulajdoni lapok, bérleti szerzddések, miszaki
tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az dvatossag elvét

kdvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjdn tisztdzom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni Lap II1.

részében 16v6 bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyzdé adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel - a
Megbizd képviselbiének kozremiikodésével - megvizsgilom az épliletek és épitmények

miiszaki allapotat.

A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ériékeld kémyezetvédelmi és diagnosziikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel €s a Megbizo adatszolgéltatasai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informdciok valdsagat és

teljességét a Megbizd szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasira 3 altaldnosan eifogadott médszer alkalmazhaté:
e piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer;
+ hozamszdmitason alapuld értékelési madszer;

o koltségalapi modszer.

Az elsé 2 értékelési modszert (piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer
és hozamszamitason alapulé értékelési modszer) 6sszefoglaléan piaci érték alapd értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legaldbb 2 mddszerrel, lehet6ség szerint azonban mind a 3 modszerre] ¢l

kell késziteni. Ezt kijvetden az értékek €s eltérések értelmezése, clemzése alapjin az dvatossag
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elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenmi. A lakGingatlanok, épités alatt allé

ingatlanok és lakételkek esetében meghatdrozott értékhatdr alatt megengedett egy értékelési

modszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatirozasa sordn az értékelési eljardsoknal szokasosan elemzett
kockazatok kéziil kiilonss figyelmet kell fordatani a kisvetkezokre:

s azingatlan hosszd tavi ériékallandosaganak kockazata;

+ apiaci adatok megbizhatatlansdga miatt kockézat;

* akovetelés érvényesitéséhez kapesolddo kiltségek nagysaganak kockazata;

¢ a szemrevételezéssel nem megallapithaté miiszaki kivitelezéssel osszefiiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulénapjatédl szamitott

legfeljebb 180 napig érvényes.
2.2. A piaci alapa forgalmi értékelés

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval torténik.
A modszer 6 1épései:

s az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbél a megfeleld ingatlanok kivalasztisa és

elemzése;
e f{ajlagos értékek meghatirozasa valamint az értékmadositd tényezok elemzése;
* afajlagos alapérték médositasa az értékmodosito tényezdk alapjan;

¢ aforgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsd lépésben az értékelés sorin a piacon a kozelmuiltban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati 4rait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés tirgyat képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitds sordn elsésorban a kdvetkezd, a piacot meghatdrozé tényezdket
veszem figyelembe:

» az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vevok korét, azok vasériderejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részén taldlhato dresen all6 eladatlan hasonld jellegii, funkcidja ingatlanok, stb.), amelyek
leginkabb meghatirozzik az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fazisban
1évé épitkezéseket;

* a telek és az adott telken épiit épiilet egyensilydt, valamint kérnyezetéhez vald
illeszkedésének dsszhangjat;

e az adott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy pgazdasigi depresszidjahoz

=
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kapesolodd kilatasokat, Snkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 8sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi efhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsd
értékeket a vizsgalat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kdzvetlen sszehasonlitdsra alkalmas
adatok hidnydban vizsgdlhatiuk az orszdg hasonlé terilleteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjilk meg.

A kivalasztott dsszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatdrozasa sorén az ingatlan
addsvétele sordn realizdlt vételdranak vagy ajanlati ardnak az alapértek vetitett értékét kell
vizsgélni, Ez az alapérték altaldban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérészamok
(pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati arak alkalmazisa
esetében szilkséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé mddositasa.

Az értékesokkents és érickndveld tényezdk alkalmazisa az értékelt ingatlan pontosabb failagos
értékének meghatarozdsa céljabdl torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan befolyasold
tényez§ vehetd figyelembe, amely az §sszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzo.
Az értékmddositd tényezdk elemzése soran minden esetben vizsgilni kell a kévetkezo
szempontokat;

* miiszaki és épitészeti szempontok;

¢ hasznalati szempontok;

s telekadottsdgok;

s infrastruktira;

* kdrnyezeti szempontok;

s alternativ hasznositas lehetdsége;

e jogi, hatdsagi szabalyozis.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tényezdkkel modositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg,

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozill a piaci

8sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitason alapuld értékelési maidszerrel meghatirozott érték az ingatlan jovObeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriil kdltségeinek kiildnbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovOben
varhatdan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek €s kiaddsok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszersitjik, amely mint tizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az

addzas utan fennmaradd adozott eredmény ¢s az amortizacid 0Osszegébdl a sziikséges
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beruhézasokat levonva a megmarad6 részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci

Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés soran kapott érték helyességének

ellenérzéséhez a hozamszamitdson alapulé értékelési modszert hasznélom fel.
2.3. A kiltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés Iényege, hogy a vevd nem hajlandé tébbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesité ingatlan eldallitsi értéke, amelynek hasznossaga megegyezik az
ériékelt ingatlanéval. A koitségalaptl érték meghatirozdsa soran az Ujracloallitas értékbdl a
fizikai avulas, funkciondlis avulas és gazdasigi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékesdkkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét, Az
Gjracldallitasi koltség hasonlé ingatlanok elballitdsdnak koltsége folyé aron, amely hasonld
anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valésul meg. Ez a
modszer altaldban az 0j épitésh vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a

legmegbizhatdbb értéket.
3. ATELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatian a foldteriilet a maga fizikai mivoltdban és a foldhéz kapesolodé tartozékok, azaz
épliletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghato. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldériék gazdasagi fogalom. A fold meghatdrozé jellemz0i geografiai, jogi, szocioldgiai,

vatamint kézgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

» minden kériilhatarolt féldteritletet elhelyezkedése és anyagi dsszetétele egyedivé tesz,

¢ 3 fold fizikai szempontbd! mozdulatian,

» af8ld maradandd, azaz a tartds javak kézé tartozik,

» arendelkezésre all6 foldallomany véges,

*  af6ld az emberek sziméra hasznos.
A foldterilet més tudomanyagban megfogalmazott sajitossagai  azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjdbdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék Ggy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlstozzak oket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozasanal &sszehasonlité modszert alkalmaztunk, Ez
abbdl 4ll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve
(terilleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, meglévé kozmiivek stb.) 1 m’ teriiletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg gy, hogy figyelembe vettik a telek
beépitettségének meértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitésanal figyelembe vettik az

b
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ingatlan kérnyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti

jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéré hasznositds lehetoségeit, a kozmivekkel valo
ellatottsagat, a kozellatottsdg szinvonaldt, a terillet épitési Gvezeti besorolasat. Vizsgattuk

tovabba a foldteriilet ndvényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldtertilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezeftsége,
kapcsolodé jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgdltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan
szerepeltettilk. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozétt, igy meghatérozva a telek és a felépitmények &nalls értékét a teljes becsiilt
értéken belill. A telek értékét a hasonld adottsagl, tres foldteriiletek Gsszehasonlité adatai
alapjan hatéroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatérozott
érték tartalmazza a telekhez kapesoléodd kézmiivek, killon nem szimitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fébb miiszaki adatok alapjan a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
dsszehasonlité modszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kiviil
a miiszaki allapotét, kozmiivekkel valé ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegii létesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kivetkezd fébb érték-meghatdrozo tényezdket vizsgéltuk:

e ¢letkora,

» {épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkdk tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagat,

e kialakitasa, helyiségek szama és ethelyezkedése,

s alapteriilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsiga, illetve rendeltetésszeril haszndlata,
s esetleges felujitasok idépontja és miszaki tartalma,

o karbantartottsaga, stb.

4. KXINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap: 2020.03.02

Ingatlan cime: 1089 Budapest VIII. kerlilet, Dugonics utca 14.
Ingatlan fekvése: beltertilet

Helyrajzi szama: Budapest 36057
I rész

Terlilet megnevezése: kivett lakéhaz, ndvar
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Teriilete: 1363 m?
I rész
/1.
Tulajdoni hdnyad: 1/1 bejegyzd hatdrozat: 246817/1993/1993.12.06
Jogeim: 1991, évi XXXIIL. tv.
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: VHI. Ker. Onkormanyzat
Jogosult cime: 1082 Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 65-67.

4.2. Az ingatlanok helyszini adatai
A telepiilés elhelyezhedés

A fovaros teriilete 525 km?, Buddra és Pestre tagoladik. Terilletét az észak-déli irdnyl Duna két
alapvetden eltérd részre osztja. A folyd jobb partjan, a nyugati oldalon a Budai-hegység
helyezkedik el. A bal parton pedig, a varos keleti oldalan a Pesti-siksidg huzddik, amelyet
északkeletrdl a Godolloi-dombsag lankai Sveznek. Budapest 23 keriiletbd! all. A févaros észak-
déli iranyban 25, kelet-nyugati iranyban 29 km kiterjedésii. Az Eurdpai Unid nyolcadik

legnépesebb vérosa.

Budapest VIII. keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekvd keriilete. Hagyomanyos elnevezése,

amelyet a keriileti onkormaényzat is hasznal: Jozsefvaros.

Eszaknyugatrél Budapest VL keriilete, északrol Budapest XIV. keriilete, keletrél Budapest X.
keriilete, délnyugatrol Budapest IX. kerlilete, végill nyugatrél Budapest V. keriilete hatarolja. A
keriiletnek korabban 4 varosrésze volt (Jozsefvaros, Istvanmezd (egy része), Kerepesdiild és
Tisztviselbtelep), de a Févarosi Kozgylilés a varosrészeket rendezd 2012, december 12-i
rendeletében fjraosziotta a keritletet, igy jott 1étre a Corvin-negyed, a Csarnok negyed, a Ganz
negyed, a Losonci negyed, a Magdolna negyed, a Népszinhdz negyed, az Orczy negyed, a
Palotanegyed és a tobbi Szazados negyed. A keriletnek jelenleg 11 varosrésze van. A Kkerlilet
népessége (2019, évi adat); 76 152 1.

A keriiletben tobb jelentds kozlekedési csomdbpont, metréallomas taldlhato. A 2-es, 3-as és 4-es
metrd keriiletben talalhaté megalldi: Astoria, Blaha Lujza tér, Keleti palyaudvar, Puskds Ferenc
Stadion, Népliget, Nagyvéarad tér, Klinikdk, Corvin negyed, Kalvin tér, Rakdczi tér, I1. Janos Pal
papa tér. A kerlilet nevezetes épiiletei — a teljesség igénye nélkiil: Erkel Szinhaz, Fiumei ati
sirkert, Magyar Nemzeti Muzeum, Fiivészkert. Valamint szamos egyetemi Kar taldlhaté a
keriiletben: E6tvds Lorand Tudomanyegyetem, Karoli Gaspar Reformatus Egyetem, Nemzeti
Koszolgalati Egyetem, Obudai Egyetem, Pazmény Péter Katolikus Egyetem, Semmelweis

Orvostudoményi Egyetem, Szinhaz- és Filmmiivészeti Egyetem.
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A VIII. keriilet elhelyezkedése a févaroson beliil:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése, tomeghizlekedési kapesolatai

Az értékelt ingatlan Budapest VIIL keriiletének DK-i részén, az Orczy negyedben talalhaté
Dugonics utca Kélvéria utca és Didszegi Samuel utca kozdtti szakaszdn helyezkedik el
Infrastrukturalis ellatottsaga kivalé. Az ingatlannal szemben helyezkedik el a K&vessi Erzsébet
Baptista Szakkdzépiskola, Szakiskola és Gimndzium. Az ingatlantél DNy-i irdanyba, ~300
méterre talalhaté az ELTE Fiivészkert €s az Orczy kert, a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem €s a
Semmelweis Egyetem egyes karainak épiiletei. Az UlI&i Gt ~ 800 méteren, az Orczy 0t 600
méteren beltl elérheté. Az utcafrontrdl nézve jobb oldalrdl zértsort beépitéssel épiilt, hasonlo
kori és miiszaki allapot( térsashdz, bal oldalrol beépitetlen teriilet hatarolja. Kozvetlen
kornyezetében jellemzéen hasonlo kord és milszaki allapotd tarsashazak, kisebb részben 2010
utan épiilt trsashizak talalhatoak. Megkozelitése végig aszfaltozott titon lehetséges, parkolni az

utcaban, fizetds zonaban lehetséges.

Témegkozlekedési szempontbdl elhelyezkedése szintén kivalénak mindsithetd. Az ingatlantdl
~200 méterre, a Koris utcaban talalhatd a 99-es busz megalldja, ~500 méterre az Orczy Gton a
4-gs, 24-es, 24G, 28-as és 37-es villamos Golgota téri megallgja,~800 méterre az Ullsi Giton a

Semmelweis Klinikak metré megallo.
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Az értékelt ingatlan Kkeriileten beliili elhelyezkedését és kbzvetlen kémyezetét a kovetkezb
térképek és mitholdfelvéte]l mutatjak:
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Ingatlanpiaci elemzés

A GKI negyedévente szervez felmérést az ingatlannal foglalkozd cégek (fejlesztok,
forgalmazok, tanicsadék és flizemeltetdk), valamint a lakossdg ingatlanpiaci terveinek,
szandékainak és kilatdsainak feltérképezése céljabol. A felmérés 2020 januarjatol a Masterplast
Nyrt. tamogatasaval késziil. Jelen megkérdezés sordm 101 ingatlanokkal foglalkozé cég
vélaszolt. A lakossagi minta 1000 fés, nem, életkor, lakéhely és iskolai végzetiség szerint
reprezentativ. A f6varosi és a magyarorszagi lakdspiaci index egy-egy szamba siriti a

megkérdezettek kvetkezd egy évre vonatkozd lakaspiaci varakozésait.

A GKI fovarosi lakaspiaci indexének értéke 2020 janudrjiban 6, mig az orszig egészére
vonatkoz¢d jelzészam értéke 7. A fdvarosi index alig 1 ponttal - azaz hibahatdron bellil -
csikkent az eldzé (oktéberi) felméréshez képest, mig az orszagos jelzdszam szik 3 pontot esett,
Eves alapon az eldbbi 17, mig az utébbi 16 ponttal csékkent. A negyedéves alapon viszonylag

enyhe véltozds tehat éves dsszevetésben érdemi visszaesést jelent.

A vélaszadd ingatlanokkal foglalkozé vallalkozasok kérében a kovetkezd 12 honapra vonatkozo
varakozidsok 2019 oktoberében (azaz az el6zd megkérdezéskor) a fovarosi agglomeraciot
illetden jelentdsen romlottak. A jelen kutatds sordn a kilatdsok mar csak enyhén romlottak
tovabb. A budai oldalt illetden 1ényegében véltozatlanok a piaci vérakozasok, mig a pesti
oldalon egyértelmiien negativ elmozdulas kovetkezett be. Nyugat-Magyarorszagon — a csaladi
hézak kivételével — minden piaci szegmensben romlottak valamelyest a kilatasok. Kelet-
Magyarorszagon elég vegyes a kép, negyedéves alapon nem bontakozott ki egyértelmi

tendencia.
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A lakasvasarldsra és épitésre vonatkozo lakossdgi varakozdsok negyedéves alapon
Osszességében alig valtoztak, mindazondltal enyhe elbizonytalanodds olvashaté ki az adatokbdl.
Ugyanis a biztosan lakdst vdsarlé korben némi visszaesés, a csak valoszindi szandékot emliték
kirében enyhe novekedés kovetkezett be. A valaszadoknak a lakdsdrak varhaté alakulaséra
vonatkoz6 varakozésai csak kissé valtoztak az el6z6 felméréshez képest. Orszagosan tovéabbra is
szamottevd tobbségben vannak a stabil 4rakra szamitok (56%), de az arcsokkenést vardk ardnya
(28%) immar meghaladja az aremelkedésre gondolokét (18%). A szdmszert elrejelzések
tanlsaga szerint a kovetkezé 12 hénapban févéarosi atlagban enyhe, 2% koriili arcsokkends
varhaté. Azaz a vérakozdsok szerint megall a hossz évek Ota tapasztalhatd massziv
aremelkedési folyamat, de komoly 4reséssel jard érdemi trendfordulé a valaszadék szerint idén
nem valészini, A keleti régioban is a stagnalé adrakra szdmitok vannak tébbségben (57%),
aremelkedésre mar csak 7, drcsbkkenésre viszont 36%-uk szimit. Az Osszesitett prognézis 3%-
ot kozelitd aresést valoszinlisit. A nyugati orszagrészben a felmérés résztvevdinek harmada
tovabb emelkedd drakra szamit, s csak 18%-uk gondol aresésre. Az Gsszesitett prognozis 2%

alatti potencialis aremelkedésre utal.

A lakossag lakasépitési és vasdrlasi szandékai a
kivetkezd egy évben, 2008-2020 (ezer hdztarids)
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Infrastrukturdlis elldtottsdg

A szolgdltatasi halozat az ingatlan kb. 1000 méteres kornyezetében megtalalhaté, de Budapest
egyéb részeire valé eljutds is biztositott a tomegkozlekedés segitségével. A kereskedelmi,
egészségiigyl és kozigazgatasi Iétesitmények kb. 1000 méteres korzetben taldlhatok. A
mindennapi bevasdrlas lehetdsége biztositott a kozelben talalhaté nagyobb kereskedelmi

létesitményekben vagy kisebb élelmiszer boltokban.
Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

A telek szabdlytalan sokszog alakl, Eny-DK-i hossztengelylt, sik fekvésii, kozbensd
elhelyezkedésii. A felépitmény az utcafrontra épiilt 2 belsé udvar kialakitdséval. A telek alakjat

a térképmadsolat mutatja:

belsé udvar

belsd udvar

36058

Ovezeti besorolds

rrrrr

beépités modja zartsord, a legkisebb kialakithaté telekméret 500 m2, beépités mértéke 65%
(sarokteleknél 75%), szintteriileti mutaté 4,0 (sarokteleknél 4,5), térszint alatti beépités mértéke

85% (mélygarazs létesitésekor 100%), minimum/maximum épitménymagassag 16,0/23,0 m.

30. oldal, dsszesen: 37



{’ 3082 Budapest VIIL kerillet, Dugonics utca 14,
helyra)z szam: 36057

N RN
> s +S~//>//\\%/ :\:O/X\'
- \)@Qé//// // \>;>\ 2
SR \

AL A
n’ . B *
A 4 \.// /\//’\

NAT \ V\\X<<\ U m=21
SR NG mu.-f<f'v 2 '”“@

L1-VIII jelii zartsori beépitésii, nagyviarosias lakéteriilet épitési Gvezeteinek részletes

eléirasai

22.8
(1) Az L1-VIIl jeld épitési Svezetek teriiletén

a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgardzs, intézményi, kereskedelmi funkcic

étesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén — az L1-VIII-5 kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a méar meglévo épiiletek utolagos udvarlefedése esetének

kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

c) Az épitési dvezet teriiletén 1étesitendd 0 lakohdzban kiskereskedelmi rendeltetési egység csak
az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsd emeletén alakithato ki, a bruttd kereskedelmi

célt szintteriilet legfeljebb 1.000 m” lehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakdfunkcidt nem tartalmazd kbzintézményi és szallasjelieg
intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamid tablizatban meghatdrozott mértéktdl
eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint f6l6tti bedpités elérheti a 80 %-o0t, az
L1-VIII-5 jelt épitési dvezet kivételével.

e) Meglévd tetGtér — kizarolag a meglévd tetdsikok megtartdsdval — beépithetd, de az ingatlan
beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutatd értékét nem haladhatja meg.
) alapfoki Snkormanyzati feladatokat ellatd intézmények esetén az épitménymagassag 1. szam(

tabldzat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A csatlakozasndl az

illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.
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(2) Az épitési dvezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasdra vonatkozé paramétereket

a 1. szamu tablazat tartalmazza,

1. sz. tablazat

Az épitési s
ovezet jele a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb . .
Kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
beépi- terepszint
L1 i | | o dtessepe | DECPItésE | szintterdleti|  alatti | zoldfelieti| Lo
mdd ¢ | mértéke mutatdja | bedpitési | méréke P Ymagassag
mértéke
m’ m % mY m* % % m
65 4,00 85 15
L1-VIII-1 z 500 18 <75 $4.50 o o 16,0 23,0
5 saroktelek esetén

i mélvgardzs [étesitése esetén

Kiozmielldtottsdg

Az ingatlan teljes (viz, villany, szennyvizcsatorna, f6ldgaz) kozmilelldtassal rendelkezik. Az

értékelt ingatlant a rendelkezésre allé kdzmiivekhez csatlakoztattak.
4.3. Az épiilet miiszaki jellemz6i

Az épiilet miszaki jellemzéit a kdvetkezokben ismertetjik:

lakéépiilet
Epités éve: 1890
Felépitmény nettd teriilete: 26454 m*
Felépitmény redukdlt alapteriilete:| 1946,2 m’
Szintek: pinceszint - foldszint —
’ 3 emelet
lakéhaz 55 lakdssal, 1
Funkcic: iizlethelyiséggel és 1
taroloval
Beépitési mod: ZArtsord
Alapozas modja: valdsziniileg tégla és beton sdvalapozas
Talajnedvesség elleni szig.: valdsziniileg nincs
Szerkezeti rendszer: hfigyor?anyos szerkezet(l (nagyrészt tomor tégla, kisebb
részt ko)
Fidémszerkezet: valésziniileg acélgerendas, illetve fagerendés fddém
Tetdszerkezet: Osszetett magas tetd, fa fedéiszékkel, nyeregtetdvel
Hatdrolo falak: téglafalak
Belso valaszfalak: téglafalak
Nyilaszarék: egyszerti kialakitasu, jellemzben faszerkezet(l ablakok és
ajtok
Padigburkolatok: jellemzden keramia, parketta, PVC, mettlachi
Falfeliiletek: festett, csempézett
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Kiilsé feliilet: tégla burkolat

Vizellatas: kozponti halézatra csatlakoztatva

Csatornazas: kézponti halozatra csatlakoztatva

Gazellatas: kozponti hildzatra csatlakoztatva

Fiités és melegvizellitds: részben gézkonvektorok, részben villanyflitések,
villanybojlerek

Elektromos aramellatas: kdzponti haldzatra csatlakoztatva

Allapot: felujitandé miiszaki allapotn

A fbldtertileten egy magas tetds lakéhaz taldlhat6, mely 1890-ben épiilt. A
beépités korszertitlen, a foldteriilet kihasznaldsa érdekében zartsortt keretes
elrendezésii. A hagyomdnyos szerkezetli lakoépiilet aldpincézett, a
terepszint felett négy szintes kialakitasy, foldszint + 3 emeletes, padlastere
beépitetlen. Az  épiilet  tlzfalas megoldassal csatlakozik &
Leiras: telekszomszédokhoz. Lift nincs. A kdztertilet feléli bejarat a Dugonics utca
feldl nyilik.

A homlokzati ablakosztds szintenként megegyezd nyildskeretezéssel
jelenik meg. A foldszinti utcal bejarat folyosd jellegl atjaron at vezet a
belsd udvarra, ahonnan a féldszinti és magasféldszinti lakdsok nyilnak.

A lakéasoknal a kizmiiellatas elemei koziil egyedi mérésii a géz (csak 2
foldszinti lakasba és a magasfoldszinti taroléba nem vezették be a gazt), az
elektromos dramellatas (a lakésok kivétel nélkil, tovabba az tzlethelyiség
és a tarold is egyedi villanyéraval rendelkezik), a vizelldtds részben kozos
mérbvel megoldott (csak 16 lakas rendelkezik egyedi vizéraval), a fiités
egyedi, gazkonvektor (vagy villany), a haszndlati meleg viz lakdsonként
egyedi vizmelegitdkkel és villanybojlerekkel megoldott, a komfort nélkiili
lakasokhoz kdzds haszndlatGak a folyosérdl nyileo WC-k.

Epiiletgépészet:

Az ingatlan 1 foldszinti Uzlethelyiséget, 1 magasfoldszinti tarolét, 4 db
szitkséglakast, 8 db komfort nélkiili és 18 db félkomfortos, valamint 25 db
komfortos lakést foglal magaban. A lakésok a korfolyosds belsé udvarrdl
Felépitmény nyilnak, utcai és udvari elhelyezkedéstiek, részben béritk altal lakott,
adatai: részben lakatlanok (ezek egy részét befalaztak).

A lakasok alapteriilete jellemzéen 24 m” — 32 m’ &sszesen 6 lakds
alapteriilete 42 m”~ 52 m” kézotti. A legkisebb alapteriiletii lakas 24,16 m?,
a legnagyobb alapteriiletii 52,11 m?.

A helyszini szemle alapjan szemrevételezéssel megdllapithatd, hogy a
lakoéplilet jelenlegi kialakitdsaban a mai kor elvarasaink nem felel meg, Az
alkalmazott szakipari szerkezetek a régebbi korok anyaghasznélatat idézik,
korszer@itlenek, elavultak, miszaki Allapotuk sem felel meg a
lakoépiiletekkel szembeni kovetelményeknek. A killsé és  belsd
Mﬁszaki homlokzatokon  bedzdsckbdl, talajnedvesség  behatdsokbdl  eredd
llapot: elszinezédések, foltosodasok  lathatok. A lakésok  tGbbségében
salétromosodas lithatd. A vakolat hullik, helyenként hidnyos, sériilt. A
fiiggdfolyosd szerkezeti szempontbol gyenge &llapoti, acél tartdoszerkezete
erdsen korrodalt allapotd, alurd! kilatszik a rozsdas fémszerkezet, a kdbdl
késziilt jarofeliilet repedezett. A faszerkezetek, a nyildszarok feladatukat
csak részben latjak el, vetemedettek, megfeleld hoszigetelést nem képesek
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biztositani. A kémények latszolag megfeleld allapotiak, de a tetd bedzik, az
ereszdeszkdzat t8bb  helyiitt korhadt, hidnyos, a cserépfedés rossz
allapotban van. A gépészeti rendszerek korszeriitlenek, elavultak. Az épiilet
dsszességében gyenge miiszaki dllapotban van.

5, ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az dvatos becslés elvének alkalmazdsdval killénbbzd
kockazati tényezoket figyelembe véve Adllapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozésa sorin az ingatlan csak olyan adottsigai vehetok figyelembe, amelyek az
értékelés idépontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tdvon fennillnak, és az ingatlannal val6
szabalyszerii gazdalkodds és haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Fz a

megkozelités az dvatos becslés elvének alkalmazasat feltételezi.
5.1. Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a lakéhdzban kialakitott lakasok,
iizlethelyiség és tarold alapteriileteit és ingatlantipusat figyelembe véve jellemzo, alapteriiletét
tekintve nagysdgrendileg eltérd foldszinti, teljesen feltjitandé miiszaki allapotd komfortos
lakdsok (egy 26,76 m’ és egy 48,61 m” alapteriiletii lakasét) és a 10,93 m” alapteriiletii foldszinti
tizlethelyiség, tovabba a 8,20 m” alapterilletd tarolé piaci értékét hataroztuk meg. Ennek sordn
értékesités alatt allo, hasonld funkcidjn ingatlanok ajaniati araival vetettem Ossze az értékelt
ingatlanegységeket. A részletes értékelést és annak eredményét a mellékletben csatolt szamitasi
tablazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen a 26,76 m” alaptertilett lakds fajlagos értékét
(Ft/m®) 479.500 forintban, a 48,61 m? alaptertiletii lakasét 407.500 forintban hatéroztuk meg. A
10,93 m* alapteriiletii {izlethelyiség fajlagos értékét (Ft/m?) 625.100 forintban, a 8,20 m’
alapteriiletl tirold fajlagos értékét (Ft/m”) 428.600 forintban hatiroztuk meg. Az épiilet 51 db
(az alaprajzon 55 db lakésegység, mivel 4 esetben 2 lakdst egybenyitottak) lakdsanak piaci
értékét a meghatarozott fajlagos értékekbdl vezettik le az alapteriiletiiket, komfortfokozatukat
és épiileten belitli elhelyezkedésiiket figyelembe véve az értékbecslés mellékletét képezd
szamitasi tabla szerint.

Ennek eredménycképpen az értékelt épiilet 1/1 tulajdoni hanyadra vonatkozé forgalmi értékét
piaci dsszehasonlitd adatok elemzésének értékelési modszerével kerekitve

671.400.000 Ft-ban, azaz hatszdzhetvenegymillié-négyszazezer forintban

hatdroztam meg.
5.2. Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitison alapulé értékelési modszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozasira a hozamszamitison alapulé mddszert nem

alkalmaztuk.
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5.3. Forgalmi érték meghatarozasa kioltségszamitason alapulé értékelési modszerrel

A koltségalapt érték meghatarozasa soran az épitmények Gjraeléallitas értékébdi a fizikai
avulas, funkciondlis avulds és gazdasdgi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékesokkendst, majd ehhez hozziadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapulo értékét. Ez a
modszer altalaban az O épitésti vagy egyedi ingatlanok értékbecsiése esetén szolgaltatja a

legmegbizhatébb értéket.

A telek forgalmi értékének meghatirozasanal hasonld funkciot betdltd, értékesités alatt allod
telkek ajanlati draival vetettem Jssze. A részletes értékelést és annak eredményét a mellékelt
tablazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen a telekingatlan forgalmi értékét piaci

dsszehasonlitd adatok elemzésének ériékelési médszerével egyiittesen

390,500,000 Fi-ban, azaz haromszazkilencvenmillié-dtszizezer forintban

hataroztam meg.

A felépitmények forgalmi értékének meghatarozasat a kdvetkezé tablazat tartalmazza:

foldszinti

épiilet, épitmény, épitményresz stb. flethelyisés

[
[FF]

pinceszint {2 lakasok

a felépitmény potlasi koltsége vagy Gjraépitési kdltsége | 200 000 Ft/m2 | 350 000 Ftm2 | 350 000 Ft/m2

alapteriilet (atlagos falvastagsag mekett) 676 m2 1 495 m2 14 m2
fizikai avaltsag 50% 45% 45%
funkcionalis avultsag szorzoszdma 35% 30% 30%
kornyezeti avultsag (max, 20%) szorzészdma

épiilet, épitmeény, épitményrész forgalmi értéke 43 935 eFt 201 517 eFt 1 841 eFt
épiilet, épitmény, épitményrész stb. 4 magia:éf?;;lgzmt 5 teiiiizizk 6

a felépitmény potlasi koltsége vagy Ujraépitési koltsége | 300 000 Ft/m2 | 250 000 Fv/m2

alapteriilet (atlagos falvastagsag mellett) 8 m2 452 m2

fizikai avultsag 45% 45%

funkciondlis avultsig szorzészama 30% 35%

kérnyezeti avultsag (max. 20%) szorzészama

épitlet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 947 eFt 40 406 eFt OeFt
A felépitmény forgalmi értéke a tablazat alapjan: 288 600 eFt

A fentiek alapjén az ingatlan becsiilt forgalmi értéke koltség alapu értékeiési modszerrel:

telek értéke 390 500 eFt + felépitmeny értéke 288 600 eFt = 679 100 eFt
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5.4. Osszesité adatok

Végsé érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 671,4 MFt saly: 100% 6714 MFt
Kbltség alap érték: 679,1 MF1 sily: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 671,4 MFt

A vilasztott értékelési mbdszer indoklasa:

Az ingatlan redlis értékét — tekintettel funkcidjara és telepiilésen beliili fekvésére — a piaci alapn

érték reprezentalja.

Elorejelzés az ingatlanpiac véltozasaira: Az elmult években az ingatlanpiacon mind a
keresletben, mind pedig az arszinvonalban emelkedés volt tapasztalhato. Az épiiletben talalhaté
lakadsok egy része évek ota kihasznalatlanul allnak, folyamatos allagromlas figyelhetd meg a
bedzdsok és kihasznalatlansag kévetkeztében. A bérld altal lakott lakasok és iizlethelyiségek
gyenge miiszaki dllapotdak, feltjitisok nem torténtek, igy ezekben a lakrészekben és
{izlethelyiségekben is folyamatos &llagromlads figyelhetd meg. Az értékelt ingatlan piaci

értékének nivekedése igy varhatéan kisebb mértékii lesz, mint a hasonlé budapesti ingatlanoksé.

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Az Ertékelési Bizonyitvany csak a megbizasban rogzitett célra haszndlhaté, Egyes részeinek,
illetve adatainak szévegkornyezeten kiviili felhasznaldsa tilos. Mas céli fethasznalasa, illetve

publikdlasa kizdrdlag a Meghbizd és Megbizott egylittes hozzajdrulasaval megengedett.

Az értékelés adatait és végosszegét az értékelés fordulénapjara vonatkozoan hataroztam meg és
viltozatlan csak a leirt feltételek mellett érvényesek az értékelés fordulénapjatsl szimitott 180
napig. A kiilsd gazdasagi korlilmények 1ényeges megviltozasa esetén azok aktualizdlasa, esetleg

teljesen 0 forgalmi érték meghatarozas szilikséges.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolado barmely tevékenységbdl részestil.
A megbizasi dij nem fuggvénye az dltalam meghatarozott forgalmi értéknek.

Az Ertékelési Bizonyitvanyban kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
dsszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitasaim ¢és

véleményem a valdsagnak megfelelnek és korrektek.

Az Ertékelési Bizonyitvanyban meghatirozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld
Tulajdoni lapon szerepl¢ adatokkal megegyez6, hiteles Tulajdoni lap bemutatdsaval,

térképmasolattal egyiitt érvényes.
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6.7. Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXIIL torvény az informacidos &nrendelkezési jogrél és az
informéaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t0rténd védelmérd! és az ilyen adatok
szabad 4ramldsirél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésér6l szolo

jogszabalyoknak megfelel6 mdédon kezeli.

Budapest, 2020. marcius 20.

.................................................................

Rendik Zsoéfia dr. Rendik Zoltan
ingatlanvagyon-értékeld tigyvezetd

AN.Z.S.0. 2001 Kft,
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Ingatlan cime:

1089 Budapest VHI. keriilet, Dugonics utca 14.

Helyrajzi szam: 36057 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2}: 0
Tulajdoni lapon szerepl6 telek teriilet [m2]: 1363
Ertékelt tul. hanyad: / Albetét esetén értékelt teriilet [m2]: 0
Telekbdl értékelt teriilet [m2): 1363
Ertékbecslés datuma: 2020, mércius 20.
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netté teriilet Allapot K Megjegyzés
pinceszint pinceszint 675,9 felijitandd 1
foldszinti lakésok foldszint 2454 felnjitandd 2
 foldszinti fisldszint 137 | feltjitands 3
{izlethelyiség
foldszinti kiizd \ .
? dsmﬂnt; N foldszint 25,8 feliyitando 5
teriiletek
magasf(’)ldszmtl magasfoldszint 2995 felajitandé 2
lakdsok
magasfoldszinti | - osfoldszint 8,2 feltjitandd 4
térold ;
m_{ig-gsfolciszxntx magasftldszint 89.6 feljitando 5
kozos teritfetek
1. emeleti lakasok 1. emelet 3174 feltjitando 2
1. emeleti kozbs 1. emelet 11,7 | feljitands 5
teriiletek
2. emeleti lakdsok 2. emelet 317,0 felajitando 2
2. emelei kizos 2. emelet 1124 | felgjitandd 5
teriiletek ;
3. emeleti lakasok 3, emelet 316,4 feltiitandé 2
3.emeleti kBz0s |5 et 1126 | feljitandd 5
teriiletek
Osszesen: 26454
l]eiyiségcsoport nettd teriilet redukald redukalt teriilet
meghevezése m? tényezi m>
K=1 pinceszint 675.9 0.3 2028
=2 lakésok 14955 1,0 14955
=3 | f6ldszinti iizlethelyiség 13.7 1,0 13,7
=4 | magasfoldszinti tarolo 8,2 1,0 82
=5 kozs teriiletek 452.1 0.5 226,1
=6
Osszesen: 2 6454 1946,2

It



1089 Budapest VIIL keriilet, Dugonics utca 14., foldszint, 36057 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci iisszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai Entékelends ]m‘z:i:: 1 B a:z:fﬁ: 2 h a:z:;ﬁ: 3
Ingatlan cime " VILL kertilet, VIIL k'eriliet, VI ke.rik]et,
134 i Csobdne utca [Dugonics utca Kalvaria tér
Tagotdsa: puceszint + foldszint +] pinceszint + foldszint + 2 | pinceszint + faldszint+ | pinceszint + féldszint +
3 emelet cmelet 1.2, emelet emelet
Kornyezete: belvaresi belvérosi belvirosi belvaresi
Jelleg, funkci6: lakds lakas iakds lakas

Infrastrukturalis adottsagok;
(kozmivek, utak, keritettség, stb.):

tarsashazas beépitési

Qrczy témél, thrsashazas

a Fiivészkert és a Corvin
negyed szomszédsagdban,

Kalvaria temél,
tarsashazas beépitést

kornyezetben, kivald | bedpitést kornyezetben, tarsashézas beépitésii komyezetben, kivalé
infrastrukturélis és | kivald infrastrukturalis és karnyezetben, kivald ) 7 .
tomegkozlekedési tomegkozlekedési infrastrukturalis €s infrastrukturdlis é.s
kapesolatoklkal kapesolatokkal témegkozlekedési fomeghkazlckedési
Kancsolatokkal kapcsolatokkal
Epités éve: 1930 clétt 1950 elétt -19C¢
Miiszaki allapot] teljesen felbjitandd teljesen feltjitandd teljesen feltjitando
maganPldszmn,l.l,tCéra félemeleti utcdra nézd, 1. emeleti belst udvarra
néz6, teljesen felijitandsd . e . . . .
Megjegyzés komfortos | szobés lakas, teljesen felititandd nézd teljesen felu*[tandf}
komfortos | szobas lakés, | komfortos 1 szobds jakas
: sazkonvektor fitéssel, gézkonvektor fitéssel elekiromos fiitéssel
fiwrddszobaval + toalettel
Adat Torrdsa ingatian.com/30462703 | ngatlan.com/31283884 | ingatlan.com/31405438
GAZDASAGT TENYEZOK
kindlati/adasvéeelt ar (F1 17 300 000 18 600 000 15 900 000
redukalt alapteriilet (m2) 26,8 31,0 29.0 26,0
fajlagos A1 (Ft/m2) 558 065 641 379 611 538
kinalat/addsvétel kindlat kinlat] kindlat]
kinalat/adasvétel idépontja 2020 mérciusl 2020 marcius, 2020. marcius
kindlat/adasvétel korrekcios ténvezd 0,50 - 0,50 0,90
{korrigalt fajlagos ar {Fvm2) 52 258 577 241 350 385
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHEL YEZKEDES, MIKROKORNYEZET £S MINOSEG MIATT
telepiilésen belili elhelyezkedés hasorio hasonlo basonlé
100 1.00 1.00
alapterilet hasontd hasonlé hasonld
140 1,60 1,00
miiszaki allapot hasontd hasonld hasonld
100 1,00 1,00
&pitds éve hasonla hasonld hasonlé
1.00 1.00 1.00
megkozelithetdsey hasonld hasonld hasonlé
100 1.00 1.00
€pitési mod hasenlo hasonlé hasonld
L00 1.00 1,00
tarsashdz miiszaki dllapota kedvezdbb kedveziibh kedvezibb
0.90 0,90 0,90
komfortfokozat hasonlo hasonld hasenld
1.00 1,00 1,00
épitleten belili elhelyezkedés hasenlé hasonie kedvezdbb
100 100 0,95
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 432 032 519517 467 827
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI (3SSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képez6b teriilet (m2)

S o . 26,76
tilajdoni lapon szereplé teriilet alapjan
fajlagos dtlagar (Ft/m2) 479 515
faplagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 479 500
becsiilt érték (Ft) 12 831 420
Hlaecsﬁlt érték kerekitve (Ff) 12 800 000

W45



1089 Budapest VII. keriilet, Dugonics utca 14., féldszint, 36057 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci dsszchasonlité adatok elemzése

= ; L. , N Ossze- Ossze~ Osszen
Osszehasonlitds szempongjai Estékelendd basonité - 1 hasonlitd - 2 hasonlits - 3
R i e
Inaatian cime: G VI keritlet, VIIL keriilet, VIII kerulet,
© ’ 5;2%? By Szeszgydr utca Magdolna utca Dankd vica
Tagoldsa: pinceszint + fuldszim + pinceszint -+ foldszint + 3 | pinceszint + foldszint + 2 | pinceszint + foldszint + 2
& i 3 emeleq emelet emilet erelet
Komyezete: belvirosi belvarosi belvérosi belvirosi
Jelleg, funkcié: lakds lakas lakds lakds
Infrastrukturalis adottsagok] Kilvaria 18
(kozmibvek, wak, keritettség, sth.)] | . Ciadodt az Orezy témél, Csamoknegyedben, varia ter
tarsashazas beépitésii i ) . i szomszédsagiban,
) s tarsashazas beépitésii sirsashazas beepitést . . o
komyezetben, kivaié ) o . tarsashdzas beépitésii
. . kémyezetben, kivald komyezetben, kivild s
infrastrukturalis és . L . - kémyezetben, kivild
) ) . mfrastrukturalis és infrastrukturalis és ) .
tomegkozlekedési L o infrastrukturdlis és
tomegkszlekedési timegkozlekedési ) :
kapcsclatokkal kapesolatoldkal kancsolatekkal tomegkozlekedési
pe P kapesolatokkal
Epités éve; 1890 1850 1950 elétt 1930 eldtt
Miiszaki allapot:} teljesen feltjitandé teliesen felGjitando teljesen felujitando teljesen felijitands
PERDETR
‘;f i 2, emeleti uécara nézd déli
L 2. emgeleti utcdra nézd, léj{)iﬁS}l Iakés’ felupEando 1. emeleti feldjitandé
" T miiszaki allapott, L ,
; fetijitandd miszaki ) miiszaki dllapoti
) osszkomfortos 1+1 .
Megicayzds: _ é&llapotls komfortos 1 Felszohas lakds pazcirks komfortos 2 szobés lakis
BICEYECS: teundszobas lakas, gazkonvektor| e » B gazkonvektor filtéssel,
Dt > flitéssel, egyedi P .
5 flitéssel, remdezett - gyenge miiszaki dllapoti
tirsashézbar mérSéraklal, gyenge térsashazban
sashizhan miiszaki 4llapotd rsas
tarsashdzban
Adat forrdsa; ingatian.com/3 1046956 ingatlan.com/30797128 Ingatlan.com/30848323
GAZDASAG] TENYEZOK
{kinalati/adasvételi ar (Ft) 29 800 00¢ 23 490 000 26 500 000
redukalt alapteritlet (m2) 48,6 54,0 46,0 55,0
fajlagos ar (Fy/m2) 551 852 510 652 481 818
kindlat/adasvétel kinatat kindlat kinélatl
kindlat/adasvétel idépontja 2020. mércius 2020. mércius 2020. marcivs|
kindlat/addsvétel korrekeios ényezd 0.90 0,90 0,50
[korigalt farlagos ar (Ft/m2} 496 667 459 587 433 636
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen belii elhelyezkedés hasonld hasonlo hasonld
1,00 1,00 1,00
alapteritlet hasonld hasonld hasenld
100 1,00 1.00
miiszaki allapot hasonld hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1.00
épités éve hasonlé hasonloé hasonid
1,00 100 1,00
megkozelithetbséy hasonlé hasonldé hasonlo
1.00 100 1,00
épitési mod hasonld hasonld hasonld
106 140 1,00
tarsashaz miiszaki dllapota kedvezdbh hasonls hasonlo
0,56 100 1,00
komfortfokozat kedvezdbb kedvezdbb hasoulé
6,95 093 1.06
épileten beltli elhelyezkedés kedvezdbb kedvezdbb kedvezGbb
0,95 0,98 0,85
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 397 333 413 628 411 955
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szAmilas alapjat képezd teralet (m2)

L P - C, 48,61
helyszini szemlén mért teriilet alapjan
fajlagos dtlagar {Ft/m2) 407 536
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2}) 407 500
becsilt érték (Ft) 19 808 575
becsilt ériék kerekitye (Ft) 19 800 000

s



1089 Budapest VIII, keriilet, Dugonics utca 14., foldszint, 36057 hrsz.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci osszehasontité adatok elemzése

Megjegyzés

utcai bejaratos
izlethelyiség 8 m2-es

galéridval, zuhanyfulkével

€3 konyhdval

- - - p Gssze- Cssze- Osszes
Osszehasonlitss szempontjal Ertékelendd hasenlits - | hasonlits - 2 hasontits - 3
Ineatlan cime VIIIL kernlet, VI kerilet. VI, keriilet,
5 - i SRR Palotanegyed Futé utca Csamnoknegyed
. | pinceszint + foldszint + _ :
Tagolasa: 3 emelet
Kornyezete: belvéresi belvarosi belvirosi belvarosi
Jeileg, funkeid: nzlethelyiség izlethelnség izlethelyiség uzlethelyiség
Infrastrukturalis adettsdgok e . . .
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.) . ) i Blaha Lujza terhf:z'kczzel, 3 perc S étéra a Cor\"m Hervéth Mihaly tér
tarsashazas beédpitésii tirsashazas beépitési bevdsarlokozponttdl, ) )
o ) Lo o kdzelében, tarsashazas
komyezetben, kivald komyezetben, kivalo tirsashdzas bedpitési s in
\ . ) o P bedpitésii karmyezetben,
infrastrukturilis és infrastrukturaiis és kornyezetben, kivale . i
. : : ) i kivild infrastrukturdlis és
tomegkozlekedési tomegkoziekedési infrastrukturalis és ) cod
o 11n L. tomegkozlekedési
kapcsolatokkal kapesolatokkal, ondllé tomegkazickedési Karesolatokkal
mérborakkal kapesolatokkal pe
Epités éve: 1890 na. §550 elbtt 1950 eldtt
Miiszaki 4llapot] teljesen feliiftands felajitott jo Atlapoti felajitott
TR o

utcafronti bejaratl
iizlethelviség, iroddval +
rakédrral, {oalettel

ucai bejdratod
nzlsthelyiség 20 mi.es
galéridval

Adat forrdsa:f 0 ) ingatlan. cam/31057432 | ingatlan.com/30792838 ingatli&conﬂz%lls%
GAZDASAG] TENYEZOK
kindlati/adasvételi dr (F1} 21 000 200 29 000 00¢ 19 500 000
redukilt atapteritlet (m2) 13,7 24,0 370 23,0
fajlagos ar (Ftm?2) 875 000 783 784 847 826
kinalat/adasvétel kindlat kinalat kindlat]
kinalat/adasvétel idépontia 2020. marcivs 2020. mircius| 2020. mircius
kindlat/adésvétel korrekcios tényezd 0.80 0,90 0.90
[korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 787 500 705 405 763 043
ERTEKKHIGAZITAS AZ ELHEL YEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINGSEG MIATT
telepulésen belili elhebyezkedés kedvezibb kedvezébb kedvezdbb
0.95 0.95 0.9
alapterilet nagyobb nagyobb nagyobb
116 1.26 119
miszaki Aflapot kedvezdbb kedvezdbb kedvezGbb
w78 0,30 0,75
épités dve hasonkd hasonic hasonld
106 1,08 1,00
megkozelithetdség hasonkd hasonio hasonld
1.60 1.00 1,00
épitési mad hasonto hasonio hasonld
160 1,00 100
alaprajzi elrendezés hasonio hasonié hasonld
L.o¢ .06 100
épiileten belati elhelyezkedés (utcafronti) hasonié hasonid hasonlé
100 1,00 1,00
vizesblokk + ireda az uzlethetyiségen belal hasonld kedvezdbb hasonld
1.00 0,95 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 630 000 634 863 610 415
SULYOQZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitds alapjat képezd teriilet (m2)

.- L . 7 13.66
helyszini szemlén mért teriilet alapjan
fajlagos atlagar (Ft/m2} 625 149
faflagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 625 100
becsilt érték (Ft) 8 538 866
becsiilt érték kerekitve (Ft) 8 500 000




1089 Budapest VIHI. keriilet, Dugonics utca 14., magasfoldszint, 36057 hrsz.

Epitményes ingatlan ériékelése - Piaci tsszehasenlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai

Ingatlan cime:

Entékelendd

ghoiy

e d s T
Ossze- Ossze- Ossze-
hasonlitd - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3
VIIL keroiet, VIL kerilet, VI kerilet,

R Corvin sétiny Corvin sétany Kdlvéria utca
Tagoldsa: pinceszint + foidszint + . ) .
3 emelet
Kdrmyezete: belvarosi belvirosi belvarosi belvarosi
Jelleg, funkeié: tarold tarpld {arold throld/rakear
~Infn‘lsﬁ'uk‘lfl.lra’l‘is adottsdgokl City Garden épiletben,
(kGzmivek, utak, keritettscg, stb.). térsashdzas beépitést tzi?sashézas bzépitésﬁ Fontana h;iz’ba’n, . tarsashdzas beépitésii
.. s thrsashézas bedpitést | o
k.ornyeze!ben. kllvaié kdmyezetben, kivald komyezetben, kivalé kfbmyezetben, kivald
infrastrukturalis é§ infrastrukturalis é§ in frastruktur:élis és nfrastrukturélis é.s
tomegkozlekedési tomegkozlekedési : wamegkozlekedési
. tomegkozlekedési
kapeselatokkal kapesolatokkal, ondlls kapesalatokkal kapcsotatoklal
mérdorakikal
Epités éve: 1890 wjépitést iépitésii 1950 elbtt
Miszaki dllapot:] teljesen feldjitandd 1j&pitésii Njépitési {eljesen felujitandd
Lok utcai bejaram, tulajdoni
Megjegyzés: 24 bsas drszolgalat és Orszolgdlattal felogyelt Eapo‘n egyéb megrllevezésii
kamera rendszer hazban, zért tareld ingatian, 5 méteres
belmagasséggal
Adat forrdsa: ingatlan.cor/31417585 { ingatlan com/31239925 | ingatlan.com/31371433
GAZDASAGI TENYEZOK
kindlati/addsvételi ar (Ft) 185G 000 2000 000 6 500 000
[redukalt alapternlet {m2) 82 3,0 3,0 1HG
fajlagos 4t (Fvm2) 616 667 566 667 590 509
kindlat/addsvétel kindlat} kinalat kinalat
kinalav/addsvétel idbpontja 2020, mérciusl 2020. méarcius 2020, mércius;
{kindlat/addsvétel korrekeios tényesd 0,90 0,50 0,90
{korrigalt fajlagos ar (Fr/m2) 555 000 600 000 331 818
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHEL YEZKEDES, MIKROKORNYEZET £S MINOSEG MIATT
teleplilésen beltli ethelyezkedés kedvezdbb kedvezdbb hasonld
0.90 0,90 1,80
alaptertilet kisebb kisebb hasonld
0.95 6,95 100
miiszaki dllapot kedvezdbb kedvezébb hasonié
0,90 0,98 1,00
extra felszereltség (Orszolgalat) kedvez6bb kedvezdbb hasonlc
0.95 0.9% 3,00
megkézelithetdseg hasonlo hasonlo hasonlo
1.00 1.00 1,00
épitési méd hasonlé hasenlo hasenlé
1.00 1,00 1,00
épilleten beloli elhelyezkedés hasonio hasonlo kedvezdbh
106 1,00 0,90
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 388 500 420 000 478 636
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACT OSSZEHASONLITAS
H;zémftés alapjat képezd terilet (m2) %20
elyszini szemlén mért terillet alapjsn ’
fajlagos atlagdr (F&/m2) 428 640
fajlagos dtlagar kerekitve (Ft/m2) 428 600
becsiilt érték (Ft) 3514 520
becsiilt érték kerekitve (') 3 500 600




1089 Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 14., 36057 hrsz.

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek Gsszehasonlitd adatok elemzése

s v i
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd hu?:;:‘_ . hasg::zi‘ 2 has?:?::‘ 3
Inpatlan cime VIIL kerilet, VIIL keriles, VI kerillet.
& Orczynegyed Magdelnanegyed Szigetvari utca
Kornyezete: belvarosi belvarosi belvarosi belvarosi
Telleg, funkcié: beépitett teriilet beépitetien tertilet bedpitetlen terifet beépitetien terDlet

Ovezeti besorolas:

L1-VIII-1 (65%)

L1-VII-1 (65%)

L1-VIII- 2 (60%)

L1-VII-2 (60%)

Infrastrukturdlis adotisagok]
(kézmitvek, utak, keritettség, stb.):

tarsashazas beépitésii
keémyezetben, kivald
infrastrukturalis és
témegkézlekedési
kapcsolatokkal

szildrd burkolatt aton
megkozelithetd, kivald
infrastruktiraiis és
tomegkozlekedést
kapcsolatokkal

szilard burkolatis Gton
megkozelithetd, jo
infrastruktoralis és
tomepkozlekedési
kapesolatakkal

szilird burkolatd dton
megkazelithetd, jo
infrastruktiralis és
tomegkozlekedési
kapesolatokkal

épitési telek épitési

foghiitelek, utcafeont
szélessége 21 m,

épitési telek, szintlernlett

Megjegyzés engedéllyel, szinttertleti | szintterdieti mutatd 3,5,
mutato 4 épitmény magassig min, mutatd 3,5
16m / max. 23m
Adat forrdsa:}- ingatlan.com/27032793 { ingatlan.com/31298740 ] ingatian.con/31264462

GAZDASAG] TENYEZOK
kindlati/addsvételi dr (Ft) 480 000 000 249 000 000 421 000 000
telekméret (m”) 1363 1407 752 1336
fajlagos ar (Ftm2) 341 151 31117 315120
tulajdondtr. viszonya/tipusa kinalat kindlat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2020, februar| 2020. marcius 2020. marcius
kindlat/adasvétel iddpontja miatti korrekeids tényezé 0,50 0,90 0,90
korriglt fajlagos ar (F/m2) 1 307 036 298 005 283 608
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES. MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
fildrajzi elhelyezkedés hasonlo hasonld hasonlé

1,00 100 100
teriilet hasenlo kisebb hasonlo

1,00 0.90 1,90
kazmiivek hasonld hasonlé hasonld

1,00 1.00 1,00
dvezeti besorolds hasonld hasonlé hasonld

100 1.00 1,00
beépithetdstg hasonlo hasenls hasonld

160 1.00 1.00
telepiilésen betilli ethelyezkedss hasonlo hasonléd hasontd

1,00 1.00 106
szintterilleti mutatd hasonlo hasonléd hasonlé

1,00 1.60 10
rendezettség, eszétikai benyomas hasonld hasonlé hasonié

1,00 1.00 1,00
bontandd épillet hasonlé basonta hasonlo

1.00 1,60 1,00
hasznosithatosag hasonld hasonto hasonlé

1.00 1.60 1.00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 307 036 26% 205 283 608
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (1n2)
fajlagos atlagar (Ft/m2)
fajlagos dtlagdr kerekitve (Ft/m2)

becstilt érték (Ft)
becsiilt érték kerekitve (Ft)

1363,0

286 490

286 490

390 485 870
390 560 000
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