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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Eloterjeszt

Képviseld-testiilete szamara

Eléterjeszto: Piko Andras polgarmester

A képviselo-testiileti {ilés idopontja: 2020. méjus 13. W10 sz, napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 125. szdm alatti nem lakds céljira szolgilé
helyiség bérbeadisdra

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség
sziikséges.
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Kaoltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont -
Kulturilis, Civil, Oktatdsi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsdg -
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag .
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig X
Varosiizemeltetési Bizottsag -
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsig -

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a Képvisels-
testiiletnek az elGterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I.  Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvérosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet Baross utca 125, szam alatti 35918/0/A/4 hrsz-1, tulajdoni
lapon, 23 m? alapteriilet(i, lires, utcai bejratt, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2019. augusztus 30. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

A helyiséget magéban foglald épiiletben Gsszesen 61 db albetét talalhato, amelyb6l 8 db nkormanyzati
tulajdond, és amelybdl 3 db nem lakas céljara szolgélé helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajan.

Az ingatlan kézvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik. A 215 cm magassagn, 75 cm széles fa
szerkezetli, nagy {vegfelilettel rendelkez$ bejarati ajtéo elétt fém rdes talathatd, amely
biztonsagtechnikailag megfeleld. Az lizlet utcafronti részén a homlokzat burkoldlapokkal fedett. Az egy
helyiséggel rendelkezd albetétben a kézmiirendszerek a gdz kivételével elérhetbek, a szemle
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idépontjaban a villany kozmimérd eltavolitasra kertilt, vizora nem talalhat6. A flitési rendszer nem
kiépitett, a meleg-viz ellatas eredetileg fels§ szerelésii kis teljesitményil elektromos vizmelegitével volt
megoldva. A falszerkezet jelentds része fa burkoldlapokkal boritott, a boritds nélkiili részeken talaj
menti vizesedésbdl adddo vakolathibak lathatok. A helyiség padozata gresslappal burkolt, megfeleld
allapoti. A mennyezeten — vizesedés okozta — szerkezeti és esztétikai hiba nyomai nem lathatoéak. A
bels6 tér 422 cm magas, &ll6galéria kiépithetd.

A helyi véaros-rehabilitdcios teriilet kijel6lésérdl és a terileten a rehabilitacié megvaldsitasarol szolé
32/2001. (X.26.) énkormanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magdaba foglald épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zrt, tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az Onkorményzat kdzos koltség fizetési kotelezetisége a vizdras helyiségre vonatkozoan 9.432,- Ft/ho.

Kiss Aniké egyéni villalkozé (székhely: 1089 Budapest, Villam utca 19.; nyilvantartasi szém:
54626890; adoszam: 55884765-1-42) 2020. februar 26. napjan bérbevételi kérelmet nytjtott be a fent
ismertetett helyiségre, vegyes kiskereskedelem (szeszesital drusitdsa nélkil) tevékenység céljara. A
kérelmez6 60.000,- Fthé + AFA Gsszegen bérleti dij ajanlatot tett.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. marcius 26. napjan készitett, és Bartfai
L4sz16 fiiggetlen szakértS altal 2020. marcius 31. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 12.560.000,- Ft (546.011,- Ft/m?®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a kereskedelmi alapellatis (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes lizlet)
szeszarusitds nélkiil tevékenységhez kapcsolodo 6%-os szorzoval szamitott havi nettd bérleti dij
62.800,- Ft.

Az iires, legalabb 6 hdnapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft forgalmi értek
alatti helyiség esetén a vonatkozé Kt. hatarozatban meghatarozott szorzok érvényesitendbk azzal, hogy
a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csdkkenthetd. Az igy szamitott bérleti dij
sszege 50.240,- Ft'ho + AFA.

A Jozselfvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (JGK) javasolja a fenti helyiség bérbeaddsat Kiss Aniké
egyéni villalkozo (székhely: 1089 Budapest, Villam utca 19.; nyilvantartasi szam: 54626890; adoszam:
55884765-1-42) részére hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével vegyes kiskereskedés
tevékenység szeszarusitas nélkiil) céljara, a kérelmezé altal ajanlott 60.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij,
tovabba koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat leendd bérls altali elkészitésének
kotelezettsége mellett.

A JGK tovabba azért is javasolja a bérleti szerz8désnek a kérelmezd altal tett bérleti dij dsszegen
megkotni, mert a kérelmezd a kérelmében eléadta, hogy kezdd vallalkozasként nem képes nagyobb
Osszegli bérleti dijat fizetni, az altala ajanlott bérleti dij alacsonyabb Gsszegli, mint a szémitott bérleti
dij, de a 20 %-kal cstkkentett bérleti dijat jelentdsen meghaladja.

IE. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés meghozataldra a tisztelt Képvisels-
testiilet jogosuldt,

1. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és lizemeltetési kdzos koltség fedezné az Onkorményzat kozos
koltség fizetési kbtelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbeadéséval
a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovabbra is az Onkorményzatot
terheli a fenntartasa, amelynek fedezetét mas forrasbdl kell biztositani, €s a helyiség allaga tovabb
romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2020 évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénzigyi fedezetet nem igényel.
IV.  Jogszabilyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz6lo 35/2013. (VI.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése



Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szO0ld 35/2013. (V1.20.)) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztéas szerint —
onkormanyzati bérbead6i dontésre a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koézteriilet-hasznositasi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizotisig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-
testiileti hatarozatban foglaltaktsl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend$ bérl§ a bérleti szerzddés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyzd eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni,

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo
1993, évi LXXVHI. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL 19.) szami hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatarozat 8. pontja alapjén a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, amely alapjan a
kiskereskedelmi alapellatis (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes (zlet) szeszarusitds nélkili
tevékenységhez 6 %-0s szorzot kell alkalmazni.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitdsinal nem lehet figyelembe venni azt
az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listdjan.

A Képvisel§-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz016 Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 36/2014. (XL 06.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV, pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag hatéskorébe tartozik.

A Képviseld-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény
59. § (3) bekezdése szerint ,,A képviselé-testiilet dontési jogot adhat bizottsdganak, amelyet barmikor
vigszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviseld-testiilet az atruhdzott hataskdrt barmikor
indokolas nélkiil magahoz vonhatja azzal, hogy az nem minoésiil a hataskor visszavonasanak.

A koronavirus elleni védekezésrd] szoloé 2020. évi XI1. torvény 3. § (1) és (3) bekezdése értelmében,
valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérsl szol6 40/2020. (IH. 11.) Korméanyrendelet 1. §-a értelmében
az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé huméanjarviny
kovetkezményeinek eclharitdsa, a magyar allampolgarok egészségenek és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kkatasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes torvények modositasardl szoloé 2011, évi
CXXVHIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorméanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hatéskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozataldra a polgarmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének feladat- és
hataskérét gyakorolva a polgarmester dont targyi iigyben, melyet kiilén iven hoz meg.

Mellékietek:
1. sz. melléklet: polgdrmesteri hatarozat-tervezet



Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének ..../2020.
(V. 13.) szamu hatdrozata

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet Baross utca 125, szam alatti 35918/0/A/4 hrsz.-4, tulajdoni
lapon, 23 m® alapteriiletii, iires, utcai bejarat, fldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasdhoz Kiss Aniké egyéni vallalkozé (székhely: 1089 Budapest, Villim uica 19,;
nyilvantartasi szam: 54626890; addszam: 55884765-1-42) részére hatarozatlan idére, 30 napos
felmondédsi id6 kikotésével vegyes kiskereskedelem (szeszesital adrusitisa nélkiil) céljara
60.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Hsszegen.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI.20.) 6nkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elGtt egyoldali kotelezettségvillalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid§: az 1.) pont esetében 2020. majus 13., a 2.) pont esetében 2020. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. méjus ... m )
L "{LJ i

Pikd Andras
polgarmester

Torvényességi ellentrzés:

\
A A~

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyzd



BUDAPEST FOVARQS VL. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
POLGARMESTER

1. szama melléklet
...... /2020, (V. 13.) szdmi hatarozat

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 125, szam alatti nem lakas céljara szolgdl6 helyiség
bérbeadasarol

POLGARMESTERI DONTES

A koronavirus elleni védekezésrol szold 2020. évi XII. térvény 3. § (1) és (3) bekezdése értelmében,
valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 40/2020. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §-a értelmeben az
élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé humanjarvany
kévetkezményeinek elhéritisa, a magyar allampolgirok egészségének és életének megbvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Képviselb-testiilet hatdskore a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz0l6 2011, évi CLXXXIX.
térvény 59. § (3) bekezdésén, valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdésén alapul.

A katasztrofavédelemr6]l és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXVHIL torvény 46, § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjdn veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képvisel0-testiiletének feladat- és hataskorét a polganmester gyakorolja.

Pikéd Andras polgarmester tgy dontdk, hogy:

1.) hozzijarulok a Budapest VIIL. keriilet Baross utca 125, szam alatti 35918/0/A/4 hrsz.-u,
tulajdoni lapon, 23 m’ alapteriiletii, iires, utcai bejarati, foldszinti, nem lakds céljara szolgald
helyiség bérbeadaséhoz Kiss Aniké egyéni vallalkozé (székhely: 1089 Budapest, Villdm utca
19.; nyilvantartasi szam: 54626890; addszam: 55884765-1-42) részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével vegyes kiskereskedelem (szeszesital drusitdsa nélkiil) céljara
60.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) felkérem a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) Onkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé évadek megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leendd bérld.

1087 Budapest, Baross u 63—67. « Telefor: 06 | 459 2100 « E-mail polgarmester@jozsefvaros. hu + wwwijozsefvaros, hu 5
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
POLGARMESTER

Felelds: polgarmester
Hatarid6: az 1.) pont esetében 2020. majus 13., 2.) pont esetében 2020. junius 30.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Budapest, 2020. méjus 13.

Pikd Andras
polgarmester

1082 Budapest, Baross u. 63—67 Talefor: 06 | 459 2100 « E-matl: polgarmester@jozsefvaros hu « www jozsefvaros hu 6
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