Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eloterjeszt6: Piké Andras polgarmester, Radai Daniel alpolgarmester

A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2022. majus26. | .. sz. napirend

Targy: Javaslat a Jozsef kirit — Népszinhdz utca — Teleki Ldszlé tér - Fiumei it — Orcgy tér —
Orcgy at — Nagyvirad tér — UllGi it dltal hatdrolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed,
Magdolna negyed, Orciy negyed és Losonci negyed) Keriileti EplteSl Szabdlyzatarol szolo
rendelet megalkotdsdra

A napirendet myilvdnos iilésen kell targyalni, a rendelet megalkotdsahoz mindsitett t6bbség
sziikséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi

Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenléségi Bizottsag véleményezi
Szocialis, Egészségiigyi és Lakastigyi Bizottsag véleményezi

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiag velemenyez; S ’
Varosiizemeltetési Bizottsdg véleményezi o
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- is Klimavédelmi Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat:

A Viroslizemeltetési Bizottsag, a Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag és

a Tulajdonosi, Vagyongazdéilkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg javasolja a
Képviselo-testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Mo

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A képviselo-testiilet a 2021, évi koltségvetésrol szold 5/2021. (1. 25.) dnkorményzati rendeletében
déntdtt arr6l, hogy 15.000 e Ft 8sszeg fedezetet biztosit a 20301 alcimen a Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: JOKESZ) 2018-ban elkezdett feliilvizsgalatanak befejezésére, és

I. iitemének még el nem fogadott dokumentumainak véglegesitésére.

A feliilvizsgilat a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korményrendelet) szerinti teljes eljaras keretében
zajlik. A jelenleg hatélyban 1év, t6bbszorosen modositott 66/2007. (XI1. 12.) dnkorményzati rendelet
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(JOKESZ) atfogo és részletes feliilvizsgalatat az eltelt tobb mint 15 évben a jogszabalyi kérnyezetben
bekovetkezett valtozasokon tul a fejlesztési szdndékok megvaltozasa, illetve Ujabb szakmai
szempontok eldtérbe keriilése tette sziikségessé. A teljes keriiletre késziilo 1j KESZ mar az 4j
Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervének ¢és Budapest FOvaros Rendezési Szabalyzatanak
megfelelden késziilt. A 2017-ben elkezdett eljaras folytathaté a feliilvizsgalt véleményezési
dokumentécid dllamigazgatasi és partnerségi egyeztetési eljarasdnak lefolytatdsdval.

A képvisel6-testiilet a Korméanyrendelet 29. §-a alapjan megalkotta a telepiilésfejlesztéssel, a
telepiilésrendezéssel és a telepiilésképpel Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lo
22/2021. (VIL 22.) 6nkormdanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.).

Fentiek figyelembe vételével az Onkormanyzat elinditotta a JOKESZ feliilvizsgalati anyagénak a
Korméanyrendelet 38. §-a szerinti véleményez¢ési eljarasat:

1. A polgarmester 2021.06.21-én adatszolgaltatasi kérelmet kiildott Budapest Foévaros
Virosépitési Fosztalya felé és értesitette a Kormanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi
szerveket 2022.01.07-én a véleményezési eljaras meginditasarol.

2. A lakossag tajékoztatdsa megtortént a kerlileti honlapon, kozosségi médidban és kozteriileti
hirdetéfeliileten keresztiil, a partnerek e-mailen is tajékoztatva lettek 2022.01.07-én, valamint
lakosséagi forum is megtartdsra kertilt 2022.02.10-én.

3. A véleményeket, javaslatokat 2022.02.18-ig kellett megkiildeni a Vérosépitészeti Iroddnak. A
beérkezett véleményeket az Or. 6. § (3) bekezdésének megfeleléen a foépitész az illetékes
szervezeti egység kozremitkodésével tablazatban dsszegezte.

4. Az Or. 6. § (4) bekezdése értelmében a véleményezési eljaras soran beérkezett vélemények
elfogaddsardl vagy elutasitisardl a Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag
dontétt a 29/2022. (111 21.) sz. hatarozataban (1. melléklet).

5. Az Allami Féépitész végsd szakmai véleménye 2022.03.28-4n megkérésre keriilt, melyre
2022.04.13-4n érkezett meg a valasz a Varosépitészeti Irodara (2. melléklet).

Az Allami Foépitész végsd szakmai véleménye az alabbiak szerint keriilt figyelembevételre a
rendelettervezetben (a tovabbiakban: KESZ) (4. melléklet):

1.a KESZ 3. § 2. pontja a javaslat szerint kiegészitésre keriilt.

2. a vélemény alapjan a KESZ 3. § 29. pontjanak méasodik része a 6. § (4) bekezdéseként keriilt
megfogalmazasra.

3. A KESZ egyeztetési dokumentaci6 25. § (7) bekezdés c) pontja eredetileg az alabbi eldirast
tartalmazta;

.»(7) Lakas rendeltetési egyseég ...

c) terepszint alatt nem létesithetd.”
Az allami fbépitészi vélemény hivta fel a figyelmet arra, hogy nem az volt a jogalkotéi szdndék,
hogy az OTEK 1. melléklet 123. pont szerinti fogalommagyarazatnak megfelelé terepszint alatti
épitményben tiltsa lakas létesitését, hanem hogy a lakas rendeltetési egység padioszintje sehol ne
keriilhessen a terepszint ald 1m-nél mélyebbre, ezért a KESZ-tervezet fenti eldirasa pontositasra
kertilt.

4. A 29. § (1) bekezdés egyértelmiien meghatérozza az €pitési helyet, amely a tilnyomdan
zartsortian beépitett teriileten az utcavonal vagy az SZT-én jelolt elokert hatara, igy a szakmai
véleményiink szerint a (2) bekezdés értelmezése egyértelmii, modositast nem igényel.

5. A KESZ 34. § (4) bekezdése azt tartalmazta, hogy ,,Onallé hulladéktartdly-tarolé nem
Iétesithetd.” Ezt kérte az allami f6épitészi vélemény kiilon bekezdésben feltiintetni. Azonban az
egyeztetések soran a bekezdés modosult, azzal, hogy lehetévé tette Onallé hulladéktarold
létesitését. A 34. § kiegésziilt egy (5) bekezdéssel, amely eldirja, hogy ,,Onallé hulladéktartaly-
tarol6 el6kertben nem létesithetd, kivéve a keritéssel egybeépitett legfeljebb 6m” beépitett teriileti
hulladéktarolét.”




6. Az észrevétel egyéb szakmai szempontok alapjan nem tdmogathatd, mivel a kedvezményes
100%-0s beépitési lehetéség, csak kivételesen megengedett, a 35. § (2) bekezdés szerinti esetben
is. Félrevezet6 lenne, ha ez az dvezeti hatarértékeknél minden esetben megjelenne, még akkor is,
ha visszahivatkozna a KESZ valamelyik eldirasara.

7. A Szabalyozasi terv jelmagyarazatnak a Trk. 6. melléklet szerinti tagoldsat kérték. A
jelmagyarazat tartalmi szempontbdl teljesen megfelel a 6. mellékletnek. A Trk. mellékletének
tagolasa (A szabélyozas alapelemei, A szabalyozas maésodlagos elemei, Egyéb szabélyozési
elemek, Védelem, korlatozas, kotelezettség) tagoldsa szakmai szempontbdl vitathatd, az
elemcsoportok megnevezését vagy ehhez tartozé eldirast vagy a csoportositas kitelezd voltara
valo eldirast a rendelet nem tartalmaz. A korabbi keriileti KESZ-ek is a KESZ szerinti
jelmagyarazattal késziiltek, és ezt akkor az allami foépitész nem kifogdsolta. Fentiek alapjan a
Jjelmagyarazat véltozatlan forméaban keriil el6terjesztésre.

Fentieken tilmenden a rendelettervezet 3. és 4. melléklete a végsd szakmai vélemény megérkezését
kovetden keriilt javitisra, egységesitésre a kiilon elbterjesztésben eldterjesztett — a személygépjarmii-
és kerékpérelhelyezési kotelezettség teljesitésérol szold — dnkorményzati rendelette] valé Gsszhang
érdekében. ’

Jawtas eldtti 3 melleklet'

Egy személygépjarmii ethelyezését kell biztositani

1. minden lakas 6néll6 rendeltetési egység utan

‘ kereskedelm1 szolgaltato nallo rendeltetési egység "100 m felettl ‘&rusitd terének mmden
| megkezdett netté 30 m” utdn - : =

3. szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység

3.a | szalloda, panzié minden megkezdett 4 vendégszobsja utan

egyeb szallashely és maganszéllashely minden szobaja utan

kolleglum, dlakotthon dlaks allo‘ 1d _sek otthona,

) »kozossegl szallashely mmden mcgkezdett
" 120 féréhelye utdn - v A

3.d. |hajléktalanszallo irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m” netté alapteriilete utan

vendéglatd 6nallé rendeltetési egység fogyasztéterének minden

4.
megkezdett netté 10 m* fogyasztdtere utan, beleértve a terasz és a kerthelyiség teriiletét is
5 bolcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi ©6ndlld rendeltetési egység minden
- foglaikoztato;a es/vagy tanterme netto aiapteruletenek mmden megkezdett 100 m2-e utan
6 felsifoka nevelési, oktatési és kutatési 6nalle rendeltetési egység oktatas1 es kutatasl_
) helyiségeinek minden megkezdett 100 m2 nett6 alapteriilete utén B
7. kulturélis és kozossegl szérakoztatd 6nalld rendeltetési egyseg
7‘>‘a“ o szmhaz, babszmhaz ﬁlmszmhaz, 0perahaz koncert- hangversenyterem,v m;iyevltédéﬁ‘

' kozpont mmden megkezdett 25 ferohelye utan -

7b. ] dlscoa.,‘,’.,lgado, kaszmo, variete cirkusz stb m1nden megkezdett 10 ferohelye utan

ahol a férbhelyszam nem allapithaté meg - egyhazi kdzosségi kdzpont, mizeum, mivészeti
galéria, levéltar stb. - a huzamos tartézkodésra szolgélé helyiségek minden megkezdett
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Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

netté 200 m” alapteriilete utan

sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallod rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utén,

8. letatéval rendelkezo, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30
férbhelye utan
9 igazgatasi Onalld rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgdlé helyiségeinek
) minden megkezdett 20 m” nett6 alapteriilete utan,
10 nem fekvObeteg-ellatd egészségiigyi onalld rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra
" | szolgal6 helyiségeinek minden megkezdett 40 m’ netté alapteriilete utan
1 fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 16 betegagya
" lutan
1 kisipari, ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység gyarto és szereld helységeinek minden
" | megkezdett nett6 200 m2—e utdn
" raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett nettd
~1.500 m2—e utan
14 iroda és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgalod helyiségeinek
" | minden megkezdett 40 m” nett6 alapteriilete utan
15 jelentds zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturdlis 6nalld rendeltetési egység minden
" | megkezdett 1000 m® —¢ utan
Nem keletkezik személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
16. |2 rendeltetés-médositassal étrejové 2.-15. pont alatti 6nallé rendeltetési egység létesitése
" |esetén, kivéve a 3. pont alatti szallashelyeket
17. | k6z0sségi személykozlekedés céljat szolgald rendeltetési egységek esetén
15, |2 z6ldteriiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek Svezeteiben és a kdzati aluljarokban létesithetd

rendeltetési egységek esetén

Javitas utani 3. melleklet

Egy személygépjarmi elhelyezését kell biztositani

1. lakas minden lakas 6nallo rendeltetési egység utan
5 keresked?l{ni, ' szolgaltato onallg 200 'mz felzetti’ arusit6 terének minden megkezdett
rendeltetési egység nettd 50 m” utan

3. szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység

3.a| szdlloda, panzid minden megkezdett 5 vendégszobaja utin

3.b.| egyéb széllashely és magéanszallashely | minden szobgja utan

3e. i‘(;’fsﬁ“(‘)‘t‘t‘honadl’;kz‘:i:; Székf;j::lzj”é’ minden megkezdett 20 férdhelye utan

3.d.| hajléktalanszalld irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m’
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" Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

nettd alapteriilete utan

bolcsdde, alap- és kozépfoki nevelési,

minden foglalkoztatoja és/vagy tanterme nettod

4 oktatési 6néllé rendeltetési egység - alapterﬁletégck minden megkczdctt 100 m2-e utan
5. | 6nallé rendeitetes1 egzv ”éegv megkezdett 100 m’” nettd alapterulete utin

kulturalis és kozOsségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység

‘ muvelode51 kozpont )

disco, vigado, kaszino, varieté, cirkusZ

S muveszeti galeria, Ieveltar AR

| minden : megkezdett nett6 200 m alapterulete utén

sportolds, strandolds céljat szolgald)
Onallo6 rendeltetési egységek

| minden 15 férohelye utan, lelatoval rendelkezo,

fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény
minden megkezdett‘ 30 ferohelye utan

| =igazgatési,,633.&1.1.6.,-.rﬁnd,f?lt?;téf?iﬁ?gﬁég@k.v

IV

artozkodasra 'vz:o,lgalo. : helyisegemek
mmden megkezdett 20 m’ nett6 alapteriilete utén,

': Jelentos zoldfeiuletet 1genylo kozossegl
| kulturélis 5n4ll6 rendeltetési egység

9 nem fekviébeteg-ellatd egészségligyi huzamos tartézkodéasra szolgdlé helyiségeinek
) onallé rendeltetési egységek | minden megkezdett 50 m’ nett6 alapteriilete utan _

10| endeltotési ogység . |minden megkezdett 20 beteghgya utén
1 iroda és egyéb Ondllé rendeltetési huzamos tartdézkodasra szolgadlé helyiségeinek
) easegek minden megk zdettvIvaQ _1;12 netté alapteriilete utan _

8! minden megkezdett 1000 m’ ~¢ utan

13.

kisipari, ipari (lizemi) 6nall6 rendeltetési

gyarto és szere]o helységeinek minden megkezdett

cgyseg

, netto 200 m ~e utan

a rendeltetés-modositassal létrejovoé 2.-14. pont alatti 6nélloé rendeltetési egység létesitése

15.‘ »esetén klvevea3 pontalattlszaﬂasheiyeket -]
16.. kozosseg1 szemeiykozlekedes ccljat szolga]o rendeltetes1 égyéegek ésetebni R

17. vendéglatod onallo rendeltetési egység esetén

18 T e N NI ozutlalmjamkban]etesnhem

rendeltetési egvységekes'ézténb R R




Javitds elotti 4. melléklet:

S. SZ. Rendeltetés A
1. [Lakas Minden lakas egység 20 m” alapteriilete utan
. . 2. Az arusitétér minden megkezdett 150 m’
2.a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m"-ig alapteriilete utn 3 db
, . 2 Az arusitétér minden megkezdett 500 m’
2.b. | Kereskedelmi egység 1000 m” felett alapterillete utdn 3 db
3. |Szlisshely szolgéltat egység gfi(lllgden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan
e . A fogyasztétér minden megkezdett 50 m’
4. | Vendégldté egyscg alapteriilete utan 2 db
5 Alsé- és kozépfoki nevelési- oktatasi| A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m’
" |egység alapteriilete utan 2 db
pt " . Oktatési és kutatasi helyiségek 50 m® alapteriilete
6. | Felsofoki oktatasi egység utén 2 db
Egyéb kozOsségi szdrakoztatd kulturalis
7. |egység (szinhaz, babszinhdz, filmszinhaz| Minden megkezdett 50 férdhelye utan 5 db
stb.)
8 Egyéb miivelodési egység (muzeum,|A kidllitotér vagy kutatétér minden megkezdett
" | miivészeti galéria, levéltar stb.) 500 m’ alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
9. | Sportolas, strand céljat szolgalo egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
10 Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem |Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett
" | fekvObetegellato egység 100 m” alapteriilete utan 1 db
11. | Fekvobeteg-ellatd gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db

Javitdas utani 4. melléklet:

Egy kerékpir elhelyezését kell biztositani

minden lakds 6n4llé rendeltetési egység 20 m’

L lakas alapteriilete utan
2a 0-1000 m® alapteriiletii kereskedelmil 4rusité terének minden megkezdett 50 m’
o 6nallé rendeltetési egység alaptertilete utan
2b 1000 m® feletti alapteriiletii kereskedelmi 4rusitd terének minden megkezdett 500 m’
- 6nallo rendeltetési egység alapteriilete utan
3. szallas jellegii 5nélld rendeltetési egység | minden megkezdett 5 vendégszoba egysége utn
o . 2
4. vendéglété onallé rendeltetési egység | [0BYASASterének minden megkezdett 25 m
alapteriilete utan
alap- és kozépfokii nevelési- oktatasi mmdel}. fotglaikozta'toja és/vagy tanterme ne“‘;
5. . 112 .. . alapteriiletének minden megkezdett 25 m
6nallo6 rendeltetési egység . ;
alapteriilete utan
6 fels6fokd nevelési, oktatasi €s kutatasi oktatdsi ¢€s kutatadsi helyiségeinek minden

0nallo rendeltetési egység

megkezdett 25 m” nett6 alapteriilete utan




e éxsco v1gado, kaszmo, vanete c1rkusz)

egy¢b milvelodési onalld  rendeltetési kidllitdterének vagy kozosségi terének minden
8. egység (egyhdzi kozOsségi kozpont, megkezdett 100 m’ netté alapteriilete utan, de

_ muzeum muveszetl galerla, Eeveltar stb ) maximum 50db. _

igazgatasi, ellatd, szolgéltatd, iroda, nem
10 fekvibeteg-ellaté cgészségiigyi  omallo iroda és/vagy elIato helyiségeinek minden
) rendeltetési egység megkezdett 100 m” nett6 alapteriilete utén
i fékvv beteg-ellato nailo i
|rendeltetési egység 5
12 kisipari, ipari (iizemi) 6nallé rendeltetési

egység

minden megkezdett 10 munkahelye utén

ység

Tovabba a kerékparelhelyezési kotelezettség pénzbeni megvaltasinak lehetdségével szintén sziikséges
volt kib&viteni a KESZ kerékparok tarolasara vonatkozo eldirasait (1d.: 18. § (2) bekezdés):

(2) Tetdtérbeépités, meglévé épiilet bivitése, dtalakitasa, valamint ondllé rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatisa és az épiiletben a rendeltetési egységek szamdnak megvdltoztatisa
esetén keletkezé kerékpdr elhelyezési kitelezettség teljesithetG pénzben torténd megvdltdssal a kiillon
Jjogszabdlyban foglaltak alapjin.

Az elfogadott vélemények, az Allami Féépitész végsd szakmai véleménye alapjan moédositott
megalapozd és alatamaszté munkarész a 3. mellékletben, a Jozsef korat — Népszinhaz utca — Teleki
LészI6 tér - Fiumei 4t — Orczy tér — Orczy Gt — Nagyvarad tér — U116i ut altal hatérolt teriilet (Csarnok
negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 rendelettervezet pedig a 4. mellékletben talalhato.

1L A beterjesztés indoka
A rendelet elfogadasa a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény
(Md&tv.) 42. § 1. pontja alapjan a képviselo-testiilet at nem ruhazhaté hatéskorébe tartozik.

I A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A déntés célja a Jozsef kornut — Népszinhaz utca — Teleki Laszi6 tér - Fiumei ut ~ Orczy tér — Orezy 0t
— Nagyviarad tér — U116i 0t altal hatarolt teriilet (Csamnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed,
Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabélyzatarol sz616 rendelet megalkotésa.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Métv. 23. § (5) bekezdés 5. pontja szerint a helyi Onkorményzatok feladata kiilonsen a
teleptilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 6. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési Snkormanyzat az épitett komyezet, a telepiilés
tervszerli alakitasa és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat lat el.

Az Ftv. 16/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzt és annak médositésat a telepiilési
onkorményzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési szerzédés alapjan készitteti el.



Az Etv. 60. § (8)-(10) bekezdései alapjan a JOKESZ 2023. december 31. napjaig alkalmazhato, a
KESZ elkészitésére iranyuld eljarast legkésdbb 2022. december 3 1-ig 6nkorményzati déntéssel le kell
zarni.

is) a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete allapitja meg.

A Korméanyrendelet 29/A. §-a és 38. §-a, tovabba az Or. 3. §-a alapjan a partnerségi eljaras
lefolytatasra keriilt.

Fentiek alapjan kérjiik a képviselo-testiiletet a 4. sz melléklet szerinti rendelet megalkotasara.

Mellékletek:

[. meliéklet: Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Kiimavédelmi Bizottsag hatdrozata

2. melléklet: A Fdvarosi Kormanyhivatal Allami f6épitészének a BP/1701/00054-4/2022 iktatészamu

végsd szakmai vélemeénye és kiegészit6 levele

3. melléklet: Megalapoz6 és Aldtdmaszté munkarészek

4. melléklet: a Jozsef korat — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér - Fiumei ut — Orezy tér — Orczy it —

Nagyvérad tér — Uli6i at altal hatarolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed,

Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé ..../2022. (....... )

onkormanyzati rendelet tervezete és mellékletei:

— 1. melléklet: Szabalyozasi terv M=1:2000

- 2. melléklet: Az épitési Svezetek, Ovezetek szabalyozasi hatarértékei

~ 3. melléklet: Az épitmények, Onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges, ethelyezendd személygépjarmii sziméanak megéllapitasa

— 4. melléklet: Az egyes rendeltetési egységek esetén elhelyezendé kerékparok szadmanak
megallapitasa

— 5. melléklet: Magyarazo abrak

~ 6. melléklet: Budapest VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorményzata el6vasarlasi jogaval érintett

ingatlanok

1. fiiggelék az 1. és 11. parkanymagassagi kategoria teriileteirdl

2. fiiggelék: A keriilet kozteriilet-alakitasi terv sajatos jogintézményével érintett teriiletei.

i

Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete megalkotja a ..../2022. (.......) dnkormanyzati
rendeletét a Jozsef kot — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér - Fiumei ut — Orczy tér — Orczy Gt —
Nagyvarad tér — U116i 0t altal hatarolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed,
Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol.

Budapest, Z%Tn\ﬁé $ 6.

Piké Andras
polgarmester alpolgérmester




Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
<2022, (....... .) onkormanyzati rendelete

a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszl6 tér - Fiumei @it — Orczy tér — Orezy @t -
Nagyvarad tér — Ui it altal hatarolt teriilet
(Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed)
Keriileti EpltéSl Szabalyzatarél

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett komyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé
1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékietében meghatarozott allamigazgatasi és
egy€b szervek véleményének kzkeresevel ¢és véleményiik figyelembe vételével a kovetkezoket
rendeli el:

, ) ELSO RESZ ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet
Alapveté rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei

1. § (1) E rendelet hatdlya Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletének a
Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszl6 tér - Fiumei ut — Orczy tér — Orczy Gt —
Nagyvarad tér ~ Ull6i Gt (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed
¢és Losonci negyed) altal hatarolt teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: Teriilet).

(2) A Tertileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasait az ¢ rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint a telepiléskép védelmér6l szolo helyi
onkormanyzati rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni. ’

2. § (1) E rendeletet a hozza tartoz6 mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni:

1. melléklet: Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT) M=1:2000,

2. melléklet: Az épitési Ovezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei,

3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 személygépjarml szamanak megallapitasa,

4. melléklet: Az egyes rendeltetési egységek esetén elhelyezend6é kerékparok szamanak
megallapitésa,

5. melléklet: Magyarazé abrak,

6. melleklet: Budapest VIII kerulet Jozsefvaros Onkorményzat elévasarlasi jogaval érintett
1ngatlanok :

2. Ertelmez6 rendelkezések



3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. 4tmeneti hasznositds: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év idbtartamra
vonatkozd, épitési engedélyezési eljarassal nem jaro ideiglenes funkciovaltasa;

2. eredeti tetdidom: a torténetileg kialakult, az épitéskori vagy az eredeti terveken igazoltan
szerepld, de nem megvalosult magastetd egyszerli vagy Osszetett tetéidommal,
tetéfelépitményekkel (igy kiilondsen saroktorony, kupola, kiemelt oromfal), vagy manzard
tetd, melynek jellemzd tet6hajlasszoge 35° feletti;

3. épiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 1év6 dekoraciés elem, amely meghatérozza az
épiilet karakterét (igy kiilondsen ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop,
pillér, figuralis dbrézolas);

4. épiiletkiugras: az épiilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara folé
nyulo, minden iranybol zért épiiletrész;

5. épiiletkdz: a kozteriilet felé esd zart térfalat megszakitd, a szabad atlatds vagy atjaras
biztositasa céljabdl terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépitheto teriilet;

6. fasor: a telepiilésképi rendeletben meghatarozott faji, egy sorban iiltetett fak Osszessége,
ahol a fak tétavolsiga nem nagyobb a fak iddskordban varhaté koronadtmérdjének
kétszeresénél,

7. fitnesztér: jellemzden kdzparkban vagy kézkertben kialakitott, felnttek szdmara szolgalo
szabadtéri edzd- és tornapéalya, amely zdéldfelilletben elhelyezett vagy oOntott gumi
burkolattal ellatott;

8. kioszk: a telepiiléskép védelmérsl sz6lé torvény reklamok kozzétételével kapesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarél sz60l6 korményrendeletben meghatarozott 6nalld
épitmény, 1étesitmény;

9. kozcélt beruhdzas: olyan tevékenység, amely allami vagy onkormdnyzati kozfeladatot
ellaté intézmény altal kozfeladatot ellatd intézmény megvalodsitasat szolgalja;

10.kdzhasznalat céljara 4tadott terillet: a magantulajdont telek - Budapest VIII keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzattal (tovabbiakban: Onkorméanyzat) kotétt szerzodés szerint -
kdzhasznalatra megnyitott része, melyet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek;

11.kdézmiimentes élettér: a fa torzsének tengelye és a kézmiivezeték tengelye kozti tavolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jaro
foldmunka ellen;

12.k6z0sségi kert: olyan iires épitési telken létrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kérnyék
lakossiga egy kozosen elfogadott hazirend szerint, kizarolag disz- és haszonndvények
termesztése céljabol lizemeltet; ,

13.1apostet: az épiilet felsé lehatarolasara szolgalé szerkezet, melynek lejtése a 10%-ot nem
haladja meg;

14.mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara szolgalé épitmény. Epiilet alatti mélygardzs fodémének als6
sikja legfeljebb 60 cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint
sikjanal,

15.nyitott sarok: zartsor beépitési mod esetén, sarokteleknél a kozteriilet felé esé térfalban az
épiilethomlokzat a kozteriileti sarokpontté! mindkét utca ardnyabol teresedést képezve,
hatrébb helyezkedik el;

16.nyitott udvar: zértsora beépités esetén az épiilet utcai homlokzatanak az €pitési vonalhoz
(jellemzden a kozteriileti hatarvonalhoz) képest hatrébb elhelyezkedd szakasza altal
képzett, harom oldalrél homlokzattal hatarolt udvar;

17.rehabilitacids feltjitas: az egész épiiletre kiterjedd szerkezeti, gépészeti €s homlokzati
felujitas, amely szocialis varosrehabilitacidhoz is kapcsolodhat,




18.saroktelek: az oOvezeti elbirasokban meghatarozott legkisebb kialakithatd telekméret
OtszOrosét és 5000 m2-t nem meghaladd méretii, legalabb két csatlakozd oldalan
kozteriiletekkel hatarolt telek;

19.sorgarazs: ketténél tobb, egymas mellett elhelyezett, férohelyenként 6nallé bejarattal
kialakitott gépkocsi tarolo;

20.szintteriileti mutatd (szm): az dsszes épithetd brutto szinttertilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az Osszes épithets bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbél (szmaé)
és kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkoldk - a kiszolgdlé kozlekedési
teriileteikkel egyiitt - épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti
mutaté értékbol (szmp) adodik dssze (szm=szma+szmp);

21.tetbemelet: az épiilet az adott homlokzati falszakasza kiilsé feliilletének felsé €1étdl az
éptilet iranyaba emelkedé 45°-os sik elé legfeljebb az épitménymagassag eldirasainak
betartasaval - 5. melléklet 4. abra - nyil6 épiiletszint;

22 tetbkert: lapostetd fodémszerkezetén terméréteg takarédssal kialakitott, legalabb kétszintes
ndvényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK eléirasai szerint, a termoréteg
vastagsaga szerinti mértékben szamithato be a telek el6irt legkisebb zoldfeliiletébe;

23 .tetOterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhaté burkolattal kialakitott feliilet;

24.atsorfa: 220 cm tOrzsmagassagot €s 18 cm torzskérméretet meghaladé méretd, legalébb
kétszer iskolazott fa;

25. vendéglato terasz: kozteriilet-hasznalati engedéllyel a burkolt feliileten 6nallé rendeltetési
egységhez vagy azok kozos kozlekeddihez kapcsolddo, jarhatd szilard burkolata kiilsé
tartozkodo tér;

25.zarterkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyuld, konzolos, fiiggesztett vagy pontszeriien
alatdmasztott kialakitasu épiiletkiugras, melynek belsdé tere kozvetleniil csatlakozik a
mogbtte 1évo helyiséghez;

26.zartudvaros épiilet/beépités: a kozteriileti telekhatar és legalabb masik két telekhatar feldl
épliletszarnnyal hatérolt udvarral rendelkez6 épiilet;

27.z0ldsav: kozuthalozati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, fasor és
cserjesav telepitésére szolgald zoldfeliilet;

28.z6ldtetd: épiilet tet6fodémén létrehozott, vizelvezetés, vizszigetelés, terméfdldvastagség
szempontjabol megfeleld retegrenddel megépitett vizszintes vagy legfeljebb 35°—o0
hajlasszogii zoldfeliilet.

I1. Fejezet
A kozteriilet alakitasira vonatkozé eldirasok

3. A kozteriiletekre vonatkozo eloirasok

4. § (1) A koztertileten, vagy kozhasznélat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadédlyozhatjék a jarmii- és gyalogoskodzlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy koOzhasznélat céljara atadott terlileten épitmény kizarolag akkor
helyezheto el, ha az a kérnyez6 épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak teljesitésével a kozlekedés, gépjarmiitirolas terepszint alatti
létesitményeinek akadalymentes megkozelitését biztosité lift minden kozteriileten és
kézhasznalatra atadott teriileten létesithets abban az esetben is, ha a 26. § (5) €s (6) bekezdés
szerinti épitési helyet az SZT nem tartalmazza.



(4) A kozteriilet f6lé nyuld épitmény(rész) - igy killondsen erkély, zarterkély, épiiletkiugras -
olyan modon létesithetd, hogy
a) a konzolos kinyulasa nem haladhatja meg az érintett kdzterlilet szélességének 5%-at, de
legfeljebb 1,5 métert,
b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak 2/3-a lehet,
c) elétetd legfeljebb a homlokzat 1/3-an létesiilhet a koziti tirszelvény figyelembevételével.

(5) Az épiilet kozteriilet feloli homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30cm lehet.

(6) Az SZT-n ,kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jelolt teriileten a kozteriilet
(foldszint) felett gyalogos atvezetés, gyalogos hid, tivegtetd, letdmasztast igényld elotetd és
ipar- és képzémiivészeti alkotas 1étesithetd az alabbiak szerint:

a) kozterileten vald letamasztast igénylo épitményt az eldirt kozhGti {rszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeliebb 0,5 m’es feliilett
letamasztassal,

b) a tdmasztoszerkezet a koziti és gyalogosforgalmat, a kérnyez6 épiiletek, a foldszinti és
alagsori lakasok rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarhatja.

5. § (1) Lakd- és pihendovezetekben a gyalogos- ¢€s célforgalmi teriileteken a
gyalogosfeliileteket, a gépjarmii-kozlekedésre és a parkolasra kijelolt feliileteket elkiilonitett
burkolattal kell megvaldsitani.

(2) Kozteriileten, kozhasznalat céljara megnyitott vagy atadott tertileten

a) sator, valamint kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglaté rendeltetésii lakdkocsi,
utanfuté ¢és egyéb mobil szerkezet vagy épitmény kizérdlag rendezvény idétartamara,
kdozteriilet hasznélati hozzajarulas vagy a kézhasznalat céljra atado szerzodésben foglaltak,
b) kioszk a hatdlyos jogszabalyoknak megfeleld tartalmi kozteriilet alakitasi terv alapjan
helyezhetd el.

(3) A KOu &vezetbe sorolt Gjonnan kialakitdsra vagy atépitésre keriilé kozteriileten a
gyalogos forgalom szamara kijeldlt vagy kiépitett biztonsagos gyalogosfeliilet szélessége a
kozteriilet egy€b céli hasznalata sordn - kivéve, ha ezt a meglévd szabalyozasi szélesség nem
teszi lehetové -
a) a Jozsef kortiton
aa) legalabb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett
— meglévd szélesség 50%-a vendéglatd terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése
esetén, _
b) a Jozsef koraton kiviili teriileteken
ba) legalabb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett
—meglévo szélesség 50%-a vendéglatd terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(4) A KOu ovezetbe nem sorolt kozterilletek esetén a gyalogossav szélessége nem lehet
kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett — meglévod
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése esetén, de legalabb
1,5 m.

(5) Nem létesithetd vendéglatod terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez 1étesiil,
nem rendelkezik a vendégek szamara hasznalhato illemhellyel vagy 50 méteren belil WC
lehetésége nem biztosithato.

(6) Elokert nélkiili vy beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépesd a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilette]l rendelkezd kozteriileten nem létesithetd.




4. A kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok

6. § (1) Az SZT-ben felepitendd fasor’-ként jelolt szakaszokon a kozlekedés és a
kozmiilétesitmények helyigényének és a fak kozmiimentes életterének biztositdsa mellett
fasort kell telepiteni. A kézmiimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet
vizet 4t nem ereszt$ burkolatot 1étesiteni.

(2) A 16 m szélességet eléro 1j kozuthaldzati elemek mentén legalabb egyoldali, a 20 méter
sz€lességet meghaladd kézithalézati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 méter szélességii
zoldsavba liltetett fasor és cserjesav telepitendo, a fak életterének biztositasaval.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél a telepiilésképi rendeletben meghatarozott mindségii
fak tiltetenddk. Az iiltetéssel egy idében az 6ntoz6haldzat kiépitésérol, de legalabb az dntdzés
lehetdségérdl gondoskodni kell.

(4) Azoknak a kozuthalézati elemeknek a mentén, ahol az eloirt zoldsav biztositasa miiszaki
okok - jellemzbéen meglévé kdzmiivek miatt - mas médon nem oldhaté meg, az iiltet6gddros
(faveremracsos) vagy planténeres novényeket kell telepiteni.

(5) Koztertileten és a kozhasznalat céljara atadott maganterileten 1étesitendd 10 fér6helynél
nagyobb befogaddképességli gépjarmii-varakozéhely csak fasitott parkoloként keriilhet
kialakitasra, 4 varakozé-parkol6 helyenként 1 db utsorfa elhelyezésével.

I11. Fejezet
A természeti krnyezet és a kérnyezeti elemek védelmére vonatkozé elirasok

5. A természeti kornyezet védelme

7. § (1) Az 1. mellékletben jelolt ,telepiilésképvédelmi jelentdségii fasor” és ,ertekes fasor/
Jfacsoport”
a) csak élet-, egészség- €s balesetvédelmi okbodl vaghato ki;
b) lltetési szélességében — az érintett kozteriilet feldjitasa/atépitése esetén, amennyiben a 1,5
méteres minimalis gyalogos feliilet megtarthat6 — fasoros z6ldsavot kell kialakitani.

(2) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévs feldjitasakor az 1. mellékletben jeldlt
welepiilésképvédelmi  jelentdségii  fasor” és értékes fasor/ facsoport” kbézmiimentes
életterének védelmét biztositani kell. '

6. Az épitési dvezetek zildfeliileteire vonatkozé eléirasok

8. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mutatd szerinti
zoldfeliilet nem burkolhato le, és tarolasi célra nem hasznalhato.

(2) Az 1. mellékletben , telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt terileteken
a) épulet — ideértve a 26. § (3) bekezdés szerinti terepszint alatti beépitést is - €és burkolt
feliilet nem helyezheté el, EE
b) a vizéatereszt6 burkolt feliiletek aranya
ba) k6zhasznalati rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 20%;
bb) maganhasznalati rendeltetés esetén legfeljebb 10%;
c) minden megkezdett 100 m}2 utan egy darab fat kell tltetni.




(3) A parkol6 felilletek arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db varakozd-
(parkolo) hely utin 1 db kozepes vagy nagy lombozatot ndveld fa telepitésével kell
biztositani, fanként minimum 1 m’ termé£5ld biztositasaval.

(4) Az 6vezeti hatarértékben eloirt legkisebb zoldfeliileti arany a teljesértékii (ala nem épitett)
zoldfeliilet mellett tetOkerttel is biztosithatd, mely esetben
a) a termOréteg vastagsagét, a tetSkert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell
szamitani,
b) a z6ldfelilet szamitdsa soran nem vehetd figyelembe az 1 négyzetméter tertiletnél kisebb
zoldfeliilet.
(5) A telek zoldfeliiletének elbirt mértékét nem kell biztositani zartudvar tivegtetds lefedése
esetén.

(6) Az (5) bekezdés szerinti esetben, amennyiben az épiilet lapostetds kialakitasd, azon a
gépészettel nem érintett rész legalabb 80%-an zoldtetot kell kialakitani.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapesolatos eldirasok

7. Telekalakitassal kapesolatos eldirasok

9. § (1) Nyulvanyos (nyeles) telek csak tombbelsdben, 6nalld helyrajzi szdmon nyilvéntartott
oktatasi- sport-, szocialis-, egészségligyi épitmény, mélygarazs ¢és zoldterlilet céljara
alakithato ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési dvezetbe esik, az egyes dvezetekhez tartozo épitési paraméterek
nem vonhatok Ossze és nem atlagolhaték. Az Ovezethatart ilyen esetben a szabalyozasi
paraméterek szempontjabdl telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) Az La-T jeli épitési 6vezetekben telekcsoportot Gjraosztani, telket felosztani — a KESZ
egy¢b rendelkezése hidnyaban - csak miszakilag megoszthatd, 6nallé szerkezetii épiiletek jogi
elkiilonitéséhez szabad.

(4) A kézml mitargyak, a kozosségi kozlekedés megélloi és ehhez kapcsolodd egyéb
épitmények (igy kiilondsen az akadalymentesitést szolgald liftek) elhelyezésére szolgalo telek
kialakitdsa esetén az Ovezeti, épitési Gvezeti eldirasoktol eltérd, miiszakilag sziikséges méretii
telek is kialakithato.

(5) Kozteriiletek telke szakaszosan is kialakithato.
8. Beépitési kitelezettség

10. § (1) A Terilleten beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény allapithaté meg
Onkormanyzati hat6sagi dontéssel
a) a rendelet hatalyba lépésekor mar iires épitési telkek esetén a rendelet hatalyba 1épésété]
szamitott 5 éven belil,
b) a rendelet hatalyba 1épését kvetden az Epiiletek elbontasaval kialakulo tires épitési telkek
esetén a bontéastdl szamitott 5 éven beliil, amely
legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épliletrész megvalositasaval teljesithetd.

(2) Beépitésre kotelezheté épitési teleknek kell tekinteni azt az épitési telket, melyen a
meglévd épiilet bontasanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot
el nem éré épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek €pitési helyének kozteriilet felli legalabb
15 méter széles savja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.




11. § (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telkek atmenetileg hasznosithatok az aldbbiak
szerint:

a) atmeneti jelleggel elhelyezheté a telken vendéglatéd 1étesitmény, helyi piac, kozosségi
kert, jatszotér, fitnesztér, parkold, valamint az &vezeti eléirdsban megengedett
rendeltetés;

b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmények magassaga a 4,0 m-t nem haladhatja meg;

c) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 20%-an zoldfeliiletet kell

kialakitani ugy, hogy a telek legalabb 30%-an arnyékolt feliilet legyen;

d) parkold Iétesitése esetén az lizemeltetésbol szdarmazd talajszennyezést meg kell

akadalyozni.
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(2) Atmeneti hasznositas esetén az épitési dvezeti eldirasok figyelmen kiviil hagyhatdk, de a
telepiiléskép védelmérol sz616 onkorményzati rendeletben eloirt szabalyokat be kell tartani.

(3) Az atmeneti hasznositasbol eredé kornyezeti hatarértékek a telek vezeti besorolasa
szerinti hatarértékeket nem haladhatjak meg.

V. Fejezet
Kozmiivek eléirasai

9. Altalanos eléirasok

12. § (1) A Terilleten minden Ovezetben és €pitési Ovezetben teljes kozmiellatast kell
biztositani. -

(2)Minden épitési Ovezet és Ovezet teriiletén elhelyezhetd
a) vizmi-géphaz,
b) szennyvizatemel,
¢) energia-atalakito,
d) gaznyomas szabalyozo.

(3) Kozterlileten 1) traféhdz csak terepszint alatt Iétesithet6. Telken beliil @jonnan létesiild
transzformatort épiileten beliil kell elhelyezni.

(4) A meglévé kozmiivek kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitdrgy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

(5) A feleslegessé valt kézmii miitargyait ugy kell bontani, hogy a bontasi munkalatok ne
veszélyeztessék a meglévo értékes fasllomanyt.

(6) Utpélya bontasa utédn legaldbb a fél utpalyat, jardabontas utén a teljes jardaszélességet
helyre kell allitani.

10. Vizikozmiivek

13. § (1) A Teriileten 0j egyedi szennyvizkezel$ berendezés és egyedi zart szennyviztarolo
nem létesitheto.

(2) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcié esetén az érintett kdzmiivek egyidejii rekonstrukciéjanak és az utcafasitas
lehetosége érdekében a kozmiivek atépitésének a lehetdségét is vizsgalni sziikséges.




(4) Az atépiild kozmiivezetéket - az utcafésitds érdekében - a jogszabalyi eldirds szerint
megengedett legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a véarhatéan hosszabb idétavban
helyén maradé kézmi mellé.

(5) A zartudvaros beépitési modu telkek kivételével a jelenlegi beépitett szintteriiletet
meghaladé 0j beépités esetén a tobblet csapadékvizek elvezetésére — a Févarosi Csatornazasi
Mivek Zrt. eltérd eldirasa hianyaban — helyi zaportarozot kell 1étesiteni minden megkezdett
20 m?* burkolt feliilet — burkolt tetd, tetéterasz vagy térburkolat — utdn min. 1 m® térfogattal és
ennek talfolydjabol kell a csapadékvizet késleltetve a kozteriileti felszini vizelvezetd-
rendszerbe vezetni.

11. Egyéb kézmitvek

14. § (1) A kozép-, a kisfesziiltségli €s kozvilagitasi hdldzatokat, valamint a tav- €s hirkozlési
halézatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag érdekében
tartalékkal rendelkez6 nagy nyilasszamu alépitmény haldzatot kell kialakitani, amelybe az
egyes tav- és hirk6zlési kabelek utélag behuzhatdk.

(2) Epiiletek kozotti légtérben a kozterilleteken légvezeték, légkabel, adatkdbel nem
létesithetd, kivéve a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositdsdhoz szilikséges
eseteket.

VL. Fejezet
A jarmiivek tiroldsira és egyéb, kbzlekedésre vonatkozoé rendelkezések

12. Személygépjarmii tarolasira vonatkozo eldirasok

15. § (1) Uj épitmény, onallé rendeltetési egység, teriilet rendeltetésszerii hasznalatihoz a
szilkséges személygépjarmielhelyezési kotelezettséget a 3. melléklet tartalmazza, mely
eléirdsokat a (2) - (7) bekezdések figyelembevételével kell teljesiteni.

(2) Az 1 épiilet 1étesitése esetén keletkezd személygépjarmiielhelyezési kitelezettséget telken
beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly eltéréen nem rendelkezik.

(3) Az Ln-1, a Ln-2 és a Vt-V jeli épitési dvezetek tertiletén vy épiilet létesitése esetén —
kivéve a mas jogszabdly hatdlya ald tartozo tetStérbeépitést - a személygépjarmiitarolést
elsésorban az épiileten beliil kell megoldani, mas megoldas csak tdmogaté foépitészi
konzultacid esetén alkalmazhato.

(4) Meglévo épiilet bdvitése, atalakitsa, valamint Onélld rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatasa és az épliletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa esetén
keletkez6 gépjarmiielhelyezési kotelezettség teljesithetd az épiilet kozteriileti telekhataratol
légvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil 1évé sajat tulajdont parkolohelyen vagy
pénzben torténd megvaltassal a kiilon jogszabalyban foglaltak alapjan.

(5) Emeldszerkezetes parkolo-berendezés (parkolo gép)
a) alkalmazisa esetén kizardlag az onalldé (egymastol fiiggetlen) gépjarmi hasznalatot
biztosité rendszer telepithetd,
b) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti epltmenyben helyezhet6
el, ahol a tervezett parkold-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,
¢) a hasznalatba vételi engedély kiadésa el6tt telepitendo.




(6) Foldszinten gépjarmiitarolasra szolgald helyiség utcai homlokzattal nem létesithetd a be-
és kijaratot kivéve.

(7) Személygépjarmii varakozohely céljara kizardlag burkolt feliilet 1étesithetd.

13. Autébusz tarolasara vonatkozo eléirasok

16. § (1) Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatihoz
minden megkezdett 200 féréhely utan egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani
az alabbi esetekben:
a) az 50 vendégszobat meghaladé szallasjellegii rendeltetési egységnél,
b) a 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és kozosségi szorakoztatd Ondllé rendeltetési
egységnél,
¢) az 500 férohelyet meghalado lelatoval rendelkez6 sportlétesitménynél.
(2) Autdbusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.
(3) A autdbusz-tarolohely 1étesitési kotelezettség az ingatlannal hataros kozutszakaszon is
teljesithetd
a) bovités vagy rendeltetésmodositds esetén, amennyiben az épitési telekre az
autObuszbehajtas a kozit forgalomtechnikai adottsagai vagy az épitési telek meglévd
beépitése miatt nem lehetséges, vagy
b) amennyiben az épitési telken az SZT-n ,értékes fasor/ facsoport” jellel jeldlt fa, illetve
névényallomany megérzése miatt az ¢€pitési telken bellil autébusz-tdroloéhely nem
helyezhet6 el.

14. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok

17. § (1) Uj épitmény rendeltetésszerii hasznalatdhoz a szitkséges rakodasi lehetéséget,
tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget épiileten beliil kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitds, rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezé tobblet tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévé tarolé helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmii-taroléhely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.
15. Kerékpar taroldsara vonatkozé eldirasok

18. § (1) Minden ujonnan létesiild épitmény, Onallo rendeltetési egység ¢€s teriilet
rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges kerékpar elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet
szerint kell biztositani.

(2) TetStérbeépités, meglévo épiilet bovitése, atalakitdsa, valamint 6néllo rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatdsa és az épiiletben a rendeltetési egységek szamanak
megvaltoztatasa esetén keletkezd kerékpar elhelyezési kotelezettség teljesithetd pénzben
torténd megvaltassal a kiilon jogszabalyban foglaltak alapjan.
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rendeltetési egységet tartalmazo épiilet esetén a kerékpartarolas céljara 6nallé helyiséget kell
kialakitani, oly modon, hogy az a kozos hasznadlatd helyiségbol — foldszinten,
magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kozvetlenill megkozelithetod legyen.

(4) A (3) bekezdés szerinti helység alaptertilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legalabb 10 m’,




b) 15-30 db kerékpér elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 20 m?, tovabba
¢) minden megkezdett 30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként
legalabb 20 m®.

16. Maganitra vonatkozé eléirasok

19. § (1) Beépitésre szant terillet megkozelitését, kiszolgalasat biztositd magantt csak
koézforgalom szamara megnyitott maganutként alakithaté ki.

(2) Kozforgalom szamdra megnyitott maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut
héaldzati szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy masik, mar kialakitott kozforgalom eldl el
nem zért magénathoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kézforgalom szémara megnyitott maganat zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szadmara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok elldtasa) visszaforduldsi lehetoséget kell kialakitani. A
zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250 méter Iehet.

(4) A kozforgalom szamara megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani
¢s azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganit kozterillet lenne. A magantt fel6li
¢épitési hatarvonal €s a telek homlokvonala kdzotti terliletsav elékertnek mindsiil, ezért az arra
vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szdméra megnyitott, kiszolgalout hdlozati szerepkort betoitd

a) maganit telkének
aa) lako- és kiszolgalo ut esetén legalabb 12 méter,
ab) gyalogut esetén Iegalabb 4 méter szélességet kell elémie;

b) 4j laké vagy kiszolgdld uton 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor
létesitését legalabb 2,0-2,0 méter széles z6ldsav helyigénnyel biztositani kell,

c¢) magéanut feliiletén gyalogos jarda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden épitési
telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(6) Magant teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.
17. Ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasara vonatkozé eléirasok

20. § (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szaméra megnyitott magénati kapcsolatat a
rendszeres forgalom szdméra a minimalisan sziikséges szamu bejarattal és kijarattal kell
biztositani az egyéb jogszabalyoknak valdé megfelelés esetén, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén Otszaz parkold féréhely kapacitdsig egy kozds bejarat és
kijarat,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamdra kiilon ki- és bejarat 1€tesitendo.

(2) A KOu-2, a KOu-3, a KOu-4 és a Kt-Kgy Ovezetekkel hataros épitési telek vagy
maganut esetén, amennyiben az tobb kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmiivel vald
kiszolgalasat az erre alkalmas alacsonyabb haldzati szerepli kdzuti teriiletrd] kell biztositani,
amennyiben a kozutkezeld ezzel ellentétesen nem rendelkezik.

(3) Szocidlis, egészségiigyi és gyermekintézmények bejarata kozelében a megallas és kiszallas
lehetéségét biztositani kell.

18. A légi kizlekedésre vonatkozé eléirasok

AL




21. § (1) Helikopter leszélldhely kizardlag az egészségiigyi, katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, és allamigazgatési rendeltetés esetén 1étesitheto.

VII Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

19. Kozhasznalatra atadott teriilet

22. § (1) Az SZT-n jelolt kdzhasznélatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshalézat telken
atvezetd szakaszdnak kozhasznalati kialakitisa nem kotelezd, és kozhasznélatra atadott
teriilet kialakithaté akkor is, ha azt az SZT nem jel6li.

(2) A koOzhasznalatra atadott

a) teriiletnek kozvetlentil a kozteriilethez kell csatlakoznia,

b) teriileten a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az
ingatlanok kiszolgalasat biztositd gépjarmiikapcesolat, valamint kézcélG személygépjarmi
parkold létesithetd,

¢) teriilet kiterjedése legalabb 50 m?, szélessége legaldbb 3,0 m, szabad belmagassaga
legalabb 3,5 m,

d) tertilet az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és a

e) teriilet az épiilet szabadon atjarhat6 részeként (arkad, atjaro, passzazs) is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott teriilet kialakitdsa esetén
a) szintteriileti mutaté kedvezmény adhato a 23. § rendelkezései alapjan,
b) a kozhasznalatu tertilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épliletek
kozotti tavolsag vonatkozasaban gy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének
hatarosak.

(4) A kozhasznalatra — id6beni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre,
arkad, atjaro ¢s athajto tertiletére a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

20. A szintteriileti mutaté alkalmazasa és kedvezmények

23. § (1) Uj épitmény létesitése és meglévé épiilet bévitése, rendeltetés-valtoztatasa soran -
kivéve a mds jogszabaly hatdlya ala tartozé tetStérbeépitést - a megengedett legnagyobb
altalanos szintterilleti mutatét és a megengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutatot
kell figyelembe venni, azzal, hogy
a) parkolasi célu szintteriilet az altalanos céli szintteriilet terhére is 1étesithetd, valamint
b) a funkcidkhoz tartozd, pinceszinten létesiild tArolokat magaban foglalo épiiletrész teriilete
az altalanos és a parkolasi szintteriiletbe is beszamithato.

(2) A telken létesitheté szintteriiletet az altalanos és parkolasi célu szintteriileti mutatd és az
egyvéb Ovezeti eldirdsok (beépitési mérték, magassag) egyiittes figyelembevételével kell
meghatarozni.

(3) Nem kell alkalmazni az 4ltaldnos szintteriileti mutatot a kialakult beépitéssel rendelkezd
Ln-1, Ln-2, Vt-V és Ln-T teriiletfelhaszndlasi egységhez tartozo egyes épitési Gvezet
teriiletén, az azokra vonatkozo eldirasokban meghatarozott esetekben.

(4) Szintteriileti mutatd kedvezmény adhaté telepiilésrendezési szerz6dés alapjan, ha
a) a telek kozterillethez kdzvetleniil csatlakozo teriiletének egy része telekmegosztassal
véglegesen az 6nkormanyzat tulajdonaba atadasra keriil,




b) a telek kozterillethez kdzvetleniil csatlakozé terlilete vagy ennek egy része, az épitmény
foldszinti teriilete vagy ennek egy része kdzhasznalat céljara atadasra kertil,

c) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgald intézmény vagy
infrastruktura-fejlesztés - atvallalasa esetén, amelynek megvalositdsa az 6nkormanyzatot
terhelné.

(5) A kedvezmény mértéke
a) az (4) bekezdés a) pontja szerinti esetben

aa) az épithetd tobblet szintteriilet a telekrész atadasa eldtti mértékkel megegyezd lehet, és

ab) az I és Il. parkanymagassagi kategoéria terilletén a megengedett legnagyobb
parkanymagassag értékét az érintett szakaszon — kivéve, ha ennek utcaval parhuzamos
hossza nem éri el a 20 m-t - az Gj utcaszélesség alapjan lehet szdmitani, de nem lehet
tobb a Févarosi rendezési szabdlyzat 6. mellékletében meghatarozott legnagyobb
értéknél;

b) a (4) bekezdés b) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzdédésben rogzitett
mérték(i — a kdzhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiiletszintteriilet nagysaga
fliggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
kedvezményes szintteriileti mutaté 20 %-kal névelt értékénél,

¢) a (4) bekezdés c) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
mértékli — az atvallalt lakossagi igényt kiszolgalé intézmény- vagy infrastruktura-
fejlesztés fliiggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési Gvezetben megengedett
legnagyobb kedvezményes szintteriileti mutatd 20 %-kal novelt értékénél.

(6) Az (5) bekezdés szerinti kedvezményekb6! egyidejlileg csak egy vehetd igénybe.
21. Epiilet, épitmény elhelyezésének szabalyai

24. § (1) A telken ténylegesen elhelyezhet6 épitmény méreteit a rendelet, az SZT és a hatalyos
jogszabalyi eloirasok egylittes alkalmazésaval kell megallapitani.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévé éplilet 4tépitése esetén lakohelyiség padloszint-
magassaganak a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a koztertileti jardaszinttol fligg6legesen
felfelé mért legkisebb értéke

a) a KOu-2 és a KOu-3 6vezetbe sorolt kozteriiletek és a Népszinhaz utca mentén 4,8 m,

b) a KOu-4 és a Kt-Kgy dvezetek mentén 3,8 m,
kivéve, ha az elékert legaldbb 5,0 m és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken allo f6épitmény(ek) rendeltetésszerii haszndlatat, miikodtetését
el6segitd, kiegészitd rendeltetésii melléképitmények koziil minden Gvezetben és épitési
Ovezetben

a) kozmii-becsatlakozési miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) szabadonalld épitménynek minésiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop
helyezheté el, kivéve, ha az épitési Gvezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettél fiiggetlen felszin alatti beépités kizarélag gépjarmil térold és
transzformator elhelyezése céljabol hozhato létre.

(5) Csapadékviz-, sziirkeviz-, tliziviz-, illetve sprinklerviz-tdroz6é minden 6vezetben és épitési
ovezetben elhelyezhetd azzal, hogy 1 épiilet 1étesitése esetén épiileten beliil, meglévo épiilet
esetén telken belill felszin alatt kell kialakitani.
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(6) Hajléktalan személyeket ellatd intézmény nem helyezhetd el bdleséde, dvoda, altalanos
iskola, jatszotér fobejaratatdl mért 300m-es sugart koron beliil.

22. Epiiletek, épitmények kialakitisa

25. § (1) A koztertilettel hataros foldszinti helyiséget a KOu-2 és a KOu-3 6vezetii utak és a
Népszinhaz utca mentén legalabb 4,5 m, egyéb kozteriiletek mentén legalabb 3,50 méteres
belmagassaggal kel kialakitani.

(2) MagastetOs épiilet tetéterében, illetve tetdemeletként csak egy épiiletszint megengedett.
(3) Tetoterasz, tetokert 1étesithetd.
(4) Kozteriileti telekhataron, valamint az elékert felé sorgarazs nem helyezhet6 el.

(5) Az éplilet személy- €s gépjarmii bejaratat elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten beliil
a lépcsbhaz megkozelitését a gépjarmilvek altal hasznalt feliiletektSl elkiilonitetten kel
biztositani.

(6) Koztertilet feloli épiilethomlokzaton létesitett garazskapu hossza — a teremgarazs-bejératot
is ideértve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%-a, vagy legfeljebb 7,5 m
lehet, kivéve a teherforgalom szamara kialakitott garazskaput.

(7) Lakas rendeltetési egység
a) tobblakasos épiilet esetén kozvetleniil az utcarol nem nyilhat,
b) nett6 alapteriilete nem lehet kisebb 30 m*nél és az egy epuletben kialakitott lakas
rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m*-nél,
¢) padldszintje nem kertilhet az épiilet koriili jarda szintjétdl 1,0 méternél lejjebb.

(8) Meglévo épiiletben mitkodd kézhasznalath rendeltetés utdlagos akadalymentesitése soran
az épitési Gvezet szabalyozasi paramétereitd]l — kizarolag az akadalymentesités megvaldsitasa
érdekében szitkséges mértékig — el lehet térni.

23. A terepszint alatti beépités szabalyai

26. § (1) Onallé terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil létesithetd,
kivéve, ha az SZT a terepszint alatt beépithetd épitési helyet egyedileg hatdrozza meg.

(2) A telek terepszint alatt beépithet6 teriiletét ugy kell kialakitani, hogy
a) az el6kertben csak az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmiitarolé és a
lakésokhoz tartozo tarolo helyiség megkozelitéséhez szitkséges épitmény helyezhet6 el és
b) kotelez0 hatsékert esetén a hatso telekhatartdl mért legaldbb 6 méteres savban fas
novényzet telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon,
kivéve az 1000 m>-t el nem ér6 telket, amely 100%-ban beépithetd terepszint alatt a (3)
bekezdés szerinti eset kivételével.

(3) Terepszint alatti beépités az SZT-én ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” elemmel
jelolt tertilet alatt nem Iétesithetd.

(4) Meglévo kozteriileti parkolo és burkolt koztér alatt kézforgalmi mélygarazs 1étesithetd az
Onkormanyzattal kotott megallapodas alapjéan.

(5) Az SZT-én kozteriileti €pitési helyként meghatirozott teriileten a terepszint alatti épitési
hely kizérodlag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljard, tomegkodzlekedés
végallomdasa és varakozohelye (metrémegalld, végéallomas), valamint az azokhoz szorosan
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kapcsolodo 1étesitmény terepszint alatt elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti eldirasokban
meghatarozott feltételekkel megvalosithaté mélyparkolé kialakitasara szolgal.

(6) Az SZT-én terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a kozteriilet alatt ut-, gyalogt-
atvezetés, rampa, mélygarazs és az ezekkel kapcsolatos miitargy, valamint a gyalogos
atvezetést kiséro kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltato rendeltetés helyezhetd el.

24, Az épitési hely meghatarozasa

27. § (1) Az épitési helyen belill terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is
elhelyezhetdk.

(2) Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépitheté részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamité épiiletrész létesithetd, a levezetd rampat, 1épcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az el6-, oldal- és hatsékertben - az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkézelitést
biztosité 1épcsé, lejtd és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésekben foglaltakon kivill - nem
létesithetd.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallé épiilet esetén annak bovitése kizardlag
az épitési helyen belill torténhet az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1€vo
valamennyi épitmény figyelembevételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres elokert méretébe nyulhat a legfeljebb 1,5 méteres benyulassal
erkély, zéarterkély, arnyékoldszerkezet és elotetd.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eléirt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méteres
benyulassal az erkély, az arnyékoloszerkezet, az el6lépesd és az eldtetd.

(7) A legalabb 6,0 méteres oldal- vagy hatsdkertbe nyulhat legfeljebb 1,5 méterig az erkély,
arnye€koloszerkezet, eldlépcsd és eldtetd.

28. § (1) A szabadonallé beépitési mod épitési helyét — ha a rendelet Svezeti eloirdsai és az
SZT masképpen nem hatirozza meg — az alabbi méretek hatarozzak meg:
a) az elokert mérete kialakult, Gj beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az épiilet oldalkertre néz6 homlokzata legnagyobb
parkdnymagassaganak felével megegyezo, de legalabb 3 m,
¢) a héatsokert mérete az épillet hatsokertre nézé homlokzata legnagyobb
parkdnymagassagaval azonos méretii, de legalabb 6,0 m.

(2) A zdrtsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovéabbiakban: zartsord épitési hely)
épitési hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) az SZT épitési helyet, el6kertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliletként
fenntartand6 részét rogziti, vagy
b) az egyes épitési Gvezetekre vonatkozd elbirdsok ettél eltérden rendelkeznek.

25. A zartsora beépitési modra venatkozo eléirasok

29. § (1) Zartsort beépitési moda épitési dvezetben az épitmény beépitett alapteriiletét a
teleknek az utcai telekhatartdl mért 2/3-an kell elhelyezni. A telek még beépithetd hatso
telekhatar feléli része abban az esetben vehetd igénybe, ha
a) a telken az SZT-én nincs kijelolt zoldfeliiletként fenntartandé rész €s a beépités
megtartandé értékes fat, facsoportot nem veszélyeztet,
b) a megoldas a f6épitészi konzultacid soran tamogatott.




(2) Az utcai térfal meghatdrozasara az épitési vonal szolgal, amely, ha nem keriil kiilon
feltiintetésre az SZT-én, akkor
a) megegyezik
aa)a kézteriilet feléli telekhatérral vagy
b) az épiilet kozteriileti telekhatar feloli homlokzati s1kjanak iegalabb 50%-ban az épitési
vonalra allitott fiigg6leges sikra kell illeszkednie.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhato
a) épiiletkoz vagy épiilethézag létesitése,
b) épiilet hatra léptetése,
¢) nyitott udvar kialakitdsa vagy nyitott sarok kialakitdsa esetén.

(4) Zartsora beépitésnél kozterilletr6l nyilé moédon 0j lakds, egyéb szallashely,
maganszallashely rendeltetési egység, illetve 0j szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység
szobdja nem létesithetd.

(5) Az épiiletek udvari épiiletszarnyal és az oldalsé és hatsé telekhatar felé nézo
épiilethomlokzatok kozott, amennyiben legalabb az egyik homlokzat huzamos tartdzkodas
céljara szolgald helyiség nyilasat tartalmazza, legalabb az egymassal szemkozti alacsonyabb
homlokzat magassaganak felével megegyez6, de legalabb 10,0 m — kdzcélu egészségiigyi
létesitmény esetén legaldabb 8,5 m - tavolsagot kell biztositani, amelybe épiiletrész nem
nyulhat, kivéve a (9) bekezdés alapjan utdlagosan létesitett liftet és hozzavezetd folyosot.

(6) A huzamos tartézkodésra szolgdld helyiség nyilaséat tartalmazé homlokzat telekhatéartol
vald tavolsaganak — a benyuld épiiletrész nélkiil — az 5 métert el kell émie.

(7)YAmennyiben oldalsé és hatso telekhataron elhelyezkedd meglévé épiilet(rész)ek tlizfalaban
lév6 légaknara huzamos tartozkodds céljara szolgalé helyiség nyilik, akkor az Ujonnan
beépitésre kerlil6 telken a légaknat alapteriiletében légudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez
esetben az (5) bekezdés eldirasa figyelmen kiviil hagyhato.

(8) A beépitett oldal- és a hatsokerti telekhatir mentén Iévé légakna vagy légudvar
lehatarolasara kerités legfeljebb a hatarolé telek csatlakozé beépitésének tetéfodéme felett 2,0
m magassagig létesitheto.

(9) Meglévo épiilet alapteriilete bovithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb beeplteSI mértékébe a lift €s a kozvetlen hozzavezetd folyosdszakasz
alapteriilete legfeljebb 10 m’-ig nem szamit bele, az (5) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével. ' o

30. § (1) Az épiiletkoz
a) legkisebb szélességét az SZT, vagy az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd elbirds
hatarozza meg, ezek hidnyaban
aa) az épiiletkdz nem lehet kisebb 10 m-nél,
ab) amennyiben teriilete két telekre esik, akkor abbdl egy-egy telken legalabb 5 méter
széles savot kell kialakitani,
ac) az épiiletkdzre néz6 homlokzat nem lehet nyilas nélkiili, tiizfalas, a vonatkozo
tizvédelmi eldirdsok betartasa mellett;
b) abban az esetben, ha zéartsorii beépitési méod esetében az SZT-én meghatarozott épitési
hely hatara nem azonos az oldalso telekhatérral, az épliletkoz eldirasait is alkalmazni kell,
c) az emeleti szinten is kialakithaté Ggy, hogy az épiiletkdz teriiletén legfeljebb a f5ldszint és
az alsé emeleti szmtek kerulnek beepltesre a foldszinti gyalogos atjaras blztosnasa
mellett,
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d) teriilete kdzhasznalati teriiletként kialakithato.

(2) Az épiilet hatraléptetés (hatrahuzas) vagy nyitott udvar kialakitasanak szabalyai:

a) nyitott udvar a legalabb 25 m utcai homlokzatszélességet elérd épiileteken 1étesithetd,

b) a szomszéd telekhez kotelezden csatlakozo épiiletrész koztertilettel parhuzamos hossza
nem lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévd vagy egyidejiileg megvalosulod
hatraléptetéshez csatlakozik az 0j épiilet,

¢) a hatrahtizott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6 méternél,

d) a hatrahtzas mélysége legfeljebb a szélességével megegyezé mértéki lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintéen is kialakithatd, mely esetben az egy telekre es6é udvar
szélessége legalabb 5 méter legyen,

f) kettd vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik
hatraléptetésére vonatkozo eldirdsokat az egyidejlileg beépitendd telkek Osszes
szélességére lehet vonatkoztatni, de az e) pont eléirasait — a homlokzatok dsszehangoldsa
esetén — a telkek koz6s hatarvonalaira nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé esd6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait
egységes homlokzattal kell megépiteni €piiletegyiittes kialakitasa esetén is,

h) megfelel a nyitott udvar felsorolt kdvetelményeinek, ha a b)-d) pontokban foglalt méretek
megtartasdval a foldszinten és az 1. emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott udvari
rész az ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

i) az épiilet hatraléptetésére és a nyitott udvar méretére vonatkozd eldirasoknak a benyild
épiiletrészt - igy killondsen erkély, loggia - is figyelembe véve kell megfelelni.

(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai:

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhatdron a szomszéd telekhez kotelezéen
csatlakozo épiiletrész kozteriilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiten,

c) a nyitott sarok felé fliggdfolyosdé nem létesithetd,

d) a nyitott sarok méretére vonatkozé elbirasoknak a benyulé épiiletrészeket is figyelembe
véve kell megfelelni,

e) megfelel a nyitott sarok felsorolt kovetelményeinek, ha az a)-d) pontokban foglalt
méretek megtartasaval a foldszinten és az 1. emeleten a nyitott sarokrész beépiil és nyitott
sarok az ezek feletti épitményszinteken keriil kialakitasra.

26. A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassagra vonatkozé eléirasok

tovabbiakban: Pm) értékét az 1. melléklet tartalmazza, az 1. és II. parkdnymagassagi kategoria
teriileteit - Budapest fovaros rendezési szabéalyzatdban meghatdrozottak szerint - az 1.
fliggel¢k tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely
felé az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az iranyado.

(3) Az L. és 1. parkénymagassagi kategoria épitési Gvezetben
a) az épilet épitményrésze nem nyulhat til — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag meghatdrozasindl figyelembe vett felsd
metszésvonaltol,
aa) az 1. parkdnymagassagi kategoria épitési Ovezetben a telek iranyaba emelkedd
legfeljebb 45 fokos, a I1. parkdnymagassagi kategéria épitési dvezetben legfeljebb 60
fokos ferde sikon, és
ab) e metszésvonal felett 5,0 méteres tdvolsdgban 1évé vizszintes sikon;
b) az a) pont szerinti magassagi sik folé emelked6 épiiletrész esetében
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ba) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bb) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhat6, kivéve az épiilet eredeti
allapotanak helyreallitasa esetén, amennyiben az tervtari dokumentécidval alatamasztott,
bc) a bb) pont szerinti épitmény az 1. és II. kategoridju teriileten a ferde magassagi sik
feletti térrészbe csak akkor nytlhat, ha a kozteriilet 4tlagos szélessége eléri a 15,0 métert.
(4) Az 1 ¢és II. parkdnymagassagi kategéria teriiletén megengedett legnagyobb
parkdnymagassagtol az (5) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet feldl a meglévs épliletek tobbségének parkdnymagassaga a
megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet fel6l — kdzvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkdnymagassdga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel
nagyobb.

(5) A (4) bekezdés teljesiilése esetén az ingatlanon tervezett épiilet parkdnymagassaga a (4)
bekezdés a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben
meghalado épiilet parkdnymagassaga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(6) Az 1. parkénymagassagi kategoriaju teriileten az éEpiilet parkanymagassaga az 1.
mellékletben meghatérozottak figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épiilethez
csatlakozé magasabb épiilet kozteriilet feloli parkdnymagassagénal.
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parkanymagassagi értéktdl eltémi akkor lehet, ha a kozterillet atlagos szélessége és a
szomszédos csatlakozd €plilet kozteriilet fel6li parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter,
ez esetben a megengedett legnagyobb parkdnymagassidg ndvelhetd, de a magasabbik
szomszédos €piilet parkanymagassagat nem haladhatja meg.

(8) A (3) bekezdés szerinti magassagi sik figyelmen kiviil hagyhat6 a kdvetkez6 esetekben:
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,
b) a meglévé épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetdzetének helyredllitasa,
¢) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetdgerincéhez valo illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos 4j épiilet csatlakozik.

(9) Az utcai parkdnymagassidgot az utcai homlokzat elotti rendezett terepszinttél kell
szamitani, amelynek szdmitasa soran
a) az utcavonalon &ll6 beépités parkdnymagassiga a kozteriileti jardavonal szintjétol
szamitando,
b) eclokertes beépités vagy épiilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az
épiilethomlokzat elétti jarda szintjétdl szdmitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja
meg az utcai jardaszint magassagat. '

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabalyai

27. Uzemanyagtlté allomasok elhelyezésének szabalyai

32. § (1) Uj lizemanyagtslts allomés — az elektromos t6ltéallomas kivételével — és automosé a
KOu ovezet teriiletén onalld kozterileti mélygarazsban, vagy épitési tombon beliil
parkoléhazban, mélygarazsban és 6nallé rendeltetési egységként létesithetd, kivéve, ha az
épitési Ovezeti eldirasok masképp rendelkeznek.
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(2) Meglévd kozteriileti izemanyagtoltd allomas lakoépiilet kozteriilet felgli homlokzatatol
mért 20m-es tadvolsagon beliil nem bovithetd.

(3) Meglévo kozteriileti tizemanyagtolté allomas megsziinése esetén
a) a talajt rekultivalni kell,
b) a helyén zoldfelilletet kell Iétrehozni, melyben fasitott parkolo elhelyezheto.

28. Onall6 parkoléhaz, teremgarazs és mélygarazs elhelyezésének ltalinos szabalyai

33. § (1) Parkoldhaz és mélygardzs minden épitési Gvezetben, 6nédlldé mélygarazs minden
kozteriileten 1étesithetd, ahol az Svezet elbirasai nem tiltjak.

(2) Onallé parkolohdz 1étesitése esetén a zartsori beépitési modi épitési dvezetben a beépités
mértéke minden szinten elérheti a 100%-ot, de a hatsdkert és a telek zoldfeliiletként
fenntartand6 része nem épithetd be, és a parkolohdz tet6fodémén legalabb extenziv zoldtetdt
kell kialakitani a gépészettel igénybe nem vett teriilet legalabb 80%-an.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott parkolohaz esetén az épitési dvezetben meghatarozott
szintteriileti mutat6t nem kell alkalmazni.

(4) Parkolohazban egyéb rendeltetési helyiség vagy mas Onéllé rendeltetési egység is
létesithetd, de a mas rendeltetési egységgel kombindlt parkolohézban az egyéb rendeltetések
aranya a teljes szintteriilet legfeljebb 15%-a lehet.
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IX. fejezet
Nagyvarosias lakéteriilet

29. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsori, zartudvaros beépitésii
lakéteriilet (Ln-1) és a nagyvarosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitési lakéteriilet
(Ln-2)

34. § (1) Az Ln-1 és az Ln-2 jelil nagyvarosias lakoteriiletek varoskdzponthoz kapcsol6do,
jellegzetes zartsoru beépitési karakterrel rendelkezO teriiletei, ahol a kialakult beépités
jellemzoen zartudvaros kialakitds, amelyek tobb 0Onalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 méteres beépitési magassdgot jellemzéen meghaladd, elsésorban laké
rendeltetési €pliletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Ovezetben épiilet
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,
e) szallas jellegli, munkasszallas,
f) igazgatasi, iroda,
g) vendéglato,
h) sport,
i) 6nallo parkoldhaz, mélygarazs
rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten belill vegyesen is kialakithatok.




(3) A hatsékertben mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb taroloépiilet és folia sator
nem létesithetd.

(4) A melléképitmények kozil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
¢) 6nall6 huliadéktartaly-tarolo

helyezhet6 el.

(5) Onallé hulladéktartaly-tarold elékertben nem létesithetd, kivéve a keritéssel egybeépitett
legfeljebb 6m” beépitett teriiletii hulladéktaroldt.

35. § (1) Uj épités esetén zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a
szomszédos telkek meglévd beépitése mindkét oldalhataron €s a hatsé telekhatdron is tiizfallal
csatlakozik és a telek mélysége nem éri el a 40 métert.

(2) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési dvezeti eléirasok kivételével - az épiiletek
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés és teremgarazs 1étesitése, ezek vegyes alkalmazasa esetén,
ab) lakérendeltetést nem tartalmazé intézményi és szallasjellegii épiiletek 1étesitése esetén;
b) szint alatti beépitésének mértéke mélygarazs 1étesitése esetén — az eltérd €pitési dvezeti
elbirasok kivételével - elérheti a 100%-ot a 26.§ eloirasainak figyelembevétele mellett.

(3) Onallo parkoldhaz létesitése esetén a parkoldsi szintterileti mutatét és az dltaldnos
szintterlileti mutatét nem kell alkalmazni, a 33. § (3) bekezdés elbirdsainak
figyelembevételével.

(4) A hatsokert mélysége — az SZT egyéb elbirasanak hidnyéaban -
a) 40 méternél kisebb telekmélység esetén O méter,
b) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
¢) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
d) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(5) A felso szint beépitési mértéke - a mar meglévo épiilet utolagos udvarlefedése esetének
kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.

(6) Az épitési Gvezetek teriiletén
a) j lakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési egység csak az épiilet foldszintjén és elso
emeletén alakithaté ki, a brutté kereskedelmi céla szintteriilet legfeljebb 1,0 m?/telekm?
lehet, :
b) 6nall6 parkoldhaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutaté és az altalanos
szintteriileti mutatét nem kell alkalmazni, a 33. § (3) bekezdés eldirasainak
figyelembevételével.

(7) Meglévé tetdtér — kizardlag a meglévo tetdsikok megtartasaval — a vonatkozé jogszabaly
szerint épithetd be.

(8) Alapfoku 6nkormanyzati feladatokat ellatd intézmények esetén a beépitési magassag 2.
melléklet szerinti legkisebb értékének legalabb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozasnal az
illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.
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(9) Az Ln-1 és az Ln-2 jelt épitési Svezetekre vonatkozd szabdlyozési hatarértékeket a 2.
melléklet tartalmazza.

(10) Kialakult allapot esetén - az épiilet atalakitasa, bévitése soran - a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az aldbbiak szerint kell alkalmazni:
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a) a meglévo épiilet padlastere tetétérként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be, amelyben
galériss lakas 1étrehozhato,

b) a tetdtéri hasznositas feltétele az eredeti tetbidom, torony, tetddisz visszaépitése,

¢) a lakoépiilet kivételével a foldszinti belsé udvar beépithet6, lefedheté az épiiletkdzok
kivételével,

d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhets legfeliebb 10 m’-
rel,

e) a pinceszintek parkolas céljabol osszekothetoek a megfelel tiizrendészeti elbirasok és
atjarasi lehetdségek biztositasa mellett.

30. Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet (Ln-T)

36. § (1) Az Ln-T jeli épitési 6vezet a nagyvarosi lakoteriilet jellemzben tombtelkes-
uszotelkes beépitésti, kialakuit beépitésii teriilete, melyek a lakételep ellatasat szolgéld
intézmények elhelyezését is lehetové teszik.

(2) Az SZT eltér6 rendelkezésének hianyaban — a meglév lakdépiilet
a) foldszinti (fogaddszinti) gépjarmi és gyalogos atjaroi még ideiglenesen sem épithetok be,
de a gyalogos atjarok id6beli korlatozassal lezarhatdk,
b) az uszotelkes épiilet telke nem kerithet6 le, kdzhasznalat szamara megnyitottként tartandé
fenn még abban az esetben is, ha a telek vagy ennek egy része lekeritheté lenne,
c) a telken 4thaladé meglévé kozmiivek atvezetésének lehetdségét abban az esetben is
biztositani sziikséges, ha ez az ingatlan-nyilvantartasban nincsen bejegyezve.

(3) Uj gépjarmiitarolé onalldan csak terepszint alatt 1étesithetd.

(4) A meliéképitmények koziil kizardlag

a) a kbézmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

¢) utcaszakaszonként egységes hulladéktarold
helyezheto el.

X. fejezet
Telepiiléskozpont teriilet

31. Varoskdozpont teriilete (Vt-V)

37. § (1) A teriiletfelhasznalasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kdzvetleniil
kapcsolodo teriiletek vegyes felhasznalasa, jellemzéen zértsordl, zartudvaros beépitést épitési
Ovezetel tartoznak, amelyek lakd- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
éptiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavaré hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A V&V jeli épitési Ovezetben az épiilet €s az egyes épiiletekben 1étesiild onalld
rendeltetési egység tekintetében az alabbi rendeltetések kore létesithetd, kivéve, ha az egyes
épitési Gvezetre vonatkozé eldiras masként rendelkezik:

a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

¢) kereskedelem, szolgaltatas,

d) széllasjellegli, munkasszallas,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

f) kulturalis, koz0sségi szorakoztatd rendeltetés,

g) sportolasi célu,




h) vendéglatd,

i) kutatas-fejlesztés nem tlizemi létesitményei,

j) 6nallé parkoléhaz, mélygarazs,

k) a lakossag ellatasat szolgald egyéb rendeltetés,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melleéképitmények kdzil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas €pitménye,
b) kerti épitmény,

helyezhet6 el.

(4) Zartudvaros beépités esetén - eltérd épitési Gvezeti eldiras kivételével - az épiilet
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés €s teremgarazs 1étesitése, ezek vegyes alkalmazésa,
ab) lakorendeltetést nem tartalmazoé intézményi és szallasjelleg épiiletek 1étesitése;
b) szint alatti beépitésének mértéke mélygarazs létesitése esetén — az eltérd épitési dvezeti
eldirasok kivételével - elérheti a 100%-ot a 26. § eldirasainak figyelembevétele mellett.

(5) Onallo parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintterilleti mutatét és az altalanos
szintterilleti mutatét nem Kkell alkalmazni, a 33. § (3) bekezdés elbirdsainak
figyelembevételével.

(6) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitasa, bovitése soran - a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévo épiilet padlastere tetétérként legfeljebb egy lakészinttel épithetd be, amelyben
galérias lakéas 1étrehozhato,
b) a tet6téri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetédisz megtartasa vagy
visszaépitése,
c) a lakdépiilet kivételével a foldszinti belsé udvar beépithetd, lefedhetd az épliletkdzok
kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség névelhetd legfeljebb 10 m-
rel,
e) a pinceszintek parkolas céljabol Osszekothetok a megfeleld tiizvédelmi elbirasok és
atjarasi lehetéségek biztositasa mellett.
(7) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévé
beépitése mindkét oldalhatdron és a hatso telekhatdron is tiizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40 métert, '
b) a hatsokert mélysége - az SZT egyéb elbirasanak hidnyéban - legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

XI. fejezet
Intézményteriilet

32. Intézményi, jellemzden zartsord beépitési teriilet (Vi-1)
1év6 vegyes rendeltetésii intézményteriiletek tartoznak.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet eldirasal masképpen nem rendelkeznek, a tertileten épiilet
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a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis, és egyéb kézosségi szorakoztatod,
e) szallas jellegli, munkasszallas,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,
i) 6néllo parkolohdz, mélygarazs,
j) szolgélati lakas
rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Lakas rendeltetési egység csak abban az esetben létesithetd, ha az épitési Svezetre
vonatkozé sajétos eldirasok ezt lehetdvé teszik.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) épiilettdl kilonalld - hulladéktartaly-tarolo,
¢) kerti épitmény

helyezhet? el.

33. Intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

39. § (1) A Vi-3 jelt épitési Gvezet kifejezetten a helyi lakossag ellatasét szolgalé piac
szamara biztosit helyet.

(2) Amennyiben az épitési Gvezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
a) kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetési egység, valamint
b) szolgalati lakas

helyezhet6 el.

(3) Az épitési Gvezet telkein a megengedett rendeltetésti épitményeken kiviil egyéb, azokat
kiszolgélo vagy kiegészitd rendeltetést 6nallo épitmény nem helyezhetd el.

XIL fejezet
Kiilonleges teriiletek

34. Oktatasi kézpontok teriilete (K-Okt)

40. § (1) A K-Okt jelti épitési Svezetbe a Nemzeti Kozszolgdlati Egyetem Ludovika
Egyetemi Campus és az Orczy-park teriilete tartozik.
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az oktatasi rendeltetésen kiviil
a) igazgatasi,
b) nevelési, egészségligyi, szocialis,
¢) hitéleti,
d) kulturalis, és egyéb kozosségi szorakoztatd,
e) didkszallo,
f) irodai,
g) a létesitményt kiszolgal6 kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltato,
h) sport,
i) parkoléhéz, mélygarazs,




J) szolgélati lakés és
k) az alaprendeltetéshez kapcsolddo, kiegészitd és kiszolgalo
rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmui-becsatlakozasi mitargy,
b) épiilettd] killonallé - hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény

helyezhet6 el.

35. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)

41. § (1) A K-Eii jeli épitési Ovezet az egészségligyi szakellatashoz tartozd, nagy
teriiletigényli (jellemzéen 3 ha-nadl nagyobb) egészségiigyi létesitmények elhelyezését
szolgalja, amelyek az altalanos alapfoki ellatd szerepet meghaladjak.

(2) Az épitési dvezet teriiletén az alabbi 6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) az egészségligy, egészségligyi oktatas 1étesitményei,

b) a kutatés és fejlesztés 1étesitményei,

¢) a K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés,
és az ezt szolgal6 raktarozas, tovabba

d) a szocidlis ellatas korébe tartozo épitmények,

e) a terilletet hasznalok szémara legfeljebb 200 m® szintteriiletli, kereskedelmi és
vendéglatasi 1étesitmény,

f) a teriilet ellatasat szolgdlé mélygarazs, parkoloéhéz és

g) a forendeltetést kiszolgal6 kiegészitd rendeltetések.

(3) A telken belilli épiiletek kozotti fedett és/vagy zart, kizarélag kozlekedés céljara szolgalo
folyosokat a beépitettség szamitisanal nem kell ﬁgyelembe venni.

(4) A melléképitmények koziil kizarélag
a) a kdzmii-becsatlakozési miitargy és
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarold

helyezheto el.

36. Kiilonleges, novénykert teriilete (K-AN)

42. § (1) A K-AN jelii teriilet a Fitvészkert épitési dvezete.

(2) Az épl’tési 6vezet teriiletén az alébbi fo rendeltetésﬁ épﬁletek helyezhetdk el:
b) az oktatas és ismeretterjesztés létesitménye,
¢) a teriiletet hasznalék szamara legfeljebb 500 m” szintteriilet(l, kereskedelm1 letesmneny,
d) névényhaz, . :
e) a férendeltetést kiszolgald kiegészit6 rendeltetés és
f) szolgalati lakas.

(3) A mell¢képitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitdrgy €s
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarold

helyezheto el.
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XIII Fejezet
Kozlekedési teriiletek

37. Altalanos elbirasok

43. § (1) A KOu-3 és a KOu-4 6vezetek teriiletén
a) kerékpéros infrastruktura csak Onalléan (kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként) 1€tesithetd,
b) 4j autdbusz-megallohely csak autébuszobolben Iétesithetd, és
¢) az eseti forgalomkorldtozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a kdzuti
gépjarmuforgalom.

(2) A KOu svezetek mentén telkenként egy darab, dtmend telkek esetén mindkét kozteriiletre
egy-egy darab személygépjarmi-behajtasra is alkalmas kapu helyezhet6 el.

(3) Azokban az dvezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd épiilet — a széllashely szolgaltatas
kivételével —, kioszk, nyilvanos WC és az akadalymentes kozlekedést biztositd lift szamara
szolgal6 épitmény helyezhet6 el.

(4) A KOu jelii vezetekre vonatkozé szabalyozasi hatértékeket az 2. melléklet tartalmazza.

38. I rendii féutak teriilete (KOu-3)

4. § (1) Az ovezet elsésorban a II. rendi foutvonalak, ezek szerviz utjainak,
csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozati-vasiti (villamos) palyak, kozmi és
hirkozlési épitmények, zoldfelilleti elemek, tovabba a (2) bekezdésben meghatarozott
rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az vezet terilletén a kdzlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato épiiletek, pavilonok létesithetok.

(3) Az ovezet terilletén 0j szervizut nélkili kozterilleti parkolé csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithat6 ki. '

39. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyijtoutak terillete (KOu-4)

45. § (1) Az Ovezet elsésorban a telepiilésszerkezeti jelentoségli gylijté utak, ezek
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, koziti-vasuti (villamos) palyak, kézmi ¢€s
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet terilletén szervizat nélkiili kozteriileti parkolé elsésorban uttengellyel
parhuzamosan alakithat6 ki.




40. Keriileti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (Kt-Kgy)

46. § (1) Az dvezet elsdsorban a telepiilésszerkezeti jelentéségli gylijtd utak kzé nem tartozo,
kertileti jelent6ségli gyiijté utak, ezek csomépontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékpéaros és gyalogos infrastruktdra elemek, kozrnu és
hirkézlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal. :

(2) A keriileti gyijtdutakat az 1. melléklet tiinteti fel.
41. Lako és kiszolgaloé utak ovezete

47. § (1) A laké és kiszolgalo utak Svezete elsGsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
miitargyak, csapadékviz elvezetd rendszer, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kézmil és hirkozlési épitmények, zoldfelilleti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A lako és kiszolgélo utak vegyes hasznalata vagy gyalogos els6bbségili utakka alakithatok,
forgalomtechnikai és kertépitészeti eszk6z0k egyiittes alkalmazasaval.

(3) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szdméra is szolgald, 30,0 méternél
hosszabb j zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a megfelelé forduld kialakitasra
keriil. A zsékutcaként kialakithat6 Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(4) A lakoé és kiszolgalo utakat, a meglévd és kialakitandé vegyes hasznalata és gyalogos
elsébbségi utakat, kozlekedési feliileteket az 1. melléklet tiinteti fel.

42. Kozosségi kozlekedés megalloja, végallomasa (Kt-M)

48. § (1) Az dvezet a kozosségi kozlekedés megalldjanak, végallomasainak, ezek épiileteinek,
miitargyainak és csapadékviz elvezetd rendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben csak a forendeltetést és az utasok ellatasat szolgalo — vendéglatd, és
kereskedelmi — rendeltetést épitmény 1étesithetd. :

X1V. Fejezet
Zoldteriiletek

43. Altalanos rendelkezések

49. § (1) A zoldteriileti 6vezetek teriiletén kézhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem
lehet, a teriiletek keritéssel lekerithet6k, azonban csak az éjszakai id6szakra zarhat6k be.,

(2) A teriileten a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepvédd racsok, korlatok és a f6 rendeltetést
kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

44. Kozparkok teriilete (Zkp)

0. § (1) A Zkp Svezetekbe az 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, jellemzden 1 ha-
nal nagyobb méretli rekreacios zoldteriiletek tartoznak, melyek a rendeltetésiik szerint
a) Zkp jeli kozpark,
b) Zkp-KK jelt kozkert €s
¢) Zkp-Fk jelii fasitott koztér



ovezetek lehetnek.

(2) A ZKkp jelii kozpark dvezetben - ha a sajatos eléirdsok masképp nem rendelkeznek -
a) sport- és jatszokert, pihendkert és kutyafuttato,
b) kioszk, nyilvanos WC,
¢) a pihenést, a testedzést, az ismeretterjesztést szolgaloé épitmény,
d) mélygarazs csak meglévo, burkolt gyalogos tér és parkolo alatt vagy tetokerttel
Iétesithetd.

(3) A Zkp-KKk jelii kozkert vezetben - ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek -
a) jatszokert és pihendkert alakithato ki,
b) nyilvanos WC létesithetd,
¢) mélygarazs nem €pithetd.

(4) A Zkp-FK jeli fasitott koztér Ovezetben - ha a sajatos eldirdsok masképp nem
rendelkeznek -
a) épitményként:
aa) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,
ab) a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,
ac) kozteriileti kioszk,
ad) terepszint alatti nyilvanos WC
1étesithetd.
b) Az dvezet telkei csak mélygarazs létesitése céljabodl oszthatok meg, ahol ezt az dvezeti
eloirasok lehetové teszik.

(5) A teriilet fenntartasat szolgald épitmény minden Zkp Svezetben létesithetd.

(6) Az dvezetekre vonatkozo szabélyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

45, A kozteriiletek zoldfeliileti 6vezetei

51. § (1) Az dvezetekbe a maés teriiletfelhasznalasi egységben 1évo vagy tervezett rekreacios
és kondicional6 kozterileti zoldfeliiletek tartoznak, amely rendeltetésiik szerint lehet

a) Kt-KKk jeli kozkert,

b) Kt-Fk jelii fasitott koztér és

¢) Kt-Ez jell egyéb, kondicionél zoldfeliilet.

(2) Az Ovezetekben — sajatos Ovezeti elbiras hidnyaban - csak az aldbbi, a teriiletet
fenntartdséhoz és a hasznalok kiszolgalasara szolgald alabbi rendeltetésii épitmények
helyezhetok el:

a) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitmeénye,

¢) kozteriileti kioszk,

d) nyilvanos WC,

¢) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény.

(3) Az dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza, kivéve,
ha a sajatos vezeti eléiras masképpen rendelkezik.

] ~ NEGYEDIK RESZ ) ] o
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

46. Csarnok negyed (Cs)




52. § (1) Az eldirasok hatdlya Jézsef korit - Népszinhaz utca - Nagy Fuvaros utca - Matyas
tér nyugati oldala - Koszora utca - Baross utca - Horvath Mihdly tér északi oldala - Baross
utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

melléklet 1. pont alpontjai tartalmazzak.

53. § (1) Az Ln-1/Cs-1 ¢s az Ln-1/Cs-2 jelii épitési ovezetek jellemzoen kialakult beépitésii
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(2) Az Ln-1/Cs-3 jeli épitési Ovezet az Egészségligyi Kézpont épitési Gvezete, ahol a zartsora
épitési helyen beliil az épiilet és esetleges bOvitése barhol allhat, de épiiletbévités zartsortian
csak a Nagyfuvaros utca mentén létesithet, az Aurdra utca mentén épiiletkszt kell biztositani.

(3) Az Ln-1/Cs-Kk jelii 6vezet a lakoteriilet egyes épitési telkein kialakitott kézkertek
Ovezete, ahol csak jatszokert, pihendkert, k6zosségi kert alakithato ki. Az dvezet kozteriileti
hatéaran keritést kell létesiteni.

54. § (1) A V-V jeli épitési dvezetek a varoskozponthoz tartozé rendeltetések mellett
jellemz6en lakéépiiletek zartsoru elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-V/Cs-1 jelii épitési ovezetek kialakult dllapotd zartudvaros be€pitésii teriiletén
a) 1j épités esetén, 40 m-nél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirasok
szerinti hatsékertet biztositani, ha a hatsé telekhataron téizfallal csatlakozd szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all.
b) épiiletkdz a Jozsef korit, a Baross utca, a Rakoczi tér és a Népszinhaz utca mentén nem
1étesithetd.
(3) A Vt-V/Cs-2 és a Vt-V/Cs-3 jell épitési ovezetekben kizérélag a meglévo, kialakult
rendeltetéshez kapcsolddo, azt kiszolgald és kiegészité egyéb rendeltetések helyezhetdk el.

55. § (1) A Réakoéezi térre vonatkozo el6irasok:

a) A teriileten felszin felett a metrodllomas és kapcsolodd 1étesitményei, valamint
kertépitészeti létesitmények, a felszin alatt a metréallomas és mitargyai, a mélygarazs
megkdozelitést és lizemeltetését szolgalo létesitmények helyezhetdk el.

b) A felszin felett a beépitheté teriilet legfeljebb 500 m2 lehet.

¢) A Kt-Fk-R jeli 6vezet a Rakoczi tér fasitott koztérként kialakitott részének 6vezete, ahol

ca) kozforgalom eldl elzart teriilet nem alakithatd ki,

cb) a fasitott koztér zoldfeliiletként kialakitott teriiletének legalabb 50%-at jatszo- és
pihendkertként kell fenntartani,

cc) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db fa 200 m? zoldfelilletenként.

(2) A Horvath Mihdly tér Kt-Fk-H jelii 6vezetbe sorolt része a templom kdrnyezetében 1évo
fasitott koztér dvezete.

(3) A Mindszenty Jozsef tér Kt-Fk-M jelii 6vezetben
a) a gépjarmikozlekedésre és parkolasra szolgdld részt a hatarold épiiletek kiszolgalaséhoz
feltétlentil sziikséges legkisebb teriileten kell megvalositani, ’
b) a fésitott pihendkertet a gépjarmil kdzlekedéssel érintett részt6l le kell hatarolni.

47. Corvin negyed (C)



56. § (1) Az eldirasok hatalya a Jozsef korit — Baross utca - Horvath Mihaly tér északi oldala
- Baross utca - Leonardo da Vinci utca - Prater utca - Szigony utca - Ulldi at 4ltal hatarolt
teriiletre terjed ki.

(2) A varosrész épitési Svezeteire és dvezeteire vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2.
melléklet 2. pont alpontjai tartalmazzak.

57.§ (1) Az Ln-1/C-1, az Ln-1/C-2 és az Ln-1/C-3 jelii €pitési dvezetek jellemz6en kialakult
beépitési zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(2) Az Ln-1/C-4 jelii épitési Svezet a kialakult uszotelkes F+10 szintes savhaz épitési dvezete,
ahol
a) az épiilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedé rehabilitacios feldjitas
esetén legfeljebb 10%-kal névelhetd;
b) az épiilet korili Ln-1/C-Kt jell tdmbtelkek az épiilet és a kozteriilettel hatdros egyéb
épiiletek megkozelitését, parkoldsat és kdrnyezetének zoldfelliletét szolgalja.

58. § (1) Az Ln-2/C-1 jelt épitési Svezet a jelentds atalakulassal érintett teriiletek épitési
dvezete, amely zdrtsora beépitésre vonatkozo eléirdsok szerint épithetd be.

(2) Az Ln-2/C-2 jelti épitési dvezet jellemzden kialakult zartudvaros vagy keretes beépitést,
ahol 0j épités esetén épiiletkdz az Ull61 uton nem létesithetd.

(3) Az Lin-2/C-Eii épitési Ovezet egészségiigyi létesitmény épitési dvezete, ahol
a) az épitési hely az egész telekre kiterjed a telek zoldfeliiletként fenntartandd része
kivételével, amelyen beliil az épiiletek barhol elhelyezhetdk az egyéb eldirasok keretei
kozott,
b) a szomszédos telkek csatlakozo zartsora beépitésii tlizfalat a kérnyezetiikben eldiranyzott
uj beépités esetén takarni sziikséges.

(4) A Kt-Fk-G jell 6vezet a ,,GRUND” elnevezésti kozosségi tér dvezete, ahol
a) a kémyezd lakoterilletek szamara szolgélod jatszokert, pihendkert, kozosségi programok,
szorakoztatds és vendéglatds céljat szolgald, elsdsorban szabadtéri Iétesitmények
alakithatok ki;
b) a telek legnagyobb beépitettsége 5%, a legnagyobb épiiletmagassag értéke legfeljebb 6,5
m lehet,
¢) az Ovezet utcai telekhataran keritést kell 1étesiteni.

59. § (1) A Vt-V jelt épitési ovezetek a varoskdézponthoz tartozé rendeltetések mellett
jellemzden lakoépiiletek zartsort elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-V/C-1 jelli épitési 6vezetek kialakult allapoti zartudvaros beépitésii tertiletén
a) 1j épités esetén, 40 m-nél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eléirasok
szerinti hatsdkertet biztositani, ha a hatsd telekhatdron tiizfallal csatlakozé szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all.
b) épiiletkoz az Ull6i ut, Jozsef korut és a Baross utca mentén nem létesithetd;

(3) A Vt-V/C-2 jelii épitési dvezet a Corvin Plaza és kozvetlen kornyezetének épitési Svezete,
amelynek teriiletén
a) j épités esetén, 40 m-nél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirdsok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatsé telekhatéron tlizfallal csatlakozd szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all.
b) a Kisfaludy utca és Futd utca koz6tti passzazs nem sziintethetd meg,

(4) A Vt-V/C-3 jelii épitési 6vezet a Corvin mozi kialakult beépitésii épitési ovezete, ahol
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a) az épilet és a kornyezetében 1évé kozteriilet telkét a kialakult allapot szerint, az
uszotelekre vonatkoz6 szabalyok szerint sziikséges rendezni,

b) a telek nem beépitett, kdzhasznalatra megnyitott részén az 5.§ (2) bekezdés szerinti
elbirasokat kell alkalmazni.

(5) A Corvin kéz Kt-Gy jelii dvezetbe sorolt kdzterillete — a torténelmi emlékhely és a
kozteriiletet hatarol6 épiiletek épitési joganak sérelme nélkiil — szint alatt beépitheto.

(6) A K-Eii/C-1 jell épitési dvezet zartsorti beépitésii, ahol az 1. mellékleten a telekhatar
mentén kijelolt zoldfeliiletként fenntartandd telekrészen kivill a teljes telekteriilet épitési hely,
amely a zértsort beépitésre vonatkozé elbirasok szerint épithetd be, azzal, hogy az épitési
Ovezetben az utcai parkanymagassdég a Szigony utca mentén 4ll6 meglévé magasabb
épiiletszamy parkdnymagassagat elérheti, de nem haladhatja meg.

60. § (1) A Zkp/C-Fk ¢s a Zkp/C-KKk jelt 6vezetek a Corvin sétany és a Horvath Mihaly
téren kialakult fasitott koztér és kozkert 6vezetei, ahol

a) a Zkp/C-Fk dvezet teriilletén diszburkolatos gyalogos kozteret kell 1étesiteni.

b) a Zkp/C-Kk 6vezet teriiletén jatszokertet, pihenokertet kell 1étesiteni.

(2) Az Gvezetek teriiletén kézhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet.

(3) A Zkp/C-Kk Ovezet teriilete keritéssel lekerithetd, azonban csak az éjszakai idészakra
zérhat be. -

48. Magdolna negyed (M)

61. § (1) Az el6irasok hatdlya a Koszort utca - Matyas tér nyugati oldala - Nagy Fuvaros utca
- Népszinhaz utca - Teleki Laszlo tér északnyugati oldala - Fiumei Gt - Baross utca - Kalvaria
tér keleti, déli és nyugati oldala - Baross utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A varosrész épitési Ovezeteire és Gvezeteire vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2.
mellékiet 3. pont alpontjai tartalmazzak.

62. § (1) Az Ln-1/M-1 és az Ln-1/M-2 jelii épitési ovezetek jellemzden kialakult beépitési
zartudvaros vagy keretes beépitéstiek.

(2) Az Ln-1/M-3 jelli épitési 6vezet jellemzben kialakult be€pitésli zartudvaros vagy keretes
beépitési.
(3) Az Ln-1/M-KXK jeli 6vezet a lakéteriilet egyes telkein kialakitott kdzkertek 6vezete, ahol

- csak jatszokert, pihendkert, kozosségi kert alakithaté ki. Az dvezet kozteriilet hatardn keritést
kell 1étesitend.

63. § (1) A Vi-1/M-1 jelti épitési 6vezet — jelenleg a Baross utcai villamos remiz ~ teriiletén
a) a jelenlegi hasznélat fennmaradaséig épitési tevékenység a mikodés fenntartdsahoz
szitkséges mértékben végezhetd,
b) a telephely funkcidvaltasanal, Uj beépitésénél a helyi védett épiileteket figyelembe kell
venni,
ba) telkenként legfeljebb 3.000 m” brutté szintteriiletii kereskedelmi rendeltetési egységet
lehet 1étesiteni, a kiilon jogszabaly keretei kozott,
bb) lizemanyagtolté allomas nem 1étesitheto.

(2) A Vi-3/M-1 jeli épitési 6vezet - Teleki téni piac - teriiletén
a) lakdépiilet €és lakas rendeltetési egys€g — az lizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas
kivételével — nem helyezhet6 el,
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b) a telkeken kdzhasznalat céljara legalabb iddbeni korlatozassal atadott teriilet kialakithato,
amely egységes tetdvel lefedhetd,

c) a telkek beépitéséhez az eloirt szamu parkolot mélygarazsban, felszini parkoléban és az
dnkormanyzattal kotott megallapodas szerint kozterlileti parkoldban kell elhelyezni,

d) a teriiletet atszeld fogy(ijtd csatorna feletti légtér az eldirt lrszelvény megtartasaval
lefedhetd.

(3) A Zkp/M-1 jelii 6vezet — Teleki Laszlo tér — kozpark terliletén
a) sport- és jatszokertet, pihendkertet, kutyafuttatot lehet 1étesiteni,
b) kozhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a terlilet vagy ennek egy része
attort keritéssel lekerithetd, de csak az éjszakai id6szakra zarhat6 be.

49. Orczy negyed (O)

64. § (1) Az eldirasok hatalya a Kélvaria tér déli és keleti oldala — a Baross utca — az Orczy tér
északi oldala — Orczy 1t — Ul16i at - — Koranyi Sandor utca ~ [11és utca — Kélvéria tér nyugati
oldala 4ltal hatarolt teriiletre terjed ki.

melléklet 4. pont alpontjai tartalmazzak.

65. § (1) Az Ln-1/0-1 és az Ln-1/0-2 jelii épitési 6vezetek
a) jellemzden kialakult beépitésii zartudvaros vagy keretes beépitésiiek,
b) az Orczy 0t 11-23., (36015 hrsz-u ingatlan) kialakult 11 szintes paneles tombhazas
beépitése mellett, annak fennmaradésaig a telken csak szint alatti mélygarazs létesithetd.

(2) Az Ln-1/0-3 és az Ln-1/0-4 jell épitési ovezetek jellemzden kialakultan zartudvaros
vagy keretes beépitésiiek. Ahol az SZT épitési helyet jelol, épitési tevékenység csak a kijelolt
¢épitési helyen beliil torténhet.

(3) Az Ln-1/0-5 jelii épitési dvezetben az épitési helyet az SZT hatdrozza meg. Az épitési
helyen beliil ~ kivéve a kotelezd épitési hellyel meghatérozott utcavonalakat - a beépités
szabadon alakithato ki.

66. § (1) A K-Okt/O jelti épitési dvezet — NKE Ludovika Egyetemi Campus és az Orczy-kert
kornyezete - teriiletén
a) az SZT-én lehatarolt épitési helyen a K-/Okt ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd
rendeltetéseken kiviil
aa) terepszint alatti 16tér,
ab) diakotthon, kollégium éptilet,
ac) tudomanyos €s oktatasi létesitmény vendéghaza,
ad) épiiletenként legfeljebb 300 m?, dsszességében legfeljebb 1.500 m*-nél nem nagyobb
brutto szintteriiletti 6nallo kiskereskedelmi éptilet,
ac) lovarda,
af) 16istallo,
ag) az Ovezetben létesithetd rendeltetéseket kiszolgalo és kiegészitd rendeltetésii épiilet -
amennyiben azok terhelési hatdrértéke nem haladja meg az intézmény-teriletekre
vonatkoz6 kiilon jogszabalyban el6irt hatarértékeket -
helyezhetd el, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok;
el:
ba) kioszk, es6védo tetd,




bb) egyenként legfeljebb 300 m* brutté szintteriiletii vendéglaté épitmény a kert latogat6i
részére, valamint egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel a park
fenntartasahoz sziikséges épitmény,

be) erdei futdpélya, tornaszerek, jatszoter,

bd) 6ltdz6, mosdé épiilet egyenként legfeljebb 450 m® bruttd beépitett alapteriilettel,
tovabba nyilvanos WC,

be) ismeretterjesztés létesitményei egyenként legfeliebb 450 m’ bruttd beépitett
alaptertilettel,

bf) a szabadidé eltltéséhez és a park rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges épitmények
egyenként legfeljebb 450 m? brutté beépitett alapteriilettel.

(2) Az épitési Gvezet teriiletén nem helyezhetd el:
a) nem a f6 rendeltetést szolgalo raktar,
b) gépjarmiitelep.

(3) A teriileten beliil a kiilonb6z6 rendeltetések, sportpalyak lehatarolasara kerités a sziikséges
funkcionalis kdvetelményeknek megfelelden létesithetd.

(4) ,,Az Orczy-kert zoldfeliiletként fenntartando része ’-ként jelolt teriileten

a) id6beli korlatozassal, kézhasznalat céljara torténé atadasra alkalmas zoldfeliiletet kell
kialakitani,

b) a zarhatdsag €s a megfeleld kozteriileti kapcsolatok kialakitidsanak lehetdségét biztositani
kell,

¢) az (1) bekezdés b) pont alatti épitmények a teriilet legfeljebb 3%-an Iétesithetok és az
épitménymagassag nem haladhatja meg a 4,5 métert, kivéve a meghatarozott idére, de
legfeljebb 180 napra 1étesitett épitményeket.

(5) Az épitési Ovezet teriiletén az ,,Orczy-kert zdldfeliiletként fenntartando része”-hez
csatlakozo, az ,,épitési hely kizdrolag terepszint alatt beépithetd részén” 1ij épiilet csak a
torténeti kertrekonstrukcié kertépitészeti tervében meghatérozott helyen és médon helyezhetd
el.

(6) A Didszegi Samuel utca épitési Gvezet mentén 1évo kozteriiletén az SZT-én kijeldlt a
Nkozteriileti épitési hely terepszint feletr” jelii teriileten beliill a kozati {irszelvény
megtartasaval, legfeljebb 12 méter szélességben létesithetd épitmény a kozteriilet felett.

(7) A metro terepszint alatti miitargya feletti terlileten gépjarmii parkol6 kialakithato.

(8) Az 6vezetben létesitett épitmények, nallé rendeltetési egységek hasznalatahoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsik elhelyezését a vonatkozé kormaényrendelet szerint kell
biztositani. :

67. § (1) A Zkp/O-1 jelii 6vezet - Ludovika tér ~ kdzpark teriiletén
a) pihendkertet, jatszOkertet €s sportkertet lehet létesitent,
b) a jatszokert és pihendkert koriil kerités 1étesithetd,
¢) a gyalogutak felillete az akadalymentes kozlekedés szabalyainak figyelembevételével
legfeljebb 40 %-ban lehet szilard (aszfalt, beton) burkolaty,
d) az Svezet teriiletén — a meglévd novényzet védelme mellett - terepszint alatti beépités
1étesithetd legalabb 2,5 méter talajtakarassal.

(2) A Zkp/O-2 jelli bvezet - Kélvaria tér - kozpark terilletén
a) jatszokertet, pihenékertet lehet 1étesitent,
b) kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy ennek egy része
keritéssel lekerithet, de csak az éjszakai id6szakra zarhato be,
¢) mélygarazs nem épithetd.




50. Losonczi negyed (L)

68. § (1) Az eldirasok hatalya a Baross utca - Leonardo da Vinci utca - Préter utca - Szigony
utca - Ull6i at - Kordnyi Sandor utca - Kalvaria tér nyugati oldala - Illés utca altal hatarolt
teriiletre terjed ki.

-----

melléklet 5. pont alpontjai tartalmazzak.

69. § (1) Az Ln-1/L-1 jelt épitési vezetek jellemzden kialakult beépitésti zartudvaros vagy
keretes beépitésiiek.

(2) Az Ln-2/L-1, Ln-2/L-2 és Ln-2/L-4 jeli épitési vezetek jellemzden kialakult beépitésii
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(3) Az Ln-2/L-3 jelli épitési vezet kialakult szabadonallo beépitésii, ahol
a) uj épiilet utcavonalon 4lléan vagy legalabb 5,0 m elékerttel is létesithetd, de
b) utcavonalon 4116 beépités esetén az épiilet utcai parkanymagassaga nem haladhatja meg a
hatarolé utcékra eldirt legnagyobb parkanymagassag értékét.

70. § (1) Az Ln-T/L-1 jell épitési Ovezet a telepszeri beépitésti (uszdtelkes-tombtelkes)
lakéteriilet magashazas — fogaddszint+11-16 szintes - lakdépiiletekkel beépiilt Gszotelkes
tertilete.

(2) Az Ln-T/L-2 jelii épitési 6vezet a telepszerii beépitést (Gszotelkes-tombtelkes) lakéteriilet
kbézépmagas - jellemzbéen fogaddszint+8-10 lakdszintes - épiiletekkel beépiilt tszotelkes
terlilete. Az dvezetben az épiilet telke €s ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedd feldjitas
esetén legfeljebb 10%-kal novelhetd;

(3) Az Ln-T/L-3 jeli épitési Gvezet a telepszerl lakoteriilet kialakult telkes, zartudvaros
beépitésti teriiletének épitési Gvezete, ahol az épiiletek utca vagy kozteriiletek felé nézod
homlokzatdnak magassdga nem haladhatja meg az GOvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag értékét.

(4) Az Ln-T/L-A1l jeli épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési
intézmények elhelyezésére szolgalé teriilete, ahol

a) lakds rendeltetési egység — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd, de

b) id6sek otthondul szolgald intézmény elhelyezhetd.

(5) Az Ln-T/L-A2 jelt épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési,
egészségligyl €s egyéb kozhasznalati intézmények elhelyezésére szolgald teriilete. Az
Ovezetben 1évd létesitmények a csatlakozd Ln-T/L-2 jeli épitési Ovezetli lakoépiiletek
foldszintjével Gsszenyithatok és egy rendeltetési egységként alakithatok ki.

(6) Az Ln-T/L-Int jeli épitési dvezet a lakételep uszoételkes oktatasi-nevelési és egyéb
intézmények elhelyezésére szolgald része, ahol

a) lakas rendeltetési egység — szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd,

b) az intézmény parkolasi igénye — az Onkormanyzattal kétendé megéllapodas alapjan -

kozteriileten biztosithato.

(7) Az Ln-T/L-KSZ - uszotelkes, kereskedelmi-szolgéltaté-vendéglatasi l1étesitmény
clhelyezésére szolgald €pitési Gvezet, ahol a meglévé és tervezett rendeltetési egységekhez
eloirt személygépjarmi-parkolé — az Onkormanyzattal kétendé megallapodas alapjan -
kozteriileten biztosithato.




(8) Az Ln-T/L-P jelii épitési 6vezet els6sorban a lakotelep parkolasi céljait szolgalja, ahol

a) 6nallo parkolohaz vagy mélygarazs is 1étesithetd,

b) az épiilet foldszinti és I emeleti részén a lakossag ellatasat szolgdlé kozhasznalatu
létesitmények is elhelyezhet6k, amelyek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a teljes
brutté alapteriilet 20 %-4t,

¢) az épiilet tetd6fodémje — legalabb a gépészeti berendezésekkel nem érintett tertilet 80%-an
- zOldtetdként alakitando ki,

d) az 6nall6 mélygarazs tet6fodémén fasitott kozhasznalatu teriilet 1€tesitendo.

(9) Az Ln-T/L-K jeli épitési tvezet kdzmi létesitmények elhelyezését szolgéalja. Az Svezet
teriilete és a kozmiiépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithato ki és igény
esetén megnovelhetd az SZT modositasa nélkiil.

(10) Az Ln-T/L-Kt jelii 6vezet a nagyvarosias telepszeril lakotelep kozteriilete, amely
a) az épiiletek és épitmények megkozelitését szolgalo utak, jardak,
b) az tszdtelkeken 4ll6 épliletek rendeltetéséhez sziikséges parkoldk,
¢) a lakotelepen €10k szamara szolgalo kozkertek (jatszo-, pihend- €s sportkertek) és
d) az itt é16k ellatasat kisegits, koztertileten elhelyezhet6 épitmények - igy kiilonosen kioszk
a telepiilésképi rendelet szerint, kerti épitmények - elhelyezésére szolgal;
e) a teriileten kiegészit6, kiszolgald rendeltetésii épiilet nem létesitheto,
f) szint alatti beépitéssel kizardlag kozmiiépitmény és mélygarazs létesitheto.

71. § (1) A K-Eii/L-1 jelt épitési Svezet egészségligyi I€tesitmény €pitési dvezete, ahol
a) a meglévo épiiletek bovitése. atalakitasa, 11j épiiletek létesitése az épitészeti védettség
szempontjaira tekintettel torténhet, beleértve a kiegészito rendeltetést épiileteket is,
b) az egyes gydgyaszati egységek épiiletei zart, fedett folyosoval 6sszekothetdk, amelyeket a
telek beépitettségének szamitdsanal nem kell figyelembe venni;
¢) a szabadon allg beépitési modu teriileten
ca) az elokert mérete a kialakult allapothoz illeszkedd, de legalabb 5,0 m,
cb) az oldalkert az oda néz6 homlokzat magassagéanak a fele, de legalabb 3,0 m.
cc) hatsékertnél az oldalkertre vonatkozé eldirasokat kell alkalmazni,
d) utcavonalon all6 meglévé épiiletek bontdsa esetén az intézmény egységes megjelenési
keritését vissza kell épiteni.

(2) A K-Ei/L-2 jelii egészségiigyi 1étesitmény céljara szolgalo épitési ovezet, ahol az épitési
helyet az SZT hatarozza meg.
(3) A K-AN/L-1 jelti épitési dvezet teriiletén ,
a) a szabadondlld beépitési mod szerinti épitési helyet, az épiilet épililetmagassagat és a
beépités tovabbi feltételeit a milemlék- és természetvédelem szempontjai szerint kell

meghatarozni az dvezeti eléirasok keretei kozott,
b) meglévd épiilet — a védett épiilet kivételével — korlatozas nélkiil bonthato, atalakithato.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
72. § (1) E rendelet 2022. julius 1. napjan lép hatéalyba.

(2) Hatdlyat veszti a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007. (XII. 12.)
Onkormanyzati rendelet.




Budapest, 2022

..............

dr. Sajtos Csilla
Jegyz$

Piké Andras
polgarmester



INDOKOLAS

a Jozsef korit — Népszinhaz utca — Teleki Laszi6 tér - Fiumei ut — Orczy tér — Orczy at —

Nagyvarad tér — Ull6i ut altal hatdrolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed,

Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél

sz616 Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
e0df2022. (oevnnen ) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

A jelenleg hatilyos Jozsefviros Keriileti Epitési Szabdlyzatarél (JOKESZ) szol6
66/2007. (XII. 12.) énkormanyzati rendelet feliilvizsgalatanak a tervezése 2017. évben
indult a jelen tervezéssel érintett 1. iitem teriiletére, amely t6bb varosrészt foglal
magaban. A tervnek megtortént a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Trk.) 37. és 38. §-ai szerinti véleményezési eljarasa, de a partnerségi
véleményezés utdn nem keriilt jovahagyasra és a tervezés félbemaradt (a JOKESZ II.
iitemeként a keriilet tovabbi részeire késziilt épitési szabalyzatokat az Onkorményzat
2019. év oktéberében elfogadta).

Jelen rendelet-tervezet a 2017-19. k6zo6tt késziilt egyeztetési dokumentaci6 aktualizalasa,
feliilvizsgalata, amelynek partnerségi és allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a Trk. 38. §-
a szerinti v€leményezési eljaras megismétlésével folytatédott.

A KESZ rendelete, megalapozé és alatamaszté munkarészei (tovabbiakban: R) az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény, az Orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelmeényekrdl szol6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: OTEK), a Trk. tartalmi kovetelményeire vonatkozé rendelkezések
figyelembevételével késziilt €s egyeztetése a Trk. 36. §-a szerinti teljes eljardsban
tortént, " ' R o

Részletes indokolas

AR ELSO RESZEHEZ
Az 1. - 2. §-hoz

A KESZ hatalya ala tartozé teriiletet rogziti és a rendelet mellékleteit és fliggelékeit
sorolja fel.

A 3.§-hoz

A rendeletben hasznélt megnevezések és fogalmak magyarazatat tartalmazza, amelyeket
mas épitészeti vagy telepiilésrendezési jogszabélyok nem régzitenek.

A4.-6. §-hoz

A Keriilet teriiletén talalhaté kozteriletekre vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza
részben az OTEK, részben az FRSZ és részben a kertileti sajatossagok alapjan.



A7.-8 §-hoz

A zoldfeliiletekere és a fasorokra, az értékes fakra vonatkozdé rendelkezéseket
tartalmazza.

A49.-11. §-hoz

Az Etv-ben meghatarozott egyes sajatos jogintézményekre vonatkozé keriileti
eléirasokat tartalmazza.

A 12.-14. §-hoz
A kdzmiivesitésre és a kozmivekre vonatkozé sajatos eldirasokat rogziti.
A 15.-21. §-hoz

A jarmtvek elhelyezésére, a magdnutakra, az ingatlanok gépjarmivel vald
kiszolgalasara és a l1égikozlekedésre vonatkozo eldirasokat tartalmazza részben az FRSZ
eldirasaira alapozva.

A22.-23. §-hoz

A kozhasznalatra atadott teriiletekkel kapcsolatos rendelkezéseket, az erre tekintettel
adhato t6bblet szintteriileti mutaté kedvezményeket, valamint a szintterilleti mutatéd
alkalmazasaval és néhany estere vonatkozé kedvezménnyel kapcsolatos helyi
szabalyokat rogzit.

A 24.-28. §-hoz

Az épiiletek, épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé sajatos eloirdsokat
rogziti részben az OTEK felhatalmazasa, részben a helyi sajatossagok alapjan.

A 29.-31. §-hoz

A Teriileten a zartsor(i beépités a jellemz0, ezért a KESZ is ezzel foglalkozik részletesen.
A Fovarosi Rendezési Szabélyzat elveivel Gsszhangban célja az utcai légtéraranyok
novelése, kisebb teresedések kialakitasanak elosegitése. Ennek szabdlyait fogalmazza
meg 30.§. Az FRSZ altal bevezetett utcai légtér aranyon alapuldé magasség szabalyozas
eloirasai részben az FRSZ-en alapulnak, részben a helyl sajatossagokon, fejlesztési
elveken. Az FRSZ-hez képest szigoritas, hogy a parkanymagassag felett nem 7,0 m,
hanem 5,0 méter épitheté még be a magassagi sikok figyelembevételével.

A 32.-33. §-hoz
Az egyes sajatos épitményfajtak (lizemanyagtoltdk, parkolohazak, mélygarazsok)
elhelyezésének szabalyait rogziti altalanosan.
A R. MASODIK RESZEHEZ
A 34.-41. §-hoz

A beépitésre szant teriiletek egyes teriiletfelhasznalési kategoridira vonatkozo altalanos
eldirasokat rogziti, foként az OTEK el6irasaira és a Fovarosi Telepiilésszerkezeti terv
leirdsaban rogzitett elvekre alapozva.

A R. HARMADIK RESZEHEZ

T



A 42.-48. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek kozill a kiilonbdz6 besorolast utakra vonatkozéd
eldirasokat rogziti az FRSZ elbirasaira alapozva.

A 49.-51. §-hoz

A zbldteriiletekre (kozparkok, kozkertek, fasitott kozkertek) vonatkozd eloirasokat
tartalmazza €s ezen kiviil az egyéb kozteriileteken 1évo zoldfeliileti Gvezetek elbirasait is
rogziti.

A R. NEGYEDIK RESZ-hez

Az egyes varosrészek (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy-
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AR. OTODIK RESZ-hez
Zar6 ¢€s hatalyba 1éptet6 rendeikezéseket tartalmaz.
AR. 1. mellékletéhez

A Szabalyozasi tervet tartalmazza a foldhivatali nyilvantartasi alaptérképen M=1:2000
1éptékben.

A R. 2. mellékletéhez

Az épitési Ovezetek €s Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit rogziti varosrészenként
tablazatos forméban, amely a Jszr. alapjan mellékletként csatolhatd.

A R. 3. mellékletéhez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
sziikkséges, elhelyezendd személygépjarmli szamanak megallapitasdhoz szilkséges
normativ el6irdsokat rogziti tiblazatos formaban. Az OTEK felhatalmazasa alapjan
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AR. 4. mellékletehez

Az OTEK felhatalmazasa alapjan az egyes rendeltetések esetén elhelyezendd kerékparok
szamat hatarozza meg tablazatos formaban.

A R. 5. mellékletéhez

Az FRSZ-re alapozott utca-légtéraranytt magassagi szabalyozas eldirdsait mutatja be
abrakon a jobb értelmezés érdekében.

A R. 6. mellékletéhez

Azokat a Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzatinak elévasarlasi jogaval
érintett ingatlanokat rogziti, amelyek az Onkorményzati feladatok elldtdsdhoz és a
rendezett teriiletfejlesztéshez sziikségesek.

AR 1 fuggelékéhez

A Fo6varosi Rendezési szabdlyzat alapjan térképen mutatja be az I és IL
parkanymagasséagi kategoria terileteit.
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AR. 2. fiiggelékéhez

A keriilet kozterilet-alakitasi terv (KAT) sajatos jogintézményével érintett teriileteket
mutatja be térképes abran.




HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotasrol szolé 2010. CXXX torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokészitdje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli - eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozds véarhaté kovetelményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a testiiletet tajékoztatni kell. A torvény 17. § (2) bekezdése
szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell:

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdmyezeti és egészségi kdvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhat6
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi
feltételeket.

A fentiek alapjan a rendeletalkotas targydban - az elézetes hatasvizsgalat tilkrében — az alabbi
tajekoztatast adom:

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendelet alapvetd célja a 2007-es keriileti épitési szabalyzat helyett egy felilvizsgalt, az
aktudlis tarsadalmi, gazdasagi kornyezetnek megfelelé jogszabaly megalkotasa, mely
alkalmazkodik a mai kor elvarasainak és a kertilet fejlesztési céljainak.

A rendeletnek koltségvetési hatésa nincs.
2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

Tekintettel a rendelet szigord zoldfelilleti szabéalyozasaira és kerékpar elhelyezési
kotelezettségekre, pozitiv kdrnyezeti és egészségi kvetkezményekre lehet szamitani.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
Nincs hatésa.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése szerint ,, 4 2012. december 31-én
hatdlyban 16v6, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek és jelmagyardzatinak figyelembevételével elkészitett és elfogadott
telepiilésrendezési eszkbz 2023. december 31-ig alkalmazhato.”




Fenti bekezdést megallapitotta a 385/2015. (XII. 8.) Korm. rendelet 2. § (1), médositotta:
150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 23. § b), 269/2019. (XI. 19.) Korm. rendelet 5. § b),
2/2022. (1. 7.) Korm. rendelet 3. § a). A médositasok a hataridét folyamatosan kitoltak, igy a
megkezdett fellilvizsgalat az utolsé6 megallapitott hataridohdz képest még idében elkésziilt,
azonban az elkészitett teleplilésterv végsé szakmai véleménye 6 honapig érvényes igy
jovahagyasa a fenti hatarid6 ellenére most aktudlis.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek a Varosépitészeti Irodan biztositottak.




