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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényallds és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
kepez1 a Budapest VIII. keriilet Karacsony Sandor utca 4. szim alatti, 35349/0/A/47 helyrajzi szamu 27
m’ alapteriiletii, udvari bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helylseg, valamint a Budapest V1il.
Kkeriilet, Kardcsony Sdndor utca 6. szam alatti 35350 helyrajzi szami 201 m’ alapteriiletii utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség.

A Budapest VIIL keriilet, Kardcsony Sandor utca 4. szam alatti tirsashazban Gsszesen 48 db albetét keriilt
kialakitdsra, amelyb&l onkorményzati tulajdonban van 5 db nem lakds céljara szolgalo helyiség. Az
dnkorméanyzati tulajdoni hanyad 847/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listdjan.
A Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sandor utca 6. szam alattl épiilet teljes egészében Gnkormanyzati
tulajdonban all.

A fenti helyiségek bérlje a Sonoli Hungary Kft. (székhely: 1086 Budapest, Karacsony Séndor utca 6.;
addszam: 23377442-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 962753; képviseli: Bottlik Zsolt, Saleh Mohamed) aki a
Budapest VIIL keriilet Karacsony Sandor utca 4. szAm alatti helyiség birtokaba a 2019. julius 19. napjan kelt
hatarozott idére sz616, 2023. december 31. napjaig tarté bérleti szerzddés alapjan jutott palyazaton Kiviil,
iires helyiségként. A belyiséget a bérls miihely (hiskészités) tevekenység celjara hasznalja. A bérld
jelenlegi bérleti dij eldirasa a bérleményre 36.282,- Ft/hé + AFA. A bérlé a Budapest VIIL keriilet
Karacsony Séndor utca 6. szdm alatti helyiség birtokdba a bérlé a 2011. szeptember 30. napjan kelt
hatarozott ideig tarté bérleti szerz6dés alapjan jutott bérleti jog 4truhizasa jogeimén palyézaton kiviil, amely
szerzbdés két alkalommal lett meghosszabbitva, jelenlegi szerzodése 2023, december 31. napjaig tart. A



bérlé bérleti dij eldirasa a bérleményre 273.958,-Ft/hé + AFA, a helyiséget a bérld muhely (hiiskészités)
tevékenység céljara hasznalja.

Bérld a 2020. szeptember 4. napjén eljuttatott kérelmében kérte a bérleti dijanak 50%-os csokkentését 12
honapra, tekintettel arra, hogy a koronavirus miatt beallt gazdasagi helyzetben a bérleti dija ardnytalanul
nagy terhet ro rd. Bérlének 2020. februar 28. napjdig bérleti dij tartozdsa nincs. A bérld 2021. januar 25-én
benyujtotta a kedvezmény igénybevételének szilkségességét igazold fokdnyvi kivonatait havi bontasban.

A 248/2013. (VL.19.) sz&mii KépviselO-testiileti hatdrozat 21. a) pontja szerint a gazdalkodd szervezet vagy
egyéni vallalkozé gazdalkodasaban beallt negativ valtozds miatt — kiilondsen: igazolhatd arbevétel
cstkkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatdrozatlan idétartamra sz6lé bérleti
szerzOdés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejli bérleti szerz0dés esetében legfeljebb 24 hénapra, vagy a
bérleti jogviszony végéig a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsiga dontése alapjén legfeliebb 50 %-kal csokkenthets. A
kérelem megalapozottsagat az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorls bizottsaga vizsgalja.

A bérleti szerzodés felfiiggesztésére jogszabalyi lehetség nincs, tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.)
szamii dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 15. §- a alapjan a bérleti dij fizetési kbtelezetiség az
alabbi esetekben fiiggeszthet6 fel:

a) a vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgéltatas, raktirozds, garazs, gépkocsi-tarolas
céljara szolgdld bérlemény, telek bejarata eldtt az épiileten, vagy a kozteriileten az Onkormanyzat
megbizdsabol végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett munka a bérlemény
megkzelitését gatolja,

b) ha az Onkormanyzat megbizasabdl a helyiségben végzett 4talakitasi vagy feljitasi munka miatt a
helyiség vagy annak egy része nem hasznalhato,

c) ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a bérbeadd érdekkorében felmeriilt okbél hasznalhatatlan.

Tekintettel arra, hogy a fenti akadalyok egyike sem all fenn a kérelmezd részérdl, a felfliggesztésnek nincs
alapja.

Javasoijuk a Budapest VIIL keriilet Karacsony Sandor utca 4. szam alatti, 35349/0/A/47 helyrajzi szama
27 m’ alapteriiletii, udvari bejaratt, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiséget, valammt a Budapest
VIIL Kkeriilet, Kardcsony Sdndor utca 6. szdm alatti 35350 helyrajzi szémt 201 m’ alapteriileti utcai
bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiséget bérlé Sonoli Hungary Kft. (székhely: 1086
Budapest, Kardcsony Séndor utca 6.; adészam: 23377442-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 962753; képviseli:
Bottlik Zsolt, Saleh Mohamed) bérleti dijanak 50%-kal torténd csokkentését 2020. februar 28. és 2021.
mércius 1. kozotti iddszakban. Azért javasoljuk a bérleti dij csokkentését, mert a becsatolt okiratok
egyérielmlien mutatjak, hogy a bérlé a jelenlegi gazdasagi helyzetben nem tudja megfizetni a teljes bérleti
dijat.

A bérld eléadta, hogy a jelenlegi jarvanyhelyzet miatt jelentOsen visszaesett az iizletiik forgaima. El6adta,
hogy nem szeretnék feladni a munkajukat és az tizletbe befektetett energiat, ezért kéri, a csdkkentéshez
térténd hozzajarulast.

I1. A beterjesztés indoka

A berleti dij cstkkentésérdl szolo kérelem elbiralasara a Tisztelt Képviseld-testiilet jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a bérleti dij csékkentése iranti kérelem elbiralasa.

A déntés meghozatala negativan befolyasolja az dnkorményzat bérleti dij bevételét. A dontés meghozatala
pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabilyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szolé 36/2014. (X1.06.)
Onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dént az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold dnkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban
allé lakdsok elidegenitésérdl szolé onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 dnkormanyzati rendeletben, valamint a



Budapest Jozsefvarosi Gnkonnényzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szolé
dnkorményzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérdkben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérd! és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1.29.)
szam kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany)
kévetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgarok egeszsegenek és életének megovasa érdekeben
Magyarorszag egész terilletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcesolodd egyes torvények modositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési &nkormanyzat
képviselS-testilletének feladat- és hatdskorét a polgdrmester gyakorolja, igy a dbntés meghozatalara a
polgérmester jogosult.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarél sz6l6
66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdés 13. pont h}
alpontja szerint vagyoniigyletnek mindsiil kiilondsen a vagyont érintd egyéb dontések meghozatala,
jognyilatkozatok kiadasa, kiilondsen az atsorolds, megterhelés felolddsa és a vagyonnal Osszefiiggd
tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorldsa korébe tartozd Osszes egyeb, nem nevesitett dontési,
jognyilatkozat-adas engedélyezésére irdnyuld jogkor. ‘

A 248/2013. (VL.19.) szami képviselo-testiileti hatdrozat 21. a) pontja szerint: A gazdalkodé szervezet vagy
egyéni véllalkozé gazdalkodasdban beallt negativ véltozds miatt — kiilonSsen: igazolhaté arbevetel
cstkkenés, veszteség, karesemény, betegség —~ a helyiségbér mértéke hatdrozatlan id6tartamra sz616 bérleti
szerzbdés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejli bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a
bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd. A
kérelem megalapozottsagat az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga vizsgélja.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
Mellékler: Fékonyvi kartonok

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jzsefvaros Képviseld-testiiletének ..../2021. (I 11.) szému hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Kardcsony Sindor utca 4. és 6. szam alatti nem lakas céljira szolgalé
helyiség bérleti dijanak csékkentésérol
A Képviselg-testiilet ugy dint, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet Karicsony Sdndor utca 4. szam alatti, 35349/0/A/47 helyrajzi
szém( 27 m® alapteriiletii, udvari bejaratn, foldszinti, nem lakas céljéra szolgélé helylseget valamint a
Budapest VIIL keriilet, Kardcsony Sandor utca 6. szdm alatti 35350 helyrajzi széamu 201 m’
alapteriiletd utcai bejarati, fldszinti nem lakas céljara szolgilé helyiséget bérld Sonoli Hungary Kift.
(székhely: 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 6.; adészdm: 23377442-2-42; cégjegyzékszam: 01 09
962753; képviseli: Bottlik Zsolt, Saleh Mohamed) fenti bérleményekre sz616 bérleti dijanak 50%-kal
torténd csokkentéséhez 2020, februar 28. és 2021. marcius 1. kozotti idoszakban.

2) felkéri a Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdélkodasi
K&zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti megallapodas megkdtésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2.) pont esetén 2021, marcius 31.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodisi Kézpont Zrt.
Budapest, 2021. februér 1.

Kovacs Otio sk.
igazgatosagi elndk
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